Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 835/07
Prezydenta Miasta Plocka
z dnia 17 lipca 2007r.

UMOWA
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zwanym dalej ,Najemcg” o nastepujacej tresci:

0 1.
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzytkowania lokal uzytkowy potozony w

Plocku przy ul. Tumskiej 13 o powierzchni ogodlnej 344,71 m2, a Najemca
zobowiazuje sie do jego uzytkowania na warunkach okreslonych niniejszg
umowsa.

2. Umowa wchodzi w zycie z dniem splaty zadluzenia z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu, jednak nie wczesniej niz z dniem jej zawarcia.

2.
1. Najemca zobowigzuje si¢ ptacic Wynajmujacemu tytulem czynszu za wynajem

lokalu kwote w wysokosci 52,22 zt/ m?2 (stownie: pieédziesiat dwa 22/ 100 zlote za
metr kwadratowy) tj. 18.000,00 zi. (stownie: osiemnaScie tysiecy zlotych)
miesiecznie do 15 kazdego miesiaca za dany miesiac, na konto bankowe
WYNAJIIUJACEZO - enenentntninintntn et et ettt et e e e et e et e e e e e e e e e e e eenenenenes
2. Do stawki czynszu wymienionego w ust. 1 Wynajmujacy naliczy aktualnie
obowigzujacy podatek VAT.

3. Strony zgodnie ustalaja, ze wysokosc¢ naleznego Wynajmujacemu czynszu, za
wynajem przedmiotowego lokalu uzytkowego, bedzie w przysztosci poczynajac od
dnia ..ooooviiiiiiii korygowana o wskaznik wzrostu cen towarow i
ustug konsumpcyjnych podawanych przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego z poczatkiem kazdego kolejnego kwartalu z dohlu, oglaszanych w
Monitorze Polskim.

4. Niezaleznie od czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany jest
pokrywac naleznosci z tytultu zuzycia mediow w lokalu oraz wywozu nieczystosci
zgodnie z zalagcznikiem nr 1 umowy.



5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci optat do wysokosci
faktycznie ponoszonych kosztl(] oraz podatku VAT zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, o czym kazdorazowo zawiadomi Najemce pisemnie.

6. Data zaptaty jest dzien wpltywu srodk(] na konto Wynajmujacego.

7.Najemca lokalu jest zobowiazany do kazdorazowego zawiadamiania
Wynajmujacego na piSmie o wszelkich zmianach zwigzanych z prowadzonag
dziatalnoscia, przedlozenia dokumentow bedacych podstawa zmian, a takze
adresu prowadzonej dzialalnosci i adresu korespondencyjnego.

8. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki nie zawiadomienia Wynajmujacego
o zmianie danych o ktoych mowa w ust. 7. W przypadku zwrotu wystanej
korespondencji na skutek nie zgloszenia zmian Wynajmujacy pozostawia ja w
aktach ze skutkiem doreczenia.

9. W przypadku nie zaplacenia przez Najemce w terminie czynszu i oplat
Wynajmujacy doliczal bedzie bez dodatkowego zawiadomienia odsetki w
ustawowej wysokosci za kazdy dzien opoznienia.

0 3.
Najemca zobowiazuje sie¢ w wynajmowanym lokalu uzytkowym, o ktoym mowa w
1 1, prowadzi¢ wylacznie dzialalnoS¢ gospodarcza polegajaca na prowadzeniu
dzialalnosci gastronomicznej.

0 4.
Najemca zobowigzany jest do utrzymania w prowadzonym przez niego lokalu
warunkow zapewniajacych przestrzeganie przepisow bhp i ppoz.
W przypadku naruszenia powyzszego obowiazku Najemca zobowiazany bedzie do
pokrycia Wynajmujacemu szkod bedacych wynikiem zaniedbania Najemcy.

5.
1. Obowiazkiem Najemcy jest utrzymanie w nalezytym stanie sanitarnym i
technicznym pomieszczen lokalu oraz dokonywania ich naprawy i konserwacji we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
2. Najemce obcigza rowniez obowigzek pokrycia szkoéd powstatych z jego winy,
dotyczacych lokalu i wurzadzen budynku shizacych do wsp¥®nego uzytku
najemcow.
3. Wynajmujacy jest uprawniony do pobrania kary umownej w wysokosci
ostatniego czynszu zwigekszonego o 100% w przypadku nie oproznienia lokalu
przez Najemce po rozwiazaniu umowy najmu tytulem rekompensaty za utrate
mozliwosci dysponowania lokalem.
Kara umowna naliczana bedzie comiesigecznie do dnia protokolarnego przekazania
lokalu. Zastrzega sie¢ mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego,
jezeli Wynajmujacy wykaze, ze szkoda przekroczyla wysokoS¢ ustalonej kary
Umowne;.

6.

1. Ewentualne zalozenie na budynku reklamy shuzacej celom Najemcy bedzie
wymagalo zgody Wynajmujacego oraz spisania stosownej umowy, zawierajacej
warunki odptatnosci.

2. Wynajmujacy wyraza zgode na sprzedaz oraz konsumpcje w lokalu napojow
alkoholowych w pelnym, dopuszczonym wydawanymi przez uprawnione urzedy
koncesjami i pozwoleniami, zakresie. Zgoda ta moze zostac cofnieta w przypadku
skarg lokatorow budynkow.



07
Najemca nie moze oddawac lokalu w calosci badz w czesci w podnajem lub
bezplatne uzytkowanie osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na
pisSmie pod rygorem niewaznosci.

8.
Wynajmujacy oswiadcza, ze jakakolwiek zmiana podmiotowa po stronie Najemcy
jest niedopuszczalna i upowaznia Wynajmujacego do rozwigzania umowy ze
skutkiem natychmiastowym.

9.
1. Wykonanie przez Najemce ulepszen, prac adaptacyjnych i budowlanych
wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.
Przy czym rozliczenie tych nakladow przy zwrocie lokalu nie uchybia przepisom
art. 676 kc.
2. Strony zgodnie oswiadczaja, ze wszelkie naklady dokonane w trybie [15 umowy
najmu z dnia 15.06.2000 r. zostaly rozliczone.

1 10.
Najemca zobowiazany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia wynajmowanego
lokalu od ognia, wody i innych zdarzen losowych w terminie 14 dni od daty
zawarcia umowy najmu oraz w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy
ubezpieczenia zawrze¢ umowe cesji wierzytelnosci na rzecz Wynajmujacego.

0 11.
1. Umowe niniejsza zawarto na okres 12 miesiecy tj. od dnia ........c.ccceenenenne. do
dnia ....oooveviiiiiii
2. W przypadku zbycia przez Gmine Plock lokalu, nabywcy bedzie przystugiwalo
prawo wypowiedzenia umowy za uprzednim 1 - miesiecznym okresem

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca.

12
1.Umowa niniejsza moze byC rozwiazana przez Wynajmujacego bez zachowania
okresu wypowiedzenia w wypadku nie wywiazania si¢ Najemcy z obowiazk(!
okreslonych w (1 3, [1 7, [1 91 [1 10 umowy, a takze w przypadku nie uiszczenia
naleznego czynszu najmu za dwa pelne okresy ptatnosci.
2. Umowa niniejsza moze byc¢ rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia
przez Wynajmujacego w przypadku wydania orzeczenia wskazujacego na
naruszenie przez Najemce przepisOw ustawy o wychowaniu w trzezwosci, a w
szczegolnosci sprzedazy mnapojow alkoholowych osobom niepelnoletnim i
nietrzezwym.
3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy po uprzednim 6-
miesiecznym powiadomieniu Najemcy, w przypadku przeznaczenia lokalu na cele
inne niz uzytkowe, lub ze wzgledu na stan techniczny budynku. W tym
przypadku Najemcy nie przyshuguje prawo do lokalu zamiennego.

1 13.
1. Z uwagi na to, ze Najemca wynajmowal przedmiotowy lokal na podstawie
umowy zawartej w dniu 15.06.2000 r., lokal znajduje sie w jego posiadaniu.



2. Integralna czesSc¢ niniejszej umowy stanowi protokot zdawczo-odbiorczy z dnia
15.06.2000 r. oraz protokot odbioru robot z dn. 24.11.2000 r.

3. Po zakonczeniu stosunku najmu najemca zobowiazany jest zwroci¢ lokal w
stanie nie gorszym niz opisany w protokole zdawczo-odbiorczym z dn. 15.06.2000
r. z uwzglednieniem stanu lokalu po wykonaniu prac remontowych opisanych w
protokole odbioru robot z dn . 24.11.2000 r., przy czym dopuszcza si¢ oddanie
lokalu w stanie pogorszonym, wynikajacym z normalnego uzywania rzeczy.

1 14.
Na zabezpieczenie naleznosci Wynajmujacego z tytulu najmu w szczegolnosci
nieplacenia czynszu oraz pozostawienia lokalu w pogorszonym stanie Najemca
zobowiazuje sie:
1.Wptaci¢c na konto Wynajmujacego kaucje stanowigca rownowartosc¢ 3-
miesiecznego czynszu najmu.
Wynajmujacy stwierdza, ze Najemca uiscit kaucje w dniu
................................................ dowod wplaty Nr ..o
a) Wplacona przez Najemce kaucja bedzie przechowywana na rachunku
bankowym i bedzie podlegala oprocentowaniu w wysokosci ustalonej dla
rachunkow platnych a'vista w banku wlasciwym dla Wynajmujacego.
b) Z chwila zakonczenia stosunku najmu i wydania lokalu Wynajmujacemu
kaucja wraz z odsetkami zostanie Najemcy zwrocona, przy czym zostanie ona
pomniejszona o naleznosci przystugujace Wynajmujacemu z tytulu najmu wg
stanu na dzien wydania lokalu.

2. Zlozyc¢ podpisany przez siebie optacony weksel in blanco do sumy wekslowe;j
nie nizszej niz trzykrotnosc¢ czynszu i deklaracje wekslowa.
Wynajmujacy stwierdza, ze Najemca zlozyt weksel i deklaracje wekslowa w dniu

115,
Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga byc¢ dokonane wylacznie w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

[ 16.
Koszty i oplaty zwiazane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

117
W sprawach nie uregulowanych w umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

1 18.
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Najemca, a trzy Wynajmujacy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



