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MIASTA . HOCK, dnia .n%

ONW 0057/ £ /2008

Szanowna Pani
Elzbieta Gapinska
Radna Rady Miasta Ptocka

Dotyczy: interpelacji Nr BRM 0057/596/08 ztozonej w dniu 25 lutego 2008 roku
miedzy sesjami Rady Miasta Plocka .

W zwigzku 2z interpelacja Nr BRM 0057/596/08 ztozong w dniu
25 lutego 2008 roku w sprawie , ,pomystdw” zwigzanych z dokwaterowywaniem
mieszkancom blokéw komunalnycr;, ktorzy nieterminowo regulujg swoje zobowigzania
wobec miasta — nowych wspoétlokatorow(...)" w zataczeniu przesytam  odpowiedz
udzielong przez Zarzad Spoétki Miejski Zaktad Gopspodarki Mieszkaniowej - TBS

Spotka z o.0.

Z powazaniem,

Otrzymuja;
1) Adresat
2) WSO.1.ZO
3) BRM
4) ONW ala
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09-400 Biock, wl. Polna 7, tel. (@24) 364-03-15, 364-03-45, fax (024) 364-03-1

Plock, dnia 05.03.2008r.

NO 18 0 /2424/2008 [25.2 1

URZAD MIASTA PLOCKA
O Biuro Obstugl Kiienta

m Urzad Miasta Plock
g &}2003 rzad Miasta Plocka
“poz Ll. ..................... 09-400 Plock, Stary Rynek 1
2 Podpis . Oddziat Nadzoru Wlascicielskiego

Dotyczy pisma: ONW 64510/29/2008r

Odpowiedz na interpelacje radnej Miasta Plocka Elzbiety Gapinskiej z dnia 25.02.2008 r.

- BRM 0057/596/08 o tresci: ' |
.Prosze o wyjadnienie “pomystow” zwiazanych z dokwaterowywaniem mieszkarnicom blok6w
komunalnych, ktérzy nieterminowo reguluja swoje zobowiazania wobec miasta — nowych
wspotlokatorow. Szczegdlnie prosze o wskazanie podstawy prawnej dla takich dziatan
pudejmowanych przez UMP. (MZGM)”

Dziatania podjete przez MZGM TBS sp. z 0.0, 0 ktdérych wyjasniesni: i
Fadna *lzbietn Sapinsk.y zmierzaja do rozwigzania problemu — w jaki sposéb zapewnic
osobom placgcym regularnie czynsz, w szczeg6lnos$ci emerytom i rencistom, odpowiedni
standard ieszkan, miezbedne remonty i obstuge, w sytuacji gdy istnieje duza grupa 60,
k\éré nagminnie nie reguluje oplat za czynsz i media, ktére zajmuja pelnowartosciowe lokaie
komunalne, a érodki ktore powinny wplywaé z ich czynszéw aie moga byé przeznaczone na
utrzymanie zasobdw mieszkaniowych.

Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS sp. z 0.0 w przypadku powstan.a
zadtuzenia wielokrotnie monituje diuznikdéw, zawiera z nimi porozumienia o ratalnej splacie
zadluzenia w dogodnych ratach, wskazuje na mozliwosé uzyskania dodatkéw
mieszkamowych, kierype zainteresowanych do MOPS, w celu uzyskania pomocy. Dopiero
wobzac uporczywych-' dh_lZnikéw, ktérzy pomimo wielokrotnych monitéw 1 braku
jakiegokolwiek dzialania 2 ich sttony #micrzajacego do splaty ditugu choéby w czesci,
wypowiada tmowy ngjinu, dzidlajac 7godﬂi¢- z art. 1], ustawy o oehmnic praw lokatordw,
m‘i*es;zkai-ii‘('_ﬁ:‘f' 1 zasobie gminy i 7m1dmc Kodeksu cywilaego (])7 U '7004 31 266 ze nn)

URZAE MIASTA PL. OCKA -

. Oddlziat Nadzoru Wi $c1c gkrego
Watynigto dn 1008 -1 & |
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ogolnymi przepisami o najmie umieszczonymi w tytule XIII, ksiegi trzeciej kodeksu
cywilnego (Dz.U.1964.16.93 ze zm.) oraz zawarta umowa najmu.
Od dnia wypowiedzenia umowy najmu lokal jest uzywany przez bylych najemcéw

bezprawnie. Zgodnie z przepisami dotyczacymi wiasnoéci okreslonymi w ksiedze II kodeksu
cywilnego powinni oni niezwlocznie wyda¢ lokal wtascicielowi (administratorowi). Pomimo
utraty tytutu prawnego Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS sp. z 0.0. zgadza sie
na splate dtugéw, jezeli dluznicy wyraza taka wolg, a nawet pomaga w odzyskaniu tytulu
prawnego po splacie zadluzenia. W przypadku, gdy byli najemcy nie opuszcza lokalu lub nie
podejma splaty zadluzenia kieruje sprawe o eksmisje na droge sadowa.

Podstawa prawna eksmisji osoby do lokalu socjalnego jest orzeczenie niezawistego

sadu, ktéry w toku postgpowania bada wszelkie przestanki do wydania nakazu opuszczenia
lokalu, watpliwosci rozstrzygajac na korzy$é pozwanych. Wyroki te zgodnie z przepisami
kodeksu postgpowania cywilnego (Dz.U.1964.43.296 ze zm.), okre$lajacymi wiasciwosci
sadow, kodeksu cywilnego i ustawie o ochronie praw lokatoréw (..), wydaje Sad Rejonowy w
Plocku. Wydajac wyrok nakazujacy oprdznienie lokalu, Sad zwykle wstrzymuje wykonanie
wyroku do czasu zaproponowania dla os6b objetych wyrokiem lokalu socjalnego (zgodnie z
art. 14 ustawy o o ochronie praw lokatorow (..).

Nalezy jeszcze raz podkreslié, ze wydajac wyrok orzekajacy eksmisje¢ Sad bardzo
szczegbtowo 1 wnikliwie bada przestanki wypowiedzenia umowy najmu, sytuacje finansows i
socjalng bytych najemcéw, co daje pewno$é, ze dzialania podjgte wobec nich byly zasadne i
zgodne z prawem.

Na Gminie ciazy obowiazek dostarczenia lokali socjalnych, w prakfyce obowiazek ten

| spoczywa na administratorze nieruchomoséci gminnych. Poniewaz istnieje deficyt lokali
socjalnych nalezalo znalezé rozwiazanie dzigki, ktéremu dltuznicy mogli ponosi¢ mniejsze
oplaty biezace, co umozliwi im splat¢ zadtuzenia.
Dlatego postanowiono dokonaé optymalizacji wykorzystania zasobéw poprzez udostepnienie
osobom, ktérych nie sta¢ bylo dotychczas na regulowanie oplaty za czynsz najmu, lokalu o
mniejszej powierzchni i zawrzeé z nimi umowg o najem lokalu socjalnego.

Zgodnie z podpkt 2, pkt 1 art. 2 ustawy o o ochronie praw lokatoréw (..), lokalem
socjalnym jest lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze byé¢ mniejsza niz 5 m%, aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie. MZGM TBS sp. z

0.0. zdecydowat si¢ na optymalizacje zasobéw poprzez zmiane¢ przeznaczenia lokali-,



zamieszkiwanych przez osoby z wyrokiem eksmisyjnym. Dlatego bezprawnie zajmowane
lokale bgda przeksztalcane (zgodnie ze standardami wskazanymi w wyzej powolanym
przepisie) na kilka odrgbnych lokali socjalnych.

Jest to rozwigzanie sprawiedliwe, poniewaz réznicuje sytuacj¢ najemcoéw i dluznikoéw
bez tytulu prawnego do lokalu w szczegdlnosci, jezeli wigkszosci lokatorow, rzetelnie
reguluje zobowigzania z tytulu czynszu i oplat. Jest to takze rozwigzanie korzystne dla
dhuznikéw, bowiem umozliwi im regulowanie biezacego obnizonego czynszu oraz uzyskanie
tytutu prawnego do lokalu socjalnego, zgodnie z wyrokiem sadowym.

Nalezy podkresli¢, ze po utracie tytulu prawnego do lokalu, lokal zajmowany jest
bezprawnie i powinien by¢ opuszczony i wydany wlascicielowi (administratorowi).
Korzystanie z lokalu, po wypowiedzeniu umowy najmu narusza prawo wlasciciela do
swobodnego wladania swoim majatkiem. W takim wypadku naruszajgcy prawo nie
korzysta z zadnej ochrony z wyjatkiem prawa do uzyskania lokalu socjalnego (jedynie w
okreslonych wypadkach, wskazanych w art.14 ustawy o ochronie praw lokatoréw (..).
Nalezy zauwazyé, ze osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego nadal nie uiszczaja
oplat za korzystanie z lokalu (zgodnie, z art.18, o ochronie praw lokatoréw (..) osoby,
ktore zajmuja lokal bez tytulu prawnego sa zobowigzane do dnia opréznienia lokalu co
miesigc uiszczaé¢ odszkodowanie), co potwierdza, ze nie staé¢ ich na utrzymanie lokalu
komunalnego. Dlatego nalezy da¢ im mozliwo$é uzyskania lokalu, ktéry beda mogli
samodzielnie utrzymaé. Dzi¢ki temu zostanie zaspokojone ich prawo do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych. Jednocze$nie, odzyskane lokale komunalne zostang
przeznaczone dla najbardziej potrzebujacych oséb, oczekujacych na przydzial, ktére

- bedzie sta¢ na ich utrzymanie.

Otrzymuja:

1 x UMP Wydziat Gospodarki Mieszkaniowej
1x UMP Oddzial Nadzoru Wiascicielskiego
NO a/a



