PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Ptock, dnia 16 sierpnia 2013 roku

dot:WOP-I-R0O.0003.1159.2013.AK

Szanowny Pan
Dariusz Skubiszewski
Radny Rady Miasta Plocka

Szanowny Panie,

W odpowiedzi na interpelacje WOP-I-RO.0003.842.2012.BR ztozona przez Pana migdzy
sesjami Rady Miasta Plocka w dniu 02.08.2013 roku, dotyczaca wysokosci partycypacji wilasnej
najemcow lokali mieszkalnych w budynkach MTBS, uprzejmie wyjasniam:

Zgodnie z wyjasnieniami przekazanymi przez Zarzad Spotki MTBS Sp. z 0.0. zasady funkcjonowania
towarzystw budownictwa spolecznego, a zatem takze Miejskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. z siedziba w Ptocku okresla ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2013 r. poz. 255).

Zgodnie z art. 29a przywotanej ustawy osoba fizyczna moze zawrze¢ z towarzystwem budownictwa
spotecznego umoweg w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktorego bedzie
najemca, przy czym kwota tej partycypacji nie moze przekroczy¢ 30% kosztow jego budowy. W razie
zakonczenia najmu i opréznienia lokalu kwota partycypacji podlega zwrotowi najemcy (w ciagu 12
miesigcy od dnia oproznienia lokalu). W dniu zwrotu kwota partycypacji powinna odpowiadac¢ kwocie
stanowiacej odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu rowny udzialowi wniesionej przez
najemc¢ kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia
termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia umowy najmu danego lokalu z nowym najemca, zwrot
kwoty partycypacji nastgpuje z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pdzniej niz w ciagu 12
miesigcy.

Umowa najmu przewiduje rowniez obowiazek wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu, istniejacych w dniu oprdznienia lokalu, zgodnie z art. 32 wyzej
wymienionej ustawy i z przepisami zawartymi w art. 6 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266 z poézn. zm).

Ustawodawca okreslit zatem wysokos¢ kwoty partycypacji na maksimum 30% wartosci
odtworzeniowej lokalu. Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej

budynkoéw mieszkalnych (nalezy tu rozumie¢ przecigtny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowe;j
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budynkéw mieszkalnych) jest ustalany dla wojewddztwa mazowieckiego z wylaczeniem m. st.
Warszawy na okres 6 miesiecy przez Wojewode Mazowieckiego na podstawie aktualnych danych
urzedu statystycznego, opracowanych wedtug powiatow oraz wiasnych analiz i oglaszany w drodze
obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego. Powyzsze wynika z zapisow
art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 marca 2013 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 27 marca 2013 r. poz. 3586) w sprawie ustalenia
wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych dla wojewddztwa mazowieckiego w okresie od dnia 1 kwietnia 2013 roku do dnia 30
wrzesnia 2013 roku wynosi 3 471,00 zt (z wytaczeniem m. st. Warszawy). W zwiazku z powyzszym
wskazana w Obwieszczeniu kwota wskaznika jest aktualnie obowiazujaca Spotke MTBS Sp. z o.0.
przy ustalaniu wysokosci partycypacji.

Zarzad Spotki informuje réwniez, iz obecnie 30% partycypacja za lokal mieszkalny o powierzchni np.
50 m? wynosi 52 065 zt. Dla poréwnania w okresie od 1 pazdziernika 2012 roku do 31 marca 2013
roku wynosita ona 52 560 zt, a np. w okresie od 1 pazdziernika 2009 roku do 31 marca 2010 roku
kwota ta opiewala na sume 67 924,50 zt. W okresie od 1 kwietnia 2005 roku do dzisiaj kwota
partycypacji wzrosta o 31,5%, przy czym w stosunku do okresu od 1 pazdziernika 2009 roku do 31
marca 2011 roku, kiedy wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa mazowieckiego wynosit od 4 136 zt do 4 528.,3 zt jest
mniejsza Srednio 0 24%.

Towarzystwa budownictwa spolecznego zostaly utworzone z mys$la o osobach, ktére sa w stanie
regularnie pokrywac koszty eksploatacji lokalu mieszkalnego, wnies¢ 30% partycypacje i kaucje
zabezpieczajaca pokrycie naleznosci z tytutu najmu istniejacych w dniu oprdznienia lokalu. Mimo
wyzej wymienionych warunkéw najmu tylko w 2013 roku do Spotki MTBS Sp. z 0.0. wptynely 23
podania z prosba o umozliwienie zawarcia umowy partycypacji, co wiaze si¢ z optata w wysokosci od
30 000,00 zt do 90 000,00 zt w zaleznosci od powierzchni mieszkania. Swiadczy to niewatpliwie o

niestabnacym, a nawet wzrastajacym zainteresowaniu najmem lokali mieszkalnych z zasobow Spoiki.
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