ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA PLOCKA DS. KOMUNALNYCH

Ptock, dnia 14 pazdziernika 2013 roku

WGM-I-ZR.0003.2.2013.KT

Pani Wioletta Kulpa
Radna Rady\Miasta Ptocka

N

Dot. Pisma: WOP-I-R0O.0003.1303.2013.AK

Odpowiadajac na interpelacje Pani Radnej ztozong miedzy Sesjami Rady Miasta Ptocka w
dniu 2 pazdziernika 2013 roku, w sprawie weryfikacji lokali komunalnych, uprzejmie
wyjasniam:

zgodnie z Uchwatg Nr 340/XXI/2012 z dnia 27 marca 2012 r. (z péz. zmian.) Rady Miasta
Ptocka w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Ptock warunkiem przyznania lokalu jest przedstawienie
zaswiadczenia o dochodach. Po zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieokreslony
gminy nie mogq juz monitorowa¢ dochodéw najemcy, gdyz brak jest do tego podstaw
prawnych, a sama zmiana statusu materialnego lokatora nie uprawnia Wtasciciela lokalu
do wypowiedzenia umowy najmu.

Zgodnie z art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego podstawg do
wypowiedzenie przez wiasciciela stosunku prawnego jest posiadanie tytutu prawnego do
innego lokalu potozonego w tej samej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu,
jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane do lokalu zamiennego. W zwigzku z tym nie
wystarczy samo posiadanie mieszkania - gdyz to musi spetniaé warunki lokalu
zamiennego tj. przede wszystkim powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1 osobe musi
wynosi¢ co najmniej 10 m2. Nie stanowi réwniez podstawy do wypowiedzenia umowy
najmu posiadanie tytutu prawnego do lokalu w innej miejscowosci, niz Plock.
Przyktadowo nie jest mozliwe na gruncie obowigzujacych przepiséw wypowiedzenie

umowy najmu osobie bedacej wiascicielem domu jednorodzinnego w miejscowoéci
Stupno.

Ponadto informuje, ze weryfikacji najemcéw dokonuje sie w sposob dorazny w
nastepujacych przypadkach:
1. W momencie zgtoszenia do Urzedu Miasta Ptocka lub do administratora lokali, w
ktérych wystepuja nieprawidtowosci (np. podnajem, informacja o tytule prawnym
do innego lokalu, zaktécanie porzadku domowego) podejmowane sg dziatania w
kierunku odzysku lokalu - ustalenie stanu faktycznego, analiza zgromadzonych
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dowodéw i dopiero ewentualne wypowiedzenie umowy najmu.

2. W przypadku ztozenia wniosku o wykup mieszkan gminnych prowadzona jest
kontrola najemcéw starajacych sie o wykup, tak aby sprzedaz z bonifikatg
nastgpowata tylko na rzecz tych najemcéw, ktérzy nie posiadaja zadnych innych
nieruchomosci. Niestety zdarzajq sie przypadki, w ktérych wniosek o wykup
sktadajg osoby posiadajace dziatkg, mieszkanie, czy dom w okolicy. W wielu
przypadkach ludzie, chcac wykupi¢ lokal komunalny z bonifikatg, przenosza
wiasnosé nieruchomosci na cztonkow rodzmy, tak aby w przypadku wypowiedzenia
umowy i sporu sadowego na tym tle, moc wykazaé, ze brak jest podstaw do
wypowiedzenia umowy najmu.

Jednoczesnie analizujemy mozliwosci prawne i organizacyjno-techniczne zwigzane z
przeprowadzeniem kontroli os6b obecnie zamieszkujacych w lokalach komunalnych, pod
wzgledem posiadania praw do innych nieruchomosci zabudowanych. Nalezy jednak mieé
na wzgledzie, iz kontrola taka nie bedzie petna - brak jest informacji dotyczacej
posiadania lokali w zasobach spétdzielni mieszkaniowych (chyba, ze sa to lokale
wykupione jako odrebna wiasno$¢ nieruchomosdci). Watpliwoséci budzi tez mozliwoéé
wykorzystania posiadanej przez Urzad Miasta bazy danych oséb zobowigzanych do
zaptaty podatku od nieruchomosci z uwagi na objecie tych danych ochrong przewidziang
w dziale VII ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (tajemnica
skarbowa).
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