ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA PLOCKA DS. KOMUNALNYCH

WPO-I-R0.0003.1684.2014.AK Ptock, dnia 15.07.2014 .

Pani
Wioletta Kulpa
Radna Rady Miasta Ptocka

W odpowiedzi na interpelacje Pani Radnej ztozong migdzy sesjami Rady Miasta
Ptocka w dniu 02.07.2014 r. uprzejmie informuje, ze:

- w zakresie konserwaciji zieleni

W najblizszym otoczeniu budynkéw zlokalizowanych w Ptocku przy ul.
Obroncoéw Westerplatte 3, 3/1, 5, 7 oraz 8 w roku 2011 Miejski Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej-TBS sp. z o.0. dokonat w ramach obowigzujgcego Spotke oraz
Gmine Miasto — Ptock porozumienia nastepujacych prac pielegnacyjnych zieleni:
trzykrotnego cigcia zywopfotu, czterokrotnego ciecia trawy, dwukrotnej pielegnagc;ji
rabat (odchwaszczanie), nasadzen drzew, nasadzen krzewow, korekt
I wycinki drzew oraz uzupetnienia fragmentéw trawnikéw za taczng kwote blisko
41 tys. zt.

ad.1.

Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej — TBS Sp. z 0.0. W ramach
przedmiotowego porozumienia z Gming zobowigzany jest do: przygotowania
postgpowania majacego na celu wytonienie Wykonawcy ustug, podpisanie umowy z
Wykonawcg, zlecanie ustug oraz nadzér nad realizacjg przedmiotu zamowienia
zarowno w okresie trwania umowy jak i w okresie gwarancyjnym, przygotowywanie
wnioskéw o wycinke drzew, dbato$¢ o terminowa realizacje zapiséw postanowien
decyzji zezwalajacych na wycinke.

Dodatkowo informuje, iz w zakresie ustugi uzgodnionej ze Zleceniodawcyg i
powierzonej Wykonawcy nie znajduje sie podlewanie trawy, natomiast obowigzek
podlewania krzewéw spoczywa na Wykonawcy jedynie w okresie 12 m-cy od chwili
dokonania nasadzen i byt on w okresie realizacji umowy wykonywany. Jednoczeénie
w okresie gwarancji Wykonawca dokonat na wiasny koszt nasadzen uzupetniajacych
sadzonek, ktore sie nie przyjety.

Urzad Miasta Ptocka
Stary Rynek 1, 09-400 PLOCK
tel.: 24 367 14 06, faks: 24 367 17 14, krzysztof.izmajlowicz@plock.eu, www.plock.eu



Warto podkresli¢, iz warunki atmosferyczne nie sg jedynym czynnikiem
majacym wptyw na aktualny stan roslin. W okresie po dokonaniu nasadzen
obserwowalismy liczne przypadki niszczenia roslin poprzez parkowanie samochodow
na terenie rabat, zadeptywanie ich oraz wyprowadzanie na ich teren psow.

ad.2.

Wedtug informacji otrzymanej z Miejskiego Zarzadu Drog jest juz decyzja na
usuniecie 5 sztuk drzew z pasa drogowego ul. Obroncéw Westerplatte. Drzewa te w
najblizszym czasie zostang usuniete.

Ad. 3.

Uprzejmie informuje, iz zakres zadan dotyczacych konserwacji zieleni na dany
rok ustalany jest indywidualnie w korelacji z wartoécig $rodkéw zarezerwowanych na
ten cel w budzecie Miasta Ptocka. W latach 2012-2014 zakres obowigzkow
Wykonawcy nie obejmowat ksztattowania krzewow.

Odnosnie postepowania przetargowego uprzejmie informuje, iz Miejski Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej od 2009 r. wszczyna corocznie jedno postepowanie w
trybie przetargu nieograniczonego na kompleksowa ustuge dotyczaca konserwacji
zieleni na terenach administrowanych przez Spoétke, przy czym do roku 2011 ustuga
realizowana byta przez jeden podmiot. Natomiast od roku 2012 Spotka
zmodyfikowata tre$¢ Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia w ten Sposob, ze
podzielono zamoéwienie na czesci, dopuszczajgc mozliwosé ztozenia oferty i
zawarcia uméw na dowolnie wybrane czesci. Efektem przedmiotowych dziatan byt
m.in. wzrost konkurencyjnosci, a ustugi w zakresie konserwacji zieleni realizowane
sg przed dwa a nie jeden podmioty gospodarcze.

Termin wszczecia postgpowania uzalezniony jest od terminu podpisania
stosownego porozumienia przez Strony.

ad. 4

W przypadku wskazanego krzewu bzu czarnego rosngcego przy budynku
Obr.Westerplatte 5/1 od strony wschodniej uprzejmie informuje, iz Miejski Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej — TBS sp. z 0.0. ztozyt w roku ubiegtym wniosek do
Urzedu Miasta o wydanie zezwolenia na jego wyciecie, natomiast realizacja decyz;ji
nastapi w terminie do konca 2014 r.

ad. 5

Teren po zlikwidowanym przystanku zostanie zagospodarowany w okresie
jesiennym br.



Odnoszac sie do uwag zawartych w ostatnim akapicie interpelacji, a
zwigzanych z konserwacjg zieleni na terenach bedacych wiasnos$cig Gminy — Miasta
Ptock administrowanych przez MZGM TBS sp. z o0.0. wyjasniam, iz w ramach
zawarte] umowy na konserwacje zieleni w roku 2014, w dniach 26 i 27 czerwca na
terenie bedgcym przedmiotem interpelacji, wykonano ciecia ksztattujgce zywoptotow
oraz odchwaszczanie rabat i zywoptotow. Zrealizowany zakres prac obejmowat
rowniez prace wynikajace z uwag otrzymanych od mieszkancow.

- w zakresie remontu budynku przy ul. Obroncéw Westerplatte 3

ad. 6

Odnos$nie budynku przy ul. Obroricow Westerplatte 3, zgodnie z informacja
uzyskang od administratora — Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej TBS
Sp. z 0.0., uprzejmie informuje, iz w ramach $rodkéw z budzetu Miasta Ptocka na
remonty dotyczace tego budynku wydatkowano w latach 2010-2012 kwote ok.
71.436,00 zt.

Ponizej przedstawiam zakres zrealizowanych prac remontowych,

ewymiana stolarki okiennej w klatkach schodowych |

ewykonanie  dokumentacji altany  $mietnikowej (wspdlna altana
posadowiona na terenie gminnym przeznaczona dla budynkéw Obroncow
Westerplatte 3; 3/1 i 5 — koszty podzielone proporcjonalnie)

ewykonanie remontu altany $mietnikowe;j,

ewykonanie remontu instalacji elektrycznej zasilania WLZ wraz z instalacjg
osSwietleniowa i przyzywowa oraz remontem instalacji elektrycznej w
piwnicach — koszt 29.597,00 PLN

ewykonanie cyfrowej instalacji domofonowej — koszt 5.300,00 PLN
ewymiana okien piwnicznych w czesciach wspéinych — koszt 1.300,00 PLN
eremont klatek schodowych - koszt 28.419,00 PLN

Dodatkowo, w ramach zarezerwowanych w budzecie Miasta Ptocka $rodkow
zaplanowano wykonanie w roku 2012 opaski wokét budynku, jednakze prace nie
zostaty zrealizowane w zwigzku z pro$bg przedstawicieli lokatorow przedmiotowego
budynku wyrazong na spotkaniu z Panem Andrzejem Nowakowskim Prezydentem
Miasta Ptocka w dniu 05.07.2012 r., a dotyczaca wstrzymania prac remontowych (t.j.
wykonania opaski wokét budynku) z uwagi na che¢ natychmiastowego rozpoczecia
wykupu lokali.

Warto podkresli¢, iz zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali, to wiasciciele lokali
mieszkalnych w budynku wspolnoty mieszkaniowej w formie stosownych uchwat
podejmujg decyzje co do terminu, zakresu oraz wartosci prac remontowych w



ramach zgromadzonych na koncie funduszu remontowego $rodkéw. Wspdlinota
Mieszkaniowa Obroncéw Westerplatte 3 powstata z koncem czerwca 2012 r.
Dotychczas realizacja remontéw o szerszym zakresie byta niemozliwa z uwagi na
brak $rodkéw na koncie funduszu remontowego (kwota zgromadzona na dzien 31
maja 2014 roku to 41.015,21 PLN). Ubiegajac sie o kredyt na termomodernizacje
budynku ze $rodkéw Banku Gospodarstwa Krajowego Wspolnota obligatoryjnie musi
zabezpieczy¢ srodki na wktad wtasny w wysokosci minimum 20% wartosci inwestyciji.

Nalezy podkresli¢, iz kwestia remontu przedmiotowego budynku omawiana
byta rowniez w roku biezacym na zebraniu rocznym Wspdlnoty Mieszkaniowe;.
Efektem rozmoéw administratora budynku z wtascicielami lokali i zarzadem Wspolnoty
jest podjecie przez Wspolnote z poczatkiem lipca b.r. uchwat dotyczacych wstepnego
etapu realizacji inwestycji termomodernizacji budynku, tj. dotyczacych opracowania
audytu remontowego budynku oraz wykonania na jej podstawie dokumentac;ji
projektowe;.

ad. 7

Odnosnie remontu klatek schodowych w budynku przy ul. Obrofcéw Westerplatte
3 ujetych w zakresie prac remontowych finansowanych z budzetu Miasta Plocka w
roku 2012, to zgodnie z informacjg uzyskang od Miejskiego Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej TBS Sp. z o.0., uprzejmie informuje, iz pierwotny zakres remontu
obejmowat nastepujace prace:

e remont instalacji zasilania WLZ, instalagji oSwietleniowej i przyzywowe;j,
montaz instalacji o obnizonym napigciu (24V) w piwnicy budynku,

e malowanie dwukrotne farbami emulsyjnymi $cian i sufitow,

e malowanie dwukrotne farba olejng z jednokrotnym szpachlowaniem lamperii,
cokotéw oraz drobnych elementéw (drzwiczek),

e malowanie dwukrotne farbg olejng rur, balustrad, stolarki drzwiowej oraz drzwi
wejsciowych,

» przecierka tynkéw z jednokrotnym szpachlowaniem i obrobieniem naroznikéw
$cian i sufitow,

e miejscowa naprawa tynkow,

* wymiana stolarki drzwiowej drewnianej na oscieznice stalowe | skrzydta

» wzmocnione petne,

e wymiana drzwi wej$ciowych do klatek schodowych na drzwi stalowe ocieplone
W gornej czeSci z szybg bezpieczna, wyposazone w  zamek
elektromagnetyczny;,

e montaz gablot ogtoszeniowych wykonanych z blachy nierdzewne;.

Nalezy podkresli¢, iz w wyniku sugestii lokatoréw zawarto aneks do umowy z
wykonawcg robét, w ktérym dokonano nastepujacych zmian:



e malowanie olejne lamperii zastgpiono tapetg natryskowa,

e dodatkowo wymieniono drzwi wejsciowe drewniane do suszarni na drzwi
stalowe techniczne,

e wymieniono 1 szt. drzwi wejsciowych do klatek schodowych oraz
wyremontowano 2 szt.

Powyzsze zmiany nie spowodowaty zmiany warto$ci ogéinej prac.

Prace zostaty zgtoszone do odbioru 27 czerwca 2012 roku. Podczas odbioru
stwierdzono pojawiajgce sie ttuste plamy na $cianach 1 i 3 klatki schodowej. W
zwigzku z tym prace odbiorowe przerwano i wyznaczono nowy termin z zaleceniem
usunigcia usterek. W dniu 05 lipca 2012 wznowiono prace odbiorowe. Prace
odebrano bez zastrzezen jednak z uwaga dotyczacg koniecznosci obserwowania
miejsc, w ktoérych wystepowaty plamy. W dniu 18 wrze$nia 2013 roku
przeprowadzono przeglad gwarancyjny. Wynikiem tego przegladu byto zobowigzanie
Wykonawcy do usunigcia stwierdzonych usterek, ktorymi byty plamy na lamperii 1
klatki schodowej (ustalono, ze Wykonawca zaproponuje sposéb naprawy) oraz
miejscowe przebarwienia na $cianach. W dniu 19 grudnia 2013 roku Zarzad
Wspolnoty podjat decyzje o sposobie naprawy i kolorystyce lamperii w klatkach
schodowych. W dniu 17 marca 2014 roku komisja ztozona z przedstawicieli
Wspdlnoty Mieszkaniowej oraz pracownikow MZGM TBS sp. z 0.0. dokonata odbioru
prac w | klatce schodowej, bedacych przedmiotem naprawy gwarancyjnej. Prace
zostaty odebrane z drobnymi zastrzezeniami, co do jako$ci (réznice w wysokosci
lamperii itp.). Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej podtrzymat swoje stanowisko
odnosnie remontu pozostatych 2 klatek - polegajgcego na usunieciu tapety
natryskowej i pomalowaniu lamperii farbg olejng. MZGM - TBS sp. z 0.0. wspdlnie z
Zarzadem Wspoélnoty Mieszkaniowej podejmuje dziatania majgce na celu
wynegocjowanie u Wykonawcy  ujednolicenia standardu wykonczenia klatek,
jednakze z uwagi na poprawng jako$¢é wykonania prac w klatce 2 oraz 3 trudno jest
zakwalifikowa¢ je do prac mogacych wchodzi¢ w zakres napraw gwarancyjnych.
Przypominamy w tym miejscu, iz na caly zakres prac Wykonawca udzielit 36
miesiecy gwarancji (do lipca 2015 roku dla klatki 2 i 3 oraz do marca 2017 dla klatki
1) i w tym czasie zostang przeprowadzone kolejne przeglady gwarancyjne.

Tablice elektryczne wraz z osprzetem zostaty wymienione (co jest widoczne na
zdjeciu nr 6). Instalacja o$wietleniowa w klatkach schodowych wraz z oprawami i
osprzetem zostata wykonana poprawnie jako instalacja podtynkowa. Pokazane na
fotografii nr 1 elementy sg rurami i kanatami ostonowymi instalacji teletechnicznych
usytuowanych w czeéci piwnicznej budynku, ktérych montaz nie wchodzit w zakres
przedmiotowych remontéw.

Przedstawiony na fotografii nr 3 ubytek w posadzce betonowej przed wejsciem do
klatki schodowej, réwniez nigdy nie znajdowat sie w zakresie remontéw, jest on



efektem codziennej eksploatacji i jego naprawa lezy w gestii wtasciciela budynku tj.
Wspdlnoty Mieszkaniowej.

- w zakresie remontéw budynkéw Wspdélnot Mieszkaniowych zlokalizowanych
przy ul. Obroncéw Westerplatte 3/1, Obroncow Westerplatte 5, Obroncow

Westerplatte 7 oraz Obroncéw Westerplatte 8, o ktérych mowa na poczatku
interpelacji

Wspolnota Mieszkaniowa Obroncow Westerplatte 3/1

ewykonanie dokumentaciji altany $mietnikowe;,

ewykonanie remontu altany $mietnikowej,

eremont komina,

edocieplenie stropu nad ostatnig kondygnacjg w 2 klatce schodowe;j,
ewymiana zaworow grzejnikowych (88 szt)

tacznie w latach 2011 — 2014 wydatkowano ze $rodkéw Funduszu remontowego
Wspdlnoty kwote 25.285,20 zt

Dodatkowo, ze s$rodkéw kredytow inwestorskich ,Nasz remont” Wspéinota
Mieszkaniowa wykonata nastepujgce prace budowlane:

ewymiana pokrycia dachowego i remont kominow,

eremont elewacji wraz z robotami towarzyszacymi,

emalowanie klatek schodowych.

tacznie w latach 2009 — 2014 wydatkowano na ww. prace kwote 358.532,71 PLN w
tym kredyt 257.000,00 zt

Wspélnota Mieszkaniowa Obroncéw Westerplatte 5

a. prace, ktorych koszt zostat pokryty z funduszu remontowego:
e osiatkowanie przewodéw kominowych,
e wymiana drzwi wejsciowych i stolarki okiennej w czesciach
wspolnych,
e remont klatek schodowych,
 wykonanie dokumentaciji altany $mietnikowe;j,

* wykonanie remontu altany $mietnikowej — zakoficzono 04.2012:
koszt 1.828,60 PLN

 modernizacja zbiorczej instalacji do odbioru telewizji cyfrowe;.

tacznie w latach 2008 — 2014 wydatkowano 38.223,31 zt



b. prace, ktérych koszt zostat pokryty z kredytu oraz premii:
e opracowanie audytu termomodernizacyjnego,
e opracowanie projektu termomodernizacyjnego,
e wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych wraz z robotami
towarzyszgacymi na podstawie projektu,
e modernizacja instalacji centralnego ogrzewania.

tacznie w latach 2008 — 2014 przewiduje sie wydatkowanie 207.434,79 zt
Wysokos$¢ kredytu: 178.224,76 zt
Premia termomodernizacyjna (przewidywana) 35.644,95 zt

Wspoélnota Mieszkaniowa Obroncow Westerplatte 7

a. prace, ktorych koszt zostat pokryty z funduszu remontowego
e remont instalacji elektrycznej o$wietleniowej i przyzywowej na klatkach
schodowych i strychu,
e wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych,
e remont klatek schodowych,
e remont schodow do klatek schodowych,
» wykonanie Swiadectwa energetycznego,
e wykonanie instalacji elektrycznej piwnic,
tacznie w latach 2007 — 2014 wydatkowano 45.217,99 zt
b. prace, ktorych koszt zostat pokryty z kredytu oraz premii
e opracowanie projektu termomodernizacyjnego,
e wymiana zaworéw podpionowych i zaworéw grzejnikowych oraz
modernizacja instalacji centralnego ogrzewania,

* wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych wraz z robotami towarzyszgcymi
na podstawie projektu.

tacznie w latach 2007 — 2014 wydatkowano 223.360,00 zt
Wysokos$¢ kredytu: 175.000,00 zt
Premia termomodernizacyjna: 34.116,00 zt

Wspdlnota Mieszkaniowa Obroncéw Westerplatte 8

a. prace, ktorych koszt zostat pokryty z funduszu remontowego,
* wykonanie instalacji domofonowych,
e wymiana drzwi wejsciowych i stolarki okiennej na klatkach schodowych
e malowanie klatek schodowych wraz z montazem gresu na parterach,



e wykonanie altany $mietnikowe],
e wymiana pokrycia dachowego.

tacznie w latach 2007 — 2014 wydatkowano 175.415,25 z
b. prace, ktérych koszt zostat przez Gmine - Miasto Ptock
e wymiana drzwi i kraty zabezpieczajacej lokal uzytkowy
c. prace, ktorych koszt zostat pokryty z kredytu oraz premii

e opracowanie audytu termomodernizacyjnego,

e opracowanie projektu termomodernizacyjnego,

 wykonanie docieplenia scian zewnetrznych wraz z robotami towarzyszacymi
na podstawie projektu,

e modernizacja instalacji centralnego ogrzewania wraz z robotami
towarzyszgcymi.

tacznie w latach 2007 — 2014 wydatkowano 259.796,00 zt
Wysokos$¢ kredytu: 338.412,00 zi
Premia termomodernizacyjna: 41.567,36 zt

Otrzymuja:
1. Adresat
2. BRM
3. WOP-I-RO
4. WKS-II-ZS a/a




