LASTEPCA PREZYDENTA MIASTA PLOCKA DS. KOMUNALNYCH

Ptock, dn.19.03.2012 r.
do: WOP-I-R0.0003.517.2012.AK
WGM-I-ZR.0003.1.2012.1U

Pan i
Dariusz Skubiszewski
Radny Miasta Ptocka

W odpowiedzi na ztozong w dn. 06.03.2012 r. interpelacje nr BRM.0003.517.2012
dotyczaca cyt: ,urealnienia stawek czynszow za wynajem powierzchni uzytkowej w
lokalach bedacych w zasobach miasta oraz spofek miejskich", uprzejmie informuje,
co nastepuje:

Zasady najmu gminnych lokali uzytkowych, do wrzesnia 2011 r. okreslata
uchwalona przez Rade Miasta Ptocka Uchwata Nr 676/XXXI1/00 z dn. 19.09.2000 r. w
sprawie przyjecia zasad najmu gminnych lokali uzytkowych. Od wrzeénia 2011 r.
wynajem gminnych lokali uzytkowych regulujg Uchwata Nr 218/XV/2011 z dn.
27.09.2011 r. oraz Zarzadzenie Nr 1031/2011 Prezydenta Miasta Ptocka z dn.
08.11.2011 r. Zgodnie z zasadami wyrazonymi w w/w przepisach, gminne lokale
uzytkowe wynajmowane byly i sa W drodze publicznych przetargow
nieograniczonych (licytacji na wysokos¢ stawki wywotawczej czynszu) oraz w trybie
bezprzetargowym. Stawka wywotawcza do przetargu na dany lokal ustalona jest
indywidualnie dla kazdego lokalu i uzalezniona w gtownej mierze od dotychczasowej
stawki czynszu, wyposazenia, standardu lokalu oraz jego usytuowania i
atrakcyjnosci. Ostatecznie stawka ksztattowana jest w drodze licytacji przez
oferentéw przystepujacych do przetargu. W zaleznosci od zainteresowania danym
lokalem, stawka wywotawcza jest obnizana lub utrzymywana na tym samym
poziomie. Zawierane do niedawna umowy na najem lokali uzytkowych w drodze
przetargu, byly umowami na czas oznaczony, w ktorych okres trwania najmu okreslali
najczesciej sami najemcy po dokonaniu oceny ryzyka zwigzanego z prowadzeniem
dziatalnoéci gospodarczej w danym lokalu w tak dtugiej perspektywie czasowe;j.
Umowa na czas okreslony daje bowiem stronom okreslone gwarancje stabilnosci,
lecz rowniez dla obu stron umowy stwarza okreslone ryzyka, ktorym dla
wynajmujgcego jest brak mozliwosci uzyskania korzystniejszej ceny w przysziosci
(brak mozliwosci podwyzszenia stawki czynszu w okresie obowigzywania umowy),
za$ dla najemcy ryzyko zwigzane ze spadkiem cen najmu (brak mozliwosci obnizenia
stawki czynszu w okresie obowiazywania umowy). Obnizanie stawki za najem lokali
w trakcie trwania umowy najmu zawartej po wygranym przetargu pozostawatoby w
sprzecznosci z ideg przetargu, w ktorym uczestnik oferuje stawke za jaka jest w
stanie wynaja¢ lokal, niejednokrotnie przebijgc innego oferenta i eliminujac go jako
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najemce. Wystepowanie z wnioskiem o obnizenie stawki po kilku latach z racji
nierentownej dziatalnosci i przychylenie sie Gminy do jej obnizenia mogtoby spotkac
sie z zarzutami innych przystepujacych do przetargu, ktérzy przegrali przetarg na
najem danego lokalu, a ktérzy by¢ moze byliby w stanie wylicytowang stawke
optacac.

Biorgc jednak pod uwage realia rynkowe oraz indywidualne, uzasadnione
sytuacje najemcdw, zawierane sg porozumienia (aktualnie zawarte sg trzy), w
ktorych najemcy zobowigzujg sie nie stawia¢ przeszkdéd w poddaniu lokalu do
przetargu przed uptywem terminu najmu lokalu, uzyskujgc jednoczesnie mozliwosc
przedterminowego rozwigzania umowy, o ile przetarg zakonczy sie wynikiem
pozytywnym.

Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami umowy na najem
lokali mogg by¢ zwierane na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 10 lat oraz na czas
nieoznaczony.

Uwzgledniajgc aktualng sytuacje na rynku lokali uzytkowych podczas
ostatniego przetargu na wynajem lokali uzytkowych przy ul. Tumskiej, ogtoszonym w
dniu 16.02.2012 r., stawki wywotawcze obnizone zostaty nawet do 34 % w stosunku
do dotychczas obowigzujacych. Z racji braku zainteresowania wynajeciem lokali
przewiduje sie kolejne obnizenie stawek.

W odniesieniu do lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ spétek miejskich
pragne podkreslic, iz spotki prawa handlowego stanowig odrebne podmioty
gospodarcze, ktérych prowadzenie spraw w zakresie m.in. biezacej dziatalnosci
realizuje zarzad spotki, jako organ wykonawczy w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa, regulujgce zakres kompetencji, obowigzkéw i odpowiedzialnosci cztonkow
organdéw spotki, m.in. normy Kodeksu spotek handlowych | odpowiednie
postanowienia umowy spotki. Zatem zarzad spotki w realizacji jej zadan statutowych
winien kierowac¢ sie szeroko rozumianym interesem spétki i dziata¢ na jej korzysc.
Zwazywszy na powyzsze, kwestie dotyczgce gospodarowania mieniem, bedacym
wiasnoscig spoétki oraz co istotne, generujacym jej przychody rozstrzyga zarzad
spotki w ramach posiadanych kompetencji (z wytaczeniem spraw zastrzezonych dla
rady nadzorczej lub zgromadzenia wspdlnikow).

Niezaleznie jednak od powyzszego, w oparciu o wyjasnienia Zarzadu Spofek,
posiadajacych w swoich zasobach wtasnosciowych lokale uzytkowe, tj. Agencja
Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z o0.0.,, Miejskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. oraz Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej — TBS Sp. z
0.0. uprzejmie wyjasniam, co nastepuije:

Zarzad Spotki ARS Sp. z 0.0., odnoszgc sie do przedmiotowego zagadnienia
informuje, iz lokale uzytkowe, bedace wiasnoscig Spotki wynajmowane sg z
zastosowaniem rynkowych stawek czynszu. Wskazuje przy tym mozliwos¢
indywidualnego rozpatrywania wnioskow najemcow np. o czasowe obnizenie stawki
czynszu, podyktowane radykalnym spadkiem dochodow z prowadzonej dziatalnosci,



wywotanym kryzysem gospodarczym. Ponadto, jak informuje Zarzad Spofki
preferencyjna stawka czynszu zostata rowniez zastosowana w przypadku wynajmu
lokali uzytkowych samorzadowym jednostkom organizacyjnym.

Zarzad Spotki MZGM-TBS Sp. z 0.0. wyrazajac swoje stanowisko w zakresie
wynajmu powierzchni uzytkowych (biurowych i handlowych), stanowigcych wtasnosc
Spotki poinformowat, iz w swoich dziataniach pozostaje otwarty i elastyczny wobec
pfockich przedsiebiorcow. Uwzgledniajac istniejace w danym czasie realia rynkowe |
sytuacje gospodarcza tak kraju jak i miasta, Zarzad Spotki rozwaza indywidualnie
kazdy przypadek potencjalnego najemcy, prowadzac z nim negocjacje w zakresie
warunkéw najmu lokalu uzytkowego, baczac m.in. na specyfike dziatalnosci
gospodarczej, oczekiwania standardu technicznego lokalu oraz mozliwosci
finansowe najemcy.

Podobne stanowisko wyrazit Zarzad Spotki M.T.B.S. Sp. z 0.0. podkreslajac, iz
cyt.: ,zawsze wnikliwie i doglebnie analizuje stawki czynszu, tak obowigzujace jak i
prognozowane, majac na uwadze przede wszystkim interes Spoétki, zapewnienie
optymalnego zagospodarowania zasobu lokali, ale zawsze w kontekscie okreslonej
sytuacji gospodarczej i rynkowey.”.
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