ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA PEOCKA DS. KOMUNALNYCH

Ptock, dnia M grudnia 2012 roku

BNW.0003.26.2012.KW
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Szanowny Pan,
Wojciech Hetkowski
Radny Rady Miasta Plocka

Szanowny Panie,

W odpowiedzi na interpelacje WOP-I-RO.BRN.0003.837.2012.KS ztozong na XXIX
Sesji Rady Miasta Ptocka w dniu 27 listopada 2012 roku, dotyczaca budowy hotelu i
centrum konferencyjno - szkoleniowego przez Miejskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0. 0. w Ptocku przy ulicy Kwiatka 3, w oparciu o informacje udzielone
przez Zarzad Spotki, wyjasniam co nastepuje:
Zadanie pn. ,Przebudowa budynkéw zlokalizowanych w Ptocku, przy ulicy Kwiatka 3 wraz
z wykonaniem parkingu” uwzglednione w przyjetym Uchwatg Nr 525/XXXVII/2009 Rady
Miasta Ptocka z dnia 26 maja 2009 roku Lokalnym Programie Rewitalizacji zgodnie ze
stanowiskiem Zarzadu Spoétki nie bedzie realizowane. Argumentami istotnymi
dla podjecia takiej decyzji byty powody czysto formalne oraz brak mozliwosci w zakresie
zewnetrznych zrodet finansowania.
Szczegbtowa analiza przeprowadzona przez Spétke wykazata, iz w ramach programu
»Jessica” w dziataniu 5.2. ,Rewitalizacja miast” do wydatkéw kwalifikowanych zaliczy¢
mozna wytacznie koszty zwigzane z:
a) adaptacjami - przebudowa istniejacych budynkéw i nadanie im nowych programéw
uzytkowych (zmiana celu funkcjonowania), przy zachowaniu ich obecnej kubatury,

b) pracami konserwatorskimi,



c) renowacjami - proces odnowienia, przywrocenia stanu poprzedniej ,Swietnosci”
budynku (przywrocenie historycznego ksztattu),

d) modernizacjami - s3 to remonty uzupetnione wprowadzeniem nowych Iub
dodatkowych elementow wyposazenia podnoszacych komfort np.: gruntowny remont
starych budynkow mieszkalnych,

e) rewaloryzacjq - remont, modernizacja obiektdw o szczegdlnej wartosci zabytkowej,
wymagajace dodatkowych prac badawczych i realizacyjnych majacych na celu
wyeksponowanie wartosci zabytkowych danego obiektu.

Wskazane zakresy prac nie obejmujg w zadnym przypadku rozbudowy, wyraznie
zdefiniowanej w prawie budowlanym jako ta, ktora prowadzi miedzy innymi do zmiany
kubatury istniejacych budynkow czy tez dodania nowych elementdw, ktore nie istniaty
historycznie i nie istnieja obecnie. W przypadku przedmiotowego zadania, brak zapisu
o mozliwosci realizacji rozbudowy oznaczatby dla Spoétki sfinansowanie ze $rodkdow
wiasnych lub innych srodkéw pochodzacych z obcych zrédet poza programem ,Jessica”,
zakresu prac dotyczacych:

- budowy parkingu podziemnego,

- zburzenia i postawienia oficyny,

- nadbudowy budynku frontowego,

- przeszklenia dziedzinca.

Powyzsze w sposéb zasadniczy, znaczaco obnizaloby optacalnosc¢ zadania. Jednoczesnie
wyeliminowanie wskazanego zakresu spowodowatoby istotne ograniczenie atrakcyjnosci
obiektu.

Zarzad Spotki dokonat analizy nastepujacych wariantéw optacalnosci zadania, przy
jednoczesnym uwzglednieniu dostepnych danych statystycznych w zakresie ruchu
turystycznego dla miasta Ptocka:

- wariant I zaktadajgcy: budowe stanu deweloperskiego hotelu i restauracji, a nastepnie
wydzierzawienie powierzchni w catosci oraz przeznaczenie czesci budynku frontowego
pod biura do wynajecia ,na godziny”,

- wariant II zaktadajacy: zarzadzanie przez Spotke catosciq obiektow, w tym w petni
dziatalnoscig hotelarska, co wskazywatoby na potrzebe zwiekszenia planowanych kosztow
w kwocie 11 min zt o koszty wystroju i wyposazenia hotelu tj. o kwote 2 min zi.

Ponizsze wyniki analizy stanowity podstawe przedmiotowej decyzji Zarzadu:

- wysokie koszty zadania przy braku mozliwosci srodkéw z obcych Zrédet finansowania,

- stabilny od kilku lat na relatywnie niskim poziomie ruch turystyczny na terenie miasta
Ptocka, przy zaktadanych naktadach i formie dziatalnosci nie zapewnia oczekiwanych
efektéw nawet przy zatozeniu ukierunkowanych dziatari marketingowy

- ryzyko braku mozliwosci znalezienia dzierzawcy hotelu /wariant 1/ przy zaktadanej

stawce zapewniajgcej optacalnos¢ zadania.



Wobec powyzszego w zaistniatych okolicznosciach wyjasnienia w kwestiach

podjetych przez Pana w przedmiotowej interpelacji, dotyczacych przedstawienia: zrddta

pochodzenia 2 min zt niezbednych przy ubieganiu sie o srodki z Programu Jessica,

bussines planu przedsiewziecia,

warunkow udzielenia

i sptaty kredytu, warunkow

realizacji inwestycji, zgodnosci przedmiotowej dziatalnosci z przedmiotem dziatania

Spoétki, analizy zagrozen dla budzetu miasta z tym zwigzanych w aspekcie aktualnego

i prognozowanego na najblizsze lata zadluzenia Ptocka wydajg sie byc¢ bezzasadne.

Otrzymuja:
1. Adresat;
2. BRM - dw.;
3. WOP-I-RO - dw.;
4. BNW aa.
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