ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA PEOCKA DS. KOMUNALNYCH
Ptock, dnia 14 grudnia 2012 roku

BNW.0003.31.2012.MK
dot:WOP-I-R0.0003.842.2012.BR

Szanowny Pan
Wojciech Hetkowski
Radny Rady Miasta Plocka

Szanowny Panie,

W odpowiedzi na interpelacje WOP-I-RO.0003.848.2012.BR ztozong przez Pana
migdzy sesjami Rady Miasta Plocka w dniu 04.12.2012 roku, dotyczacq budowy przez
Spotke ARS Sp. z 0.0. budynku Synagogalna Office Center, na podstawie informacji
udzielonych przez Zarzad Spétki, uprzejmie wyjasniam:

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Spétki na lata
2008 - 2012, zatwierdzonym po zmianach Uchwatg nr 10/ZW/2009 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki Agencja Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z 0.0. z dnia
20.05.2009 r. Zapisy Planu informuja o przewidywanych naktadach finansowych w kwocie
13.224.043,36 zt brutto. Inwestycja miata zosta¢ zrealizowana w systemie
deweloperskim, tzn. ze $rodkéw przysztych nabywcéw i czesciowo ze Srodkéw wiasnych
ARS Sp. z 0.0. Wykonanie uchwaty powierzone zostato Zarzadowi Spotki.

Kosztorysy inwestorskie bedace podstawg do ogtoszenia przetargu na wylonienie
wykonawcy robot budowlanych szacowaty wartoéé robét na kwote ok. 10.774.874,68 zt
netto. Przetarg nieograniczony ogtoszony zostat na podstawie Uchwaty nr 133/127/2Z/09
Zarzadu Agencji Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z 0.0. z dnia 28.07.2009 r.

W dniu 22.03.2010 r. zawarta zostata umowa o wykonanie robot budowlanych
nr 89/ARS/IN/2010, pomiedzy ARS Sp. z o0.0. a konsorcjum firm: ,VECTRA S.A.", Ptock i
Przedsigbiorstwa Budowlano - Ustugowego ,WIXBUD” Stawomir Mikulski Spotka Jawna,
ktérego liderem zostata ,VECTRA S.A.” na wykonanie robét budowlanych p.n.: ,Budowa
budynku handlowo-ustugowego z parkingiem podziemnym wraz z wewnetrznymi
instalacjami: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, cieptej wody uzytkowej,
centralnego ogrzewania, wentylacji, klimatyzacji, zlokalizowanego w Ptocku przy ul.
Synagogalnej, na dziatce o numerze ewidencyjnym gruntu 1385/2, obiektu potozonego
na obszarze zespotu urbanistyczno-architektonicznego i warstw kulturowych miasta
Ptocka wpisanego w dniu 16 listopada 1959 r. do rejestru zabytkéw dawnego
wojewodztwa ptockiego pod nr 51/182/59 W”. Termin wykonania budynku okreslony
zostat na 16 miesiecy od dnia protokdlarnego przekazania placu budowy (pierwotnie byt
to termin 24.07.2011 r. a nastepnie przesunat si¢ na dzien 06.09.2011 r., ze wzgledu na

wstrzymanie biegu terminu umowy przez zamawiajgcego na okres 44 dni).

Urzad Miasta Plocka



Wynagrodzenie wykonawcy zostato okreélone na kwote brutto 12.415.008,48 zt (netto
10.177.138,10 z).

W dniu 02.09.2011 r. zamawiajacy odstapit od umowy ze wzgledu na fakt, iz opdznienie
w wykonaniu przedmiotu umowy byto tak dalekie, ze nie byto prawdopodobne aby
wykonawca zdotat je zakonczy¢ w czasie umowionym (art. 635kc). Zaawansowanie robot
na dzien odstgpienia nie przekraczato 50% (przy takim zaawansowaniu wykonawca
upowazniony byt do wystawienia faktury przejsciowej, ktére to nigdy nie nastgpito).

W styczniu 2012 r. opracowana zostata koncepcja architektoniczna obejmujaca zmiane
czesci funkcji budynku z ustugowej na mieszkalng. Na podstawie koncepcji wykonana
zostata wycena robot (metodg wskaznikowa). Przedmiotowa wycena uzasadniata
ekonomiczng stusznosé wprowadzenia zmian w dokumentacji, a tym samym docelowg
zmiang sposobu uzytkowania czesci budynku.

Catkowite koszty zaksiegowane na dzied 13.12.2012 r. w pozycji inwestycyjnej II etap
Plac 13 Straconych to 2.021.389,75 zi. Wykonawca na dzien udzielenia odpowiedzi
uzyskat zaptate zgodnie z fakturg nr 215/I1X/2010 wystawiong dnia 09.09.2010 r. t.j.
960.000,00 zt netto.

Obecnie trwa procedura uzyskiwania zamiennego pozwolenia na budowe dla

budynku mieszkalno - ustugowego (zmiana sposobu uzytkowania I, II pietra i poddasza
z funkcji ustugowej na mieszkalng). Koszt przeprojektowania to kwota 55.000,00 zt
netto.
Wedtug Zarzadu Spétki do korca b.r. mozliwe bedzie okreslenie docelowego kosztu
inwestycji (trwa sporzadzanie kosztoryséw inwestorskich) i podjecie dziatan zwigzanych
z ogtoszeniem przetargu na wylonienie nowego wykonawcy robét. Rozstrzygniecie
przetargu i podpisanie umowy z wykonawca planowane jest na luty 2013 r., zakonczenie
inwestycji na 31.12.2013 r. Finansowanie inwestycji ze $rodkéw przysztych nabywcéw
oraz srodkow wiasnych Spéiki.

Szacunkowe analizy planowanego zamierzenia wykazujg mozliwoéé uzyskania
ceny metra kwadratowego powierzchni uzytkowej w budynku Synagogalna 4 na poziomie
atrakcyjnym w stosunku do cen panujacych na rynku nieruchomosci. Pozwoli to na

uzyskanie satysfakcjonujacego efektu ekonomicznego przedmiotowego przedsiewziecia.

Z powazaniem
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