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Dotyczy: interpelacji nr BRM.0003.94.2011 dot. dziatalnosci Ptockiej Galerii Sztuki.

Interpelacja zgtoszona przez Pana miedzy sesjami Rady Miasta Ptocka w dniu
9 marca 2011 r. zawiera trzy pytania odnoszace sie do zawartej przez Ptockg Galerie
Sztuki umowy dzierzawy nieruchomosci (z dnia 04.10.2006r.), w ktérej aktualnie ma
swojg siedzibe.

Odpowiadajac na pierwsze z postawionych pytan nalezy wskazac, iz Ptocka
Galeria Sztuki nie posiada w swojej dokumentacji kompletu dokumentéw zwigzanych
z tq transakcjg, wobec czego nalezato skorzysta¢ z dokumentacji znajdujgcej sie w
Urzedzie Miasta Ptocka. Aby udzieli¢ odpowiedzi na pytanie, kto opiniowat umowe
dzierzawy nalezy przytoczy¢ pewne okolicznosci mogace miec znaczenie.

W dniu 29.06.2006r. Prezydent Miasta Ptocka Mirostaw Milewski powierza (od dnia
01.07.2006r.) Jerzemu Mazusiowi wykonywanie obowigzkoéw Dyrektora Ptockiej
Galerii Sztuki. Natomiast w dniu 01.07.2006r. zostaje udzielone Jerzemu Mazusiowi
petnomocnictwo do podejmowania czynnosci nie przekraczajacych zwykilego
zarzadu, zwigzanych z biezacqg dziatalnoscig Galerii (...).

W dniu 28.08.2006r. zostaje wystosowana do Dyrektora Wydziatu Radcéw Prawnych
Barbary Pawelskiej prosba o wydanie opinii prawnej dotyczacej Ptockiej Galerii
Sztuki. Galeria obecnie nie dysponuje oryginatem tegoz zapytania i nie jest w stanie
stwierdzi¢, kto byt jego autorem. Pytania dotyczyly sposobu zawarcia umowy na
dzierzawe siedziby Galerii.

W kwestii tej opinie prawng wydata Radca Prawny Sabina Lewandowska, kierujac ja
do Rolanda Burego - Kierownika Oddziatu Kultury i Sportu. Wnioskuje zatem, iz
zleceniodawcg wydania tejze opinii byt Oddziat Kultury i Sportu Urzedu Miasta
Ptocka.

Analiza wydanej opinii wskazuje, iz opiniujgca mimo braku zapytania w tej kwestii,
zwrécita uwage na kwestie rozwazenia zamieszczenia w umowie klauzuli o
wczeshniejszym rozwigzaniu umowy. Opiniujgca wyraznie stwierdza: ,Jak wynika z
powyzszego mozliwe jest zawarcie umowy dzierzawy na dtugi okres z tym, ze
nalezatoby rozwazy¢ jaki okres bytby najwtasciwszy oraz przewidzie¢ ewentualne
wczesniejsze rozwigzania umowy”. Tym samym opiniujgca juz wtedy sygnalizowata
to, Zze brak jest w umowie mozliwo$ci wczesniejszego rozwigzania umowy.



Oczywistym bowiem jest, iz zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego, jezeli umowa
dzierzawy zawarta jest na czas okreslony, to nie mozna jej wczesniej wypowiedziec,
chyba, ze klauzula taka zawarta jest w tresci umowy.

Poza powyzszym nalezy rowniez zwroci¢ uwage, iz w dokumentach, ktére
udato sie skompletowa¢ w zwigzku z zawarciem umowy na dzierzawe, znajduje sie
notatka spisana pismem recznym, z ktérej wynika, iz obecni na spotkaniu; Barbara
Pawelska, Kinga Dygowska i Karol Olkuski mieli watpliwosci co do petnomocnictwa
udzielonego, jak mozna sie domysla¢, Jerzemu Mazusiowi. Osoby te poddaty pod
watpliwosé teze jakoby petnomocnictwo uprawniajgce do czynnosci zwyktego
zarzadu, uprawniato do zawarcia ,umowy na 25 lat i od prywatnego”. Notatka ta
jednakze nie jest oznaczona ani datg jej sporzadzenia, ani doktadnie z niej nie
wynika, czego dotyczyta. Mozna jedynie sie domysla¢, ze rozmowa dotyczyla tej
konkretnie umowy dzierzawy oraz udzielonego wczesniej pethomocnictwa Jerzemu
Mazusiowi.

Reasumujgc, nalezy podkreslic, iz personalnie umowe dzierzawy
nieruchomosci, w ktérej znajduje sie siedziba Ptockiej Galerii Sztuki opiniowata
Radca Prawny Sabina Lewandowska. Biorgc pod uwage zestaw postawionych
opiniujgcej pytan, oraz treS¢ wydanej przez nig opinii, nie mozna mie¢ do nigj
zadnych zastrzezen.

W pazdzierniku 2007r. umowa dzierzawy byta przedmiotem opinii radcy
prawnego ale tylko w czesci odnoszacej sie do sposobu waloryzacji czynszu
dzierzawnego. Radca Prawny Andrzej Krysiuk, w sporzadzonej na zlecenie Ptockiej
Galerii  Sztuki opinii, odradzit Galerii podpisywanie, zdaniem tegoz Radcy,
niekorzystnego dla niej aneksu. Natomiast wydajgca w tej samej sprawie opinie
Radca Prawny Marzanna Szkopek, odpowiadajgc na zapytanie Rolanda Bury -
Dyrektora Wydziatu Kultury i Sportu, nie byta juz taka pewna niekorzystnego
charakteru proponowanych zmian, ale uzalezniata odpowiedz od wskaznikow, ktére
miaty by¢ dopiero ogtoszone przez GUS. Galeria w efekcie nie podpisata tego
aneksu, brak jest jednoczesnie danych o opinii uzupetniajgcej Marzanny Szkopek.

Jak juz wyzej zostato zauwazone, dokumentacja zwigzana z podpisaniem
umowy dzierzawy praktycznie w archiwach Galerii nie istnieje, dlatego odpowiedz na
pytanie drugie jest praktycznie niemozliwa. Niemniej jednak z zapisow z protokotu
Obrad LVIII/06 Sesji Rady Miasta Ptocka odbytej w dniu 29.08.2006r. wynika, iz
Prezydent Miasta Ptocka Mirostaw Milewski byt doktadnie poinformowany o tej
sprawie. Stwierdzit nadto, iz ,sprawy szczegotowe i negocjacje w tej sprawie
prowadzi moj zastepca Prezydent Kubera” (vide: str. 44 protokotu obrad). Na innegj
Sesji Rady Miasta Ptocka odbytej dnia 24.10.2006r. to wiasnie Prezydent Piotr
Kubera zdaje sprawozdanie z tresci i sposobu zawarcia tejze umowy (vide: str. 32
protokotu obrad). Nadto podkres$la on w swym sprawozdaniu, iz wydzierzawiajacy
prawdopodobnie zaproponujg miastu wykup tej nieruchomosci (czego mimo uptywu
5 lat jeszcze nie zrobili).

Powyzsze jednakze nie oznacza bezsprzecznie, iz to wkasnie Piotr Kubera prowadzit
negocjacje z ramienia Urzedu Miasta z Wydzierzawiajgcymi. Galeria nie posiada
zadnych dokumentéw to potwierdzajgcych poza przedstawionymi.

W kwestii trzeciego pytania nalezy zauwazy€, iz zgodnie z opinig prawng
Radcy Prawnego Sabiny Lewandowskiej uprawnionym do zawarcia umowy byt
wytgcznie Dyrektor Galerii — Jerzy Mazus i tak tez sie stato. Kwestig zastanawiajgcq
jest tylko to, czy byt on w stopniu dostatecznym upowazniony do takiej czynnosci.



Zgodnie bowiem z §7 ust. 5 Statutu Ptockiej Galerii Sztuki wprowadzonego Uchwatg
nr 135/X/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 27.05.2003r. ,do dokonywania czynnosci
prawnych i sktadania oswiadczen woli w imieniu Galerii upowazniony jest Dyrektor
na podstawie petnomocnictwa Prezydenta Miasta Ptocka”. Jak wyzej zostato
wskazane takie petnomocnictwo byto Dyrektorowi udzielone, jednakze kwestig
zastanawiajgca i wymagajaca gtebszej analizy jest to, czy byto ono wystarczajgce do
zawarcia takiego rodzaju umowy. Odpowiadajgc zatem na trzecie pytanie nalezy
wskazac, iz nikt z ramienia Urzedu Miasta nie byt upowazniony do podpisania
umowy dzierzawy.
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