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Pan
Leszek Brzeski
Radny Rady Miasta Ptocka

dotyczy: interpelacji WOP-I1-Z0.0003.2515.2018.AK Pana Radnego Leszka Brzeskiego
ztozonej miedzy sesjami Rady Miasta Ptocka w dniu 25 lipca 2018 roku w
sprawie budowy wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ulicy
Lenartowicza 8

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 25 lipca 2018 roku w sprawie budowy
wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ulicy Lenartowicza 8

informuje, iz:

 na przedmiotowym terenie brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy
terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji
ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

« w dniu 16 lipca 2018 roku wszczeto postgpowanie administracyjne na wniosek
ztozony w dniu 9 lipca 2018 roku Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig Invest
Bud Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku przy ulicy Zyznej 2, w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastruktura, przewidzianej do
realizacji w Plocku na dziatce o numerze ewidencyjnym gruntu 1161 przy ulicy
Lenartowicza.

« organ ustalit krag stron przedmiotowego postepowania i zawiadomit strony o
wszczetym postepowaniu i mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy.

» w odpowiedzi na zawiadomienie do organu prowadzacego postgpowanie wptynety
pisma z protestami przeciwko realizacji planowanej inwestycji od stron
postepowania oraz mieszkancow z ulic Dziatkowej i Lenartowicza. Kopie
przedmiotowych pism organ przekazat wnioskodawcy w celu zapoznania sig z ich
treScig i zajecia stanowiska. Pisma zostaty dotaczone do akt sprawy i beda
rozpatrywane w decyzji administracyjnej konczacej postepowanie w I instancji,

» zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego organy administracji publicznej zobowigzane sa zapewnic
stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania a przed wydaniem decyzji
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umozliwi¢ im wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw i materiatow oraz
zgtoszonych zadan.

« zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

1) co_najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana W sposob pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania
sabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianeg przeznaczenia gruntéw rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, 0O ktorej mowa w
art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

« w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy
organ wyznacza wokot dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkow
zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow o ktérych mowa w art. 61
ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - granice obszaru
analizowanego wyznacza sie w odlegtoéci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu
dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50
metréw. Dopiero po przeprowadzeniu analizy mozliwe bedzie ustalenie czy istnieje
mozliwoé¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy dla_inwestycji okreslonej we
wniosku.

« saznaczenia wymaga, ze decyzja o warunkach zabudowy jest pierwszg z kilku decyzji
wydawanych w procesie inwestycyjnym. Ma charakter wstepny i nie przesgdza o prawie
do prowadzenia inwestycji oraz o tym, ze inwestycja bedzie realizowana. Potwierdza
zgodnos¢ zamierzenia inwestycyjnego z przepisami prawa. Okresla jedynie, czy
realizacja inwestycji w konkretnym miejscu jest w ogdole mozliwa. Nie ustala zatem
zadnych praw do tego terenu i nie upowaznia do rozpoczecia jakichkolwiek prac
budowlanych, lecz stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowg.
Ochrona intereséw 0sob trzecich w postepowaniu o warunki zabudowy nie moze byc
oceniana tak szeroko, jak w kolejnym postepowaniu inwestycyjnym z zakresu prawa
budowlanego . Badanie, czy planowana inwestycja bedzie miata wpltyw na sasiednie
nieruchomodci wykracza poza materie postepowania o ustalenie warunkow zabudowy i
jest mozliwe dopiero na etapie ewentualnego postgpowania w przedmiocie udzielenia
pozwolenia na budowe. Dopiero sporzadzony projekt budowlany umozliwia ocene
zastosowanych rozwigzan projektowych, w tym wptywu oddziatywania na sasiednie
nieruchomosci badz inne aspekty budowlane podlegajace regulacjom ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku Prawo budowlane wraz z powigzanymi przepisami wykonawczymi,
jednakze ocena ta moze zosta¢ dokondna juz w innym postepowaniu administracyjnym
zwigzanym z uzyskaniem pozwolenia na budowg, w ktorym badane sg i ustalane prawa
| obowiazki stron, gdzie ochrona interesow 0s06b trzecich nabiera konkretnego wymiaru.
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