ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA PLOCKA DS. KOMUNALNYCH
Ptock, 09.07.2015.

do: WOP-1-Z0.0003.516.2015.BR

Pani Wioletta Kulpa
Radna Miasta Ptocka

W odpowiedzi na wniesiong przez Panig interpelacje Nr 516 ztozong w dniu 26

czerwca b.r. uprzejmie informuje, co nastepuje.

1. Budynek Kolegialna 3 stanowi wtasno$¢ wspélnoty mieszkaniowej, w ktorej Gmina

Ptock posiada 88,43 % udziatdw.

2. W sktad zarzadu wspolnoty mieszkaniowe; wchodzg dwaj wiasciciele lokali
wyodrebnionych.  Zgodnie z brzmieniem art. 20 ustawy o wiasnosci lokali
cztonkiem zarzadu moze by¢ wylgcznie osoba fizyczna wybrana sposrod
wiascicieli lokali lub spoza ich grona. Gmina Ptock, jako osoba prawna, nie moze
zosta¢ wybrana w sktad zarzadu wspolinoty.

. Reprezentant Gminy Ptock zawsze uczestniczyt w zebraniach tej wspolnoty.

. Uchwata nr 4/2015 z dnia 16.03.2015 roku w sprawie remontu drogi wewnetrznej i
powierzchni utwardzonych zostata podjeta jednogtosnie przez wszystkich
wiascicieli nieruchomosci. Planowany koszt remontu wynosi 167 000 zt. Zakres
remontu zgodnie z opracowang dokumentacjg obejmuje m.in.:

- rozbiorke kraweznika na tawie betonowej — 162,5 m,

- rozebranie powierzchni utwardzonej ptytami betonowymi chodnikowymi -
147,0 m?,

- rozebranie drogi wewnetrznej o nawierzchni z trylinki — 361,5 m?,

- wykonanie drogi z polbruku na podbudowie z materiatu pochodzacego z
rozbiorki oraz kruszywa kamiennego drogi — 361,5 m?,

- utozenie chodnikéw z polbruku — 151,3 m?,

- utwardzenie i utozenie polbruku na gruncie niezabudowanym — 180,2 m?,

- rozbidrka budynku drewnianego,

- rozbiorka istniejgcych studzienek sciekowych — 2 szt,

- wykonanie studzienek $ciekowych z osadnikiem — 2 szt,

- regulacja pionowa studni kanalizacyjnych — 8 szt.
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Z uwagi na obowigzujgce przepisy prawne nie zostang wyznaczone miejsca
parkingowe. Wykonawca remontu nie zostat jeszcze przez zarzad wspdlnoty
wybrany.

. Szacunkowy koszt planowanych przez wspoélnoty mieszkaniowe remontow
okreslany jest przez uprawnionych inspektorow nadzoru dziatajgcych na zlecenie
administratora wspélnoty. Przedstawiciel Gminy przed podjeciem decyzji w
sprawie remontu analizuje zasadnos¢ i koszt jego wykonania.

6. Wysoko$¢ stawki funduszu remontowego uzalezniona jest od potrzeb

remontowych nieruchomosci, planowanych do wykonania remontéw jak réwniez

mozliwosci finansowych wtascicieli.

We wspolnocie Kolegialna 3 uchwata nr 4/2008 w sprawie ustalenia wysokosci

stawki funduszu remontowego na poziomie 5,00 zt/m? podjeta zostata przez

witascicieli lokali wifasnosciowych w trybie jeden witasciciel jeden gtos.

Przedstawiciel Gminy nie gtosowat za jej podjeciem. Gmina nie znalazta podstaw

prawnych do zaskarzenia uchwaty do sadu, gdyz to moze nastgpic¢ tylko wowczas

gdy uchwata jest niezgodna z przepisami prawa, narusza umowy wtascicieli lokal

lub zasady prawidtowego zarzadzania nieruchomos$cig wspoéing, a okolicznosci

takie nie wystapity.

Ze zgromadzonych na koncie wspolnoty srodkéw finansowych w latach 2008 -

2015 wykonane zostaty nastepujgce roboty:

- czesciowa wymiana instalacji kanalizacyjnej w budynku frontowym,

- remont elewacji budynku frontowego wraz z czesciowg wymiang okien,

- remont instalacji wodnej od wodomierza gtbwnego do budynku frontowego oraz
oficyn,

- remont balkonow (podesty i balustrady),

-wymiana drzwi wejsciowych wraz z wymiang stolarki okiennej we wszystkich
klatkach schodowych,

- instalacja oswietleniowa klatek schodowych na obnizonym napieciu,

- remont altany $mietnikowej,

- czesciowa wymiana pokrycia dachowego z wymiang obrdbek blacharskich przy
gzymsach wraz z montazem zapor Sniegowych na dachu budynku frontowego,
-remont pokrycia dachu, czesciowa wymiana obrobek blacharskich, remont
komindw ponad dachem, wymiana taw kominiarskich w oficynie lewej i prawej,

- wykonanie przytacza cieplnego, wezta cieplnego wraz z instalacja zasilajgcg trzy

lokale uzytkowe i jeden lokal mieszkalny gminny,
- wzmocnienie stropu pomiedzy piwnicg a lokalem nr 23,
- remont bramy wjazdowej na teren nieruchomosci,
- uszczelnienie sciany kominowej w oficynie prawej w pionie lokali nr 16, 17, 18,




-remont stajenek przy altanie Smietnikowe] — remont konstrukcji drewnianegj
dachu, wymiana pokrycia wraz z wymiang rynien i rur spustowych, naprawa
sciany zewnetrznej przy drzwiach wej$ciowych,

- naprawa uszkodzonych elementow klatki schodowej, podestéw, biegdw
schodowych, wzmocnienie belek stropowych i wiezby dachowej,

- projekt remontu drogi wewnetrzne] i powierzchni utwardzonych, utwardzenie
powierzchni gruntu.

Wykonanie tak znacznego zakresu robdét remontowych mozliwe byto dzieki

ustaleniu stawki funduszu w wysokosci 5,00 zt/m2. Stwierdzi¢ nalezy, iz inne

wspolnoty z udziatem Gminy Ptock ustalajg stawki na nizszym poziomie. W
przypadku wykonywania wiekszego zakresu remontu niezbedne staje sie
zaciaganie kredytéw bankowych. W wielu wypadkach remonty ograniczane sg do
niezbednego minimum.

7. W 2013 roku w trakcie przebudowy sieci cieplnej w cigagu ul. Kolegialnej zaistniata
mozliwos¢ wykonania przytacza cieplnego do budynku. Z uwagi na duze
zadtuzenie czynszowe gminnych lokali mieszkalnych (na 32 lokale mieszkalne
zadtuzenie wystepowato w 29 lokalach na tgczng kwote 203 954 22 zt, zadtuzenie
ponad 3 miesigce wystepowato w 16 lokalach, co stanowito 50% mieszkancow),
Gmina Ptock podjeta decyzje o wykonaniu wezta cieplnego pracujacego na rzecz
ograniczonej liczby lokali (lokale uzytkowe i jeden mieszkalny) z mozliwoscig jego
rozbudowy w przypadku zmiany decyzji.

Z funduszu remontowego pokryto:

- opfate przytaczeniowg w wysokosci 1/4 kosztow wykonania przytacza 3/4 pokryto
Fortum,

- koszty wykonania wezta cieplnego, instalacji do lokali uzytkowych i jednego
mieszkalnego. Koszt instalacji wewnagtrz lokali pokryli wiasciciele 3 lokali
uzytkowych i najemca 1 lokalu gminnego. Witasciciel jednego lokalu uzytkowego
nie zdecydowat sie na wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania
w swoim lokalu.
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