SKARBNIK MIASTA PLOCKA

Plock, dnia 20 marca 2019 roku

dot: WOP-1-Z0.0003.257.2019.AK

Pani
Daria Domostawska
Radna Rady Miasta Plocka

Szanowna Pani,

odpowiadajac na interpelacje nr WOP-1-Z0.0003.257.2019.AK, zlozong w dniu 07 marca 2019 roku,

w sprawie rewitalizacji lozy masonskiej w zalaczeniu przekazuj¢ Opini¢ Techniczng z rocznego przegladu

przedmiotowego budynku przestang przez Zarzad Spotki Plocki Zaktad Opieki Zdrowotnej Sp. z 0.0.
Jednoczesnie Zarzad Spotki informuje, iz prace zmierzajace do poprawy stanu technicznego

budynku bedg podejmowane w zaleznosci od posiadanych $rodkéw finansowych.

Z powazaniem

Otrzymuja:

1. Adresaci

2. WOR

3. WOP-I-ZO dw.
3. WNW a/a




OPINIA TECHNICZNA
7 przegladu Rocznego budynku uzytecznosci publicznej przy ulicy Kosciuszki 28 — Budynek ,H' — Grzybek
wieza arianska

Zamawiajacy. Plockl Zaktad Upiekl Zarowotnej Sp. z 0.0. 0Y - 402 Fiock Ul KOSCIUSZKI £8

< Podstawa opracowania: Umowa z dnia 12 12.2018r.

< Akly normatywne — kontrole wykonywane w zakresie wynikajacym z art.62 ust.1 pkt.1a, b ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz. U.z 2010 r, Nr 243, poz. 1623)orazz §5186 Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 16 sierpnia 1899 1. w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow, z wytgczeniem przegladéw kominiarskich.

Dane ogolne:

~ 1ok budowy — | potowa XX wieku
(o$miokat)
pow. zabudowy — 100,00 m°,
kubatura - 450,00 m®,
budynek murowany,
2 - kondygnacyjny,
1 - wejscie,
lokali uzytkowych - 2

dach z dachéwki karpiowki o

L konstrukeji drewnianej
Frzeznaczenie

» Sala konferencyjna | pigtro *
» Sklep .Grzybek’

Y N NY Y

XN

czdziglnik:
Oryginat protokotu - foto z przegladu rocznego dysk
zewnetrzny pendrivie

» Archiwum (kopia) - 1egqz.

Zakres uprawnien budowlanych Imie i nazwisko nr. upr.bud. nr Data
przynaleznosc do P.1.1.B
Tadeusz Pankowski

Upraw. Bud. 56/84 Przynal. PIIB

MAZ/BO/Q798/17
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Przeglad techniczny budynku
branza budowlana
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Przeglad techniczny budynku
' (Robét Sanitey

branza sanitarna

Marek Walczak
Upraw. san. Wa-417/01
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Walczak WaeERwien
Irojektowanic, Kgszmn'sowamc.
Nadzor Robot

Dokumentacja nadaje sie do przekazania Zamawiajgcemu

Dnia: 12.01.2019r
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PROTOKOL PRZEGLADU BUDYNKU — Roczny
Adres i nr posesji: Kosciuszki 28 — Budynek H” - Grzybek wieza arianska

Data przegladu’ 19.12.2018r.

Lp |Element Opis stanu Ocena stanu Qgodine zalecenia Termin na
| budynku technicznego technicznego | napraw wykonanie
przydatnosci do zalecen
uzytkowania
5-dobry, 4-
zadowalajacy. 3- sredni,
2-zt

1 Konstrukcja Konstrukcja krokwiowo Konstrukcja Wymagany jest wg mozliwoscl
dachu - platwiowa nieimpregnowana, z& remont kapitalny (w trakcie
| Strychy znacznymi slady catej wieZby remontu
| wysolen. dachowej w trakcie | kapitalnego W

remontu kapitalnego miare

2-zty obiektu posiadania
srodkow
finansowych)
Pokrycie Dachowka Dachowka karpiowka z Uzupetni¢ ubytki wQ
dachowe, ceramiczna karpiowka, licznymi ubytkami dachowki i gasiorow mozliwosci (12
kominy wbudowane w dachowki | gasiorow, m-cy)
konstrukcje dachu pat. foto. Wykonac nowe
facjaty pokrycie dachu wg mozliwose!
2-zty wraz z wymiang (w trakcie

remontu
kapitalnego -
miare
posiadania
srodkow
finansowych)

wiezby dachowe]

Wg mozliwos
(w trakcie
remontu
kapitalnego -
miarg
posiadania
srodkow
finansowych

W tracie remontu
kapitalnego budynku
obrébki blacharskie
wymienic na blacheg
miedziang

Obrobki Budynek wykonany 3-sredni
blacharskie bez rur spustowych |

rynien pat. foto,

pozostate obrobki z

blachy cynkowane

wg mozliwos
(12 m-cy)

Uzupetni¢ ubytki w
tynkach cian |
fundamentow, skuc
zawilgocenia na

Zarysowania, peknigcia
skurczowe tynkow
ubytki tynkow na

gcianach | zawilgocenia

Fundamenty ceglane
widoczne
zawilgocenie

Fundamenty
Sciany budynku
konstrukcyne,

I

oslonowe, fundameniow
dziatowe Sciany z cegty petnej i grzyD, zmurszaty tynk, fundamencie |
czerwonej, fundamentow pat. Foto. | wykonac
wykonczone tynkiem odgrzybianie
\ cementowo-
‘ ‘ wapiennym 3- sredni,
|
I

| 5 Tarasy, balkony,
'\ loggie, attyki,
. filary, balustrady



ﬂp Element
budynku

Opis stanu
technicznego

Ocena stanu
technicznego |
przydatnosci do
uzytkowania
5-dobry, 4-

zadowalajacy, 3- $redni,

2-zty

Ogolne zalecenia
napraw

Termin na
wykonanie
zalecen

(o)}

Elewacje,

okiadziny

sciany, tynki,

Elewacja- frontowa
(potudniowo
-wschodnia)
Elewacja pokryta
tynkiem cementowo-
waplennym.
Pomalowana farbg
emulsyjna. W elewac)l
wystepujg okna
drewniane oraz
dwuskrzydiowe
kasetonowe drzwi
drewniane, nad
drzwiami daszek na
konstrukeji stalowe|
pokryty eternitem
falistym

Opaska (chodnik)
wylewka betonowa
Elewacja — pozostate
boki osmiokata
(7szt.)

Elewacja pokryta
tynkiem cementowo-
wapiennym.
Pomalowana farbg
emulsyjna. W elewacji
wystepuja okna
drewna typu Polskiego
— z kratami pomigdzy
skrzydtami okiennymi
Opaska (chodnik)
wylewka betonowa.

Liczne ubytki farby,
ztuszczenia, farba
odchodzi ,ptatami
skurczowe tynkow
ubytki tynkow na
$cianach i zawilgocenia

i grzyb, zmurszaty tynk’,

pat. Foto opaska -
wlewka spekana pat.
Foto.

2-zly.

Zeskrobac, stara
farbe, wykonac
malowanie 2 x farbg
emulsyjng, z
wczesniejszg
naprawg tynkow i
wykonaniem
przecierki tynkow,
naprawi¢ ubytki w
tynkach,

wypetni¢ szczeliny
pomiedzy
fundamentem a
opaskg na catej
dtugosci budynku w
celu wyeliminowania
podsigkania pod
fundament wody
opadowe),

Wykonac |
zamontowac rynny |
rury spustowe w
celu wyeliminowania
podsigkania pod
fundament wody
opadowe) po
wczesniejszej
zgodzie Miejskiego
Konserwatora
Zabytkow.

wg mozliwosci
(w trakcie
remontu
kapitalnego - w
miare
posiadania
srodkow
finansowych)




finansowycn

Lp | Element Opis stanu Ocena stanu Ogolne zalecenia Termin na
budynku technicznego technicznego i napraw wykonanie
przydatnosci do zalecen
uzytkowania
5-dobry, 4-
zadowalajacy, 3- sredni,
2-zly
7 tolarka okienna | Okna drewniane typu | Okna w naturainy Na biezgco wg mozliwosci
polskiego dwu Sposob konserwowac, (12 m-cy)
skrzydiowe z wyeksploatowane ze
zamontowang wzgledu na okres ich wg mozliwoscl
pomiedzy skrzydtami uzytkowania W trakcie remontu (w trakcie
kratg 2-zty kapitalnego remontu
wymienic kapitalnego - w
: miare
[ posiadania
srodkow
finansowych)
8 Stolarka Drzwi wejsciowe dwu | 3-sredni Na biezgco wg mozliwosci
drzwiowa skrzydiowe konserwowac. (12 m-cy)
zewnetrzna kasetonowe peine
W trakcie remontu wg mozliwosci
kapitalnego ( w trakcie
wymienic. remontu
kapitalnego - w
miare
posiadania
$rodkdow
finansowych)
g Stolarka Wewnetrzne 3-¢redni Bez uwag
| drzwiowa ptycinowe,
| wewnetrzna
10 | Stropy Stropy drewniane 3 - $redni Bez uwag
11 | Klatki schodowe | Brak
12 | Korytarze ogdine | Brak
13 | Piwnice Brak
14 | Pralnie Brak
15 | Suszarnie Brak
16 | WC cgodlne tazienki, meska | 3-sredni Na biezgco wg mozliwosci
damska wyposazone konserwowac (12 m-cy)
w sedes, umywalki
tazienki wylozone W trakcie remontu | wg mozliwosc
ptytkami kapitalnego ( w trakcie
\ wymienic remaontu
1 kapitalnego - W
: miare
' | posiadania
' l Srodkow




| gazowa
1

Element Opis stanu Ocena stanu Ogolne zalecenia Termin na
budynku technicznego technicznego i napraw wykonanie
przydatnosci do zalecen
uzytkowania
5-dobry, 4-
zadowalajacy, 3- sredni,
2-zly
17 | Inne
pomieszczenia
gospodarcze
Pomieszczenia Brak
przytacza gazu
Pomieszczenie Brak
wezia cieplnego
Pomigszczenie Brak
wodomierza
Urzadzenia Brak
zsypowe
Urzgdzenia Brak
dzwigowe
23 |Instalacja Woda z siecl 3-sredni Na biezaco wg mozliwosci
wodociagowa — wodociggowej. Ciepta konserwowac, (12 m-cy)
ZwW 1cwu woda dostarczana z
wezta cieplnego w wg mozliwosci
budynku H1. W trakcie remontu ( w trakcie
Instalacja wykonana z kapitalnego remontu
rur ocynkowanych i PP wymienic kapitalnego - w
miare
posiadania
srodkow
finansowych)
Instalacja Rury PVC i zeliwne 3-sredni Na biezgco wg mozliwosci
kanalizacy)na $cieki odprowadzone konserwowac, (12 m-cy)
do miejskiej kanalizac)l
sanitarngj wg mozliwosci
W trakcie remontu (w trakcie
kapitalnego remontu
wymienié kapitalnego - w
miare
posiadania
srodkow
finansowych)
Aparaty Gazowe | Brak
26 | Instalacja Brak




Element

Opis stanu QOcena stanu

Ogodlne zalecenia Termin na

budynku technicznego technicznego | napraw wykonanie
przydatnoéci do zalecen
uzytkowania
5-dobry, 4-
zadowalajacy, 3- sredni,
| 2-zty
27 | Instalacja Obiekt ogrzewany 2 3-sredni Podczas remontu wg mozliwosci
centrainego ciepta dostarczanego kapitalnego (w trakcie
ogrzewania z wezia ciepinego w wymieni¢ instalacje | remontu
budynku H1 cowrazz kapitalnego - w
Qmax.c.0 2800, G grzejnikami ze miare
k cal/n:800 KW wzgledu zuzycie posiadania
Grzejniki zeliwne, oraz ze wzgledu na srodkow
wyposazone w zawory okres uzytkowania finansowych)
termostatyczne, instalacji . od
ooziomy i piony z rur poczatku istnienia
budynku
stalowych czamych
28 | Wylaczniki Dziata prawidiowo 4-zadowalajacy Bez uwag
‘ N pozarowe pradu
—
Kierunkowe Dziala poprawnie 4-zadowalajacy Bez uwagd
oswietlenie
ewakuacy|ne
Instalacja Ogledziny instalac)i 4-zadowalajacy Bez uwag
odgromowa odgromowe;. Przeglad
nie obejmowat
sprawdzenia
poprawnosci dziatania
instalacji cdgromowej.
ktora inwestor
wykonuje we wiasnym
zakresie.
Przewody Przeglad roczny nie Bez uwagd Wykonywac
kominowe obejmowat przegladu okresowe przeglady
(wentylacyne, kominiarskiego, ktory instalacji zgodnie z
| dymowe inwestor wykonuje we a art. 82 ust.1 pktc.
spalinowe) wiasnym zakresie. Prawa
budowlanego
32 | Estetyka Estetyka budynku 2-zly Wykonac w celu wg mozliwosc
k budynku | |ego poprawna -wzorowa poprawienia estetyki | (12 m-cy)
otoczenia obiektu z pkt. 2, 3, 4

B.

m Inne

< Przed rozpoczgciem przegladu wykonawca zapozn
przegladu obiekt
< Przegladem Zgo

] Brak

| il B

u budowlanego
dnie z wytycznymi dot. prze

swroceniem uwagi na stan elementdw takich jak

fundamenty sciany. faktura zewnetrzna, balkony,

at sie z zapisami poprzedniego protokoiu z rocznego
gladu rocznego objeto caty budynek ze szczegolnym

kiatki schodowe, konstrukcje daszkow, balustrad,

urzadzen samocowanych do scian i dachu budynku oraz wszystkich innych glementow zwiazanych z

pudynkiem

W rubryce opis stanu

potwierdzane|

a mogacych stanowi¢ zagrozenie dia uzytkownikow i otoczenia.
technicznego, opisano stan faktyczny obiektu na postawie WIZ! lokalne),
dokumentacja fotograficzna

» W rubryce ocena stanu technicznego dodatkowo zwrocono uwage na elementy niestanowiace zagrozens
ale pomocne w planowaniu ropot Zastosowano nastepujacg 4 stopniowo skale oceny obiektu

budowlanego

5-dobry 4-zadowalajacy,

3- éredni, 2- 2ty

. W rubryce zalecenia ogolne wskazano roboty. kicre naszym zdaniem winny by¢ wykonane W plerwsze|

kolejncsci

» W rubryce termin

R

usuniecia zastosowano zapisy bardzo pilne (3-m-ce) piné (6-m-cy). W3 mozliwoscl
Y trakeia remantu kapitalnego - w miare posiadania srodkow finansowych) b



natychmiast oznacza bezwzgledne podjecie wykonania robét niezaleznie od pozytywnej opinii ¢ budynku
Jako catosci.

~ 'Pat. foto" — oznacza, ze nalezy otworzy¢ ptyte CD dotaczong do oryginatu z przegladu w celu obejrzenia
zdjecia z usterkami

Uwaga !!!

BUDYNEK WYMAGA REMONTU KAPITALNEGO W CELU PRZEDLUZENIA JEGO ZYWOTNOSCI. ZE
WZGLEDU NA SWOJA WYJATKOWA, NIEPOWTARZALNA ARCHITEKTURE | BRYLE, A TYM SAMYM
STANOWI UNIKATOWA WARTOSC HISTORYCZNA W SKALI EUROPY | POLSKI.

Remont KAPITALNY wymaga wykonania ekspertyzy budowlanej, wykonania projektu technicznego wraz z
pozwoleniem na budowe, w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw.

Na podstawie wizji w terenie - stwierdzono, ze budynek jest w stanie technicznym gwarantujacym jego
dalsze bezpieczne uzytkowanie - ale dla poprawy estetyki i wyeliminowania dalszego pogarszania sie stanu
technicznego budynku nalezy wykonag niezbedne roboty budowlane z pkt.1,2, 3,4, 6 w ciggu 12 m-cy , ORAZ
REMONT KAPITALNY W CIAGU 60 M-CY

Wartos¢ uzytkowa i sprawnos$é techniczng obiektu budowlanego oceniono w skali ,5-2” na 2,5.



