ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA PLOCKA DS. ROZWOJU HINWESTYCJI

WNG-I1.0003.4.2019.A] Ptock, .'.{!Qgrudnia 2019 roku

Pan
Adam Modliborski
Radny Rady Miasta Ptocka

dotyczy: interpelacji WOP-I-Z0O.0003.754.2019.AK Pana Radnego Adama
Modliborskiego ztozonej miedzy sesjami Rady Miasta Ptocka w dniu
06.12.2019 roku.

Szanowny Panie,

w odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie wzrostu opfat z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Ptock dla przedsiebiorcéw,
uprzejmie informuje, iz aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntéw stanowigcych witasno$¢ Gminy Plock, przeprowadzona w 2019 roku
dotyczyta nieruchomosci oddanych na cele: ustugowe, ustugowo-handlowe,
przemystowe, produkcyjne i  pokrewne, ktérych  uzytkownikami  badz
wspotuzytkownikami wieczystymi sg zaréwno osoby fizyczne jak i przedsiebiorcy
(osoby prawne badz osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza). Zgodnie
z ustawq z dnia 6 marca 2018 roku Prawo przedsiebiorcow (Dz. U. z 2019 roku, poz.
1292, ze zm.) przedsigbiorca to osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba prawng, posiadajgca przyznang odrebng ustawg
zdolno$¢ prawna, prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza czyli zorganizowana
dziatalnosC zarobkowa, wykonywang we wiasnym imieniu i w sposéb ciagty.
Przedsigbiorcami sg takze wspdlnicy spotki cywilnej w zakresie wykonywanej przez
nich dziatalnosci gospodarczej. Natomiast w mys$| art. 23 ust. 1c, w zwigzku z art. 25
ustawy o gospodarce nieruchomosciami ewidencjonowanie nieruchomosci nalezacych
do zasobu gminnego jak réwniez nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
nie obejmuje informacji na temat prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na danej
nieruchomosci, w zwigzku z powyzszym nie jest znana doktadna liczba
przedsiebiorcéw bedacych uzytkownikami wieczystymi na gruntach gminnych. Wéréd
uzytkownikéw/wspotuzytkownikéw wieczystych, na nieruchomosciach oddanych na
cele ustugowe, ustugowo-handlowe, przemystowe, produkcyjne itp. (podlegajacych
aktualizacji w 2019 roku) wystepuja ok. 82 podmioty bedace osobami prawnymi,
pozostatych 306 uzytkownikow/wspoétuzytkownikéw wieczystych na tych gruntach, to
osoby figurujace jako osoby fizyczne, co do ktérych brak jest informacji w zakresie



prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Dodatkowa trudnos¢ w zweryfikowaniu
przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza zarejestrowang w Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej dotyczy adresu, na ktory
dziatalnogé ta zostata zarejestrowana - nie zawsze jest to adres nieruchomosci, na
ktérej dziatalnoéé ta faktycznie jest prowadzona. Niezaprzeczalnym jednak jest fakt,
dotyczacy celu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, ktory bez watpienia
powinien determinowac sposéb wykorzystania tej nieruchomosci przez uzytkownikow
wieczystych - cel oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste podlegajacych
aktualizacji opfat rocznych jest odpowiedni dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Wskazujac nieruchomoséci do aktualizacji brano pod uwage jedynie ustawowe
przestanki - potencjalng zmiang wartoéci nieruchomosci. Analizie poddano 204
nieruchomoéci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele ustugowe | inne
wymienione powyzej, z czego do aktualizacji ostatecznie wytypowano 190. Pozostate
14 nieruchomoéci zostaty odrzucone z uwagi na m.in.: niespetniony warunek 3
letniego okresu od oddania w uzytkowanie wieczyste czy tez toczace sig
postepowania w sprawie sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego.
Aktualizacji nie podlegaty rowniez nieruchomosci oddane na cele mieszkaniowe
z uwagi na przeksztatcenie tych gruntédw z mocy prawa na podstawie ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2019
r., poz. 916 ze zm.), jak réwniez grunty przeznaczone na cele garazy.

Ostatnia aktualizacja optat rocznych z tytutlu uzytkowania wieczystego
ustanowionego na gruntach Gminy Ptock, przeprowadzona byta w latach 1998 -
2004. Zgodnie z art. 77 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomoéciami (Dz. U. z 2018 roku, poz. 2204 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg
o gospodarce nieruchomos$ciami”- wysokosc¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej, co do zasady, podlega aktualizacji nie czesciej
niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Aktualizacja
optaty rocznej moze by¢ przeprowadzona z urzedu albo na wniosek uzytkownika
wieczystego nieruchomosci gruntowej, na podstawie wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Rzeczoznawca majtkowy
wytoniony w trybie przetargu nieograniczonego sporzadzit 190 operatéw
szacunkowych, w ktorych okreslit wartos¢ nieruchomosci podlegajacych aktualizacji
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w 2019 roku. Kazda nieruchomos¢
gruntowa, zostata wyceniona indywiduainie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
a okreélona przez rzeczoznawce majatkowego wartosc nieruchomosci stanowita
podstawe dla zaktualizowania optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.
Podniesiona przez Pana kwestia znacznych podwyzek optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntéw nalezacych do Gminy Ptock jest konsekwencjg
braku aktualizacji na przestrzeni kilkunastu lat, przy jednoczesnych zmianach -
wzrostach wartoéci nieruchomosci. W my$l art. 81 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, uzytkownik wieczysty ma prawo zagda¢ od organu dokonania
aktualizacji, jeéli warto$¢ nieruchomosci ulegta zmianie, a wiasciwy organ nie podjat
aktualizacji. Reasumujgc: aktualizacja opfaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego jest procesem, ktérego inicjatorem moze byc zarowno wiasciciel gruntu
- Gmina Ptock jak i jego uzytkownik wieczysty.

W ramach przeprowadzonej aktualizacji na gruntach oddanych w uzytkowanie
wieczyste na cele ustugowe, ustugowo-handlowe, przemystowe, produkcyjne itp.
wysokoé¢é optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
stanowigcych wiasnosc Gminy Ptock, zmienita sie dla 372
uzytkownikéw/wspbtuzytkownikow  (dla 16 uzytkownikéw/wspotuzytkownikéw
wieczystych optata roczna pozostata w wymiarze dotychczasowym, z uwagi na brak
aktualizacji). W zdecydowanej wiekszoéci zmiana ta dotyczyta wzrostu optaty



rocznej, jednakze w 5 przypadkach optaty roczne ulegty obnizeniu ze wzgledu na
spadek wartosci nieruchomosci.

Ustawodawca, przewidujac mozliwe wysokie podwyzki optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntéw w zwigzku z ich aktualizacjg, uwzglednit sytuacje,
w ktdérych zaktualizowana wysoko$¢ optaty rocznej przewyzsza dwukrotnie wysokosé
dotychczasowej optaty rocznej (opisana przez Pana sytuacja przedsiebiorcy).
W takim przypadku uzytkownik wieczysty wnosi optate roczng w wysokosci
odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowej optaty rocznej w pierwszym roku po
aktualizacji. Pozostata kwote ponad dwukrotnosé¢ dotychczasowej opfaty (tzw.
nadwyzke) rozktada sie na dwie réwne czesci, ktére powigkszaja optatg roczna
w kolejnych dwoch latach. Optata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest réwna
kwocie wynikajacej z tej aktualizacji. Z uwagi na powyzsze W przypadkach,
w ktorych zaktualizowana wysokos$¢ optaty rocznej przewyzszyta ponad dwukrotnosc
dotychczasowej optaty rocznej uzytkownik/wspotuzytkownik wieczysty otrzymat
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami oferte nowej wysokosci optaty
rocznej na poszczegoOlne lata: 2020, 2021, 2022 (sytuacja ta dotyczyta ok. 158
uzytkownikéw/wspétuzytkownikow wieczystych). Jesli natomiast wzrost optaty
rocznej byt nizszy niz dwukrotnosc dotychczasowej optaty,
uzytkownik/wspétuzytkownik wieczysty otrzymat oferte nowej wysokosci optaty
rocznej na rok 2020 i kolejne lata w tej samej kwocie (sytuacja ta dotyczyta ok. 214
uzytkownikéw/wspotuzytkownikow wieczystych).

Prognozowane dochody z tytutu opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntow
oddanych na cele: ustugowe, ustugowo-handlowe, przemystowe, produkcyjne
i pokrewne, zostaty przedstawione w tabeli ponizej. Zestawienie przedstawia
planowany taczny dochdd dotyczacy wytacznie zaktualizowanych opfat rocznych, jak
rowniez z uwzglednieniem tych, ktérych wysokos¢ pozostata w wymiarze
dotychczasowym.

Tabela 1. Planowane wplywy z tytutu opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste
nieruchomodci oddanych na cele: ustugowe, ustugowo-handlowe, przemystowe,
produkcyjne i pokrewne

2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok

Planowany
dochod

bez
uwzglednienia
nieruchomosci
wytaczonych z
aktualizacji

517 720,74 zt | 930 339,40 zt |1 234 141,97 zt|1 537 944,00 zt

Planowany
dochéd

z
uwzglednieniem
nieruchomosci
wytgczonych z
aktualizacji

577 865,88 zt | 990 484,54 zt |1 294 287,11 z+|1 598 089,14 zt




Zgodnie z art. 78 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami uzytkownik
wieczysty moze w terminie 30 dni od dnia otrzymania wypowiedzenia ztozy¢ do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Plocku (SKO) wniosek o ustalenie, ze
aktualizacja optaty rocznej jest nieuzasadniona lub uzasadniona w innej wysokosci.
Termin na ztozenie wniosku w wielu przypadkach jeszcze nie uptynat, a dotychczas
za posrednictwem Prezydenta Miasta Ptocka ztozonych zostato 5 wnioskow, dlatego
przedstawione w tabeli wptywy reprezentujq jedynie prognozowane wartosci.
Odnoszac sie do ostatniej kwestii podniesionej przez Pana w interpelacji, uprzejmie
informuje, iz aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow
przeprowadzona zostata zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Zgodnie z art.
12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Prezydent Miasta Ptocka jako organ
wykonawczy, zobowigzany jest do gospodarowania nieruchomosciami w sposob
zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, a aktualizacja optat rocznych jest
jednym z narzedzi do realizacji tego obowigzku.

Z powazaniem



