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1. Wstep - informacje o zawartosci, gtéwnych celach opracowania oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

1.1. Przedmiot i cele opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
i zdrowie ludnosci ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Stare Miasto” w Plocku. Obszar objety projektem Planu ograniczony jest:

1) od zachodu - goérna krawedz Skarpy Wislanej, zachodnia linia rozgraniczajaca
ul. Stefana Okrzei;

2) od potnocy - potnocna linia rozgraniczajaca ul. Jozefa Kwiatka;

3) od wschodu - wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Tumskiej, potudniowa linia
rozgraniczajgqca pl. Gabriela Narutowicza, potudniowa linia rozgraniczajgca ul. dr inz.
Jakuba Chojnackiego;

4) od potudnia - gérna krawedz Skarpy Wislanej.

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkdéw w srodowisku, jakie
mogg mie¢ miejsce w przypadku realizacji ustalen projektu Planu, a takze propozycja
rozwigzan alternatywnych oraz takich, ktére zminimalizujg ewentualne skutki negatywne.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach Planu jest:

1) okre$lenie  przeznaczenia terendéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy

i zagospodarowania;

2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznego w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska;

4) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami Planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne
skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen Planu na $rodowisko, a w szczegdlnosci na klimat
akustyczny, emisje zanieczyszczen, warunki gruntowo-wodne oraz pozostate
komponenty Ssrodowiska przyrodniczego.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowig:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

2) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799
z pézn. zm.);

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081);

4) uchwata Nr 695/XXXIX/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 listopada 2017 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stare Miasto” w Ptocku;

5) uchwata Nr 41/111/2018 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr 695/XXXIX/2017 Rady Miasta Plocka z dnia 28 listopada 2017 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stare Miasto” w Plocku (zmiana w zakresie §2 tiret trzecie ww.
uchwaty w zakresie okreslenia opisu granic wskazanych na zatgczniku graficznym).

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy, opréocz ww., uwzgledniono obowigzujace akty prawne
w zakresie ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzeniq:
ochrona $rodowiska, ochrona przyrody:

1) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec

mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71);



Prognoza oddziatywania na srodowisko Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Ptocku

2) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z
pdzn. zm.);
odpady:
1) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1454 z pézn. zm.);
2) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 992 z p6zn. zm.);

gospodarka wodno-sciekowa:
1) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.);

powietrze, hatas: ]

1) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 «czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

2) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych  poziomdéw  pdl  elektromagnetycznych ~w  Srodowisku  oraz
sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomdéw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz.
1883).

1.3. Zakres przestrzenny terenu objetego opracowaniem

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach osiedla Stare Miasto, zgodnie
z granicg oznaczong w czesci graficznej niniejszego dokumentu. Zajmuje facznie obszar ok.
21,01 ha.

Granice obszaru objetego Planem i prognozg oddziatywania na $rodowisko oznaczono na
rysunku Planu i prognozy, zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale Nr 695/XXXIX/2017 z
dnia 28 listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Ptocku oraz uchwale Nr 41/111/2018 Rady
Miasta Plocka z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 695/XXXIX/2017 Rady
Miasta Plocka z dnia 28 listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Plocku (zmiana w
zakresie §2 tiret trzecie ww. uchwaty w zakresie okreslenia opisu granic wskazanych na
zatgczniku graficznym).

1.4. Metody pracy i materiaty zrédiowe

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostepne materiaty
kartograficzne, opracowania dotyczace S$rodowiska przyrodniczego oraz dokumenty
planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Do okreslenia
stanu $rodowiska i jego funkcjonowania postuzyty rowniez analizy przeprowadzone na potrzeby
weryfikacji aktualnosci Opracowania ekofizjograficznego miasta Ptocka oraz specjalistyczne
opracowania z zakresu monitoringu poszczegélnych komponentéw $rodowiska. Staty sie one
punktem wyjscia do oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian wskutek realizacji
ustalen Planu.

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami, metoda sporzadzania
i zakresem okreslonym w:

1) ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.); )

2) piSmie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie nr WOOS-
111.411.174.2018.DC z dnia 2 lipca 2018 r.;

3) pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ptocku
nr PPIS/ZNS/4500/4/E1/3698/2018 z dnia 11 czerwca 2018 r.

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:

1) Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa;

2) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.;
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3) Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 - arkusz Ptock (444);

4) Polska 2025 - dtlugookresowa strategia trwatego i zrdwnowazonego rozwoju, 2000 r.;

5) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego - uchwata
Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego;

6) Plan gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Ptocka, 2015 r.;

7) Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Ptocka do 2030 roku;

8) Decyzja komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujaca na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG pierwszy zaktualizowany wykaz terendw majacych znaczenie dla wspoélnoty,
sktadajacy sie na kontynentalny rejon biogeograficzny;

9) Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, Archivox;

10)Ekofizjografia obszaru srédmiescia miasta Plocka potozonego pomiedzy ul. Polna, ul.
Dobrzyniska, ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Topolowg ul. Kobilinskiego, ul. Jachowicza, ul.
Kilinskiego, ul. Mostowa, brzegiem rzeki Wisty oraz brzegiem rzeki Brzeznicy, Pracownia
Projektowania Architektoniczno-Urbanistycznego Alicja Krymowa, Ptock, 2004;

11)Wptyw skarpy ptockiej na zabudowe i zabudowy na skarpe na odcinku staromiejskim
oraz wytyczne techniczne dla projektowania infrastruktury technicznej i posadowienia
budowli, prof. dr hab. inz. Z. Glazer i L. Wysokinski, 1986 r.;

12)Prognoza oddziatywania na $rodowisko na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, Inplus;

13)Program zazieleniania miasta Ptocka - materiat informacyjny na Komisje Gospodarki
Komunalnej i Sesje Rady Miasta Ptocka, Plock, pazdziernik 2017 r.;

14)projekt uchwaly Rady Miasta Ptocka w sprawie uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Plocku(wersja — marzec 2019 r.);

15)projekt uchwaty sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich
mogq by¢ wykonane na obszarze Miasta Plocka;

16)projekt Kodeksu Krajobrazowego miasta Ptocka;

17)Dwa Wieki Tumskiej Wczoraj, Dzis, Jutro..., Ptock 2009;

18)Plany i pomiary miasta Ptocka oraz gruntdw podmiejskich od roku 1793 do lat ostatnich,
K. Staszewski, Towarzystwo Naukowe Ptockie, Ptock, 1938; )

19)Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim w 2016 roku, WIOS,
Warszawa, 2017;

20)Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok 2017 r.,
WIOS, Warszawa, 2018 r.;

21)Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Ptocka na lata 2016-2022, pazdziernik 2016 r.;

22)Plan adaptacji do zmian klimatu dla Miasta Ptocka do 2030 roku;

23)Strategiczny plan adaptacji dla sektordéw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywg do roku 2030;

24)uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 95/17 z dnia 20 czerwca 2017 r.
zmieniajacg uchwate w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy miasto Ptock, w
ktorej zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i pylu
zawieszonego PM2,5 w powietrzu (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2017 r. poz. 5962);

25)Dokumentacja  geologiczno-inzynierska dla okreslenia geologiczno-inzynierskich
warunkow posadowienia projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym przy ul. Piekarskiej 13-15-17 w Plocku, woj. mazowieckie,
Geotechnika sp. z.0.0. geologia i budownictwo, 2016;

26)uchwata Nr 492/XXVIII/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr 442/XXV/2016 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 listopada 2016 roku w
sprawie przyjecia gminnego programu rewitalizacji pod nazwg Ptocki Program
Rewitalizacji;

27)Analiza uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych obszaru Srédmiescia miasta
Ptocka, INTEKPROJEKT Gabriel Ferlinski, £6dz, 2016;
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28)Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym | ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka w latach 2014-2018, lipiec 2018;

29)Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka -
uchwata Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku;

30)Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace
Geograficzne IGiPZ PAN, Warszawa;

31)Matuszkiewicz W., i inni, 1995, Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski. Mapa
przegladowa 1:300 000. Arkusze 1-12, IGiPZ PAN, Warszawa;

32)Wos A., 1999 r., Klimat Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa; )

33)geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska:
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

34)geoportal Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/;

35)geoportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej GUGIK:
https://www.geoportal.gov.pl/;

36)system mapy akustycznej Miasta Ptock: http://www.plock.eu/MapPortal/.

2. Informacje ogolne dot. projektowanego dokumentu

2.1. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Dokonana ocena istniejacego stanu Srodowiska przyrodniczego obszaru oparta byta na
metodach analitycznych i waloryzacyjnych dotyczacych poszczegdlnych elementéw srodowiska.
W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania wnikliwej analizie poddano dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania $rodowiskowe oraz dokumenty planistyczne dotyczace
obszaru objetego opracowaniem i jego otoczenia. Skonfrontowano je z danymi zebranymi
podczas inwentaryzacji urbanistycznej obszaru. Zebrane informacje postuzyty do okreslenia
stanu Srodowiska i jego funkcjonowania przy istniejgcym zainwestowaniu oraz oceny zakresu i
charakteru przewidywanych zmian wskutek realizacji ustalen Planu.

Wyniki analiz przedstawiono w dwdch zasadniczych czesciach merytorycznych — pierwszej
okreslajacej uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania
badanego obszaru i drugiej odnoszacej sie do zaproponowanych w projekcie planu ustalen,
zawierajacej m.in. opis przewidywanych znaczacych oddziatywan na s$rodowisko oraz analiz
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan.

2.2. Powigzania z innymi dokumentami. Informacje zawarte w prognozach
oddzialywania na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentow powiazanych z projektem Planu

Podstawowymi dokumentami, z ktérymi Scisle powigzany jest projekt Planu, na szczeblu
gminnym sg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka (uchwata Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku) oraz
Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, ktorego aktualnos$¢ stwierdzono w zakresie
obszaru objetego projektem Planu ,Stare Miasto” w Ptocku.

Projekt Planu odzwierciedla kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej okreslone
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka. Dla
obszaru objetego projektem Planu w Studium wskazano:

1) centralny obszar wielofunkcyjny (S), w ramach ktdérego mozliwa jest realizacja funkcji
mieszkalnej ustugowej, rekreacyjnej, przestrzeni publicznych oraz innych funkcji
towarzyszacych; dopuszczono réwniez lokalizacje obiektdw i  urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

2) tereny komunikacji (drogi klasy L).
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka
wskazuje ponadto strefy ochrony konserwatorskiej w granicach obszaru objetego Planem, do
ktorych naleza:

1) strefa A - strefa petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary szczegdlnie
wartosciowe, do bezwzglednego zachowania. Strefa obejmuje miasto sredniowieczne w
obrebie muréw miejskich tgcznie z grodem o podgrodziem, miasto klasycystyczne wraz
z przedmiesciem Wyszogrodzkim oraz zespo6t poreformacki, dawny dwor oraz oficyne
dworska w Ciechomicach wraz z otaczajacym drzewostanem;

2) strefa B — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar podlegajacy rygorom w
zakresie utrzymania zasadniczych elementow istniejacej substancji o wartosciach
kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Strefa obejmuje Przedmiescie
Bielskie wraz z zabudowg Nowego Rynku;

3) strefa K - strefa ochrony krajobrazu obejmujgca historycznie uksztattowane formy
pokrycia terenu, w szczegdlnosci zielen o wartosciach przyrodniczych wraz z obiektami
architektonicznymi, podlegajagcymi ochronie poprzez utrzymanie uksztattowania terenu
oraz ograniczenie swobody przeksztatcen obszaru. Strefa obejmuje teren skarpy nad
Wista wraz z korong od rzeki Brzeznicy do ul. Norbertanskiej schodzgacej nad Wiste,
cmentarz ewangelicko-augsburski przy ul. K. Wielkiego, cmentarz katolicki stary przy
Al. Kobylinskiego, cmentarz ul. Krakowka-Radziwie, cmentarz zydowski przy ul.
Mickiewicza, cmentarz garnizonowy, prawostawny i mariawicki przy ul. Norbertanskiej,
nieczynny cmentarz ewangelicko-augsburski przy ul. Tokary oraz zielenh miejska przy pl.
Stary Rynek, pl. Obroncdéw Warszawy, pl. Narutowicza, pl. Dgbrowskiego i zielen uliczna
w miescie klasycystycznym i na przedmiesciach;

4) strefa W - strefa ochrony archeologicznej obejmujaca rozpoznane potencjalne obszary
wystepowania stanowisk archeologicznych. Strefa obejmuje Miasto sSredniowieczne w
obrebie muréw miejskich, tgcznie z grodem i podgrodziem, Miasto klasycystyczne wraz
z przedmiesciem Wyszogrodzkim oraz zespdt poreformacki i Przedmiescie Bielskie wraz
z zabudowg Nowego Rynku.

Przeznaczenie terenu ustalone w projekcie Planu jest zgodne z ustaleniami Studium.
Wymdg zachowania zgodnosci pomiedzy zapisami studium, a ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.).
Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w projekcie Planu stanowiq uszczegdtowienie
zapisow Studium.

2.3. Giowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powiazania z innymi
dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, nalezy do
podstawowych narzedzi ksztaltowania polityki przestrzennej Gminy.

Projekt Planu zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami i zakresem okreslonym
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie przez Rade Miasta Ptocka uchwaty Nr 695/XXXIX/2017 z dnia 28 listopada 2017
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stare Miasto” w Ptocku nastgpito w zwigzku z koniecznoscig zachowania i
ochrony unikatowych waloréw historycznej zabudowy staromiejskiej w zwigzku ze
wzrastajgcym ruchem inwestycyjnym w rejonie srédmiejskim.

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Stare Miasto” w Plocku
przystgpiono réowniez, ze wzgledu na:
1) potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz pierwszym podobszarze rewitalizacji;
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2) stworzenie spojnej polityki przestrzennej tego obszaru oraz jego zréwnowazonego
rozwoju;

3) nieaktualne pod wzgledem funkcjonalno-prawnym obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego;

4) niskie pokrycie planami miejscowymi obszaru objetego opracowaniem;

5) zainteresowanie inwestoréw realizacjqg nowych przedsiewzie¢ w granicach obszaru
objetego opracowaniem (obecnie inwestycje prowadzone sg na podstawie wydawanych
decyzji administracyjnych, tj. decyzji o inwestycji celu publicznego oraz decyzji o
warunkach zabudowy).

Celem sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare
Miasto” w Plocku jest w zwigzku z powyzszym okreslenie szczegodtowych zasad i metod
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz
wartosci przyrodniczych i kulturowych obszaru z uwzglednieniem istniejacego i planowanego
zagospodarowania terendéw sasiednich.

Przygotowanie projektu Planu poprzedzone zostato analizg uwarunkowan wynikajacych ze
stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, a opisanych w opracowaniu
ekofizjograficznym miasta Plocka oraz analizie informacji zawartych w ww. Opracowaniu
ekofizjograficznym w zakresie objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
~Stare Miasto” w Plocku.

Zalecenia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym miasta Plocka zgodnie z art. 72
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799
z pézn. zm.) sg podstawg okreslania w projekcie Planu warunkéw utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.

Ustalenia projektu Planu odpowiadaja zaleceniom i wnioskom przedstawionym w ww.
opracowaniu.

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym m.in.:

1) zapewniono ochrone waloréw przyrodniczych poprzez wyznaczenie terendéw publicznie
dostepnych samorzadowych parkéw (ZP) oraz ustalenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
Studium;

2) zapewniono ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez wskazanie i objecie
ochrong ustaleniami planu obiektéw oraz obszarow zabytkowych;

3) wskazano tereny pod rozwoj zabudowy srodmiejskiej i zabudowy ustugowej na terenach
o odpowiednich warunkach geologicznych zgodnie z ustaleniami Studium;

4) zapewniono ochrone walordw i zasobow przyrodniczych poprzez ustalenia z zakresu
ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami, ochrony wodd powierzchniowych
i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi;

5) okreslono, ktére z terendw podlegajg ochronie akustycznej na podstawie przepiséow
o ochronie $rodowiska oraz do jakiego rodzaju terenu je zakwalifikowano.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé¢, iz ustalenia projektu Planu odpowiadajq
uwarunkowaniom ekofizjograficznym obszaru.

Ponadto, ustalenia Planu uwzgledniaja wymogi okreslone w przepisach prawa z zakresu
ochrony $rodowiska oraz cele ochrony $rodowiska sformutowane na szczeblach wyzszych
(m.in. krajowym, wspolnotowym) w dokumentach programowych i strategicznych.

3. Srodowisko przyrodnicze i antropogeniczne obszaru objetego opracowaniem oraz
terenow sasiednich

3.1. Istniejacy stan srodowiska przyrodniczego
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Rzezba terenu i budowa geologiczna
Obszar objety analiza potozony jest, wg klasyfikacji fizyczno-geograficznej
J. Kondrackiego, w obrebie mezoregionu Kotlina Ptocka (315.35), obejmujacego potudniowg
cze$¢ miasta Plocka, bedacego czescia makroregionu Pradolina Torunsko-Eberswaldzka
(315.3), w podprowincji Pojezierza PotudniowoBattyckiego (314-316) w prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego (31).

Obszar zbudowany jest gtéwnie z gliny zwatowej, ich zwietrzeliny oraz piaskow i zwiréw
lodowcowych powstatych w okresie zlodowacenia $rodkowopolskim. Podtoze tworza utwory
czwartorzedowe oraz trzeciorzedowe. Obszar posiada korzystne warunki do lokalizacji
zabudowy.

Pod wzgledem geologicznym analizowany obszar, podobnie jak cate miasto Plock,
znajduje sie w obrebie synklinorium warszawskiego, ktére stanowi Srodkowg czesc
synklinorium brzeznego. Charakterystyczng cecha budowy geologicznej tej jednostki jest
wystepowanie osadéw mezozoicznych kredy gdérnej przykrytej osadami Paleogenu i Neogenu.
Osady Paleogenu reprezentowane sg przede wszystkim przez pietro oligocenskie, natomiast
Neogenu przez pietra miocenu i pliocenu.

Warunki wodne

Zgodnie z podziatem kraju na jednolite czesci wod (JCW) przedmiotowy obszar znajduje
sie w obrebie zlewni ,Zbiornik Wtoctawek” (RW20000275999), ktérego aktualny stan/potencjat
zostat okreslony jako zty, zas ocena ryzyka nieosiggniecia celdw sSrodowiskowych jako
zagrozona. Za cele srodowiskowe dla ww. obszaru wskazano osiggniecie dobrego potencjatu
ekologicznego oraz mozliwos¢ migracji organizméw wodnych, a takze osiagniecie dobrego
stanu chemicznego.

W obszarze Planu nie rozpoznano zadnych obiektéw hydrograficznych.

Obszar znajduje sie poza granicami obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig. Obszary
szczegodlnego zagrozenia powodzig, tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, a takze obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2%, obejmujg tereny zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Wisty.

Warunki hydrogeologiczne
Wedtug podzialu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w oparciu o zasieg
wystepowania pozioméw wodonosnych, ich zasobnos$é, stopien izolacji, udziat poziomow
wodonosnych w profilu pionowym woéd podziemnych oraz przynaleznos¢ do duzych jednostek
geologiczno-strukturalnych  okreslonego na Mapie hydrogeologicznej Polski, obszar
opracowania znajduje sie w granicach jednostki nr 13 cTr-Cr3I. Wydajnos¢ potencjalng studni

w ww. jednostce szacuje sie od 50,0 do 70,0 m3/24h.

Zgodnie z podziatem kraju na jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd) obszar objety
projektem Planu znajduje sie w granicach JCWPd nr 48!, ktérego powierzchnia wynosi 2966,5
km?2. Na obszarze JCWPd nr 48 wyrdznia sie trzy poziomy wodonos$ne: czwartorzedowe,
miocenski i oligocensko-gornokredowy. Baze drenazowag obszaru stanowi rzeka Wista.
Glebokos$¢ wystepowania wdd dla niniejszej jednostki okreslono na poziomie ok. 100-300 m.
Stan wdd okreslono jako dobry. Obszar JCWPd nr 48 (PLGW200048) nie jest zagrozony
ryzykiem niemoznosci osiggniecia celéw Srodowiskowych.

Obszar Planu znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP Nr 215 - Subniecka warszawska. Zasoby dyspozycyjne zbiornika
szacowane sg na 250 tys. m3/dobe, za$ Srednia gtebokos¢ ujecia wynosi 160 m. Na obszarze

Uhttp://www.psh.gov.pl/plik/id,4903,v,artykul_6351.pdf
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GZWP Nr 215 (zbiornik nieudokumentowany) w granicach miasta Ptocka nie wyrdzniono
obszardw ochrony typu ONO i OWO.

Zgodnie z Mapga geosrodowiskowag Polski Arkusz Ptock (444) obszary wystepujace w
centralnej, potnocnej i potudniowo-zachodniej czesci nalezg do gruntdw o korzystnych
warunkach dla posadowienia zabudowy, tj. zlokalizowane sg na gruntach spoistych: o
zwartych, péfzwartych lub twardoplastycznych oraz na gruntach sypkich, na ktérych nie
obserwuje sie wystepowania zjawisk geodynamicznych. Z kolei poziom wdd gruntowych
znajduje sie ponizej 2,0 m p.p.t.

Ryc. 1. Przekrdj geologiczny.
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Zrédto: Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000 Arkusz Ptock (444)

Zgodnie z opracowaniem ,Wptyw skarpy ptockiej na zabudowe i zabudowy na skarpe na
odcinku staromiejskim oraz wytyczne techniczne dla projektowania infrastruktury technicznej i
posadowienia budowli” (1986 r.) obszar Srédmiescia miasta Plocka zielony na trzy strefy
wpltywu skarpy wislanej:

1) strefe I o szerokosci 15 m od krawedzi skarpy, dla ktérej zalecono wytaczenie z

zabudowy obiektami kubaturowymi; lokalizacja nowych obiektéw musi by¢
uzasadniona, powstajace za$ obiekty musza posiada¢ odpowiednig funkcje uzytkowa
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oraz podnosi¢ statecznos$¢ skarpy; obiekty winny by¢ skonstruowane w sposdb
umozliwiajacy fatwe rozebranie i ograniczenie ewentualnych strat przy wystgpieniu
osuwiska;

2) strefe II o szerokosci 80-100 m, w ramach ktérej wskazano koniecznos¢ zastosowania
odpowiednich rozwigzan, zapobiegajacych osiadaniu; zabudowa powinna rowniez
posiada¢ odpowiednie wzmocnienia, aby zniwelowaé¢ mozliwos¢ wystgpienia
odksztatcen;

3) strefa III o szerokosci 200 m (do ul. Kwiatka), dla ktérej nie przewiduje sie
dodatkowych zalecen.

W ostatnich latach na terenie w sgsiedztwie Skarpy Wislanej zostaty wydane decyzje o
warunkach zabudowy na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.
Obszar w sgsiedztwie Skarpy Wislanej nalezy do obszardw wyjatkowo wrazliwych i objetych
strefg zagrozenia osuwaniem mas ziemnych. W jego sasiedztwie zlokalizowane jest rowniez
osuwisko.

Do ww. decyzji o warunkach zabudowy przeprowadzono badania geotechniczne, w ramach
ktérych wykonano 6 wiercen na gtebokosci od 5-25 m. Celem badan byto ustalenia warunkow
geologiczno-inzynierskich podtoza gruntowego dla okreslenia warunkow posadowienia
niniejszego budynku wielorodzinnego, a takze okreslenie warunkéw geologiczno-inzynierskich
wystepujacych na zboczu.

Projektowany budynek miatby zosta¢ posadowiony na ptycie fundamentowej na rzednej 97
m.n.p.m. Szacunkowe obcigzenie dla projektowanego budynku wyniesie 50 kPa i nacisk bedzie
wywierany na podtoze gruntowe w poziomie posadowienia pyty fundamentowej garazu
podziemnego. Statecznos$¢ Skarpy w miejscu projektowanej zabudowy wyniesie Fs = od 1,5 do
1,79 (w zaleznosci od przyjetych punktéw pomiarowych).

Z przeprowadzonych badan wynika, iz w strefie projektowanej zabudowy zagrozenie
osuwiskowe jest mato prawdopodobne.
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Ryc. 2. Przekrdj geologczno-inzynierski do decyzji o warunkach zabudowy w obszarze Skarpy Wislanej.
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Zrédio: Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla okreélenia geologiczno-inzynierskich warunkéw posadowienia projektowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnych przy ul. Piekarskiej 13-15-17 w Ptocku, woj. mazowieckie, Geotechnica sp. z.0.0. Geologia i budownictwo, 2016 r.
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Reasumujac, w obszarze zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych obszar analizy znajduje sie w granicach terendéw o skomplikowanych warunkach
gruntowych. Realizacja nowej zabudowy nie naruszy jednak statecznosci zbocza. Grunty
wystepujace na terenie zbocza nie mogg stawi¢ samodzielnego podtoza budowlanego.

W ostatnich kilkunastu latach w rejonie Skarpy Wislanej nie zaobserwowano ogniw nowych
osuwisk. Zalecane jest prowadzenie monitoringu w zakresie statecznosci Skarpy Wislanej i
wykonywanie okresowych badan geotechnicznych.

Warunki glebowe

Grunty przedmiotowego obszaru zgodnie z klasyfikacjg uzytkdw gruntowych nalezg do
gruntéw zabudowanych. Grunty w granicach obszaru Planu sg silnie przeksztatcone na skutek
dziatalnosci cztowieka. Znacznia wieksza czes¢ terenu zostata utwardzona na skutek rozwoju
zabudowy oraz uktadu komunikacyjnego.

Niewielki obszar zajmujg tereny o wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej.
Tereny aktywne przyrodniczo tworzy gtownie: zielen podworzowa towarzyszaca istniejacej
zabudowie, zielen wzdiuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych oraz zielen urzadzona przy
obiektach ustugowych (niewielkie skwery i nasadzenia zieleni niskiej oraz $redniowysokiej).
Obszar graniczy jednak z terenami otwartymi, aktywnymi biologicznie o znacznej powierzchni,
ktore zlokalizowane sq wzdiuz jego potudniowej granicy, na Skarpie Wislanej

Surowce mineralne
Na przedmiotowym obszarze, ani w jego najblizszym sgsiedztwie nie zidentyfikowano zt6z
kruszyw naturalnych.

Warunki klimatyczne

Wedtug rejonizacji rolniczo-klimatycznej Polski, obszar miasta Ptocka lezy w zasiegu
dzielnicy $rodkowej, ktéra charakteryzuje sie niskimi opadami. Najwyzsze opady przypadajq na
miesigce letnie (lipiec), a suma opaddw rocznych wynosi tutaj okoto 500 mm. Srednia dobowa
temperatura wynosi okoto 2°C w styczniu i 17,5°C w lipcu. Najczesciej wystepujacymi wiatrami
sg te z kierunku poétnocno-zachodniego (latem) i potudniowo-zachodniego (zimg). Lokalne
warunki klimatu w obszarze objetym Planem sa korzystne, wystepujg tu dobre warunki
solarne, wietrzne i wilgotnosciowe.

Zgodnie z Planem adaptacji do zmian klimatu dla Miasta Ptocka do 2030 roku do gtéwnych
zagrozen klimatycznych dla ww. osrodka miejskiego sa: wzrost wartosci i liczby dni z
temperaturg maksymalng powietrza, wzrost czestos$ci wystepowanie fal upatdéw, nasilajgce sie
zjawisko Miejskiej Wyspy Ciepta, wystepowanie deszczy nawalnych, wystepowanie powodzi od
strony rzek, wystepowanie osuwisk, wzrost koncentracji zanieczyszczen powietrza.

Przewiduje sie, iz w perspektywie do 2050 roku mozliwe jest pogtebiania zachodzacych
zmian klimatycznych, tj.: zwiekszenie upalnych dni w roku oraz rocznej sumy odpadow.

W sasiedztwie obszaru objetego opracowaniem zlokalizowany jest gtdwny korytarz
przewietrzajacy miasta Ptocka, ktéry przebiega wzdtuz rzeki Wisty.

Swiat roslinny i $wiat zwierzecy

Wedtug podziatu geobotanicznego Matuszkiewicza? przedmiotowy obszar zlokalizowany jest
Krainie Potnocnomazowiecko-Kurpiowskiej (E.2a), Okregu Wysoczyzny Ptonskiej (E.2a.3.), w
podokregu Ptockim (E.2a.3.b).

2 Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace Geograficzne IGiPZ PAN,
Warszawa;
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Zgodnie z mapq roslinnosci potencjalnej Polski® zbiorowiska roslinne na przedmiotowym
obszarze sa reprezentowane przez zbiorowiska gradu subkontynentalnego, odmiany
srodkowopolskiej, serii zyznej (Tilio-Carpinetum).

Zielen petni bardzo istotng role w ksztattowaniu osrodkéw miejskich oraz jako$¢ zycia jego
mieszkancow. W szczegdlnosci posiada ona wazng funkcje na terenach silnie zurbanizowanych
- obszary srédmiejskie duzych osrodkéw miejskich, gdzie dostep do terendw zieleni jest
zwykle utrudniony.

Roslinnos¢ rozwijajaca sie w obszarach zurbanizowanych petni m.in. nastepujace funkcje:
1) redukuje zanieczyszczenia powietrza;

2) fagodzi odczuwalng temperature powietrza w okresie letnim;
3) hamuje site wiatru;

4) tworzy obszary zacienione;

5) wplywa na ochrone gleb przed wystgpieniem erozji;

6) zatrzymuje sptyw wéd opadowych;

7) ogranicza hatas;

8) wplywa na przewietrzenie osrodkow miejskich;

9) wptywa na walory estetyczno-krajobrazowe;

10)zaciesnia wiezy spoteczne;

11)edukuje i rozwija;

12)umozliwia wypoczynek.

Roslinnos$¢ rzeczywista przedmiotowego obszaru nie jest zgodna =ze zbiorowiskami
roslinnosci potencjalnej. Przedmiotowy zostat przeksztatcony na skutek dziatalnosci cztowieka.
Szata roslinna w obszarze opracowania réwniez ulega procesom antropogenizacji.

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym stwierdzono, iz Miasto podlega silnej
urbanizacji w zwigzku z powyzszym jego potencjat w zakresie rozwoju terenow zieleni maleje,
w tym terendow objetych ochrona.

W obszarze miasta Plocka rozpoznano wedtug badan Gléwnego Urzedu Statystycznego
(2017 r.) siedem kategorii terenéw zieleni, do ktérych naleza:

1) parki spacerowo-wypoczynkowe - 80,0 ha;

2) zielence - 22,12 ha;

3) zielen uliczna - 171,15 ha;

4) zielen osiedlowa - 146,86 ha;

5) parki, zielence i tereny zieleni osiedlowej — 248,98;

6) cmentarze - 40,90 ha;

7) lasy gminne - 30,19 ha.

tacznie tereny zieleni zajmujg w Ptocku powierzchnie 740,2 ha, czyli ok. 8,4% powierzchni
catego osrodka miejskiego. Tereny te charakteryzujg sie jednak silnym rozdrobnieniem i nie
tworzg one spdjnego systemu zieleni.

W planach miasta Plocka jest stworzenie siatki terendw zieleni, ktére poprawig
funkcjonowanie tego osrodka miejskiego, jak rowniez bedg tworzyly koherentny system w
ramach catego Miasta, jak i poszczegdlnych jego osiedli.

Przyktad terendw zieleni istniejagcych i wskazanych do realizacji, ktére miatby zostac
wlaczone do ww. systemu w obszarze osiedla Stare Miasto, w tym w granicach obszaru
objetego opracowaniem, zostat przedstawiony w analizie sporzadzanej przez Urzad Miasta
Ptocka na potrzeby wiasne - Programie zazieleniania miasta Pfocka (ryc. 1).

3 Matuszkiewicz W., Falinski J.B., Kostrowicki A.S., Matuszkiewicz J.M., Olaczek R., Wojterski T., 1995, Potencjalna
roslinnos¢ naturalna Polski. Mapa przegladowa 1:300 000. Arkusze 1-12, 1GiPZ PAN, Warszawa.
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Ryc. 3. Docelowy system zieleni miasta Ptocka dla terendw osiedla Stare Miasto.

Osiedle Stare Miasto

- Zielen na obszarach Zespolow przyrodniczo - krajobrazowych Tereny zieleni nieurzadzone|
Zielen w liniach rozgraniczajacych wybranych drog publicznych - Tereny cmentarzy
B zicien w obrebie skarpy wislanej B rereny lasow

Tereny ogrodow dziatkowych
Zieleri w obrebie istniejgcych obszarow parkow, skwerdw, pasazy i terenow rekreacyjnych

- Obszary wskazane do utworzenia nowych lub urzadzenia istniejgcych terenow zieleni
Zrédto: Program zazieleniania miasta Plocka, pazdziernik 2017 .

W granicach obszaru objetego planem nie przewidziano ww. opracowaniu wyznaczania
nowych terendéw zieleni, a jedynie wiacznie istniejgcych obszaréw petnigcych funkcje
ekologiczne w szeroki system przyrodniczy dla Miasta.

Na terenach zieleni ogélnomiejskiej w Ptocku stwierdzono wystepowanie gtéwnie gatunkdéw
drzew, tj. lipa drobnolistna, klon pospolity oraz topola czarna. Ogdlny skifad gatunkowy
miejskiego drzewostanu zostat oceniony jako bogaty (130 taksondw). Podobnie prezentuje sie
stan krzewostanu (120 taksonéw).

Najwazniejszym miejscem bytowania i migracji lokalnej fauny jest rzeka Wista i sasiadujace
Z nig bezposrednio tereny (korytarz reki Wisty zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 200,0 m od
granic obszaru opracowania). W nurcie rzeki Wisty rozpoznano w okresie migracyjnym az 43
gatunki ptactwa, w tym 11 gatunkdéw o znaczeniu wspdlnotowym (bociana czarnego, bociana
biatego, bielika, zurawia, teczaka, rybitwy rzecznej, biatorzecznej i czarnej, dzieciota czarnego,
jarzebatki, bfotniaka stawowego izimorodka. W okresie migracyjnym zaobserwowano
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zerowanie w okolicy co najmniej trzech gatunkéw ptactwa - czapli biatej, rybitwy rzecznej i
zimorodka. W okresie rozrodu stwierdzono wystepowanie zas 12 gatunkow ptakow.

Dogodnym miejscem bytowania zwierzat w okresie migracji lub legowym sg tereny Skarpy
Wislanej. Zadrzewienia i zakrzewienia stanowig miejsca bytowania mniejszego ptactwa.

W dolinie rzeki Wisty stwierdzono rowniez slady bytowania bobra. Wiele gatunkéw zwierzat
posiada miejsce swojego bytowania na terenie lub w sasiedztwie miejscowego ogrodu
zoologicznego, zlokalizowanego rowniez przy dolinie rzeki Wisty, oddalonego o ok. 1,0 km od
granic obszaru opracowania.

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono miejsc bytowania gatunkow
wystepujacych bezposrednio w sasiedztwie rzeki Wisty (ww.). Na obszarze opracowania
stwierdzono wystepowanie wiekszych terendw zadrzewionych i zakrzewionych pokrytych
gtéwnie zielenig nieuporzadkowang niskg ze $rednim udziatem zieleni wysokiej. Tego rodzaju
tereny skoncentrowane sg przede wszystkim w sgsiedztwie Skarpy Wislanej oraz wewnatrz
kwartatu zabudowy ograniczonego ul. Okrzei, Kwiatka, Bielskiej i Zdunskiej. W obszarze
znaczne tereny zieleni nie stanowig dogodnego obszaru wystepowania wiekszosci zwierzat.

Wystepujg tutaj gtdwnie pospolite gatunki zwierzat przystosowane do funkcjonowania
w warunkach silnej antropopresiji.

Wsrod najbardziej charakterystycznych gatunkow ptakow bytujacych na obszarze Miasta na
terenach zieleni parkowej i ogrodowej wyrdzniono: szpaka, sikore uboga, kosa, stowika
szarego i mazurka?®.

Zgodnie z dostepnymi danymi na przedmiotowym obszarze nie wystepuja chronione
siedliska, gatunki roslin i grzybéw wymienionych w:

1) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowaniem Wspdlnoty,
a takze kryteriow wyboru obszardw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77 poz. 510);

2) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 z pézn. zm);

3) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. 2014 r. poz. 1409);

4) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

W granicach miasta, w tym obszaru objetego projektem planu zidentyfikowano gatunki
ptakow, ktére zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) objete zostaty ochrona.
Nalezg do nich: szpak (Sturnus vulgaris), sikore uboga (Poecile palustris), kos (Turdus
merula), stowik szary (Luscinia luscinia) i mazurek (Passer montanus). Ptaki te nie sg jednak
objete ochrong czynna.

3.2. Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W granicach obszaru objetego opracowaniem Planu nie stwierdzono wystepowania
powierzchniowych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Stwierdzono jednak wystepowanie obiektu objetego ochrong,
tj. pomnika przyrody - debu szyputkowego (Quercus robur) ustanowionego Orzeczeniem
Nr 151 Kierownika Wydziatu Rolnictwa i LesSnictwa Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Warszawie z dnia 21.05.1962 r. 0 uznaniu za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej
w Warszawie z dnia 15.06.1962 r. Nr 9, poz. 101). Dab szyputkowy zlokalizowany jest na
terenie parkowym za budynkiem Sadu. Posiada on wysokos$¢ 18,0 m oraz piersnice o $rednicy
142 cm. Drzewo charakteryzuje sie krétkim pniem oraz bardzo roztozystymi konarami.

4 Opracowanie ekoizjograficzne, Archivax
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“ian,

Fot. 1 Pomnik przyrody — dab szyputkowy, Anna Pustowska, 2018 r.

Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 jest obszar ,Doliny Srodkowej Wisty”
(PLB140004), znajdujacy sie w odlegtosci ok. 0,71 km od potudniowych granic terenu, oraz
obszar Natura 2000 ,Kampinowska Dolina Wisty” (PLH140029), zlokalizowany w odlegtosci
0,72 km>.

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujq siedliska lub gatunki chronione roslin
lub grzybéw (na podstawie przegladu dostepnej literatury).

W granicach miasta Plocka zidentyfikowano jednak gatunki ptakow, ktore zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) objete zostaty ochrong, ktére mogg réwniez
wystepowa¢ w obszarze objetym opracowaniem. Nalezg do nich: szpak (Sturnus vulgaris),
sikore ubogq (Poecile palustris), kos (Turdus merula), stowika szarego (Luscinia luscinia) i
mazurek (Passer montanus). Ptaki te nie sq jednak objete ochrong czynna.

Zdecydowanie wieksze zrdéznicowanie gatunkowe zwierzat i roslin objetych ochrong
stwierdzono na terenach w bezposrednim sasiedztwie rzek (rzeki Wisty - wskazanych w
podrozdz. 3.1, Brzeznicy, Rosicy), na terenach otwartych poza obszarem $srédmiejskim oraz na
terenie lokalnego ogrodu zoologicznego. Nie stwierdzono jednak ich wystepowania na terenie
obszaru objetego opracowaniem.

Zagospodarowanie terenu w obszarze objetym Planem nie jest zrédtem oddziatywan, ktore
mogq wplynaé negatywnie na cele i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw objetych
takg ochrong w jego sasiedztwie.

3.3. Powiazania przyrodnicze obszaru objetego analiza z terenami sasiednimi

Ptock potozony jest w zasiegu sieci ekologicznej kraju, jednak obszar objety sporzadzeniem
Planu na podstawie uchwaty Nr 695/XXXIX/2017 z dnia 28 listopada 2017 roku (zmienionej
uchwatg Nr 41/I11/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. w zakresie §2 tiret trzecie ww. uchwaty)
znajduje sie poza jej granicami.

Najblizej potozony korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym ,Dolina Wisty-Kampinoski
Park Narodowy”® przebiega wzdtuz rzeki Wisty, przecinajac na zachodnim fragmencie obszar
Miasta. Zlokalizowany jest on w sasiedztwie potudniowej granicy obszaru objetego
opracowaniem.

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
6 http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Przez przedmiotowy obszar nie przeptywa zadna rzeka lub ciek stanowigcy lokalny korytarz
ekologiczny. W granicach miasta Ptocka ww. role w transportowaniu materiatu przyrodniczego
oraz ksztattowaniu potaczen o charakterze ponadlokalnym petni Wista, zlokalizowana w
odlegtosci ok. 200,0 m od obszaru opracowania.

Kazdy system potaczen ekologicznych ma strukture weztowo-pasmowag. Obnizenie dolinne
rzeki, dzieki znajdujacej sie w niej szacie roslinnej oraz mozliwosci ptyniecia wéd zapewnia
przeptyw informacji genetycznej i wymiane, populacji, materii i energii. Elementami weztowymi
sq zwarte, wielkopowierzchniowe ekosystemy o duzych wartosciach przyrodniczych.

Szata roslinna w miescie petni gitdwnie role regulacji klimatycznej poprzez wymiane
powietrza, zacienienie terendw nastonecznionych (znaczne albedo w centrum miasta), filtracje
zanieczyszczen pochodzacych z $rodkéw komunikacji i obiektow mieszkalnych oraz stanowi
bariere dla generowanego hatasu. Dodatkowo petni ona role spoteczng, rekreacyjng i podnosi
walory estetyczno-krajobrazowe w miescie. Na przestrzeni lat zmienit sie jednak jej charakter i
zasieg w szczegdlnosci w przestrzeni srédmiejskiej duzych osrodkdéw. Tereny zieleni wypierane
sg przez nowa zabudowe lub tereny utwardzone (komunikacje, parkingi), zas mieszkancy
przenoszg sie na przedmiescia miejskie lub na wie$ w celu utrzymania kontaktu z natura.

W obszarze objetym przystgpieniem do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stare Miasto” w Plocku role terendw zapewniajacych przeptyw materii
organicznej w skali niniejszego obszaru oraz petnigcych ww. funkcje stanowig tereny zieleni
oraz tereny o wiekszym udziale powierzchni biologicznie czynnej. Pozwalajg one réwniez
zachowac oraz utrzymac powigzania przyrodnicze z terenami sgsiadujgcymi. Istotng role dla
utrzymania powigzan ekologicznych, mikroklimatu oraz waloréw krajobrazowo-estetycznych
obszaru peftni rzeka Wista i Skarpa Wislana. oraz Stan szaty roslinnej obszaru opracowania i
obszaréw w jego sasiedztwie zostat szerzej przedstawiony w podrodziale 3.4.

Na terenie opracowania planu miejscowego stwierdzono lokalizacje elementow
stanowigcych bariery ekologiczne dla $rodowiska przyrodniczego. Nalezg do nich przede
wszystkim tereny komunikacji samochodowej i pieszej oraz tereny o zwartej zabudowie
(zabudowie srodmiejskiej).

Reasumujac, tereny zieleni oraz tereny o wiekszym udziale powierzchni biologicznie czynnej
zlokalizowane ,wewnatrz” obszaru objetego opracowaniem nie petnig znaczacej roli w skali
regionu czy Miasta. Posiadajg one jednak znaczenie dla ksztattowania i utrzymywania powigzan
przyrodniczych w skali lokalnej, a takze petnig role spoteczne i klimatyczne dla obszaru
objetego sporzadzeniem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto”
w Ptocku. Wieksze znaczenie posiadajg jednak tereny zieleni, otwarte potozone w sasiedztwie
Skarpy Wislanej i w odlegtosci ok. 200,0 m od rzeki Wisty, stanowiacej gtéwny korytarz
ekologiczny miasta oraz regionu, a takze kraju. Stanowig one bowiem element systemu
przyrodniego miasta Plocka wraz z wskazanymi powyzej terenami zlokalizowanymi poza
granicami obszaru (podrozdziat 3.1.).

3.4. Zagospodarowanie terenu i uzytkowanie gruntéw

Obszar objety sporzadzeniem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Stare Miasto” w Plocku zajmuje powierzchnie ok. 21,01 ha i znajduje sie w granicach osiedla
Stare Miasto.
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Ryc. 4. Obszar objety opracowaniem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto
w Plocku”

Zrédto: opracowanie wiasne z wykorzystaniem zdjecia satelitarnego.

Uzytkowanie terenow i charakter istniejacej zabudowy

Obszar objety opracowaniem projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stare Miasto” w Plocku charakteryzuje sie wysokim zréznicowaniem
funkcjonalno-przestrzennym. W obszarze mozliwe jest jednak wyrdznienie monokultur
funkcjonalnych (rysunek 1 Funkcje terendw). Wsrdod najbardziej zréznicowanych terenow w
granicach obszaru objetego opracowaniem wskazac¢ nalezy tereny w sasiedztwie pl. Stary
Rynek, ul Matachowskiego oraz ul. Piekarskiej. W ich sasiedztwie zlokalizowana jest zaréwno
zabudowa mieszkaniowa, jak i zabudowa ustugowa, stanowigca siedzibe ustug komercyjnych i
publicznych.

Najmniejszym zrdéznicowaniem funkcjonalnym odznaczaja sie tereny potozone w
kierunku wschodnim od pl. Stary Rynek. Tereny posiadajace jedng lub nie wiecej niz 3 funkcje
zlokalizowane sg przy ul. Okrzei, K. Wielkiego oraz Zdunskiej. Dominuje tu gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z niewielkim udziatem ustug.

W kwartale zabudowy pomiedzy ul. Okrzei, Kwiatka, Bielska i Zdunska zlokalizowany
jest najwiekszy parking powierzchniowy w obszarze oraz najwiekszy nieuporzadkowany teren
zieleni.

W obszarze zlokalizowane jest réwniez pustostany. Obiekty te stanowig zaréwno
zabudowe frontowg, jak i oficynowa. Niestety tego rodzaju zabudowa wystepuje rowniez przy
jednym z najbardziej reprezentacyjnych miejsc obszaru opracowania oraz catego Ptocka, tj.
przy pl. Stary Rynek.

Zabudowa w obszarze nalezy do typowej zabudowy s$réodmiejskiej. Tworzg ja przede
wszystkim kamienice o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych. Nieznaczna cze$¢ budynkow
posiada 4 kondygnacje nadziemne lub mniej niz 3. Zabudowania skfadajg sie z gtownie
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zabudowy frontowej i zabudowy oficynowej, cho¢ na niektérych dziatkach zdarza sie lokalizacja
budynkow wolnostojacych. Stanowig one przede wszystkim budynki potozone w sgsiedztwie
Skarpy Wislanej.

Obszar pozostaje zasobny w istotne obiekty historyczne, do ktorych nalezg m.in.: ratusz
miejski, koscidt sw. Barttomieja wraz z dzwonnicg, Liceum im. S. Matachowskiego.

Stan techniczny zabudowy w obszarze w wiekszosci jest dobry. Budynki poddawane sg
sukcesywnym remontom. W obszarze jednak jest jeszcze wiele obiektow, ktorych stan
techniczny jest $redni lub wrecz zty. Dotyczy to rdéwniez obiektdw zlokalizowanych w
najbardziej reprezentacyjnych miejscach miasta Ptocka, tj. np. w okolicach Starego Rynku.
Czes$¢ obiektow zostata wytaczona z uzytkowania ze wzgledu na swoj stan techniczny i
zagrozenie jakie wystepowato dla jego mieszkancow. Stan techniczny poszczegdlnych obiektédw
w granicach opracowania zostat wskazany na rysunku 2 Stan techniczny zabudowy.

Granicq obszaru opracowania objete sa najbardziej znaczace i reprezentacyjne
przestrzenie w Plocku. Ws$rdd nich nalezy wymieni¢ Stary Rynek czy pl. Narutowicza, na
ktérych terenie tocza sie najwazniejsze wydarzenia z zycia tego osrodka, jak réowniez w ich
sgsiedztwie zlokalizowane sg istotne instytucje miejskie. Obszary te petnity bardzo wazna role
takze w historii ksztattowania sie Ptocka.

Wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania przebiega ul. Tumska zaliczana do
najwazniejszych ulic miasta, petnigca obecnie funkcje reprezentacyjng. Podzielona jest ona na
cztery odcinki. tacznie posiada dtugo$¢ 704,45 m. Wigze ona jedne z najistotniejszych
obiektow i miejsc na mapie miasta Plocka. Prowadzi ona od Wzgdrza Tumskiego do Nowego
Rynku. Ulica ta jednak powstata stosunkowo pézno, poniewaz jej przebieg byt ksztattowany
dopiero na przetomie XVIII i XIX w. Jednak do dnia dzisiejszego przy jej przebiegu ulokowane
sq istotne instytucje publiczne oraz komercyjne, a takze imponujace architektonicznie budynki.

Na wyrdznienie zastuguje réwniez otoczenie obszaru objetego opracowaniem, na ktére
sktadaja sie tereny Skarpy Wislanej oraz rzeki Wisty.

Uwarunkowania historyczne i obiekty chronione

Zarys historyczny’

Ptock nalezy do jednych z najstarszych miast Polski. Jego rozwdj opierat sie przede
wszystkim o dogodne potozenie geograficzne na przecieciu dwoch, istotnych szlakow
handlowych.

Obszar objety opracowaniem zaczat rozwija¢ sie niedtugo po ulokowaniu pierwotnego
grodu (Wzgdrze Tumskie). Zalgzek istniejgcego obszaru Starego Miasta stanowity z poczatku
zabudowania kolegiackie przy obecnej ul. Matachowskiego (kolegiata Sw. Michata) z niewielkim
skupiskiem osadniczym. Ksztatt i kierunek rozwoju osrodka byt zdeterminowany przede
wszystkim przez istniejgca topografie terenu oraz przebieg szlakdéw komunikacyjnych. Uktad
urbanistyczny Starego Miasta byt ksztattowany w sposdb szachownicowy. Istotg role petnita w
tym okresie ul. Grodzka, ktdéra stanowita jeden z gtéwnych ciaggdw komunikacyjnych pomiedzy
rynkiem a grodem na Wzgdrzu Tumskim. Najwieksze zmiany w topografii terenu dokonywanie
byty w potowie XIV w. w okresie budowy muréw obronnych. W opracowaniach historycznych
brak jest jednak doktadnych informacji nt. zarysu wygladu miasta w okresie pierwszej lokacji.

Do potowy XIV w. funkcje g%év,vnego koSciota w obszarze petita kolegiata Sw. Michata,
jednak po wybudowaniu kosciota Sw. Barttomieja przy ul. K. Wielkiego to on przejat role
gtdwnego miejsca kultu religijnego. W obszarze zaczefa sie pojawia¢ zabudowa drewniana
lokowana wzdiuz gtdéwnych ciaggéow komunikacyjnych. Gtéwny zas plac miejski stanowit miejsce
spotkan i wymiany towaréw. W granicach obszaru znajdowat sie rowniez staw naturalny
petnigcy funkcje odwadniajaca i przeciwpozarowa.

7 Na podstawie: Ptock: monografia historyczna/napisana podczas wojny wszech$wiatowej i wydrukowana w roku

1930, A.J. Nowowiejski;

Plany i pomiary miasta Ptocka oraz gruntéw podmiejskich od roku 1793 do lat ostatnich, K. Staszewski;
Dwa Wieki Tumskiej Wczoraj Dzis, Jutro... red. E. Luma, M. Zalewska-Mikulska, A. Kras

Przestrzen publiczna $redniowiecznego Plocka jako przedmiot badan archeologa, M. Trzeciecki
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W czesci centralnej pl. Stary Rynek w ok. XIV w. pojawit sie ratusz (pierwsze zrodta pisane
wspominajg o istnieniu ratusza dopiero ok. XV w.).

Z koncem wieku XV przy rynku pojawial zaczeta sie zabudowa murowana w postaci
kamienic. Rynek ulegat rowniez przeksztatceniu. W XVI w. powstat nowy, murowany ratusz.

W zwigzku ze zmianami inwestycyjnymi w miescie i potrzebami mieszkancéw pojawity sie
w latach 20. i 30. XVI w. jatki i kramy.

Zabudowa srédmiejska przylegta do pl. Stary Rynek ulegta jednak znaczacym
zniszczeniom w wyniku pozaru. Kolejne zniszczenia nadeszty wraz z latami ,potopu” oraz
wojny potnocnej. Rynek zostat czesciowo pozbawiony zabudowy.

Pierwsze podejmowane proby regulacji obszaru miejskiego podjeto pod koniec XVIII w. Na
skutek II rozbioru Polski Ptock znalazt sie w granicach panstwa pruskiego. I to w tym okresie, a
dokfadnie w 1793 r., powstat pierwszy plan regulacyjny Miasta tzw. plan Goppnera. Obszar
objety opracowaniem zgodnie z ww. planem regulacyjnym zostat otoczony murem obronnym.
W czesci pétnocnej (wzdtuz ul. Kwiatka, dawnej ul. Szerokiej) biegta z kolei gteboka fosa.
Osobnym murem otoczone byty réwniez tereny zlokalizowane w potudniowej czesci (obszar
poza mpzp). W planie Goppnera w granicach obszaru opracowania znajdowaty sie m.in.:

1) ratusz zlokalizowany na przebiegu Starego Runku - w 2/3 dlugosci od dzisiejszego

ratusza miejskiego;

2) kosciot parafialny sw. Barttomieja (Fara);

3) gmach kolegium jezuickiego (obecnie Liceum im. S. Matachowskiego);

4) patac biskupi (obecnie gmach Sadu).

Ulice w granicach analizowanego obszaru biegng réwnolegle i prostopadle do gtdwnego
placu tj. pl. Stary Rynek. Wokot tego miejsca koncentruje sie w gtdwnej mierze zabudowa.
Czes¢ dziatek w obszarze pozostaje nadal pusta.

W granicach obszaru zlokalizowana jest funkcjonujgca od XIII w. Dzielnica Zydowska.
Zlokalizowana w kwartale ul. Bielskiej, Kwiatka, Jerozolimskiej i pl. Stary Rynek. Obecnie
zatracony zostat oryginalny ksztatt Dzielnicy. W miejscu wzniesionej na poczatku XIX w.
Wielkiej Synagogi, ktéra zostata spalona, pozostat niezabudowany plac. Swiadectwem istnienia
tej dzielnicy po dzien dzisiejszy jest budynek tzw. Matej Synagogi oraz dawnego domu Rabina
przy ul. Kwiatka (dawniej ul. Szerokiej — poza murami obronnymi).

W planie regulacyjnym wytyczono wiele nowych ulic i placéw, w tym m.in. zarys przebiegu
ul. Tumskiej.

Plan Schonwalda z 1798 r. stanowit kontynuacje zatozen planu Goppnera, jednak
budowniczy objat on swym zasiegiem nieco wiekszy teren. Pomimo tego, iz w samej miejskiej
strukturze na podstawie inwentaryzacji daje sie zauwazy¢ zachodzace zmiany to w granicach
przedmies¢ dynamika rozwoju nadal nie jest znaczaca. F. W. Schéonwald w swym projekcie
regulacyjnym wprowadza rowniez kilka nowych ulic oraz placow miejskich. W planie w
obszarze Starego Miasta widoczne sq obiekty, ktore zostaty uwzglednione w poprzednim planie
regulacyjnym. Pojawiajg sie jednak réwniez nowe propozycje realizacji zabudowy. W
sgsiedztwie istniejacego ratusza na pl. Stary Rynek pojawia sie nowy ratusz. W obszarze
opracowania projekt obejmowat takze wyprostowanie ul. Piekarskiej i Zdunskiej, a takze
uregulowanie przebiegu ul. Grodzkiej wigczonej pod katem prostym do pl. Stary Rynek i
zatamujacej sie w kierunku pl. Narutowicza.

Kolejny plan, tzw. plan Schmida, zostat sporzadzony w 1803 r. Obejmowat on swymi
granicami jeszcze wiekszy obszar niz poprzednie plany regulacyjne. Na podstawie jego analizy
nalezy zauwazy¢, iz najwieksze przeksztatcenia zabudowy i zagospodarowania terenéw nadal
zachodzity w obszarze Starego Miasta.

W obszarze w stosunku do poprzedniego planu nie pozostawiono projektowanego ratusza
na pl. Stary Rynek. Cze$¢ muru obronnego oraz budynkow ulegta rozbidrce.

W sasiedztwie gmachu obecnego Sadu pojawit sie duzy plac. W obszarze pojawity sie nowe
zabudowania w dzielnicy Zydowskiej, tj. Wielka Synagoga zlokalizowana przy ul. Synagogalnej.
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W planie Schmida wytyczone zostaty nowe ulice. Wséréd nich pojawita sie tzw. ,,Dohm
Strasse”, czyli ul. Tumska. Przeprojektowaniu poddanych zostato wiele wytyczonych wczesniej
ulic i placéw, jednak znaczna ich cze$¢ nie doszta do skutku i pozostata jedynie w planach.

Powstajgce ww. plany regulacyjne miasta Ptocka stanowig cenng dokumentacje obrazujacq
dynamike zmian przestrzenno-funkcjonalnych obszaru miejskiego oraz historie tego o$rodka w
okresie zaborow.

W roku 1816 rozebrano ratusz zlokalizowany na pl. Stary Rynek i wybudowano istniejacy
do dzis$ i stanowigcy siedzibe wtadz miejskich obiekt.

Sukcesywnie wymianie i nowej realizacji na przestrzeni kolejnych lat poddawana byta
rowniez pozostata zabudowa.

Pod koniec XIX w. po okresie stagnacji i probleméw na ul. Tumskiej zaczety pojawiac sie
nowe zabudowania. Wymianie ulegata rowniez istniejgca tkanka miejska. Na miejscu zabudowy
drewnianej, o niskiej intensywnosci, powstawaty kamienice posiadajace od 2 do 4 kondygnacji
nadziemnych.

Ulica Tumska w kolejnych latach po przejsciu intensywnego rozwoju urbanistyczno-
architektonicznego zaczeta przeradza¢ sie w przestrzen publiczng. Wraz ze wzrostem
zamoznosci mieszkancéw osrodka zaczeta wyksztatcac sie rowniez bogata oferta kulturalna
i ustugowa ulicy.

W latach 60. XX w. powstata nowa zabudowa przy ul. Tumskiej oraz przy ul. Piekarskiej. W
1962 r. oddano do uzytku Dom Turysty w Ptocku zaprojektowany przez architekta M. Leykama,
ktory stanowi do dnia dzisiejszego element Panoramy Ptocka. Obecnie budynek miesci ustugi
hotelowe. Jego pierwotna forma i bryta zostata zniszczona podczas remontow i przebudowy.
Obiekt zatracit swéj wyjatkowy charakter przyttioczony przez liczne zmiany elewacji oraz
rozbudowe obiektu od strony zachodniej i potudniowej.

Obszar objety opracowaniem ulega ciggtym przemianom. Stanowi on jedno
z najatrakcyjniejszych pod wzgledem inwestycyjnym miejsc w Plocku i regionie. Zmianom
ulega gtownie zabudowa. Istniejgca tkanka miejska poddawana jest remontom lub wymianie
(np. budynek Hortexu przy ul. Tumskiej). Pojawiajg sie rowniez nowe obiekty mieszkalne i
ustugowe.
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Ryc. 5. Zasieg gtéwnych obszaréw rozwoju przestrzennego miasta Ptocka.

OZNACZENIA
| ] Granica obszaru opracowania
;t Jednostki inwentaryzacyjne

Zasieg osadnictwa

1.GROD X w.
| PRZEBIEG WALOW GRODU XiXI w.
WG M. TRZECICKIEGO

PRZEBIEG WALOW "GRODKA" XI w. Wybrane elementy strutur historycznych

WG W. SZAFRANSKIEGO Bl UKSZTALTOWANIE SKARPY X/XI - XIV w.
2. 0SADA PRZYGRODOWA XI w.

PRZYBLIZONA GRANICA PIERWSZEJ LOKACJI MNIEJSZE OSRODKI OSADNICTWA Z XII w.
MIASTAXIIl w. WG. Z. POLAKA | A. GOLEMBNIKA KOSCIOL POREFORMACK,
3. OSADA WCZESNOMIEJSKA XII- X1l GMENTARE BTARY 2 pol, X1 w.

d - Xl w. NIEISTNIEJACE OBIEKTY O DUZYM
PRZYBLIZONA GRANICA OSADY ZNACZENIU W STRUKTURZE MIASTA
WCZESNOMIEJSKIEJ XII-XIll w. WG. Z. POLAKA ZASIEG MUROW MIEJSKICH

7 4. MIASTO KROLEWSKIE | pol. XIV w. K. XVIw.
ZASIEG DRUGIEJ LOKACJI MIASTA .
WG 2. POLAKA |A. COLEMBNIKA f—— MURY MIEJSKIE 1353 . - pocz. XIX w.
5. MIASTO KROLEWSKIE XIV/XV w. xﬁﬂﬁmy EALEINN DN
ZASIEG TRZECIEJ LOKACJI MIASTA ’
WG. Z. POLAKA | A. GOLEMBNIKA E= rosA1353r. - pocz. XIX w.
|:| 6. MIASTO KLASYCYSTYCZNE @ BRAMY
pocz. XIX w.
ROGATKI
E 7.ROZWOJ IE
XIX w. -1 pot. XX w. | GLOWNE ELEMENTY SIECI DROZNEJ,
KTORA POJAWILA SIE W DANYM OKRESIE
8.ROZWOJ
|:| 2'pol, XX w. - XXIw. E SZPALERY DRZEW W ULICACH | pol. XX w.

Zrédto: Analiza uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych obszaru $rédmieécia miasta Ptocka, INTEKPROJEKT Gabriel Ferlinski, tédz, 2016
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Obiekty objete ochrong

W zwigzku z tym, iz obszar jest wyjatkowo cenny pod wzgledem historycznym oraz
kulturowym dla miasta Ptocka wiele obiektdw zostato objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw oraz chronione ustaleniami planu miejscowego. Obszar
zostat rowniez wskazany do ochrony jako zespdt urbanistyczno-architektoniczny. Wsrod

najwazniejszych zabytkdéw obszaru nalezy wskazac:

1) Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw

Rodzaj obiektu i adres Nr wpisu do rejestru Nr symbolu na rysunku
zespot urbanistyczno-architektoniczny Nr 51/182/59, 16.11.1959 r. -
budynek przy Placu Gabriela Narutowicza 1 Nr 74/338/62, 15.01.1962 r. R65
budynek przy Placu Gabriela Narutowicza 2 Nr 42/159, 20.01.1959 r. R57
budynek przy Placu Gabriela Narutowicza 3 Nr 75/339/62, 15.01.1962 r. R66
budynek przy Placu Gabriela Narutowicza 4/6 Nr 46/164, 8.12.1958 r. R31
budynek przy Placu Gabriela Narutowicza 5 Nr 83/371/62, 10.03.1962 r. R67
budynek przy Placu Stary Rynek 1 - ratusz Nr 158/728, 7.05.1962 r. R10
budynek przy Placu Stary Rynek 2 Nr 6111/521/62, 28.03.1962 r. R22
budynek przy Placu Stary Rynek 4 Nr 112/522/62, 28.03.1962 r. R23
budynek przy Placu Stary Rynek 6 Nr 113/523/62, 28.03.1962 . R24
budynek przy Placu Stary Rynek 7 Nr 114/524/62, 28.03.1962 r. R32
budynek przy Placu Stary Rynek 8 - dom Nr 115/525/62, 28.03.1962 . R25
bgdyngk przy.PI_acu Stary Rynek 8 - oficyna od strony 615, 10.01.1990 r. R21
ulicy Piekarskiej
budynek przy Placu Stary Rynek 9 Nr 116/526/62, 28.03.1962 r. R33
budyngk przy Placu Stary Rynek 10 - $ciana frontowa Nr 117/527/62, 28.03.1962 . R26
oraz piwnice
budynek przy Placu Stary Rynek 11 - dom Nr 118/528/62, 28.03.1962 . R34
budynek przy Placu Stary Rynek 12 - dom Nr 119/529/62, 28.03.1962 . R27
budynek przy Placu Stary Rynek 13 - dom Nr 120/530/62, 28.03.1962 . R35
budynek przy Placu Stary Rynek 14 - dom Nr 121/531/62, 28.03.1962 r. R28
budynek przy Placu Stary Rynek 15 - dom Nr 122/532/62, 28.03.1962 r. R36
budynek przy Placu Stary Rynek 16 Nr 123/533/62, 28.03.1962 r. R29
budynek przy Placu Stary Rynek 17 Nr 52/183/59, 16.11.1959 r. R37
budynek przy Placu Stary Rynek 19 Nr 124/534/62, 30.03.1962 r. R38
budynek przy Placu Stary Rynek 21 Nr 125/535/62, 30.03.1962 . R39
budynek przy Placu Stary Rynek 22 - dom Nr 126/536/62, 30.03.1962 r. R51
budynek przy Placu Stary Rynek 23 - dom Nr 127/537/62, 30.03.1962 r. R40
budynek przy Placu Stary Rynek 25 Nr 1228/538/62, 30.03.1962 r. R41
budynek przy Placu Stary Rynek 27 Nr 129/539/62 R42
budynek przy ul. Bielskiej 1 Nr 106/516/62, 28.03.1962 r. R13
budynek przy ul. Bielskiej 3 Nr 183/1270, 22.05.1975 . R14
budynek przy ul. Bielskiej 5 Nr 184/1271, 22.05.1975 . R15
budynek przy ul. Bielskiej 7 Nr 586, 22.03.1988 r. R16
budynek przy ul. Bielskiej 9 Nr 51/182/59, 16.11.1959 r. R17
mur kazimierzowski przy ul. Bielskiej 13 Nr 53/184/59, 16.11.1959 r. R19
budynek przy ul. Grodzkiej 2a Nr 54/185/59, 16.11.1959 r. R52
budynki przy ul. Grodzkiej 5 - dom i 3 oficyny Nr 51/182/59, 16.11.1959 r. R58
budynek przy ul. Grodzkiej 7 - dom Nr 638, 29.03.1993 r. R59

25




Prognoza oddziatywania na srodowisko Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Ptocku

Budynek przy ul. Grodzkiej 8 - $ciana frontowa Nr 51/182/59, 16.11.1959 r. R53
budynki przy ul. Grodzkiej 11 — dom i 3 oficyny Nr 643, 25.11.1993 r. R60
budynek przy ul. Grodzkiej 12 Nr 215/1304, 22.05.1975 . R54
budynek przy ul. Grodzkiej 13 — dom Nr 107/517/62, 28.03.1962 . R61
budynek przy ul. Grodzkiej 14 Nr 216/1305, 22.05.1975 . R55
budynek przy ul. Grodzkiej 15 — dom Nr 217/1306, 22.05.1975 r. R62
budynki przy ul. Grodzkiej 15 - 2 oficyny Nr 654, 12.11.1997 r. R63
budynek przy ul. Grodzkiej 16 Nr 218/1307, 22.05.1975 r. R56
budynek przy ul. Grodzkiej 17 - dom Nr 219/1308, 22.05.1975 . R64
budynek przy ul. Kazimierza Wielkiego 7a Nr 612, 7.10.1989 r. R6
budynki_ przy ul. Kazimierza Wielkiego 1 - kosciot i Nr 441/162, 20.01.1959 . R7
dzwonnica

budynek przy ul. Kazimierza Wielkiego 6 Nr 192/1279, 22.05.1975 . R9
budynek przy ul. Kazimierza Wielkiego 9 Nr 191/1278, 22.05.1975 . R5
budynek przy ul. Kazimierza Wielkiego 9b Nr 105/515/62, 28.03.1962 . R4
budynek przy ul. Kazimierza Wielkiego 11b Nr 164/784, 28.08.1968 r. R2
bugynek przy ul. Kazimierz_a _Wie_lkiego 13b - Nr 136/783, 28.08.1968 . R3
spichlerz zachowany na poziomie piwnic

budynek przy ul. Kazimierza Wielkiego 19 Nr 223/1212, 23.05.1975 . R1
budynek przy ul. Jozefa Kwiatka 1 Nr 109/519/62, 28.03.1962 r. R68
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 3 Nr 212/1299, 22.05.1975 r. R69
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 5 Nr 211/1298, 22.05.1975 . R70
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 7 Nr 103/513/62, 28.03.1962 . R71
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 15 Nr 210/1297, 02.05.1975 . R72
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 17 Nr 209/1296, 02.05.1975 . R73
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 19 Nr 225/1314, 22.05.1975 . R74
budynek przy ul. Jozefa Kwiatka 21 Nr 208/1295, 22.05.1975 . R75
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 29 Nr 204/1291, 22.05.1975 . R50
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 31 Nr 202/1289, 22.05.1975 . R49
budynek przy ul. Jozefa Kwiatka 33 Nr 226/1315, 22.05.1975 . R48
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 35 Nr 227/1317, 22.05.1975 . R47
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 37 Nr 201/1288, 22.05.1975 . R46
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 39 Nr 200/1287, 22.05.1975 . R45
budynek przy ul. J6zefa Kwiatka 41 Nr 199/1286, 22.05.1975 . R44
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 43 Nr 197/1284, 22.05.1975 r. R43
budynek przy ul. Jozefa Kwiatka 51 Nr 196/1283, 22.05.1975 . R18
budynek przy ul. Stanistawa Matachowskiego 1 Nr 47/168, 20.01.1959 r. R30
budynek przy ul. Zdunskiej 2 Nr 188/1275, 22.05.1975 r. R12
budynek przy ul. Zduniskiej 6 -piwnica Nr 51/182/59, 16.11.1959 r. R11
budynek przy ul. Zduniskiej 13a Nr 453, 8.09.1978 . R8
elementy  konstrukcyjne, klatka schodowa ze

Swietlikiem oraz ceramiczna mapa plastyczna _ R20
budynku dawnego Domu Turysty PTTK w Plocku przy

ul. Piekarskiej 1

2) Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Rodzaj obiektu i adres

Nr wpisu do GEZ

‘ Nr symbolu na rysunku

Obiekty zlokalizowane w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego

budynek przy Placu Gabriela Narutowicza 5 - oficyna ‘

nr 19

‘ E29
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budynek przy Placu Stary Rynek 1 - skrzydto

pétnocne ratusza, dawniej kamienica mieszkalna nr 38 E4
budynek przy Placu Stary Rynek 1 - skrzydto

potudniowe ratusza, dawniej kamienica mieszkalna ARSS =
budynki przy Placu Stary Rynek 11 - 2 oficyny nr 49 E12
budynek przy Placu Stary Rynek 18 - dom nr 59 El1l
budynek przy Placu Stary Rynek 20 - piwnica nr 61 E16
budynek przy ul. Bielskiej 11 nr 75 E9
budynek przy ul. Grodzkiej 1 nr 89 E19
budynek przy ul. Grodzkiej 3 nr91 E25
budynki przy ul. Grodzkiej 8 — 2 oficyny nr 94 E17
budynek przy ul. Grodzkiej 9 - dom nr 95 E26
budynek przy ul. Grodzkiej 10 nr 96 E18
budynki przy ul. Grodzkiej 13 - 2 oficyny nr 100 E27
budynek przy ul. Grodzkiej 17 - oficyna nr 107 E28
budynek przy ul. Jerozolimskiej 1 nr 108 E13
budynek przy ul. Jerozolimskiej 3 nr 109 E14
budynek przy ul. Jerozolimskiej 2/4 nr110 E20
budynek przy ul. Jerozolimskiej 5 nr 391 E15
budynek przy ul. Jerozolimskiej 6/8/10 nr111 E21
budynek przy ul. Jerozolimskiej 12 nr112 E22
budynek przy ul. Jerozolimskiej 14/16/18 nr113 E23
budynek przy ul. Jerozolimskiej 20 nr 114 E24
budynek przy ul. Kazimierza Wielkiego 7 nr 120 E2
budynek przy ul. Kazimierza Wielkiego 15 nr 130 El
budynek przy ul. J6zefa Kwiatka 1 - oficyna nr 109 E30
budynki przy ul. Jozefa Kwiatka 9 - dom i 2 oficyny nr 215 E31
budynek przy ul. Jozefa Kwiatka 11 nr 387 E32
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 25 nr 222 E33
budynki przy ul. J6zefa Kwiatka 55 - dom i oficyna nr 242 E8
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 57 nr 243 E7
budynek przy ul. Jézefa Kwiatka 59 nr 244 E5
budynek przy ul. Piekarskiej 7 nr 389 E10
budynki przy ul. Zdunskiej 10 - dom i oficyna nr 372 E6

Zrodto: opracowanie wtasne.

W obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto”
w Ptocku stwierdzono réwniez wystepowanie obiektu stanowigcego dobro kultury wspotczesnej,
do ktérego zaliczono budynek dawnego Domu Turysty PTTK Plock z wytgczeniem elementéw
konstrukcyjnych, klatki schodowej ze Swietlikiem oraz ceramicznej mapy plastycznej,
wpisanych do rejestru zabytkéw.

Zaleca sie objecie ochrong ustaleniami planu réwniez budynek przy ul. Grodzkiej 2,
oznaczony na rysunku planu, zlokalizowany w granicach zespoitu urbanistyczno-
architektonicznego.

Stan budynkow rejestrowych zostat oceniony w wiekszosci jako dobry. Znaczna czesé
zostata poddana remontom w ostatnich latach. Ewentualne, mate uszkodzenia obiektéw Iub
utracenie elementéw wystroju elewacji wynikaja przede wszystkim z niefachowo prowadzonych
prac budowlanych lub tez warunkéw atmosferycznych (m.in. tuszczenie sie farby). Niewielki
odsetek budynkéw rejestrowych znajduje sie w srednim lub ztym stanie technicznym. Budynki
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rejestrowe, ktére petnig istotne funkcje spoteczne (instytucje kultury, administracji) zostaty na
przestrzeni ostatnich lat poddane rewitalizacji i stanowig ozdoby architektoniczne obszaru.
Budynki wpisane do ewidencji zabytkow pozostajg w nieco gorszym stanie technicznym, w
szczegolnosci dotyczy to =zabudowy oficynowej. Zabudowa frontowa poddawana jest
sukcesywnym remontom.

Ponizej przedstawiono dokumentacje fotograficzng przyktadowych obiektéw chronionych w
granicach obszaru opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare
Miasto” w Ptocku.

Fot. 2 Budynek wpisany do rejestru — ratusz przy Placu Stary Rynek (R10), Anna Pustowska, 2018 r.

Fot. 3 Obiekt wpisany do rejestru - mur kazimierzowski przy ul. Bielskiej (R19), Anna Pustowska,
2018 r.
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> P o 3

Fot. 4 Budynek wpisany do ewidencji zabytkéow - piwnica, prz”y pl. Stary Iiynek (E16), Anna Pustowska,
2018 r.

Fot. 5 Budynek wpisany do ewidencji zabytkdw, przy pl. Stary Rynek (E11), Anna Pustowska, 2018 r.
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Fot. 6 Dobro kultury wspodtczesnej - budynek dawnego Domu Turysty PTTK w Ptocku (D1),
z wylgczeniem elementdw konstrukcyjnych, klatki schodowej ze S$wietlikiem oraz ceramicznej mapy
plastycznej, wpisanych do rejestru zabytkow, przy ul. Piekarskiej, Anna Pustowska, 2018 r.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym stwierdzono réwniez istnienie
krajobrazu kulturowego. Krajobraz kulturowy, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw, tworzy postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy
przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie uksztattowana w wyniku dziatania czynnikow
naturalnych i dziatalnosci cztowieka.

Zielen

Obszar posiada stosunkowo znaczny udziat powierzchni biologicznie czynnej i zieleni
wysokiej (rysunek 4 Tereny aktywne przyrodniczo i utwardzone) jak na obszar Scistego
$srodmiescia miasta powyzej 100 tys. mieszkancéw.

Tereny o najwiekszym udziale zieleni zlokalizowane sa w sasiedztwie Skarpy Wislanej oraz
wewnatrz kwartatu zabudowy ograniczonego ul. Okrzei, Kwiatka, Bielskg oraz Zdunskg (dziatki
nr ewid. 434 i 443). Zieleh wystepujaca w obszarach publicznych oraz wewnatrz podwdrzowa
nie posiada wysokich walorow przyrodniczych. Petni ona gtdwnie funkcje estetyczng oraz w
niewielkim stopniu przyczynia sie do poprawy warunkow sanitarno-higienicznych. Nie stanowi
elementu wiaczonego w wiekszy system przyrodniczy w skali obszaru i miasta Plocka. W
przeciwienstwie do obszaréow zieleni zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie Skarpy
Wislanej, ktére odgrywajg istotng role zapewniajac powigzania przyrodnicze z terenami
otwartymi, w tym gtdwnym korytarzem ekologicznym i przewietrzajgcym Miasto, oraz zostaty
wiaczone w projektowang lokalng sie¢ przyrodniczg Ptocka.

W obszarze wystepuje gtéwnie zielen niska (trawniki, krzewy). Nie posiada ona jednak
uporzadkowanego charakteru. W niewielkim stopniu, gtdwnie na terenach przestrzeni
publicznej, tego rodzaju zielen poddawana jest odpowiedniej pielegnacji i ochronie. Pozostata
zielen niska, w szczegdlnosci w obszarach podwérzy, jest elementem rozwijajagcym sie w
sposob swobodny i niekontrolowany.

Zielen wysoka o uporzadkowanym charakterze wystepuje najczesciej wzdtuz ciggdéw
komunikacji samochodowej i pieszej oraz na placach publicznych. W obszarach wewnatrz
podworzowych wystepujace skupiska zieleni wysokiej lub zakrzewienia posiadajg zdecydowanie
mniej zorganizowany charakter. Przyczynia sie ona jednak do formowania warunkéw sanitarno-
hignieniczych oraz petni funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe, dlatego powinna réowniez zostac
poddana ochronie. Jej uporzadkowanie za$ wptynetoby korzystnie na poprawe waloréw
estetycznych. Nalezy jednak unika¢ catkowitej likwidacji zieleni wysokiej z obszaréw wewnatrz
kwartatowych.
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Wsrod zieleni wysokiej w obszarze wystepujg gatunki m.in. tj. kasztanowce, platany czy
klony. W obszarze wystepuje rowniez dab szyputkowy bedacy obiektem objetym ochrong na
podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody jako pomnik przyrody. W obszarze nie
stwierdzono wystepowania obszardéw chronionych na podstawie przepiséw z zakresu ochrony
przyrody. Ponizej przedstawiono dokumentacje fotograficzng przyktadowej zieleni wystepujacej
w granicach opracowania.

Fot. 7. Zielen przy budynku Sadu na Fot. 8. Teren zieleni przy ul. Teatralnej, Anna
pl. Narutowicza, Anna Pustowska, 2018 Pustowska, 2018

Fot. 9. Zielen przy ul. Kwiatka, Anna Fot. 10. Zielen w podwodrzu przy ul. Kwiatka,
Pustowska, 2018 Anna Pustowska, 2018
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Fot. 11. Zielen na bulwarze wislanym, Fot. 12. Zielen na ul. Tumskiej, Anna
Anna Pustowska, 2018 Pustowska, 2018
Krajobraz

Obszar objety opracowaniem posiada w przewazajacej czesci typowy krajobraz dla strefy
srodmiejskiej duzych osrodkéw miejskich. W obszarze wystepuje gtdwnie zwarta zabudowa
kamienicowa o $redniej wysokosci kondygnacji nadziemnych wynoszacej 3.

Wyjatek stanowig obszary zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie Skarpy Wislanej i
korytarza rzeki Wisty, gdzie dominuje zabudowa wolnostojaca.

Dominujacymi elementami tworzacymi Panorame Plocka sg obiekty potozone w granicach
obszaru opracowania. Naleza do nich: budynki mieszkalne, dawne spichlerze stanowigce
obecnie siedzibe Muzeum Mazowieckiego, dzwonnica i kosciét $w. Barttomieja, budynki
ustugowe mieszczace lokale biurowe, administracyjne, gastronomiczne oraz hotelowe, hotel
Starzynski (budynek dawnego PTTK w Plocku), budynek Sadu oraz obiekty poza obszarem
opracowania, tj. budynki kulturalne i sakralne mieszczace sie na Wzgo6rzu Tumskim.

Z drugiej linii Panoramy wybija sie réwniez bryla nalezaca do Liceum Ogodlnoksztatcacego
im. Marszatka Stanistawa Matachowskiego, stanowigca zabudowania dawnego kolegium
jezuickiego wraz z wiezg dawnej kolegiaty $w. Marcina. Ponizej przedstawiono wyglad
Panoramy Ptocka od strony Zalewu Sobdtka.

Fot. 13. Panorama widokowa na obszar Skarpe Wislang od strony rzeki Wisty — widok na czesc
centralng i wschodnig, Gabriel Ferlinski, 2015
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Fot. 14. Panorama widokowa na obszar Skarpe Wislang od strony rzeki Wisty — widok na czes¢
centralng i zachodnig, wiacznie ze Wzgdrzem Tumskim zlokalizowanym poza obszarem planu, Gabriel
Ferlinski, 2015

Panorama Plocka na przestrzeni wiekéw zmieniata swdj wyglad. Zmiany byly
spowodowane zaréwno czynnikami antropogenicznymi, jak i przyrodniczymi. W ostatnich
latach nie prowadzono jednak inwestycji, ktdore w znaczacy sposdb przyczynity by sie do
zmiany jej wygladu i charakteru.

Gtownym zagrozeniem dla Panoramy Plocka jest powstanie nowej zabudowy nie wpisujgcej
sie w jej charakter oraz walory historyczno-kulturowe o$rodka miejskiego.

Obecnie prowadzona jest budowa Sanktuarium Bozego Milosierdzia przy ul. Piekarskiej,
ktérego bryta i gabaryty nie do konca respektujg uwarunkowania wystepujgce w obszarze.
Zaréwno obiekt, jak i projektowana wieza wraz z krzyzem zdominuje krajobraz ul. Piekarskiej,
w tym rowniez tak istotny obiekt, jak Liceum im. S. Matachowskiego, wpisany do rejestru
zabytkow. Obiekt po ukonczeniu budowy bedzie stanowit drugg linie Panoramy Ptocka.

Kolejnym zagrozeniem dla niekorzystnego przeksztatcenia Panoramy Plocka jest mozliwos¢
realizacji zabudowy w kwartale pomiedzy ul. Piekarska, pl. Ksigzecym oraz bulwarami
wislanymi. Obecnie znaczna czes¢ dziatek zlokalizowana na ww. obszarze pozostaje
niezagospodarowana. Ich gabaryty oraz charakter winien respektowac i uwzglednia¢ walory
historyczne, kulturowe oraz przestrzenne obszaru wpisujac sie w Panorame Ptocka oraz
umozliwia¢ wglad na Panorame Wisty. Przed przystgpieniem do prac zwigzanych z realizacjg
nowej zabudowy nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne w zwigzku z lokalizacjg w
sasiedztwie Skarpy Wislanej (osuwisko, strefa zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych).

W obszarze wystepuja réwniez naturalne elementy mogace wptywaé niekorzystnie na
odbiér Panoramy Ptocka. Nalezg do nich zwarte skupiska drzew o rozwinietych koronach. Nie
sq to jednak obiekty, ktére nalezy poddac catkowitej likwidacji, a prowadzi¢ odpowiednie
zabiegi pielegnacyjne, ktére wptyng korzystnie na walory krajobrazowe.

33



Prognoza oddziatywania na srodowisko Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Ptocku

Fot. 15. Otwarcie widokowe na Wiste — widok z ul. K. Wielkiego, Anna Pustowska, 2018

W obszarze zlokalizowane sa otwarcia widokowe na Panorame Wisly wzdluz
ul. K. Wielkiego, ul. Piekarskiej oraz ul. Teatralnej. Stanowig one cenny element przestrzenny
oraz wptywajacy na walory krajobrazowo-estetyczne obszaru. W miejscach stanowigcych wglad
widokowy na Panorame Wisty nalezy zakaza¢ wprowadzania zabudowy oraz obiektow
zaburzajacych jakos¢ widokowa.

Miasto Ptock w celu ochrony walorow estetyczno-krajobrazowych podjeto prace nad
sporzadzeniem uchwaty w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich moga byc
wykonane na obszarze Miasta Ptocka. Ww. uchwata sporzadzana jest w zwigzku z regulacjami
wprowadzonymi przez ustawe z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagsopodarowaniu przestrzennym (art. 37a). Celem jest opracowanie aktu prawa
miejscowego stanowigcego wytyczne do lokalizacji wskazanych w art. 37a ww. ustawy
elementéw, ktére wptywajg na stan tadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych obszaru
miejskiego, tym obszaru Starego Miasta. Zgodnie z powyzym projektem uchwaty obszar
opracowanie projektu Planu znajduje sie w granicach Obszaru 1 - tereny zabudowy Starego
Miasta oraz tereny skarpy wislanej i wybrzeza Wisty.

Infrastruktura techniczna

W granicach obszaru znajduje sie dobrze rozwinieta sie¢ komunikacyjna, ktorg tworzg
drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oraz publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze
zapewniajgce dojazd do dziatek budowlanych. Gtdwny ruch drogowy koncentruje sie na ulicy
Kwiatka, zas do ,wnetrza” obszaru opracowania rozprowadzany jest on drogami nizszej klasy
(drogi dojazdowe) lub poprzez tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciagoéw pieszych.
Drogi i tereny pieszo-jezdne posiadajg dobry stan nawierzchni. Remontu wymaga czesc
chodnikow, w tym powinny zosta¢ odpowiednio dostosowane do 0sdb niepetnosprawnych.

Obszar zostat odpowiednio wyposazony w sieci: wodociggowq, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej badz ogdlnosptawnej, gazowej, elektrycznej oraz telekomunikacyjnej.

Otoczenie

Otoczenie terendéw objetych projektem Planu takze stanowig tereny zabudowy
srédmiejskiej. Obszary zlokalizowane przy poétnocnej, zachodniej i wschodniej granicy
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posiadajg podobng charakterystyke pod wzgledem przestrzennym, co analizowany obszar.
Funkcjonalnie obszary te nalezg jednak do mniej zréznicowanych niz Scisty obszar srédmiejski
miasta Plocka. Zabudowe tworzg gtéownie tereny mieszkaniowe wielorodzinne z niewielkim
udziatem zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, tereny ustugowe o funkcjach komercyjnych
i publicznych (m.in. galeria sztuki, szkoty, obiekty kultury i kultu religijnego). Obiekty
zlokalizowane w sgsiedztwie obszaru osiggajg gtownie wysokos¢ od 3 do 4 kondygnacji
nadziemnych.

Obszary zlokalizowane w kierunku potudniowym posiadaja charakter przyrodniczy.
Stanowig one gtdwnie tereny otwarte nalezace do Skarpy Wislanej oraz koryta rzeki Wisty.

3.5. Istniejace problemy i zagrozenia srodowiska istotne z punktu widzenia projektu
mpzp, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terendw zlokalizowanych w granicach obszaru
opracowania Planu nie stwarza powaznych zagrozen dla $rodowiska analizowanego obszaru.
Gtoéwne problemy i zagrozenia S$rodowiska przyrodniczego wynikajg na ogét z niewlasciwie
prowadzonej dziatalnos$ci cztowieka, zbyt intensywnej i niedostosowanej do naturalnych
predyspozycji $rodowiska oraz stopnia jego odpornosci na degradacje. Kazda dziatalnosc
cztowieka zaburza pierwotng réwnowage przyrodniczg, jednak w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan przyrodniczych, sposobu i skali ich wykorzystania, obecnos¢ cztowieka moze
prowadzi¢ do istotnych i trwatych zmian lub zmian mniej odczuwalnych i odwracalnych.

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepujg obiekty szczegdlnie szkodliwe lub
ucigzliwe dla Srodowiska i zdrowia mieszkancow. Gtowne zrddla zanieczyszczenia
poszczegdlnych komponentdw $rodowiska stanowig obiekty zlokalizowane poza granicami
obszaru. W odlegtosci ok. 2,8 km od granic obszaru objetego opracowaniem zlokalizowany jest
zaktad PKN ORLEN, bedacy wiodacym emitorem zanieczyszczen powietrza w Ptocku. Poziom
zanieczyszczenia powietrza w wyniku niskiej emisji moze ulec zmniejszeniu w wyniku realizacji
ustalen projektu Planu, w zwigzku z ustaleniem odpowiednich zapiséw dotyczacych gospodarki
cielnej, oraz dokumentéw w zakresie ochrony jakosci powietrza. Ucigzliwosci (emisja hatasu i
zanieczyszczen) w granicach obszaru opracowania mogg by¢ generowane gtownie w wyniku
wzmozonego ruchu samochodowego na ul. Kwiatka. W obszarze bedzie wystepowat rowniez
hatas komunalny, generowany przede wszystkim w porze dziennej i nie bedzie negatywnie
wptywat na srodowisko przyrodnicze i uzytkownikdéw obszaru. Okazjonalnie w wyniku wydarzen
i imprez organizowanych przez Miasto lub inne instytucje moze wystgpi¢ krotkotrwaty i
tymczasowy hatas z nimi zwigzany.

Dziatania podejmowane na terenie obszaru s$rodmiejskiego objetego Planem powinny
koncentrowac sie przede wszystkim na poprawie jakosci srodowiska poprzez:

1) utrzymanie terenu zieleni urzadzonej i rozwéj nowych terendw zieleni, w tym wewnatrz
kwartatow i podworzy, w szczegdlnosci w sasiedztwie Skarpy Wislanej;

2) wskazanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach dziatki
budowlanej;

3) zachowanie istniejacych i wprowadzanie nowych nasadzen zieleni wysokiej oraz
zielonych $cian;

4) zadbanie o odpowiednie warunki klimatyczne obszaru (m.in. przewietrzanie obszaru,
zmniejszanie wystepujacego wysokiego albedo);

5) w ramach urzadzania miejsc parkingowych zastosowanie powierzchni azurowych
poprawiajacych retencje wod i umozliwiajacych wegetacje roslin;

6) zadbanie o walory krajobrazowe i estetyczne, w tym ochrona Panoramy Plocka oraz
Panoramy Wisty.

7) ochrone obiektéw zabytkowych i débr kultury wspétczesnej;

8) dziatania skoncentrowane na rozwoju komunikacji zbiorowej i rowerowej;

9) wprowadzanie ciggdéw pieszych wewnatrz kwartatéw oraz ,,woonerfow”;

10)wprowadzanie indywidualnych zrdédet ciepta w oparciu o energie elektryczna, gaz, olej
opatowy lub odnawialne zrddta energii.
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Syntetyczna ocena aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru

prowadzi do nastepujacych wnioskdow:

1) obszar opracowania zlokalizowany jest w Scistym srodmiesciu miasta Plocka o wysokim
stopniu przeksztatcenia antropogenicznego;

2) na obszarze istnieje gtownie zabudowa o charakterze srédmiejskim, tj. intensywna
zabudowa na terenie funkcjonalnego s$rodmiescia, ktéra osigga Srednig wysokosé 3
kondygnacji nadziemnych; w czesci potudniowej zlokalizowane sg obiekty wolnostojace;

3) w granicach planu wystepujg: obszar i obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) obszar posiada bogate uwarunkowania historyczne oraz przestrzenne;

5) stwierdzono w obszarze wystepowanie débr kultury wspotczesnej przy ul. Piekarskiej w
postaci dawnego Domu turysty PTTK w Ptocku;

6) w wyniku realizacji zabudowy oraz utwardzaniu terenéw podworzy (zamianie terendw
na tereny komunikacji i parkingdow dla mieszkancow i uzytkownikéw terenu)
sukcesywnie zmniejszeniu ulega powierzchnia biologicznie czynna;

7) funkcje przyrodnicze w granicach obszaru objetego opracowaniem petnig gtdwnie tereny
zieleni nieurzadzonej, w tym tereny wewnatrz podwdrzy oraz tereny zieleni
zlokalizowane przy bulwarach wislanych oraz przy ul. Teatralnej;

8) szate roslinng przedmiotowego obszaru stanowig przede wszystkim trawniki, zielen
przyuliczna oraz nieuporzadkowana zielen na terenach niezagospodarowanych; zielen
wysoka wystepuje réwniez w mniejszych skupiskach lub pojedynczo w sasiedztwie
zabudowy; zielen uporzadkowana =zostata réwniez wprowadzona w przestrzenie
publiczne, tj. wzdtuz ul. Tumskiej, bulwaréw wislanych oraz na terenie pl. Stary Rynek;

9) w granicach planu stwierdzono wystepowanie obiektu objetego forma ochrony przyrody
wskazang w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — pomnik przyrody
przy. ul. Teatralnej (dab szyputkowy); pozostatych form ochrony przyrody w granicach
obszaru objetego opracowaniem nie stwierdzono;

10)nie stwierdzono wystepowania gatunkow roslin i grzybdw chronionych;

11)na obszarze miasta Plocka stwierdzono wystepowanie gatunkow ptakéw chronionych
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat; gatunki te nie sg objete jednak czynng ochrong; obszar
przylega do terendw koryta Wisty, ktéry nalezy do najbardziej zasobnych pod wzgledem
gatunkowym obszaréw w granicach miasta Plocka;

12)w granicach obszaru objetego Planem zlokalizowane sg przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na srodowisko - uzbrojenie terenu;

13)tereny MS i U w granicach obszaru nalezg do terendéw chronionych w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku jako tereny w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

14)ze wzgledu na blisko$¢ drogi o znacznym natezeniu ruchu samochodowego
(ul. Kwiatka) mozliwe jest wystepowanie ucigzliwosci zwigzanych z generowaniem
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego oraz hatasu; poza hatasem komunikacyjnym
na przedmiotowym obszarze wystepuje réwniez hatas komunalny generowany przez
uzytkownikéw obszaru;

15)obszary nie znajdujq sie w granicach obszaréw Natura 2000;

16)warunki klimatu lokalnego sg korzystne;

17)warunki gruntowo-wodne s korzystne;

18)obszar zlokalizowany jest w granicach strefy zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych
oraz strefy wptywu na skarpe wislang; w sasiedztwie znajduje sie rowniez osuwisko;

19)rzezba terenu jest znacznie przeksztatcona i nadal ulega zmianom bedacych skutkiem
naturalnych proceséw geomorfologicznych oraz sposobu zainwestowania terenodw, tj.
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wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, infrastruktury
technicznej oraz terenéw komunikacji;

20)sposdb zagospodarowania terenu moze powodowac przenikanie zanieczyszczen do
gleby, wdd podziemnych i powierzchniowych, atmosfery;

21)zmianie w wyniku wprowadzania nowej zabudowy stopniowo ulega¢ bedzie krajobraz
obszaru, jednak nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do lokalnych uwarunkowan
obszaru opracowania, w szczegélnosci w sasiedztwie Skarpy Wislanej;

22)istniejacy stan bioréznorodnosci jest wynikiem proceséw przystosowania sie $wiata
organicznego do funkcjonowania w warunkach antropopresji.

Hatas

Szkodliwos$¢ lub ucigzliwos¢ hatasu jest zalezna od jego natezenia, czestotliwosci,
charakteru zmian w czasie, zawartosci skifadowych niestyszalnych oraz dtugosci jego
oddziatywania. W zaleznosci od zrddet hatasu i miejsca wystepowania wyrodznia sie hatas
przemystowy, komunikacyjny oraz komunalny. Na klimat akustyczny obszaru w granicach
Planu bedzie posiadat gtéwnie hatas komunikacyjny, w zdecydowanie mniejsze oddziatywanie
bedzie rowniez miat hatas komunalny.

Gtdwne Zrodto ucigzliwosci akustycznej w granicach obszaru opracowania stanowig tereny
komunikacji, w szczegdlnosci teren ulicy lokalnej (ul. Kwiatka - 1KDL). Na terenie ul. J.
Kwiatka prowadzony jest najwiekszy ruch samochodowy w obszarze. Zdecydowanie mniejszy
ruch samochodowy odbywa sie po drogach stanowigcych dojazdy wewnatrz obszaru
opracowania. Ruch wewnatrz obszaru prowadzony jest przede wszystkim ul. K. Wielkiego oraz
ul. Bielska.

Hatas emitowany przez $rodki transportu moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu w $Srodowisku, w szczegdlnosci na terenach zlokalizowanych bezposrednio
wzdtuz ww. ciggow komunikacyjnych.

Hatas zwigzany z ruchem pojazdéw na terenie ulicy lokalnej - ul. Kwiatka ksztattuje sie na
poziomie 65-75 dB. W obszarze nie stwierdzono przekroczen poziomu hatasu powyzej 75 dB
wynikajgcego z prowadzonego ruchu drogowego lub innego uzytkowania terenu.

Ryc. 6. Imisja hatasu w obszarze mpzp
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Zrédto: Mapa akustyczna miasta Plocka.

Ryc. 7. Emisja hatasu w obszarze mpzp
Zrddto: Mapa akustyczna miasta Ptocka.

W granicach obszaru Planu stwierdzono wystepowanie terenéw podlegajacych ochronie w
zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w
Srodowisku. Naleza do nich tereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.

Powietrze atmosferyczne
Monitoring jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim prowadzony jest przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Na terenie Ptocka zlokalizowane sg
dwie stacje pomiarowo-kontrolne:
1) przy ul. Krélowej Jadwigi 4;
2) przy ul. Reja 28.

Ocene jakosci powietrza, wedtug kryteridw dotyczacych ochrony zdrowia, przeprowadzono
wykorzystujac pomiary automatyczne, manualne oraz modelowanie matematyczne. Zgodnie
z pomiarami wykonanymi na potrzeby Rocznej Oceny Jakosci Powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, raport za rok 2017 dla miasta Plocka stwierdzono przynaleznos$c¢ klasy zgodnie z
tabelg nr 1.

Tab. 1. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z
uwzglednianiem kryteridow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia.

‘ Nazwa ‘ Kod ‘ Symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy®

8 Zgodnie z ,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017” wydzielono
nastepujace klasy stref:

1) dla substancji dla ktérych okreslone sg poziomy dopuszczalne lub docelowe: e klasa A - stezenia zanieczyszczen na

terenie strefy nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych i poziomoéw docelowych, e klasa C - stezenia zanieczyszczen

na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;

2) dla substancji, dla ktorych okreslone sg poziomy celu dlugoterminowego: e klasa D1 - stezenia ozonu i

wspotczynnik AOT40 nie przekraczajq poziomu celu dtugoterminowego, e klasa D2 - stezenia ozonu i wspotczynnik

AOT40 przekraczajg poziom celu dtugoterminowego;

3) dla PM2,5 dla ktorego okreslono poziom dopuszczalny dla fazy II: e klasa Al - stezenia PM2,5 na terenie strefy nie

przekraczajg poziomu dopuszczalnego dla fazy II, e klasa C1 - stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla
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strefy |stre|SO,| NO, | CO | CH, | PM10 |PM2,| PM Pb3 As? Cd Ni |B(a)P| O, o,
fy 5t | 2,52

Miasto | PL1 | A A A A C A C1 A A A A C A D2

Plock | 402

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie mazowieckim. Raport za 2017 r.
Objasnienia:
1) wg poziomu dopuszczalnego faza I,
2) wg poziomu dopuszczalnego faza II,
3) wg poziomu docelowego,
4) wg poziomu celu dtugoterminowego

Zgodnie z analizgq zawartg w ww. Raporcie w Plocku stwierdzono dzienne przekroczenia
substancji PM10, PM2,5, B(a)P i O,. Plock ze wzgledu na niekorzystne stezenia zostat

zakwalifikowany do klasy C. Przyporzadkowanie miasta Ptocka do tego rodzaju klasy powietrza
w wyniku przekroczenia dozwolonych wartosci wigze sie z koniecznosciag opracowania
Programu ochrony powietrza w celu osiggniecia odpowiednich poziomdéw dopuszczalnych
substancji w powietrzu oraz kontrolowanie stezen zanieczyszczenia na obszarach przekroczen
i prowadzenie dziatan majacych na celu ich obnizenie (ryc. 7).

Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego przyjat uchwate Nr 95/17 z dnia 20 czerwca 2017 r.
zmieniajgcg uchwate w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy miasto Ptock, w ktorej
zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i pyilu zawieszonego
PM2,5 w powietrzu.

W stosunku do raportu z roku ubiegtego (Roczna ocena jakosci powietrza w
wojewddztwie mazowieckim. Raport za 2017 r.) nie stwierdzono poprawy jakos$ci powietrza w
$rodowisku w mieécie Ptock. Obszar Miasta zostat zaliczony ponownie do tych samych klas w
zakresie poszczegoélnych zanieczyszczen.

Na stan powietrza w miescie Plock wptywa imisja z terendw sasiednich, jak réwniez i niska
emisja zanieczyszczen z obszaru objetego projektem Planu. Zanieczyszczenia te pochodza z
domowych piecow grzewczych i lokalnych kottowni weglowych oraz z transportu spalinowego
(trasy o natezonym ruchu samochodowym).

Ryc. 8. Obszary przekroczen stezenia pytu zawieszonego PM10 o okresie usredniania 24-godzinny w
2015 roku w strefie miasto Ptock.

fazy II.
Legenda

D granice obszarow przekioczen siezen 24
godzinnych pylu Zawseszonego PM10

granice sirefy
ghtwne drog
obszary zabudowy

rzoki | ciekl wodne L . N T—
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Zrodto: uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 95/17 z dnia 20 czerwca 2017 r. zmieniajaca uchwate w
sprawie programu ochrony powietrza dla strefy miasto Ptock, w ktdérej zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne pytu
zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego PM2,5 w powietrzu (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2017 r. poz. 5962).

Zgodnie jednak ze statystykami prowadzonymi w okresie rocznym (tab. 2) w Plocku nie
wystepujq przekroczenia najbardziej szkodliwych dla zdrowia zanieczyszczen.

Tab. 2.  Zestawienie roczne imisji dla wybranych zanieczyszczen powietrza

Gmina Usrednione dla obszaru wartosci [j1g/m_]
PM10 rok PM2,5 rok 0, NO, rok
Ptock 38,4 28,2 53 18,4

Zrodio: http://powietrze.gios.gov.pl/ Zestawienie dla stacji pomiarowej przy ul. Reja.

Pomimo spadku w ostatnich latach emisji pytéw z zaktadéw szczegdlnie ucigzliwych, w tym z
PKN ORLEN S.A. w poziomie stezenie pytu zawieszonego PM10 utrzymuje sie na podobnym
poziomie.

Wskazuje to na maly udziat przemystu w stezeniach pylu PM10. Najwiekszym emitorem
pytdw zawieszonych w granicach Plocka sg indywidualne systemy grzewcze. Znaczna wiekszos¢
emitorow ww. szkodliwych substancji znajduje sie jednak poza obszarem Miasta. Zaktad PKN
ORLEN S.A. jest zas gtdwnym lokalnym zrodtem emisji benzenu w Ptocku.

Zaktad PKN ORLEN S.A. moze stanowi¢ zrodto awarii, ktéra moze zagraza¢ zdrowiu ludnosci.
Ostatnia odnotowana awaria na terenie ww. zaktadu miata miejsce w dniu 25 wrzesnia 2018.
Na terenie zaktadu doszto do emisji z pochodni, ktére stuzg utylizacji zrzutow awaryjnych,
ktore pochodzg z instalacji funkcjonujacych w ramach zaktadu. Pomiar przeprowadzony nad
zaktadem wykazat obecnos$¢: eteru monometylowego glikolu dipropylenowego i etylenu.

Tab. 3. Wielko$¢ emisji poszczegdlnych substancji emitowanych do powietrza przez wszystkie spotki

Grupy Orlen
Wielkos¢ emisji [Mg]
Substancja
2017 2016 Zmiana [%]
Dwutlenek siarki 20462 21688 -5,65
Tlenki azotu 10516 9680 8,64
Tlenek wegla 4794 3508 36,67
Pyty 1665 1520 9,54
Pozostate substancje 13329 14184 -6,03
Razem 50766 50579 0,37

Zrodio: Raport Zintegrowany Grupy Orlen 2017.

Zrodtem emisji benzenu, w tym na obszarze objetym planem, sg obiekty liniowe, tj. drogi
przez odbywajacy sie nimi transport samochodowy. W Ptocku we wrzesniu 2016 r. odnotowano
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znaczne przekroczenia norm benzenu. Wedtug ekspertéw az tak wysokie stezenie nigdy
wczesniej nie miato miejsca (58 mikrograméw/m?3 przy normie 5 mikrogramoéw/m?3) byto
krotkotrwate i jednorazowe. Mieszkancy przedostanie sie tak znacznej ilosci szkodliwych
substancji odczuli na swoim stanie zdrowia (m.in. zatrucia, zawroty gtowy i przewlekte bdle).

Zgodnie z zaleceniami Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Ptocka w zakresie
wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie, iz
konieczne jest stosowanie przepisdéw umozliwiajgcych ograniczenie emisji pytu zawieszonego, w
tym ukfadu zabudowy stwarzajagcego mozliwos¢ dla przewietrzania Miasta, wprowadzanie i
ochrone terendow zieleni, odpowiedniego zagospodarowania przestrzeni publicznych oraz
ustaleniu ekologicznego sposobu zaopatrzenia w ciepto.

Przy sporzadzeniu projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare
Miasto” w Ptocku ww. zalecenia zostang odpowiednio zastosowane i omoéwione w kolejnych
rozdziatach prognozy.

Uksztattowanie terenu, gleba i ziemia

Teren objety Planem poddawany jest przeksztatceniom gtownie w zwigzku z realizacjq
zabudowy, terendw komunikacji lub infrastruktury technicznej na podstawie wydawanych
decyzji administracyjnych lub obowigzujacych planéw miejscowych.

Obecnie najwieksze przeksztatcenia terenu prowadzone sa przy ul. Piekarskiej ze wzgledu
na realizacje Sanktuarium Mitosierdzia Bozego. W wyniku przeprowadzonych prac budowlanych
niewielkiej zmianie ulegto uksztattowanie terenu oraz zdecydowanie zmniejszyt sie udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Tego rodzaju zjawiska moga postepowac dalej w wyniku
realizacji nowej zabudowy lub elementéw uktadu komunikacyjnego. W najblizszym okresie
planowana jest rowniez przebudowa pl. Narutowicza, w ramach ktérej zmniejszeniu moze ulec
powierzchnia biologicznie czynna. Wprowadzone zostang jednak nowe nasadzenia zieleni
wysokiej tworzace szpalery po obu stronach ww. placu.

Gleby pokrywajgce obszar sg narazone na szkodliwe oddziatywanie czynnikow
antropogenicznych. Ze wzgledu na wyposazenie opisywanego obszaru w sie¢ kanalizacji
deszczowej oraz zorganizowany system gospodarki odpadami zagrozenie dla stanu czystosci
gleb wynikajace z nieuporzadkowanej gospodarki sciekowej i odpadami jest znikome. Gleby
opisywanego obszaru sg zatem narazone gtéwnie na depozycje zanieczyszczen powietrza, a
takze na wieksze =zasolenie. Mozliwe jest rdéwniez wystgpienie ryzyka zwigzanego z
zanieczyszczeniem gleby substancjami ropopochodnymi.

W celu zmniejszenia niekorzystnego wptywu zabudowy i realizacji nowych inwestycji
infrastrukturalnych ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz
wskazano teren zieleni urzadzonej do zagospodarowania. Wprowadzanie znacznych obszaréw o
utwardzonej nawierzchni moze mie¢ negatywny wptyw nie tylko na powierzchnie ziemi, ale
rowniez na inne elementy $rodowiska przyrodniczego (wody, szate roslinng, klimat). W
obszarze, aby zniwelowac negatywne efekty dziatan inwestycyjnych dodatkowo powinny zostaé
utrzymane tereny stuzace naturalnej wegetacji roslin i retencji wod opadowych lub w
przypadku koniecznosci wprowadzania utwardzenia winno stosowac sie materiaty azurowe. W
celu ochrony gleb nalezy réwniez wykluczy¢ uzycie soli drogowej, ktéra ma zty wptyw na gleby,
ale réwniez na szate roslinng oraz stan techniczny débr materialnych.

Dodatkowo w przypadku terendw zlokalizowanych w sasiedztwie Skarpy Wislanej, ktore
zagrozone sg osuwaniem sie mas ziemnych, konieczne jest przeprowadzenie odpowiednich
badan geotechnicznych umozliwiajacych okreslenie mozliwosci posadowienia zabudowy. Obszar
Skarpy Wislanej nalezy do wyjatkowo wrazliwych na prowadzenie wszelkiego rodzaju prac
budowlanych, dlatego ewentualne préoby posadowienia obiektéow budowlanych powinny byc¢
poprzedzone rzetelnie przeprowadzonymi badaniami. Ryzyko osuniecia sie mas ziemnych,
pomimo prowadzonych na przestrzeni ostatnich lat prac zabezpieczajacych, nadal istnieje i
moze prowadzi¢ do nieodwracalnych dla Miasta i jego mieszkancéw konsekwencji (podrozdz.
3.1 Warunki hydrogeologiczne).

Wody podziemne i powierzchniowe
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Obszar objety sporzadzeniem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare
Miasto” w Ptocku zlokalizowany jest w zasiegu sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej,
sieci kanalizacji deszczowej oraz sieci kanalizacji ogdélnosptawnej.

W przypadku wydawania decyzji wprowadzane sg odpowiednie zapisy dotyczace
gospodarki wodami, odpadéw oraz odprowadzania $ciekdw, ktdére majq na celu zapobieganie
mozliwosci wystgpienia zagrozen dla srodowiska przyrodniczego. W projekcie przedmiotowego
Planu rowniez kontynuowane sg ustalenia z ww. zakresu.

Na obszarze objetym opracowaniem potencjalnymi ogniskami zanieczyszczen moga by¢
substancje ropopochodne i inne ciecze toksyczne, pochodzace z terenéw komunikacji.
Ewentualny wyciek substancji zagrazajacych $rodowisku z srodkéw transportu powinien zostac
odpowiednio zabezpieczony i zlikwidowany przez upowaznione do tego stuzby.

W obszarze nie stwierdzono wystepowania dziatalnosci, ktéra mogtaby powodowac znaczne
zagrozenie dla woéd podziemnych i powierzchniowych.

Swiat roslinny i zwierzecy

Zagrozenie s$rodowiska przyrodniczego w granicach obszaru objetego Planem bedzie
dotyczy¢ szaty roslinnej oraz zwierzat. Prowadzona w obszarze dziatalno$¢ moze wptyngc
niekorzystnie przede wszystkim na szate roslinng, ktéra w wyniku realizacji zabudowy moze
ulec likwidacji lub uszkodzeniu.

W wyniku realizacji nowych inwestycji mozliwe jest zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej i siedlisk lokalnej roslinnosci tworzacej mikroklimat obszaru. W ramach tych dziatan
wycince moze ulega¢ réowniez czes$¢ zadrzewien, stanowigcych miejsce bytowania ptactwa,
wptywajacych na poprawe klimatu akustycznego, oczyszczanie powietrza czy walory
krajobrazowe. Istotna jest zatem odpowiednia ochrona istniejacej roslinnosci oraz
wprowadzanie nowych nasadzen i terenow aktywnych biologicznie w tym obszarze. Zielen
miejska to wazny element przestrzeni miejskiej posiadajacy wielofunkcyjne zastosowanie, w
zwigzku z powyzszym powinna zosta¢ odpowiednio chroniona, nie tylko na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody, ale réwniez poprzez ustalenia projektu
Planu.

Gwarancjg nie zniszczenia catkowitego sSrodowiska bytowania zwierzat i roslin jest
wskazanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie terendw zieleni urzadzonej
oraz tworzenie nowych enklaw zieleni. Wskazane bytoby réwniez zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej lub jej wykorzystanie (przesadzanie) w przypadku wprowadzania nowego
zagospodarowania terenu w ramach dziatek budowlanych, na ktérych ona wystepuje. Ochronie
powinny podlega¢ réwniez rzedy drzew, ktore petnig role przyrodnicze i krajobrazowe,
w szczegolnosci w sasiedztwie Skarpy Wislanej. W przypadku obszarow s$rodmiejskich
narazonych na negatywne oddziatywanie zanieczyszczenn konieczne jest wprowadzanie
gatunkow drzew odpornych na ich dziatanie, a takze skutecznie oczyszczajacych powietrze z
zanieczyszczen. Wsrdd tego rodzaju gatunkéw wymienia sie m.in.: klon polny, jawor, lipa
warszawska, topola chifnska. Sg to réwniez gatunki lepiej znoszace zasolenie gleby, ktére moze
by¢ zwiekszone w okresie zimowym. W przypadku realizacji inwestycji w celu zwiekszenia
mozliwosci wegetacji roslinnosci powinny zosta¢ zastosowane powierzchnie umozliwiajace jej
funkcjonowanie (powierzchnie azurowe, ekokratki). Zieleh mozliwa jest réwniez do
wprowadzania w formie zielonych s$cian (m.in. funkcja estetyczna oraz oczyszczajaca
powietrze) i dachow zielonych (m.in. funkcja retencyjna).

Zagrozenia zwigzane z niebezpieczenstwem wystapienia sytuacji awaryjnej

W granicach projektu Planu nie stwierdzono wystepowania zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywacé na srodowisko z wyjatkiem
uzbrojenia terenu.
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Na terenie Ptocka oraz jego okolic stwierdzono jednak istnienie 6 zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii (tj. PKN Orlen S.A., Basell Orlen Polyolefins Sp. z.o.0.,
Przedsiebiorstwo Eksploatacji Rurociggdw Naftowych S.A., Orlen Paliwa Sp.z.0.0., PCC Exol
S.A. Wytwdrnia Etoksylatow-Oksyalkilatdw oraz Warter Fuels Spdtka Akcyjna) i 3 zaktadéw o
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Orlen Paliwa Sp. z.0.0. oraz
Przedsiebiorstwo Gazyfikacji Bezprzewodowej ,ZALGAZ"). Wsrod zagrozen zwigzanych z
funkcjonowaniem ww. zakladdéw przemystowych wymienia sie emisje, magazynowanie i
wykorzystywanie substancji, tj.: chlor, siarkowodér, fluorowodér, etylen, propylen, butadien,
tlenek etylenu, benzyna, gazy ptynne i inne substancje ropopochodne. Zagrozenia mogq
rowniez wystapi¢ w wyniku transportu materiatow i substancji niebezpiecznych gtéwnymi
ciagami komunikacyjnymi. Materiaty niebezpieczne nalezg do substancji, ktére ze wzgledu na
swoje wiasciwosci chemiczne, fizyczne Ilub biologiczne na skutek wystgpienia awarii mogg
spowodowac znaczne straty dla srodowiska oraz stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi.

Innych szczegdlnych zagrozen s$rodowiska, zwigzanych z awariami, niekontrolowanym
przenikaniem substancji niebezpiecznych do $rodowiska, skazeniami toksycznymi itp. na
obszarze planu nie zidentyfikowano.

Istniejace problemy ochrony srodowiska dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepuja zadne powierzchniowe formy ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Stwierdzono wystepowanie obiektu objetego ochrong, tj. pomnika przyrody - debu
szyputkowego (Quercus robur) ustanowionego Orzeczeniem Nr 151 Kierownika Wydziatu
Rolnictwa i Lesnictwa Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z dnia
21.05.1962 r. o uznaniu za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej w Warszawie z
dnia 15.06.1962 r. Nr 9, poz. 101).

Przedmiotowy obszar zlokalizowany jest poza europejskimi systemami terendw o wysokiej
aktywnosci przyrodniczej wyznaczonych w ramach sieci Natura 2000. )

Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 jest obszar ,Doliny Srodkowej Wisty”
(PLB140004), znajdujacy sie w odlegtosci ok. 0,71 km od potudniowych granic terenu, oraz
obszar Natura 2000 ,Kampinowska Dolina Wisty” (PLH140029), zlokalizowany w odlegtosci
0,72 km?®.

Ryc. 9. Lokalizacja obszaru opracowania na tle obszaréw Natura 2000.

)

®  http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Zrédio: opracowanie wiasne.

W granicach obszaru objetego Planem, nie jest prowadzona dziatalno$¢, ktéra mogtaby
stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska i przedmiotu ochrony sieci Natura 2000. Nie zachodza tu
zjawiska i procesy skutkujgce negatywnym oddziatywaniem na ww. obszar i obiekty chronione.

Problemy zwiazane 2z wystepowaniem obszaré6w szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Obszar objety opracowaniem Planu nie znajduje sie w granicach obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia
problemoéw w ww. zakresie.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, a takze obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%, obejmujg tereny zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie rzeki
Wisty.

Problemy zwiazane z wystepowaniem osuwiska oraz strefy osuwania sie mas
ziemnych

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w sasiedztwie Skarpy Wislanej stanowigcej
teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych (wg Rejestru terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepujg te ruchy dla zbocza doliny Wisty w czesci
prawobrzeznej miasta Ptocka, 2008, ITB) oraz wystepowaniem osuwisk.

W latach 80. XX w. Skarpa zostata zabezpieczona, a przeprowadzone prace ustabilizowaty
wystepujace ruchy osuwiskowe. W 2015 r. prowadzono prace wzmacniajace na odcinku od
hotelu Starzynski do kosciota $w. Barttomieja w celu zabezpieczenia przed osuwiskami poprzez
przebudowe ciggu nadskarpowego.

3.6. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym 2znaczacym
oddzialywaniem

W granicach obszaru stwierdzono wystepowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywalé na Srodowisko,
stwierdzono wystepowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko.

Wsréd przedsiewzie¢ wystepujacych w obszarze znajduje sie uzbrojenie terenu,
w rozumieniu art. 143 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Nie stwierdzono rdéwniez istnienia zaktadow nie dotrzymujacych standardéw ochrony
srodowiska lub zakfadéw o zwiekszonym ryzyku i zakladédw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

Zmiany stanu srodowiska przyrodniczego na terenach objetych lokalizacjg przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (uzbrojenie terenu) dotyczy¢é beda przede
wszystkim przeksztatcen terenu. Obecnie ww. tereny zostaty poddane juz znacznemu
przeksztatceniu antropogenicznemu. Nie stwierdzono wystepowania na niniejszym terenie
zadnych elementéw $rodowiska pierwotnie tam wystepujacego. Ustalenia Planu majg stanowic
gwarancje jak najmniejszej mozliwej ingerencji w stan $rodowiska przyrodniczego przy
realizacji inwestycji wskazanych w projekcie Planu.
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Na etapie sporzadzania niniejszej prognozy nie jest jednak mozliwa catkowita
identyfikacja skutkéw wynikajacych z realizacji ustalen Planu w ww. zakresie.

3.7. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustalen zawartych
w projekcie Planu

W granicach obszaru objetego Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
~Stare Miasto” w Plocku obowigzujg dwa plany miejscowe:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bramy Bielskiej wraz z odcinkiem
ulicy Bielskiej w rejonie Starego $redniowiecznego miasta oraz ulicg Kwiatka w miescie
Ptocku, przyjety uchwatg Nr 822/LIV/97 Rady Miasta Plocka z dnia 23 wrzes$nia 1997
roku;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Placu Stary Rynek wraz z przylegtymi
ulicami w miescie Ptocku, przyjety uchwatg Nr 823/LIV/97 Rady Miasta Plocka z dnia 23
wrzesnia 1997 roku.

Plany miejscowe pokrywajg niewielki obszar w granicach opracowania Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,, Stare Miasto” w Plocku.

Nalezy zatem zatozy¢, ze przy braku przedmiotowego projektu Planu sposob ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie nastepowat na podstawie obowigzujacych planéw
miejscowych, ktore nie odpowiadajag obecnym uwarunkowaniom prawnym, oraz decyzji
administracyjnych.

Obszar objety Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w
Ptocku cieszy sie wysokim zainteresowaniem inwestoréw w zakresie realizacji nowych
inwestycji. W zwigzku z powyzszym ze wzgledu na unikalny charakter obszaru, ktory stanowi
istotny obszar w historii i przestrzeni miasta Plocka, konieczne jest sporzadzenie planu
miejscowego regulujgacego kwestie zwigzane z m.in.:

1) przeznaczeniem terendw;

2) zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasadami ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspédiczesnej;

5) wymaganiami wynikajacymi z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

7) kolorystykg obiektow budowlanych oraz pokryciem dachéw.

Tworzac projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w
Ptocku istotne jest wprowadzenie regulacji w zakresie ochrony zabytkdw zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego projektem Planu, dobra kultury wspoétczesnej oraz historycznych
uwarunkowan przestrzennych. Ochrong nalezy obja¢ réwniez obiekty nieujete ochrong na
podstawie przepisow z zakresu ochrony zabytkdéw na podstawie analizy uwarunkowan
przestrzennych. W projekcie Planu wskazano granice krajobrazu kulturowego stanowigcego
granice obszaru opracowania, dla ktérego w ramach ustalen szczegdtowych wprowadzono
ustalenia odpowiadajace strukturom srédmiejskim. Ponadto projektowany dokument okresla
mozliwosci korzystania i ochrone zasobdéw s$rodowiska przyrodniczego, tj. odpowiedni
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zapewniajacy ksztattowanie powigzan
przyrodniczych i mniejszg ingerencje w $rodowisko, wprowadzanie i zachowanie zieleni
wysokiej, wyznaczenie terendéw parkowych, wprowadzenie ustalen z zakresu gospodarki
odpadami, ochrony powierzchni ziemi i wod, odprowadzania $ciekdw. W szczegdlnosci istotne
jest utrzymanie terenéw zieleni i odpowiedniego wskaznika biologicznie czynnego. Elementy te
majq bowiem charakter wielofunkcyjny i petnig istotng role spoteczng. Wptywajg réwniez na
estetyke i krajobraz, mikroklimat, przewietrzanie obszaru intensywnie zabudowanego oraz
retencje wodnga. Istotng role w obszarze odgrywa sasiedztwo Skarpy Wislanej, dlatego obszar
ten zostat potraktowany w sposéb zindywidualizowany, w szczegdélnosci w zakresie mozliwosci
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realizacji nowej zabudowy. Powstanie nowych obiektow lub przeksztatcenie terendéw w tym
obszarze beda miaty znaczacy wptyw na Panorame Ptocka.

W projekcie Planu konieczne jest takze okreslenie potrzeb zwigzanych z rozwojem
i utrzymaniem ukfadu komunikacyjnego. Wazne jest nadanie nowego charakteru przestrzeniom
petnigcym funkcje parkingowe oraz terenom obecnie niezagospodarowanym posiadajacym
potencjat dla lokalizacji nowej zabudowy lub rozwoju funkcji przyrodniczych.

Brak opracowan planistycznych lub tez opracowania nie odpowiadajgce potrzebom
i uwarunkowaniom dla ww. obszaru mogg prowadzi¢ do zaburzenia tadu przestrzennego oraz
powstawania niekontrolowanych struktur w historycznej czesci Miasta.

Realizacja projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w
Ptocku bedzie posiadata zatem pozytywny wpltyw na sposdb zagospodarowania przestrzennego
na terenie Scistego centrum ww. os$rodka miejskiego oraz ochrone cennych waloréw
historyczno-krajobrazowych.

4. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposéb ich uwzglednienia w mpzp

Ustalenia dokumentéw planistycznych sporzadzanych na szczeblu gminnym, w tym
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wymagajg uwzglednienia celow i
kierunkow ochrony $rodowiska ustanowionych na poziomie miedzynarodowym, wspdlnotowym,
krajowym i regionalnym. Wynika to posrednio z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),
zgodnie z art. 9 ust. 2 zasady okreslone m.in. w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym rowniez zasady
dotyczace ochrony S$rodowiska uwzglednia sie obowigzkowo w projektach studiow
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy, natomiast zgodnie z art. 15 ust. 1,
projekt planu miejscowego sporzadzany jest zgodnie z zapisami Studium i przepisami
odrebnymi dotyczacymi przedmiotowego obszaru.

Cele ochrony s$rodowiska formutowane na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym
realizowane sg w Polsce juz w trakcie egzekwowania odpowiednich aktéw prawnych, ktore
stanowig bezposrednie wdrozenie dyrektyw Wspdlnoty Europejskiej lub opracowane zostaty
zgodnie z zaleceniami lub postanowieniami miedzynarodowych konwencji. Takim aktem
prawnym jest m.in. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), na podstawie ktérej sporzadzona
zostata niniejsza prognoza. Tak wiec juz samo przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko jest realizacjg celdw okreslonych w Dyrektywie Parlamentu
Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r.!° iDyrektywie Parlamentu
Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.!! Wiasciwie wszystkie akty
prawne dotyczace ochrony $rodowiska, w tym: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pézn. zm.), ustawa z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. 2018 r. poz. 2268 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 2340 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (Dz. U. Z 2018 r. poz. 992 z p6zn. zm.), ktdrych wymogi sg uwzgledniane
przy opracowaniu planéw miejscowych, wdrazajg dyrektywy Wspdlnoty Europejskiej w zakresie
swoich regulacji.

Wymogi i cele ochrony s$rodowiska sa coraz czesciej akcentowane w planowaniu
przestrzennym, a zasadom zréwnowazonego rozwoju podporzadkowuje sie niemal wszelkie

19 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujaca udziat spoteczenstwa
w odniesieniu do sporzadzania niektérych plandw i programow w zakresie Srodowiska oraz zmieniajacej w odniesieniu
do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. UE
L 156 z 25.06.2003, str. 17; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 7, str. 466);

Il Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu
niektoérych plandw i programoéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001, str. 30; Dz. Urz. UE Polskie wydanie
specjalne, rozdz. 15, t. 6, str. 157).
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dziatania w przestrzeni. Cele ochrony srodowiska okreslane sg w strategicznych dokumentach
programowych i ustawowych, zaréwno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym
i lokalnym. Podstawowymi dokumentami okreslajgcymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz
traktujacymi o szeroko pojetej ochronie srodowiska, sa:
1) na szczeblu miedzynarodowym:
a) Protokotu z Kioto, 1997 r,,
b) Konwencja o bioréznorodnosci (CBD), 1992 r.,
c) Strategia zréwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej, tzw. Strategia z Géteborga,
d) Szésty Program Dziatar na Rzecz Srodowiska — przyjety przez Parlament Europejski i
Rade w 2002 r. decyzja nr 1600/2002/WE;
2) na szczeblu krajowym:
a) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.,
b) Polska 2030 - dlugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego
(2013 r.);
3) na szczeblu regionalnym:
a) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (2018 r.),
b) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku.

rozwoju

Wymienione dokumenty =zawierajg juz ustalenia opracowan o znaczeniu
miedzynarodowym i wspdélnotowym: dyrektyw i strategii. Ponizej, w tabeli nr 4, przedstawiono
w jaki sposdb strategiczne cele ochrony zasobdw naturalnych oraz poprawy jakosci srodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego, okreslone w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju 2030, Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej — art. 191 oraz Protokotu z Kioto,
zostaty uwzglednione w projekcie Planu.

Tab. 4. Sposob uwzglednienia w mpzp celdw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu

krajowym.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU KRAJOWYM
(Koncepcja
przestrzennego
zagospodarowania kraju):

USTALENIA MPZP:

Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagniecie i utrzymanie
wysokiej jakosci sSrodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski (Cel 4
KPZP 2030)

Wskazano minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej, ktérego celem jest m.in.
utrzymanie mozliwosci ksztattowania sie powigzan przyrodniczych
o lokalnym charakterze oraz prawidtowego funkcjonowania i
ochrony $rodowiska.

Wyznaczono teren petnigce funkcje przyrodnicze w skali lokalnej,
tj. tereny publicznie dostepnych samorzadowych parkéw (ZP)
oraz wskazano rzedy drzew do zachowania.

Integracja dziatan w zakresie
funkcjonowania spéjnej sieci
ekologicznej kraju jako
podstawa ochrony
najcenniejszych zasobow
przyrodniczych i
krajobrazowych (4.1.)

Ustalono minimalny udziat powierzchni
w powierzchni dziatki budowlanej.
funkcje przyrodnicze w skali lokalnej, tj. tereny publicznie
dostepnych samorzgadowych parkow (ZP) petnigce role w
projektowanym systemie przyrodniczym miasta Ptocka.

biologicznie czynnej
Przeciwdziatanie fragmentacji Wskazano teren petniacy
przestrzeni przyrodniczej

(4.2.)

| Wprowadzenie

gospodarowania krajobrazem
zgodnie z zapisami

Ustalono wymogi w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania m.in.
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Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej (4.3.)

poprzez ustalenie wysokosci budynkéw, nachylenie gtdwnych
pofaci dachéw. Ustalono ochrone dla najcenniejszych obiektéw
zabytkowych w granicach planu (wpisanych do rejestru zabytkow
i gminnej ewidencji zabytkow). Objeto ochrong budynek przy ul.
Grodzkiej 2. Wskazano dobro kultury wspdtczesnej przy ul.
Piekarskiej - dawny Dom Turysty PTTK w Ptocku, z wytgczeniem
elementéw konstrukcyjnych, klatki schodowej ze Swietlikiem oraz
ceramicznej mapy plastycznej, wpisanych do rejestru zabytkow.
Wyznaczono tereny publicznie dostepnych samorzadowych
parkéw (ZP).

Ww. ustalenia te majg rowniez zapewni¢ ochrone krajobrazu w
obszarze zlokalizowanym w zasiggu.

Racjonalizacja
gospodarowania
ograniczonymi zasobami wad
powierzchniowych i
podziemnych kraju, w tym
zapobieganie deficytu wody
na potrzeby ludnosci i
rozwoju gospodarczego (4.4.)

Wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wod. Obszar
zlokalizowany jest w granicach GZWP Nr 215 ,Subniecka
warszawska"”, ktory nalezy do zbiornikow nieudokumentowanych.
Ustalenia projektu planu miejscowego nie bedg wptywaé¢ na
nieosiggniecie celdw s$rodowiskowych wyznaczonych dla JCWPd
nr 48 w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (2016 r.).

Wdrozenie dziatan majacych
na celu osiggniecie i
utrzymanie dobrego stanu i
potencjatu wod i zwigzanych
z nimi ekosystemoéw (4.5.)

Wprowadzono odpowiednie ustalenia w zakresie ochrony jakosci
wod. Ustalenia projektu planu miejscowego nie bedg wptywac na
nieosiggniecie celéw $rodowiskowych wyznaczonych dla JCWPd
nr 48 w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (2016 r.).

Zmniejszenie obcigzenia
Srodowiska powodowanego
emisjami zanieczyszczen do
wad, atmosfery i gleby (4.6.)

Okreslono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
wymaganej do zachowania w granicach dziatki budowlanej.
Zachowanie rzedéw drzew wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych oraz
utworzenie terendw parkowych w czesci przyskarpowej oraz
wewnatrz kwartatu ograniczonego ul. Okrzei, Kwiatka, Bielskiej,
Zdunskiej, a takze utrzymanie istniejgcych terendw zieleni.
Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku i
zakltadédw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych oraz
obiektdw, ktdérych funkcjonowanie bedzie powodowato
przekroczenie standardow jakosci srodowiska, okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, poza
terenem dziatki budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane.
Wprowadzono réwniez odpowiednie ustalenia w zakresie:
gospodarki opadami ochrony powierzchni ziemi, odprowadzania
$ciekdw komunalnych i przemystowych odprowadzania wadd
opadowych i roztopowych, ochron wod, ochrony powietrza
atmosferycznego, ochrony przed hatasem.

Zabezpieczenie cennych

gospodarczo z6z kopalin i
zwiekszenie wykorzystania
surowcow wtornych (4.7.)

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepujq tereny i
obszary gérnicze oraz udokumentowane ztoza kopalin.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU
WSPOLNOTOWYM (Traktat
o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej — art. 191):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:
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Zachowanie, ochrona i
poprawa jakosci $srodowiska

Okreslono szczegdtowe kierunki oraz zasady ochrony $rodowiska i
jego zasobow, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Wprowadzano tereny publicznie dostepnych
samorzadowych parkdéw (ZP), utrzymanie rzedow drzew
tworzacych aleje kompozycyjne i petnigcych role przyrodnicze w
obszarze oraz ochrone zieleni miejskiej na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody. Ochronie podlega réwniez
pomnik przyrody - dab szyputkowy ustanowiony na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Okresdlono  szczegdtowe  kierunki oraz zasady rozwoju
infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode, odprowadzania
$ciekdw, zaopatrzenia w ciepto, rozwoju energetyki odnawialnej.

Ochrona zdrowia ludzkiego

Okreslono szczegdtowe kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i
jego zasobow, w tym ochrony powietrza, ochrony przed hatasem,
ochrony przed emisjg promieniowania magnetycznego.

Ostrozne i racjonalne
wykorzystanie zasobdow
naturalnych

W obszarze nie wystepujg tereny lub obszary gornicze oraz
udokumentowane ztoza kopalin.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM
(Protokét z Kioto):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:

Badanie, wspieranie, rozwdj
oraz zwiekszanie
wykorzystania nowych

i odnawialnych Zrdédet energii,
technologii pochfaniania
dwutlenku wegla oraz
zaawansowanych

i innowacyjnych technologii
przyjaznych dla $rodowiska

Okreslono szczegdtowe kierunki oraz zasady zaopatrzenia w
ciepto, kierunki oraz zasady zaopatrzenia w gaz, kierunki w
zakresie odnawialnych zrddet energii.

(...) wspieranie
zrownowazonej gospodarki
les$nej, zalesiania i odnowien.

Nie wyznaczono terendw lesnych. Potrzeby nie zachodza.

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie projektu planu oraz KPZP 2030, Protokotu z Kioto, Traktatu o

funkcjonowaniu Unii Europejskiej.

5. Ustalenia projektu Planu. Zmiany w stosunku do stanu istniejacego

W granicach obszaru objetego Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

~Stare Miasto” w Ptocku obowigzujg dwa plany miejscowe:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bramy Bielskiej wraz z odcinkiem
ulicy Bielskiej w rejonie Starego sredniowiecznego miasta oraz ulicg Kwiatka w miescie
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Ptocku, przyjety uchwatg Nr 822/LIV/97 Rady Miasta Plocka z dnia 23 wrzes$nia 1997
roku;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Placu Stary Rynek wraz
z przylegtymi ulicami w miescie Plocku, przyjety uchwatg Nr 823/LIV/97 Rady Miasta
Ptocka z dnia 23 wrzesnia 1997 roku.

W pozostatej czesci obszaru objetego opracowaniem dziatania inwestycyjne podejmowane
sq na podstawie decyzji administracyjnych, tj. decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Obecnie réwnolegle ze sporzadzeniem projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stare Miasto” w Plocku prowadzona jest procedura realizacji planu
miejscowego zlokalizowanego w jego sasiedztwie na podstawie uchwaty Nr 696/XXXIX/2017
Rady Miasta Plocka z dnia 28 listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatka-Krélewiecka” w Plocku.

Celem sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto”
w Ptocku jest ,konieczno$¢ zachowania unikatowych waloréw historycznej zabudowy
staromiejskiej w zestawieniu z intensywnym ruchem inwestycyjnym w rejonie $rodmiescia
sprawiajq, iz niezwykle istotnym jest stworzenie miejscowego planu, ktéry w sposoéb jasny i
kompleksowy bedzie sie odnosit do zasad ksztattowania zabudowy w tym obszarze zapewni
jego dalszy harmonijny rozwoj oraz umozliwi realizacje dziatan okreslonych w Programie
Rewitalizacji.”*?

Dla catego obszaru objetego Planem okreslono:

1) przeznaczenie terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania obiektéw lub terendw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy;

13)granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14)granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

15)sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

16)kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdw;

17)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

12 Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym | ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pfocka w
latach 2014-2018, lipiec 2018
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W granicach obszaru objetego Planem wyznaczono tereny w zgodzie z ustaleniami
Studium:
1) tereny zabudowy srodmiejskiej: MS;
2) tereny zabudowy ustugowej: U;
3) tereny publicznie dostepnych samorzadowych parkow: ZP;
4) tereny publicznie dostepnych samorzadowych placéw: PP;
5) tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciggow pieszych: KP;
6) teren parkingu: KS;
7) tereny drog publicznych:
a) tereny ulic lokalnych: KDL,
b) tereny ulic dojazdowych: KDD.

W projekcie Planu ustalono zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego m.in.
poprzez: wskazanie obszaru w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia, nakazanie
realizacji zabudowy w formie zabudowy frontowej i oficynowej, okreslenie formy zabudowy na
poszczegolnych terenach.

W projekcie Planu okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu m.in.

poprzez:

1) okreslenie, ktore z terendw podlegajg ochronie akustycznej na podstawie przepiséow o
ochronie srodowiska oraz do jakiego rodzaju terenu je zakwalifikowano. W granicach
obszaru objetego Planem, ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terendéw, ochronie
akustycznej podlegajg tereny zabudowy $rodmiejskie (MS) oraz zabudowy ustugowej
(U), jako tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

2) ustalenie ochrony dla wod, powietrza, powierzchni ziemi;

3) wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) wprowadzenia zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko z wyjatkiem uzbrojenia terenu.

W projekcie Planu wskazano ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobra kultury wspodtczesnej. Dodatkowo
objeto ochrong ustaleniami planu budynek przy ul. Grodzkiej 2.

W projekcie Planu wprowadzono wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych m.in. poprzez: nakazanie dostosowania terendw przestrzeni
publicznych w rejonie przejs¢ dla pieszych i przystankéw komunikacji miejskiej do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych.

W projekcie Planu zweryfikowano réwniez zapisy dotyczace miejsc postojowych dla
samochoddéw zgodnie z Politykg Parkingowg Miasta Plocka. Zgodnie z ww. dokumentem
zmieniono zasieg stref parkingowych oraz wskazniki parkingowe. Obecnie obszar objety
opracowaniem zlokalizowany jest w granicach dwéch stref I i II, przy czym w granicach strefy
IT na terenie objetym planem miejscowym nie sg zlokalizowane tereny wskazane pod realizacje
zabudowy.

W granicach obszaru objetego projektem planu wskazano szczego6towe zasady w
zakresie materiatdow wykonczeniowych, kolorystyki detali i elementow architektonicznych dla
istniejgcych i nowych budynkdéw, zapewniajagce spdjnos$¢ przestrzenng i wysokie walory
estetyczne dla obszaru opracowania. Specjalnymi warunkami lokalizacji zabudowy objeto
tereny w sasiedztwie Skarpy Wislanej (18MS i 19MS), dla ktorych sformutowano indywidualne
warunki lokalizacji zabudowy.
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Na obszarze projektu Planu wskazano terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, do ktérych zaliczono:

1) tereny ulic: lokalnej, dojazdowych, tereny publicznie dostepnych samorzadowych
parkdéw, tereny publicznie dostepnych samorzadowych placow, tereny publicznie
dostepnych samorzadowych ciggdéw pieszych;

2) granic miejsc lokalizacji przeswitu bramowego z lokalizacjg publicznie dostepnego
samorzgdowego ciggu pieszego.

W projekcie planu wskazano sposéb usytuowania obiektéw budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi dla poszczegélnych obiektdw. Na podstawie przepiséw z zakresu
budownictwa ustalono, iz wymogu lokalizacji bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej nie
stosuje sie w przypadku, gdy sasiednia dziatka jest dziatkg drogowa.

Na obszarze opracowania wskazano dla poszczegdlnych terendw minimalng
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. Przewidywane oddziatywania na srodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen
projektu Planu

Oddziatywania beda wystepowaty w fazie budowy obiektdw i urzadzen przewidzianych
w ustaleniach projektu Planu oraz ich pdzniejszej eksploatacji oraz likwidacji. Realizacja
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagospodarowania
terenu skutkowa¢ moze zjawiskami przedstawionymi w tabeli ponizej.

Tab. 5. Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, wg charakteru, oceny oraz oddziatywania na
komponenty $rodowiska.

Komponent

srodowiska

podlegajacy
oddziatywaniu

Przewidywane oddziatywanie

Wprowadzeniem gazow i pytow do powietrza

Realizacja ustalen projektu Planu nie bedzie skutkowac¢ znacznym pogorszeniem
parametréow jakosci powietrza atmosferycznego.

W wyniku pojawiania sie w ramach obszaru objetego opracowaniem nowej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej moze wystapi¢ zwiekszenie generowania
gazéw i pytdw do powietrza atmosferycznego. Niekorzystnym i szkodliwym
zjawiskom dla srodowiska z ww. przyczyny zabiega¢ majg ustalenia projektu
Planu przewidujace zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z sieci cieplnej lub z indywidualnych Zzrédet ciepta (np. nowoczesnych
piecow, przydomowych kottowni, paneli solarnych) wykorzystujgcych jako nosnik
energie elektryczng, gaz, olej opatowy lub odnawialne zrédta energii. P,L F
Ewentualna emisja gazéw (m.in. COZI N,O) i pytdw do powietrza atmosferycznego

o charakterze cigglym moze nastepowac gtdwnie w zwigzku z odbywajacym sie
na terenie ruchem samochodowym (spalanie paliw samochodowych).

Emisja gazow i pytdw moze nastgpi¢ réwniez w zwigzku z prowadzonymi pracami
budowlanymi i s$rodkami transportu pracujgcymi na miejscu budowy. Nie
przewiduje sie jednak, ze ww. emisja mogta by mie¢ dtugotrwaty efekt.
Przewidywane wprowadzanie gazow i pytdw do powietrza atmosferycznego w
ramach realizacji ustalen planu nie bedzie w dtugotrwatej perspektywie
negatywnie oddziatywac na elementy srodowiska przyrodniczego.

Zanieczyszczeniem pokrywy glebowej

W obszarze objetym projektem Planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektdéw, Z, G, F K
ktérych funkcjonowanie mogtoby powodowaé zagrozenie dla gleb. Mozliwe jest
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jednak wystgpienie ewentualnych zagrozen dla pokrywy glebowej w zwigzku z
prowadzonym w ramach obszaru ruchem drogowym oraz planowanymi
inwestycjami. Niewielkie przedostanie sie substancji zanieczyszczajacych
powierzchnie glebowa moze wystgpi¢ przede wszystkim w zwigzku z normalnym
uzytkowaniem terenéw komunikacyjnych (np. wyciek paliwa bezposrednio z
Ssrodkédw transportu w wyniku wypadkéw drogowych lub prowadzenia prac
budowlanych). Nie przewiduje sie, aby bylyby to jednak znaczace wycieki, ktére
wptynetyby na zmiane waloréw fizycznych lub chemicznych gruntu. Tego rodzaju
zagrozenia zostajg odpowiednio zabezpieczone i usuwane przez wykwalifikowane
jednostki.

Emitowaniem hatasu, jako skutek rozwoju zainwestowania

Realizacja wskazanego w projekcie Planu zagospodarowania bedzie skutkowad
emisjg hatasu zwigzang gtdwnie z istniejgcymi terenami komunikacji, jak rowniez
planowanymi przebudowami drog i ciaggdw pieszo-jezdnych (hatas drogowy), ale
takze ze wzrostem terendéw zabudowanych - tereny zabudowy s$rédmiejskiej i
zabudowy ustugowej (hatas komunalny). W obszarze opracowania nie przewiduje
sie wystgpienia hatasu przemystowego ze wzgledu na brak istniejacych i
projektowanych obiektéw prowadzacych dziatalnos$¢ przemystowa.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz najwieksza emisja hatasu ma
miejsce wzdtuz ul. Kwiatka (1KDL). Powodowana jest tym, iz ul. Kwiatka stanowi
jeden z gtdwnych ciggdw komunikacyjnych w $rodmiesciu Ptocka i odbywa sie na
nim wzmozony ruch komunikacyjny. Klimat akustyczny moze by¢ zaburzony ze
wzgledu na przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw objetych
ochrong na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska.
Tereny zabudowy $rodmiejskiej (MS) i zabudowy ustugowej (U) zostaty
zakwalifikowane jako tereny w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku. Na ww.
terenach dopuszczalny poziom hatasu wynosi 68 dB. W ramach prowadzonego
na ulicy lokalnej (1KDL) ruchu samochodowego hatas moze przekraczaé wynosic¢
do 75 dB.

Niewielka emisja hatasu (55 dB - 65 dB), nie powodujaca przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, moze nastgpi¢ réowniez w zwigzku z ruchem
prowadzonym na pozostatych terenach komunikacji (terenach ulic dojazdowych,
ciggach pieszo-jezdnych oraz terenach zabudowy $rédmiejskiej i zabudowy
ustugowej).

Hatas na obszarze objetym projektem Planu moze takze towarzyszyc
prowadzonym pracom budowlanym, w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy,
przebudowa Ilub modernizacjg istniejacych budynkéw, realizacjq terendéw
publicznie dostepnych samorzadowych parkéw, przebudowg publicznie
dostepnego samorzadowego placu (6PP), przebudowa i modernizacjq terendw
komunikacji. Halas wywotany przez prowadzone w obszarze prace budowlane
bedzie posiadat charakter tymczasowy. Hatas emitowany podczas prac
budowlanych bedzie ograniczat sie wylacznie do pory dziennej, w okreslonych
godzinach, co wptynie na zmniejszenie ucigzliwosci dla jego mieszkancow.
W czasie prowadzenia robot przewiduje sie wzrost emisji hatasu, ktory
spowodowany bedzie uzytkowaniem sprzetu mechanicznego. W celu niwelacji
niekorzystnego oddziatywania hatasu na mieszkancow obszaru oraz terenow
przylegtych zaleca sie zgodnie 2z przepisami budowlanymi odpowiednie
zabezpieczanie obiektow, powodujace izolacje i wygtuszenie ucigzliwych efektow
dzwiekowych.

A, Zw, L

Przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu

Zmiany w uksztattowaniu terenu zwigzane beda z realizacjg ustalen Planu, w
szczegdlnosci dopuszczonej do realizacji zabudowy oraz realizacji lub
przebudowy ciggéw komunikacyjnych, publicznie dostepnych samorzadowych
placow lub utworzeniem nowych terendw parkowych. Z G, F K
Podczas prac budowlanych prowadzonych na terenach przewidzianych do
zabudowania mozliwe jest wyrdwnanie powierzchni terenu, a takze jego
czesSciowe lub catkowite utwardzenie. Nie przewiduje sie, aby tego rodzaju
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zmiany posiadaty negatywny wpltyw na krajobraz lub pozostate elementy
Ssrodowiska przyrodniczego (m.in. faune, flore).

Nalezytq ostrozno$¢ nalezy zachowal przy przeksztatcaniu naturalnego
uksztattowania terendw w sasiedztwie Skarpy Wislanej. Obecnie tereny
w zlokalizowane w sasiedztwie ul. Piekarskiej oraz bulwaréw wislanych pozostajq
w czesci niezagospodarowane. W ostatnich 10 latach wydane zostaty jednak
odpowiednie decyzje administracyjne umozliwiajace realizacje zabudowy na tych
terenach. Ze wzgledu na skomplikowang sytuacje geologiczng oraz istote tego
terenu dla Miasta konieczne jest, przed przeprowadzeniem prac budowlanych,
dokonanie analizy uwarunkowan i badan geotechnicznych okreslajacych warunki
techniczne dla posadowianej zabudowy. Obecnie Skarpa Wislana posiada
odpowiednie zabezpieczenia i umocnienia, ale procesy geologiczne nalezg do
zjawisk czynnych (aktywnych). Nie przewiduje sie, aby w wyniku realizacji
ustalen projektu Planu mogto nastgpi¢ zagrozenie zwigzane z osuwaniem sie
mas ziemnych lub powstaniem osuwiska w granicach obszaru.

Ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenéw przeznaczonych
pod zainwestowanie

W zwigzku ze wskazaniem terenéow pod rozwdj zabudowy o charakterze
$rodmiejskim znaczna cze$¢ terenu zostanie w wyniku realizacji ustalen
przedmiotowego projektu Planu utwardzona (realizacja intensywnej zabudowy,
doj$¢ i dojazdow, miejsc postojowych). Likwidacji lub znacznemu zmniejszeniu
ulec moga tereny biologicznie czynne, w szczegdlnosci wystepujagce w
podwodrzach. W celu ochrony przed catkowitg likwidacja powierzchni biologicznie
czynnej, ktéra moze prowadzi¢ do nieodwracalnych i niekorzystnych skutkow
srodowiskowych, ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej.
Na terenach wskazanych pod zabudowe ustalony minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej przedstawia sie w sposéb
nastepujacy:
1) tereny zabudowy $rédmiejskiej (MS):

a) 1MS, 3MS-5MS, 8MS-10MS, 12MS, 13MS, 15MS, 16MS, 18MS, 20MS,
21MS, 28MS, 30MS, 33MS-34MS - 10%,

b) na terenach 6MS i 35MS - 5%,

c) na pozostatych terenach - 0%; F, K, Zw, L
2) tereny zabudowy ustugowej (U):

a) na terenach 1U, 11U i 12U - 0%,

b) na terenach 2U i 13U - 5%,

c) na terenie 3U - 60%,

d) na terenie 4U - 30%,

e) na terenie 5U - 25%,

f) na terenie 9U - 20%,

g) na pozostatych terenach - 10%.
W niektérych przypadkach niemozliwe byto ustalenie wysokiego poziomu udziatu
powierzchni  biologicznie czynnej ze wzgledu na istniejacy stan
zagospodarowania terenu oraz charakter obszaru $rodmiejskiego (dziatki
budowlane z niewielkimi podwdrzami i zwartg zabudowg w formie zabudowy
frontowej i oficynowej). Mozliwe jest przez inwestorow wprowadzenie
rekompensaty biologicznej w postaci realizacji dachéw zielonych oraz zielonych
Scian, zgodnie z ustaleniami projektu Planu, ktére pozytywnie bedg wptywac na
$rodowisko przyrodnicze (m.in. gospodarke wodng, klimat).

Wzrostem ilo$ci wytwarzanych odpadow

Wzrost zainwestowania terenéw w ramach obszaru opracowania moze skutkowac Ww, Wp, G
pojawieniem sie nowych uzytkownikdw zwiekszajagc tym samym ilo$¢
generowanych opadodw.

W granicach obszaru opracowania mogg by¢ wytwarzane takze odpady zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig na terenie objetym Planem.

Zasady postepowania z odpadami okreslaja przepisy odrebne dotyczace
gospodarki odpadami. Ustalenia projektu Planu zakazujg trwatego ich
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sktadowania w miejscu powstawania oraz nakazuja obowigzek urzadzania
nawierzchni miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpaddw statych, w
sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi.
Ewentualne odpady mogg sie réwniez pojawi¢ w czasie trwania prac
budowlanych (tymczasowo). Inwestor po zakonczeniu robét zobowigzany jest do
ich likwidacji, jak rowniez zgodnego z obowigzujacymi przepisami sktadowania w
trakcie realizacji inwestycji.

Rozwojem terenéw o funkcji ekologicznej

W granicach obszaru opracowania wyznaczono tereny publicznie dostepnych
samorzadowych parkéw (ZP), o minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na poziomie nie mniejszym niz:

1) 1ZP- 40%;

2) 2ZP-4ZP - 60%;

3) 5ZP- 30%.
Tereny publicznie dostepnych samorzadowych parkéw (ZP) beda posiadaty
pozytywny wptyw na stan S$rodowiska przyrodniczego oraz mieszkancow w
granicach obszaru opracowania. Pelnity bedg one funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowe zaréwno dla uzytkownikdw obszaru objetego projektem Planu,
jak i catego osiedla Stare Miasto.
Utworzenie nowych terendéw parkowych i utrzymanie istniejacych przyczyni sie
do poprawy jakosci zycia mieszkancow obszaru, walorow estetyczno-
krajobrazowych oraz warunkéw sanitarno-higienicznych. Utrzymanie tego
rodzaju terenéw posiada réwniez istotna role dla catego systemu przyrodniczego
miasta Plocka, w szczegdlnosci w przypadku terendw zlokalizowanych w
sgsiedztwie Skarpy Wislanej. Tereny otwarte w jej sasiedztwie majg istotne
znaczenie takze dla ksztattowania Panoramy Ptockiej.

Zw, F, E, K, L

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie projektu planu.

Oznaczenia: Z - powierzchnia ziemi, R - kopaliny, G — gleby, Ww - wody powierzchniowe, Wp - wody
podziemne, P - powietrze, A - klimat akustyczny, F - rodliny, Zw - zwierzeta, E - ekosystem, K -
krajobraz, L - ludzie

Realizacja ustalel Planu nie bedzie skutkowa¢ wprowadzeniem sciekéw do wéd lub
do ziemi, emisjg pél elektromagnetycznych, ryzykiem wystgpienia powaznej awarii
oraz ryzykiem wystgpienia zagrozen nadzwyczajnych.

Zidentyfikowane oddziatywania na Srodowisko mogg mie¢ charakter bezposredni
(pierwotny) lub posredni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan zwigzany jest bezposrednio
z realizowang inwestycjg, wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu i czasie, a obejmuje
zmiany wywotane budowg oraz funkcjonowaniem obiektu (tj. inwestycji dopuszczonych w
projekcie Planu). Za przewidywane oddziatywanie bezposrednie uznano zniszczenie pokrywy
glebowo-roslinnej na terenach przeznaczonych pod realizacje zabudowy, ulic, publicznie
dostepnych samorzadowych ciggéw pieszych i publicznie dostepnego samorzadowego parku,
zmiany uksztattowania terenu, oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Z kolei
oddziatywania drugiego typu — posrednie - obejmujg te zmiany w $rodowisku, ktére mogag
wystapi¢ w wyniku juz zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych przedsiewzie¢ z nig
zwigzanych (tj. w pozniejszym okresie, niekiedy w innym miejscu). Za oddziatywanie posrednie
(wtorne) uznano: ostabienie lokalnych ekosystemdéw wskutek ubytku powierzchni biologicznie
czynnej lub wycinki drzewostanu, emisje zanieczyszczen generowanych przez ruch
samochodowy, emisje hatasu, generowanie odpaddéw, wzrost zapotrzebowania na wode i prad.

Ze wzgledu na czas, w jakim bedg wystepowaé, oddziatywania na $srodowisko podzielono
na cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state, krotkoterminowe i dtugoterminowe. Pierwsza
grupa obejmuje m.in. emisje hatasu oraz zanieczyszczen pylowo-gazowych bedacych skutkiem
prac budowlanych jedynie w fazie realizacji zainwestowania. Jako oddziatywanie state
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traktowac nalezy ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod obiekty budowlane,
uszczelnienie powierzchni, zmiane krajobrazu.

Krétkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, majg
miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Na ogot sg gwattowne i nie prowadza do dtugofalowych
skutkow w krajobrazie i stanie $rodowiska. Obejmujg one degradacje pokrywy roslinnej w
okresie realizacji inwestycji budowlanych, emisje hatasu i zanieczyszczen towarzyszgcych
pracom budowlanym.

Z kolei istnienie oddziatywan dtugoterminowych ujawnia sie na o0go6t po zakorczeniu
inwestycji i zwigzane jest przede wszystkim z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych.
Wiekszo$¢ z oddziatywan dtugoterminowych pokrywa sie z oddziatywaniami posrednimi,
obejmujac: przeksztatcenie lokalnych ekosystemodw, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnych.

Na wystepowanie tzw. oddziatywan skumulowanych, szczegdlnie narazone sa tereny
zainwestowane. Oddziatywania te zwigzane sg bowiem z koncentracjg obiektow o rdéznych
funkcjach i odmiennym sposobie zagospodarowania. Nie przewiduje sie jednak wystepowania
oddziatywan skumulowanych bedacych skutkiem realizacji ustalen Planu. Wskazane w
ustaleniach Planu przeznaczenie terenu stanowi kontynuacje oraz rozszerzenie istniejacego
sposobu zagospodarowania terenu.

7. Przewidywane oddzialywania na poszczegodlne elementy srodowiska, krajobraz,
zdrowie ludnosci, zabytki i dobra materialne oraz na przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 i jego integralnosc¢

Na etapie sporzadzania projektu Planu zagospodarowania przestrzennego trudno
przewidzie¢ jakie inwestycje bedg na danym terenie realizowane i w jakim czasie. W zwigzku z
tym precyzyjne okreslenie przysztych oddziatywan na sSrodowisko jest zawsze niepetne i ma
charakter ogdlny. Oddziatywania bedg wystepowaty w fazie budowy poszczegdlnych obiektéw,
ich eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie zrdéznicowane. W tabeli ponizej
przedstawiono przewidywane oddziatywania realizacji ustalen projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Plocku na elementy $rodowiska.

Tab. 6. Przewidywane oddziatywanie na poszczegélne komponenty s$rodowiska spowodowane
ustaleniami planu i dziatania redukujace ich negatywny wptyw

Charakteryst
vka
oddziatywan

Odwracalnosé

Komponenty srodowiska oddzialywania

Powietrze

Przewiduje sie, ze w zwigzku z przybyciem nowych uzytkownikéw| odwracalne Egp, Zz
terenu mozliwe jest zwiekszenie emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego zwigzanego z zaopatrzeniem w ciepto
nowych obiektdow oraz wzmozonym ruchem samochodowym,
jednak nie bedg to znaczne zwiekszenia, ktore powodowatyby
niekorzystne oddziatywanie na stan srodowiska przyrodniczego.

W projekcie Planu wprowadzono odpowiednie ustalenia z zakresu
zaopatrzenia w  ciepto  (z indywidualnych  zZrédet ciepta
wykorzystujacych jako nosnik energii: energie elektryczng, gaz,
olej opatowy oraz odnawialne zrédta energii).

Ewentualne niewielkie zwiekszenie emisji zanieczyszczen moze
wystgpi¢ rowniez w zwigzku z pracami budowlanymi, gtdwnie na
terenach jeszcze niezagospodarowanych Ilub wskazanych do
przebudowy. Zanieczyszczenia te posiadatyby jednak wytaczne
charakter tymczasowy, niezagrazajacy srodowisku przyrodniczemu
w granicach obszaru objetego projektem Planu oraz w ramach
terendw sasiednich.

Zgodnie z ustaleniami Planu nie jest mozliwa realizacja obiektow
produkcyjnych, ktére bylyby Zzréodtem emisji zagrazajacej stanowi
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powietrza atmosferycznego.

Wptyw na stan powietrza w obszarze opracowania mogg miec
przede wszystkim emitory zlokalizowane poza granicami obszaru
objetego Planem, tj. PKN ORLEN, kottownia przy Zaktadzie
Karnym, jak rdéwniez niska emisja pochodzaca z zabudowy
jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej, ktéra nie posiada
odpowiedniego zaopatrzenia w ciepto.

Obszar znajduje sie rowniez w sasiedztwie korytarza
przewietrzajgcego miasto Plock, tj. korytarza rzeki Wisty, co
korzystnie wptywa na stan powietrza w obszarze.

Powierzchni ziemi i gleba

Realizacja ustalen Planu moze skutkowacd zmianami
naturalnego uksztattowania terenu. Zdecydowana wiekszo$¢
terendw objetych opracowaniem zostata juz przeksztatcona w
wyniku dziatalnosci cztowieka. Najwieksze zmiany w ww. zakresie
mogg objac tereny w sasiedztwie Skarpy Wislanej. W celu realizacji
nowej zabudowy konieczne bedzie przeprowadzenie odpowiednich
badan geotechnicznych i zabezpieczenie terenu przed mozliwoscig
osunigcia sie mas ziemnych.

Zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi bedg przede wszystkim
rezultatem realizacji nowych obiektéw budowlanych, tj. zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz uktadu
komunikacyjnego, lub tez przebudowy/modernizacji istniejacych
obiektow lub elementéw infrastrukturalnych. Przeksztatcenia terenu
bedq posiadaty charakter lokalny. Zwigzane bedg one przede
wszystkim ze zmniejszeniem udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz wprowadzeniem utwardzen terenu.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach
dopuszczajacych realizacje zabudowy zostat okreslony na
podstawie zalecen wynikajacych z obowigzujacego Studium oraz
istniejgcego stanu zagospodarowania.

Zmiany w zakresie powierzchni ziemi moga rowniez obja¢ tereny
komunikacji w zwigzku z ich przebudowg lub modernizacjg, jednak
bedgq one prowadzone w mniejszym zakresie niz realizacja
zabudowy, poniewaz obszar posiada wyksztatcony juz uktad
komunikacyjny.

Korzystnie na stan powierzchni ziemi wptywaé bedg tereny o
wiekszym udziale powierzchni biologicznie czynnej, do ktérych
nalezg istniejqce i projektowane tereny publicznie dostepnych
samorzadowych parkéw o minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej od 30% do 60%.

Przeksztatcenia, ktére bedq miaty miejsce na niniejszym terenie nie
bedq miaty znaczacego wptywu na s$rodowisko przyrodnicze,
rowniez ze wzgledu na to, iz przewazajaca czes¢ terenu juz zostata
intensywnie zagospodarowania i w wiekszosci realizacja ustalen
niniejszego planu bedzie wigzata sie z kontynuacjq istniejacego
zagospodarowania na przeksztatconych juz terenach. Projektowany
sposdb zagospodarowania obszaru nie narusza cennych walorow

odwracalne/

nieodwracalne

przyrodniczych niniejszego terenu.

Zpbc, Upg,
Ug, 2z

Wody powierzchniowe i podziemne, w tym mozliw

0s¢ nieosiagniecia celow

$rodowiskowych dla obszaru dorzecza Wisty

Caly obszar miejski, w tym obszar opracowania, znajduje sie w
zasiegu  nieudokumentowanego  Gtédwnego  Zbiornika  Wdd
Podziemnych nr 215 ,Subniecka warszawska”oraz w granicach
Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 48 (172).

Obszar objety projektem Planu nie znajduje sie w granicach
obszaréw zagrozonych powodzig. W granicach ww. obszaru nie

odwracalne/

nieodwracalne

stwierdzono wystepowania rzek, ciekéw lub zbiornikéw wodnych.
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Realizacja zainwestowania zgodnie z ustaleniami Planu moze
prowadzi¢ do zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej. Konsekwencja ww. dziatania bedzie zmiana retencji
wodnej. Znaczna cze$¢ wod opadowych w przypadku wystgpienia
znacznych opaddw atmosferycznych moze by¢ zatrzymywana na
terenach utwardzonych.

W projekcie planu wprowadzono konieczno$¢ podczyszczenia wéd
opadowych iroztopowych odprowadzanych z  powierzchni
zanieczyszczonych. W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze
wprowadzenie ustalen projektu planu nie bedzie skutkowato
pogorszeniem stanu jakosciowego i iloSciowego wod
powierzchniowych i podziemnych.

W granicach obszaru wzrosnie ilo$¢ wytwarzanych Sciekéow w
zwigzku z planowang intensyfikacjg zagospodarowania. Ustalenia
planu w zakresie ich odprowadzania gwarantujgq odpowiednig
ochrone przeciwko mozliwosci przedostawania sie ich do wod
powierzchniowych i podziemnych.

Realizacja zatozen Planu nie bedzie negatywnie oddziatywac na
wody podziemne i powierzchniowe. Nie spowoduje mozliwosci
nieosiggniecia celdw srodowiskowych dorzecza Wisty13.

W granicach obszaru objetego Planem nie jest prowadzona zadna
dziatalno$¢ negatywnie wptywajgca na zasoby wodne (powodujaca
znaczny pobor wod lub odprowadzajaca zanieczyszczenia
bezposrednio do wdd bez ich uprzedniego podczyszczenia).

Klimat

Nie przewiduje sig, by realizacja projektowanego w Planie| odwracalne/ Egp, 2z
zagospodarowania terenu skutkowata znaczacymi zmianami| _
klimatu, chociazby w skali lokalnej. Przebudowa lub rozbudowa | Nieodwracalne
obiektéw nie bedzie wigzata sie z modyfikacjq w zakresie sity lub
kierunku wiatru w granicach obszaru opracowania. Niewielki wplyw
na zmniejszenie sity wiatru moze mie¢ uzupetnienie zabudowy na
terenach jej pozbawionych, w szczegdlnosci w sasiedztwie Skarpy
Wislanej (tereny 18MS i 19MS), a takze utrzymanie i wprowadzanie
nowych nasadzen zieleni wysokiej, w tym powstanie i utrzymanie
terenow publicznie dostepnych samorzadowych parkéw (ZP).
Korzysci klimatyczne dla miasta Ptocka ptynace z realizacji nowych
i utrzymania istniejacych terendw zieleni w obszarze $rédmiejskim
bedg odczuwalne dla mieszkancéw oraz turystow. Obecnie
znaczenie dla systemu przyrodniczego posiadajg tereny w
sasiedztwie Skarpy Wislanej ktore stanowigq czes¢ korytarza
przewietrzajgcego obszar, zlokalizowanego wzdiuz koryta rzeki
Wisty. Najwieksze znaczenie tereny przyrodnicze w obszarze, w
szczegolnosci obszary zieleni wewnatrzkwartatowej (np. 2ZP), dla
zmian klimatycznych beda jednak miaty powstaniu catego
miejskiego systemu korytarzy przewietrzajacych.

W ramach realizacji ustalen Planu mozliwe jest zmniejszenie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktére moze spowodowac
niewielkie zmiany w zakresie rownowagi termiczno-
wilgotnosciowej.

Na obszarze nie dopuszczono realizacji obiektow, ktdérych
funkcjonowanie  mogtoby wprowadza¢ zanieczyszczenia do
powietrza atmosferycznego, powodujgace zmiany w zakresie
klimatycznym. Ewentualne zmiany klimatu spowodowane przez
zanieczyszczenia powietrza mogg by¢ wprowadzane przez emitory
pochodzace z zakfaddéw zlokalizowanych poza granicami planu
(m.in. PKN ORLEN) oraz niskg emisje.

Zwiekszenie ruchu samochodowego rowniez moze prowadzi¢ do
zwiekszenia emisji gazéw i pyldw. Przewiduje sie jednak, ze ich

3Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
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emisja nie bedzie znaczaca i nie spowoduje znaczgcych zaburzen
istniejacego stanu klimatycznego w granicach obszaru.
Podsumowujac, nawet w przypadku maksymalnego stopnia
zainwestowania obszaru objetego projektem planu, ze wzgledu na
jego niewielka skale, nie bedzie on miat wptywu na klimat w skali
catego Miasta lub regionu. Mozliwe jest ewentualne zajscie
niewielkich modyfikacji klimatycznych w skali mikro.

Zwierzeta i rosliny

Ustalenia projektu Planu pozwalaja na zintensyfikowanie
zainwestowania w ramach obszaru opracowania.
Obszar charakteryzuje sie typowym dla strefy srodmiejskiej duzych
osrodkéow miejskich sposobem zagospodarowania w otoczeniu
gtdbwnego placu miejskiego.
W czesci obszar pozostaje mniej intensywnie zagospodarowany
(teren parkingéw, placéw), jednak nie sg to tereny otwarte,
petnigce funkcje przyrodnicze.
Na skutek realizacji ustalen Planu zmniejszeniu ulegnie ogdlna
powierzchnia biologicznie czynna, a tym samym przestrzen
potencjalnych siedlisk roslinnosci naturalnej.
Ich utrzymaniu stuzy¢ beda tereny publicznie dostepnych
samorzadowych parkéw (ZP).
W granicach obszaru nie stwierdzono istnienia gatunkéw roslin
objetych ochrong. W ramach obszaru opracowania wskazano
réwniez, iz ochronie w obszarach miejskich na podstawie przepisow
odrebnych podlega zielen. W obszarze przy ul. Teatralnej znajduje
sie pomnik przyrody - dab szyputkowy, objety ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.
W granicach obszaru Planu wystepuje mate zrdznicowanie
gatunkowe zwierzat. Obszar zasiedlajg gtownie zwierzeta, ktére
przystosowaty sie do zycia w warunkach miejskich (dziko zyjace)
oraz zwierzeta domowe. Na terenach zieleni i rozpoznano kilka Lsr/Zsz, Ug
s , , 14 14
charakterystycznych gatunkéw ptakéw, w tym gatunkéw| odwracalne/ U z
chronionych, wystepujacych w obszarze $rédmiejskim Plocka, tj.| _. Pg, £PP,
szpak, sikorka uboga, kos, stowik szary oraz mazurek!*. W wyniku nieodwracalne Zz, Wdk,
przeprowadzonej analizy nie stwierdzono jednak w ramach obszaru Upp
opracowania wystepowania siedlisk powyzszych zwierzat, w tym
zwierzat chronionych, ktore zostaty objete czynng ochrong. Obszar
sgsiaduje jednak z terenami odznaczajacymi sie bogactwem
gatunkowym w okresach migracyjnym i legowym (koryto rzeki
Wisty), w tym gatunkdéw chronionych. Na niniejszym obszarze nie
zaobserwowano jednak wystepowania tego rodzaju gatunkéw
zwierzat.
W celu utrzymania powigzan przyrodniczych w projekcie Planu
ustalono odpowiedni minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (na
podstawie istniejagcego sposobu zagospodarowania oraz ustalen
Studium) oraz wskazano utrzymanie istniejgcych terendéw
publicznie dostepnych samorzadowych parkéw, jak réwniez
nowoprojektowanych (ZP). Ustalenie ww. wskaznika oraz
wskazanie terendw parkowych (ZP) ma na celu zapewnienie
mozliwosci przeptywu materii przyrodniczej na niniejszym terenie
oraz w jego sasiedztwie, a takze ochrone waloréw krajobrazowych
Skarpy Wislanej, jak rowniez zapewnienie odpowiednich warunkow
klimatycznych (korytarz przewietrzajacy).
W granicach obszaru znajdujq sie réwniez bariery (tj. zwarta
zabudowa s$rddmiejska oraz tereny komunikacji) mogace
niekorzystnie wptywacé na tworzenie sie siedlisk zwierzat i roslin.

14 Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta Ptocka
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Ro6znorodnosé biologiczna

Obszar objety opracowaniem projektu Planu zlokalizowany jest
poza siecig powigzan ekologicznych w skali regionalnej lub lokalnej.
Przedmiotowy obszar nie charakteryzuje sie wysokim stopniem
zréznicowania liczby organizmoéw zywych. W zwigzku z powyzszym
ustalenia projektu planu nie beda wptywaty na réznorodnosc
biologiczng w sposob negatywny.
W celu utrzymania zrdznicowania biologicznego w granicach
obszaru opracowania wskazano tereny publicznie dostepnych
samorzadowych parkow (ZP), w ramach ktdrych wprowadzone
zostang nasadzenia zieleni wysokiej oraz utrzymana zostanie
powierzchnia biologicznie czynna na poziomie nie mniejszym niz:

1) 1ZP- 40%;

2) 2ZP-4ZP - 60%;

3) 5ZP- 30%.
W szczegdlnosci istotne jest utrzymanie terendw zieleni
w sgsiedztwie Skarpy Wislanej, ktore stanowig elementy szerszego
systemu przyrodniczego miasta Ptocka.
Nowe nasadzenia zieleni wysokiej pojawia sie rowniez na
pl. Narutowicza w zwigzku z jego planowang przebudowa.
W obszarze ochrong zostat objety réwniez istniejacy pomnik
przyrody - dab szyputkowy, ktéry zlokalizowany jest w terenie
parkowych przy ul. Teatralnej.
Reasumujac, nie przewiduje sie, aby w wyniku realizacji ustalen
planu mogt nastgpi¢ niekorzystny wptyw na stan réznorodnosci
biologicznej w granicach obszaru. Zapewnieniu prawidtowego jej
funkcjonowania stuzy okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
oraz wprowadzenie nowoprojektowanego terendw publicznie
dostepnych samorzadowych parkéw (ZP).

odwracalne/

nieodwracalne

Zrb, Zpbc,
Wdk, Upp

Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego projektem Planu nie wystepujq
udokumentowane lub perspektywiczne ztoza zasobdw naturalnych.

Krajobraz

Zmiany w krajobrazie obszaru objetego Planem beda kontynuowaty
istniejacy sposdb zagospodarowania w jego granicach oraz na
terenach sasiadujacych.

Wprowadzone dla tego obszaru ustalenia nie wptyng negatywnie na
jego walory estetyczno-krajobrazowe. Zmianie ulegng tereny
obecnie niezagospodarowane wskazane pod realizacje zabudowy.
W sposob szczegdlny zostaty potraktowane obszary zlokalizowane
w sasiedztwie Skarpy Wislanej. Powstanie nowej zabudowy na
terenach przy ul. Piekarskiej i bulwarach wislanych bedzie miato
wplyw na ksztatt Panoramy Plocka.

Projekt Planu przewiduje réwniez utrzymanie i rozwdj terenow
publicznie dostepnych samorzadowych parkéw, ktérych realizacja
korzystnie wptynie na stan srodowiska przyrodniczego oraz jakos$c
zycia mieszkancow.

Ustalone w projekcie Planu wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu takze majg przyczyni¢c sie do
odpowiedniego ksztattowania krajobrazu i gwarantujg ochrone
krajobrazowg w ramach niniejszego obszaru, jak réwniez spdjnosc
z obszarami przylegtymi, w tym szczegdlnie istotnym dla miasta
Plocka obszarem Starego Miasta. Ustalenia projektu Planu w
zakresie  dotyczacym  wskaznikdw  zabudowy, materiatdw
wykonczeniowych oraz kolorystyki majg przyczyni¢ sie do
uksztattowania spdjnego pod wzgledem waloréw krajobrazowych

obszaru.

odwracalne

Zkr, Kz, Zz,
Wdk, Upp
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W okresie prowadzenia prac budowlanych nie przewiduje sie
mozliwosci wystgpienia negatywnego oddziatywania, zaburzajace
krajobraz wystepujacy w granicach Miasta oraz w ramach
niniejszego terenu. Po przeprowadzonych pracach budowlanych
tereny, ktdére zostaly przeznaczone pod zainwestowanie zostang
uporzadkowane.

Na obszarze nie zidentyfikowano cennych obiektéw przyrodniczych,
ktére w wyniku realizacji ustalen planu mogtyby w sposéb znaczacy
utraci¢ swoje walory przyrodnicze.

W ramach realizacji ustalen projektu Planu wprowadzony zostanie
teren publicznie dostepnego samorzadowego parku (ZP), w miejscu
dawnej stacji paliw, ktory zasili miejski system terendw zieleni i
przyczyni sie do zwiekszenia atrakcyjnosci obszaru opracowania. W

celu zachowania odpowiedniego krajobrazu i kompozycji
przestrzennej wprowadzono nakaz zachowania istniejgcych rzedow
drzew.

W granicach obszaru objetego projektem Planu zlokalizowane sg
obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych z
zakresu ochrony zabytkdw i opiece nad zabytkami (podrozdz. 3.4),
dla ktorych réwniez wprowadzono dodatkowe ustalenia ochronne.
Ochrong na podstawie ustalen planu zostat réwniez objety
krajobraz kulturowy, obiekty kultury wspoétczesnej oraz komin
przemystowy.

Nie przewiduje sie zatem znacznego, negatywnego wptywu na
krajobraz przedmiotowego obszaru w ramach realizacji ustalen
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare
Miasto” w Plocku. Sformutowanie ustalenia projektu Planu z
nalezytaq starannosciqa biorg pod uwage uwarunkowania
historyczne, krajobrazowe oraz przyrodnicze obszaru, a takze jego
potencjat dla rozwoju nowej zabudowy.

Zdrowie ludnosci

Uzytkowanie  poszczegdlnych terendw w  sposob  zgodny
z ustaleniami Planu (oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa) nie  bedzie skutkowa¢ znacznym negatywnym
oddziatywaniem na zdrowie mieszkancow obszaru srédmiejskiego
objetego opracowaniem planu.

Na obszarze objetym opracowaniem nie dopuszcza sie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$Srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu.

Dodatkowo wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadéw i instalacji
niedotrzymujacych standardéw jakosci Srodowiska poza terenem
zaktadu lub terenu, do ktoérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny, okredlonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony| odwracalne/
$rodowiska. . Eh
Wprowadzono rowniez nowe tereny petnigce funkcje nieodwracalne
wypoczynkowo-rekreacyjne, tj. tereny publicznie dostepnych
samorzadowych parkéw (ZP), ktére wptyng réwniez korzystnie na
walory estetyczno-krajobrazowe obszaru i terendw sagsiednich.
Jedyna, przewidywalng ucigzliwoscia dla mieszkancéw obszaru
moze by¢ wzrost emisji hatasu w wyniku zwiekszenia ruchu
samochodowego oraz realizacji nowych inwestycji. Przekroczenia
hatasu na terenach chronionych moga w wynosi¢ ok. 8 dB w
stosunku do dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku dla
terendw zabudowy w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancdéw. Halas zwigzany z prowadzeniem roboét budowlanych
bedzie posiadat charakter krétkotrwaty i tymczasowy.

Zabytki, w tym krajobraz kulturowy oraz dobra kultury wspoélczesnej

W granicach obszaru objetego Planem wystepujgq zabytki objete odwracalne/

ochrong w formie przewidzianej w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. Kz, 2z
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o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz.
2067 z pézn. zm.), ktore wskazano w podrozdz. 3.4. Naleza do
nich obiekty wpisane do rejestru zabytkéow oraz obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow figurujgce w niej na mocy Zarzadzenia
Nr 3107/2013 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 17 maja 2013 r.
w sprawie prowadzenia ewidencji zabytkow.

Obszar objety opracowaniem wskazano jako obszar krajobrazu
kulturowego, w ramach ktérego wprowadzono odpowiednie zapisy| .
dotyczace ochrony obiektéw zabytkowych oraz ksztattowania | Nieodwracalne
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
dotyczacymi terendw potozonych w jego granicach.

Ochrong objeto réwniez dobro kultury wspodtczesnej, do ktdorego
zaliczono budynek dawnego Domu Turysty PTTK w Ptocku, dla
ktérego wskazano odpowiednie ustalenia.

W granicach obszaru objeto ochrong ustaleniami Planu rowniez
budynek przy ul. Grodzkiej 2 ze wzgledu na wartos¢ historyczng i
kulturowa.

Dobra materialne

Zapisane w projekcie Planu ustalenia stwarzaja warunki do
zagospodarowania terendéw w sposéb intensywny,
charakterystyczny dla obszaréow w strefach $rodmiejskich duzych
oérodkow. Rozwoj dobr materialnych bedzie nastepowat w toku | nieodwracalne
budowy obiektéw i urzadzen dopuszczonych do realizacji na mocy
ustalen planu.

odwracalne/
Zmz, 2z

Obszar Natura 2000 i inne obszary podlegajace ochronie

Obszar objety projektem Planu znajduje sie poza siecig obszaréw
Natura 2000.

Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 jest obszar ,Doliny
Srodkowej Wisty” (PLB140004), znajdujacy sie w odlegtosci ok.
0,71 km od potudniowych granic terenu, oraz obszar Natura 2000
,Kampinowska Dolina Wisty” (PLH140029), zlokalizowany o o
w odlegtosci 0,72 km?>,

W zwigzku z realizacja ustalen projektu Planu nie przewiduje sie
mozliwosci  wystgpienia negatywnego wptywu na obszary
podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska.

Zrodto: opracowanie wiasne.

Oznaczenie: Egp - zwiekszenie emisji gazéw i pytdw, Zpbc - zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, Upg - uszkodzenie pokrywy glebowej, Ug - unieczynnienie pokrywy glebowej, Lsr/Zsz -
likwidacja/zmniejszenie siedlisk roslin/zwierzat, Zkr - zmniejszenie waloréw krajobrazowych, Kz -
kontynuacja zagospodarowania w otoczeniu, Zmz - zwiekszenie mozliwosci zagospodarowania terenu,
Zpp - zmniejszenie powigzan ekologicznych, Upp - utrzymanie istniejgcych powigzan przyrodniczych,
Zrb - zmniejszenie réznorodnosci biologicznej, Wdk - usuwanie drzew i krzewdow, Zo$ - zwiekszenie
iloéci odprowadzanych $ciekdéw, Zo - zwiekszenie ilosci odpaddéw, Eh - zwiekszenie emisji hatasu, Pz -
przenikanie zanieczyszczen (do wéd lub do ziemi), Zz - zwiekszenie zainwestowania, Zpe - zwiekszenie
promieniowania elektromagnetycznego, Nc$é - niekorzystny wptyw na mozliwos$¢ nieosiggniecia celow
$rodowiskowych dla wdéd podziemnych, Npp - narazenie na wystepowanie powodzi lub podtopien, Zk -
zmiana klimatu w skali regionalnej, Zwz - zmniejszenie wartosci zabytkowych, Zek- zakaz eksploatacji
kopalin, o - brak oddziatywania, x — oddziatywanie w znikomym stopniu/trudne do okreslenia

8. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko i ich ocena

Jak podano w rozdz. 2.6., w przedmiotowym projekcie Planu wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz

15 http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu, w rozumieniu art. 143 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Na terenach objetych ustaleniami projektu Planu, w zwigzku z realizacjg zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, terendw publicznie dostepnych samorzgadowych placéw,
terenow publicznie dostepnych samorzadowych parkow, terendw publicznie dostepnych ciggow
pieszych oraz terendw komunikacji, moga by¢ prowadzone prace budowlane zmierzajace
gtownie do przeksztatcenia terenu, zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego, oraz
zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Wszelkie czynnosci podejmowane w czasie trwania budowy i oddziatujgce na $rodowisko
beda odpowiednio wczesniej przygotowane i zabezpieczone przed mozliwoscig wystgpienia
niekorzystnych skutkow dla srodowiska (np. zabezpieczenia odpadow, przenikania substancji
do gleby i wod).

W sposdb wyjatkowy powinien by¢ potraktowany obszar w sasiedztwie Skarpy Wislanej, w
granicach ktorego zlokalizowana jest strefa zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych (strefa
wptywu na skarpe wislang). W jego otoczeniu (poza obszarem mpzp) zlokalizowane jest
rowniez osuwisko. Przed przystgpieniem do prac budowlanych na terenach wzdiuz bulwarow
wislanych konieczne jest przeprowadzenie badan geotechnicznych, okreslajgcych szczegdtowe
warunki posadowienia obiektow.

Po przeprowadzonej budowie teren zostanie uporzadkowany i likwidacji ulegng elementy
mogace miec niekorzystny wptyw na srodowisko.

Ustalony w planie sposéb zagospodarowana terenu stanowi kontynuacje istniejacego
zagospodarowania w granicach objetych opracowaniem, jak réwniez na terenach sasiednich.
Nawigzuje réwniez do uwarunkowan historycznych obszaru. Zapisy Planu miejscowego majg na
celu rozwdj zabudowy i zagospodarowania terenu charakterystycznego dla obszaréw
srodmiejskich miast oraz wprowadzenie fadu przestrzennego w obszarze, ktdérego inwestycje
sq realizowane w oparciu o decyzje administracyjne lub nieaktualne plany miejscowe (1997 r.).

Znaczna czes¢ terenu  pozostaje juz  intensywnie  zainwestowana.  Czesé
niezagospodarowanych terendw w obszarze opracowania nie odznacza sie wysokimi
wartosciami przyrodniczymi. Wprowadzenie na nich zainwestowania zgodnie z planem moze
wptyngé pozytywnie na ksztattowanie krajobrazu miejskiego tej czesci srédmiejskiego obszaru
miasta Ptocka.

Jednak w obszarze stwierdzono roéwniez istnienie terendw, ktéorych realizacja lub
utrzymanie korzystnie wptynie na system przyrodniczy w skali obszaru, jak i w skali lokalnej.
Obszary te zostaty wskazane pod budowe lub modernizacje terendéw publicznie dostepnych
samorzadowych parkéw (ZP).

W obszarze wskazano réwniez teren publicznie dostepnego samorzadowego parku, ktory
ma na celu zapewnienie dostepu do terendéw zieleni dla mieszkancéow obszaru, a takze petnié
funkcje cyrkulacyjne (przewietrzajgce) w strefie sSrédmiejskiej Ptocka.

W zwigzku ze zintensyfikowaniem zainwestowania w granicach obszaru Planu mozliwe jest
rowniez nieznaczne zwiekszenie emisji hatasu komunalnego - wytwarzanego przez
uzytkownikow obszaru, a takze hatasu drogowego spowodowanego zwiekszonym ruchem
samochodowym (naptyw nowych mieszkancéw poruszajacych sie wiasnymi samochodami)
odbywajacy sie po gtéwnych ciggach komunikacyjnych obszaru.

W ramach dziatan podejmowanych na obszarze planu mozliwe jest wystapienie réwniez
hatasu o charakterze tymczasowym, zwigzanego gtdwnie =z prowadzonymi pracami
budowlanymi lub okoliczno$ciowymi imprezami (np. Jarmarkiem Tumskim, festiwale o zasiegu
krajowym i regionalnym).

Na etapie sporzadzania planu, poza ww. charakterystykg mozliwych do zrealizowanie
inwestycji, nie jest mozliwe okreslenie doktadnych parametrow i zamierzen inwestoréw.
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W zwigzku ztym nie jest mozliwe przewidzenie petnego spektrum oddziatywania na
$rodowisko.

Reasumujac wczesniejsze wnioski przedstawione w Prognozie, przewiduje sie, zZe

potencjalne znaczace oddziatywanie polegac bedzie gtéwnie na:

1) zintensyfikowaniu zainwestowania;

2) unieczynnieniu pokrywy glebowej;

3) lokalnych zmianach naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi pod obiekty
budowlane, w tym przeksztatceniu terendéw w sgsiedztwie Skarpy Wislanej;

4) zmianach w Panoramie Pfocka w zwigzku z realizacjq nowej zabudowy przy
ul. Piekarskiej i bulwarach wislanych;

5) zmniejszeniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym likwidacji zadrzewien na
terenach zabudowy srédmiejskiej (M) i zabudowy ustugowej (U);

6) utworzeniu terendéw publicznie dostepnych samorzadowych parkow (2ZP i 4ZP) z
minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 60% dziafki
budowlanej oraz utrzymanie istniejacy obszardw parkowych o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 30%; utrzymaniu i ochronie
istniejgcych terendow zielonych;

7) zwiekszeniu emisji hatasu;

8) nieznacznym zanieczyszczeniu powietrza.

Doktadng analize przewidywanych oddziatywan na srodowisko bedacych skutkiem realizacji
ustalen Planu przedstawiono i przeanalizowano w rozdziatach 5 i 6. Nie przewiduje sie, aby
oddziatywanie na $srodowisko wykraczato poza opisane ww. rozdziatach.

9. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen Planu nie bedzie skutkowacd transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko. Miasto Ptock zlokalizowane jest w Polsce Srodkowej w znacznym oddaleniu od
granic panstw sgsiednich.

10. Odpornos¢ ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu. Adaptacja do
zmian klimatu

W ostatnich latach zmiany klimatu nasilajq sie i nie mozna ich catkowicie powstrzymac.
Zmiany Srednich warunkow klimatycznych na s$wiecie bedg w dalszym ciggu postepowaé, zas
ekstremalne zjawiska pogodowe mogg sie nasila¢. Zjawiska te mogq obejmowac coraz to nowe
obszary, ktére dotychczas nie zostaty uznane za obszary narazone na wystepowanie tego typu
zdarzen.

Realizacja inwestycji w niekorzystnych warunkach klimatycznych moze wptyngé na ich
powodzenie i dalsze funkcjonowanie. Obecnie zmiany klimatu charakteryzujg sie: wzrastajacq
$rednig temperatury i zmniejszaniem liczby chtodnych dni, zmniejszaniem sie okresu zalegania
pokrywy $nieznej na gruncie, zwiekszaniem ilosci opadow. Klimat wywiera wptyw na wszystkie
rodzaje budownictwa i moze mie¢ znaczenie w przypadku doboru lokalizacji obiektow, ich
posadowienia, konstrukcji nos$nej, termoizolacyjnosci, instalacji zewnetrznych oraz
wykonawstwa. Wieksze znaczenie dla lokalizacji nowych inwestycji maja warunki
topoklimatyczne.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuje zagrozenie powodowane osuwiskami. Nie
stwierdza sie rowniez wystepowania zagrozenia zwigzanego z degradacjg budynkdéw na skutek
wichury. Zgodnie z Europejskg Bazg Danych o Gwattownych Zjawiskach Atmosferycznych na
przedmiotowym obszarze nie zaobserwowano wystepowania tornada lub traby powietrznej.

Na podstawie przeprowadzonej oceny ustalen projektu Planu nalezy stwierdzi¢, ze
catosciowo realizacja ustalen dokumentu pozytywnie wplynie na zahamowanie zmian klimatu w
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skali lokalnej. Nie oznacza to jednak, ze dziataniami wskazanymi w projekcie Planu mozna
zahamowac proces tych zmian, bo m.in. koncentracja gazéw cieplarnianych w atmosferze stale
ro$nie wobec braku wspodtdziatania w tym zakresie wszystkich krajéw. Szczegdlne znaczenie
majg te ustalenia projektu Planu, ktore wpltyng, na ogot posrednio, na redukcje emisji gazéw
cieplarnianych. Do tych ustalen nalezg zapisy dotyczace zaopatrzenia w ciepto oraz
wykorzystania odnawialnych zrédet energii.

Istotne znaczenie w zakresie odpornosci na zmiany klimatu, majg te ustalenia projektu
Planu, ktére zabezpieczajg obszary przed niekorzystnymi zmianami pogodowymi, tj. susze,
powodzie, ulewy. Projekt planu ustala obowigzek zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ zgodnie z zachowaniem
wymogdéw przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej lub do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych. Ponadto
ustalono odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych w sposdb niepowodujacy zmiany
stosunkdw wodnych na dziatkach sasiednich.

Tab. 7. Ustalenia projektu Planu przystosowujace do postepujacych zmian klimatu.
Kleski zywiotowe Ustalenia mpzp
Pozary parametry sieci wodociggowej zapewniajace mozliwo$¢ wykorzystania do celow
pozarowych
Fale upatow minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, realizacja terendw publicznie

dostepnych samorzgadowych parkéw (ZP)

Susze zachowanie terendéw aktywnych biologiczne, w tym realizacja publicznie dostepnych
samorzadowych parkoéw, oraz rozwéj/utrzymanie sieci wodociggowej

Nawalne deszcze i burze mozliwo$¢ modernizacji/remontu, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej dotyczacych odprowadzania wéd opadowych i roztopowych

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie Strategicznego planu adaptacji dla sektorow i obszarow
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska,
2013 r.

Dostosowanie poszczegdlnych obiektow budowlanych do wystgpienia klesk zywiotowych
realizowane jest poprzez respektowanie na etapie projektowania i realizacji inwestycji
przepisow techniczno-budowlanych oraz norm branzowych. Na etapie prognozy wskazano
ewentualne rozwigzania, ktére powinny zosta¢ przeanalizowane przez potencjalnych
inwestoréw w celu zapewnienia bezpieczenstwa i unikniecia mozliwosci wystgpienia zagrozenia.

11. Propozycje rozwiazan alternatywnych do ustalen Planu, wobec celéw
i geograficznego zasiegu dokumentu (projektu Planu) oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$c¢ tego obszaru

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepuja zadne powierzchniowe formy ochrony
przyrody, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Stwierdzono wystepowanie obiektu objetego ochrong, tj. pomnika przyrody - debu
szyputkowego (Quercus robur) ustanowionego Orzeczeniem Nr 151 Kierownika Wydziatu
Rolnictwa i Leénictwa Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z dnia
21.05.1962 r. o uznaniu za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej w Warszawie z
dnia 15.06.1962 r. Nr 9, poz. 101). Obszar obejmujacy pdtnocng czesé srédmiescia miasta
Ptocka zlokalizowany jest poza europejskimi systemami terendw o wysokiej aktywnosci
przyrodniczej wyznaczonych w ramach sieci Natura 2000.

Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 jest obszar ,Doliny Srodkowej Wisty”
(PLB140004), znajdujacy sie w odlegtosci ok. 0,71 km od potudniowych granic terenu, oraz
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obszar Natura 2000 ,Kampinowska Dolina Wisty” (PLH140029), zlokalizowany w odlegtosci
0,72 km?16,

Zaproponowane ostatecznie w projekcie Planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terenu, sposobu jego zagospodarowania, warunkéw zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej pozostajag w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z opracowania
ekofizjograficznego. Projekt Planu uwzglednia wymogi ochrony s$rodowiska. W zwigzku
z powyzszym dla projektu Planu, ktory zostat poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie,
nie stwierdzono potrzeby wskazywania rozwigzan alternatywnych.

12. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko ustalen projektu Planu,
w szczegoOlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

Wprowadzenie zainwestowania na tereny obecnie niezagospodarowane, choé¢ zgodnie
z obowigzujacym planem, tj. przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, ustugowe,
awtym i uklad komunikacyjny bedzie powodowac czesciowo niekorzystne dla Srodowiska
skutki. W zwigzku z czym konieczne jest stosowanie takich rozwigzan, ktére zapewniq
minimalizacje negatywnych oddziatywan, zaréwno na etapie realizacji inwestycji, jak
i pozniejszego uzytkowania terendw.

W projekcie planu wprowadzono szereg nakazéw i zakazéw, majacych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje negatywnych oddziatywan na $rodowisko.
Propozycje te stuzg catkowitemu lub czesciowemu zrownowazeniu negatywnych oddziatywan
na $rodowisko.

Tab. 8. Ustalenia projektu Planu majace na celu ograniczanie lub kompensacje przyrodniczy
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Zakres ustalen projektu Wprowadzenie

planu ustalen do mpzp Charakterystyka/uwagi

wprowadzono zakaz realizacji i utrzymaniu
zakfadow w §7 ust. 1;

w granicach obszaru objetego opracowaniem
+ nie  stwierdzono istnienia  zaktadow o
zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Zakaz realizacji zaktaddw o
zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o
duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej

zakazano realizacji przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatujacych na s$rodowisko wskazanych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywac
na S$rodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco +/-
oddziatywac na srodowisko

w §7 ust. 2
Ochrona przed hatasem + tereny_ podda_no _kwal|f|kac3_| akustycznej
zgodnie z przepisami odrebnymi w §7 ust. 4
Ochrona powietrza przed + ustalenia z zakresu ochrony powietrza w §7
zanieczyszczeniami ust. 6
. ) ) ustalenia z zakresu ochrony woéd, w tym
Ochrona ‘_NOd podziemnych i + odprowadzania sciekdw oraz wod opadowych i
powierzchniowych roztopowych w §7 ust. 5
Ochrona powierzchni ziemi + ustalenia z zakresu ochrony powierzchni ziemi

w §7 ust. 7

16 http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

66



Prognoza oddziatywania na srodowisko Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Ptocku

Ochrona przed promieniowaniem

elektromagnetycznym ) °

Ochrona dziedzictwa kulturowego ustalenia z zakresu ochrony zabytkéw dla

i zabytkdw + obiektéw objetych ochrong w §8

Ochrona obiektéw/obszarow

objetych ochrong na podstawie

przepisow odrebnych z zakresu + ustalenia z zakresu ochrony pomnika przyrody

ochrony $rodowiska, w tym
obszaréw Natura 2000

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie projektu Planu.

Oznaczenia: wprowadzono ustalenia (+), nie wprowadzono ustalen (-), czesciowo dopuszczono
mozliwosc¢ realizacji (+/-), brak podstaw do wprowadzenia ustalen, potrzeby nie wystepujg (o)

13. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji ustalen
Planu

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie regulujag metod analizy skutkow realizacji zapisow projektu Planu ani czestotliwosci ich
przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakosci $rodowiska przyrodniczego oraz zmian
zachodzacych w sferze spotecznej i gospodarczej. Wymaog prowadzenia monitoringu skutkéw
realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania na $rodowisko wynika z art. 55 ust. 5
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
natomiast metody i czestotliwo$¢ monitoringu okreslane sg w prognozie oddziatywania na
$rodowisko, a pozniej w ,podsumowaniu”, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Prowadzenie wymaganego monitoringu musi by¢ poprzedzone petng informacjg na temat
realizowanych inwestycji, ktédre wynikajq z postanowien Planu.

Petna analiza skutkéw realizacji postanowien miejscowego Planu zagospodarowania
przestrzennego powinna uwzglednia¢ zmiany zachodzgce w zagospodarowaniu terenu,
w_srodowisku przyrodniczym i spotecznym, zaréwno iloSciowe jak i jako$ciowe. Punktem
wyjscia monitoringu zmian zagospodarowania terenu moze by¢ analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, do ktérej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy
organ sporzadzajacy mpzp, czyli wéjt gminy (burmistrz lub prezydent miasta) jest
zobowigzany przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy (miasta). Z kolei badaniu jakosci
$srodowiska stuzy regularny monitoring jego poszczegdlnych komponentow. Do prowadzenia
monitoringu Srodowiska zobligowane sg panstwowe organy monitoringu $rodowiska, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych. Sposoby prowadzenia pomiaréw oraz ich podzniejszego
opracowania okreslajqg dla poszczegdlnych elementéw Srodowiska przepisy odrebne.
Wspdtpraca z WIOS w Warszawie umozliwi wykorzystanie wynikéw specjalistycznych pomiaréw
i ich analize poréwnawcza.

Reasumujac, zalecang metodg analizy skutkéw realizacji ustalen miejscowego Planu
zagospodarowania przestrzennego jest kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana w
oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu S$rodowiska przyrodniczego
i antropogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano monitorowanie nastepujgcych zjawisk
i procesow:

1) zmian w strukturze uzytkowania gruntéw (wzajemne proporcje powierzchni terenéw
zainwestowanych i otwartych) - w cyklu czterolethim, metoda inwentaryzacji
urbanistycznej;

2) zmian jakosci poszczegdélnych komponentéw S$rodowiska, w szczegdlnosci wod
podziemnych i powierzchniowych, ochrony powietrza, gospodarki odpadami oraz

67



Prognoza oddziatywania na srodowisko Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Ptocku

ochrony przed hatasem - w cyklu czteroletnim, z wykorzystaniem specjalistycznych
badan poszczegdélnych komponentéw srodowiska, metodq analizy poréwnawczej;

3) zmian w sferze spotecznej i gospodarczej (poziom zadowolenia mieszkancéw ze
zrealizowanej inwestycji, zmiany podazy miejsc pracy itp.) — w cyklu czteroletnim,
metodami statystycznymi i socjologicznymi: ankieta, wywiad.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo dla
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Niniejsze opracowanie zostatlo przygotowane dla potrzeb Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stare Miasto” w Ptocku. Zakres i stopien szczegotowosci prognozy
oddziatywania na srodowisko zostat wczesniej uzgodniony z organami do tego uprawnionymi,
tj. z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia nr nr WOOS-
111.411.174.2018.DC z dnia 2 lipca 2018 r. oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Plocku pismem nr PPPIS/ZNS/4500/4/E]/3698/2018 z dnia 11 czerwca 2018 r.

Projekt Planu odzwierciedla kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej okreslone
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka. Dla
obszaru objetego projektem Planu w Studium wskazano:

1) centralny obszar wielofunkcyjny (S), w ramach ktérego mozliwa jest realizacja funkcji
mieszkalnej ustugowej, rekreacyjnej, przestrzeni publicznych oraz innych funkcji
towarzyszacych; dopuszczono rowniez lokalizacje obiektéw i  urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

2) tereny komunikacji (drogi klasy L).

W przedmiotowym opracowaniu analizie i ocenie poddano stan $rodowiska przyrodniczego,
zidentyfikowano jego zagrozenia oraz problemy, a takze okres$lono potencjalne zmiany
w wyniku realizacji ustalen Planu. Zaproponowano rowniez dziatania, ktére zminimalizujg
ewentualne negatywne oddziatywania na sSrodowisko w wyniku realizacji ustalen Planu oraz
okreslono metody i zakres analizy skutkéw realizacji zapiséw Planu.

Charakterystyka obszaru i jego otoczenia

Obszar objety opracowaniem obejmuje swymi granicami potnocng-centralng czes¢ obszaru
srodmiejskiego miasta Plocka. Potozony jest, wg klasyfikacji fizyczno-geograficznej
J. Kondrackiego w obrebie mezoregionu Kotlina Ptocka (315.35), obejmujgcego potudniowg
cze$¢ miasta Plocka, bedacego czescia makroregionu Pradolina Torunsko-Eberswaldzka
(315.3), w podprowincji Pojezierza PotudniowoBattyckiego (314-316) w prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego (31).

Zgodnie z podziatem kraju na jednolite czesci wod (JCW) przedmiotowy obszar znajduje
sie w obrebie zlewni ,,Zbiornik Wtoctawek” (RW20000275999). Potozony jest na terenie JCWPd
nr 48'7 oraz nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 215 -
Subniecka warszawska. Na przedmiotowym obszarze, ani w jego najblizszym sasiedztwie nie
zidentyfikowano zt6z kruszyw naturalnych. Grunty przedmiotowego obszaru zgodnie z
klasyfikacjg uzytkéw gruntowych nalezg do gruntéw zabudowanych. Warunki topoklimatyczne
sq korzystne dla rozwoju zabudowy. Przedmiotowy obszar ze wzgledu na brak duzych i
zwartych skupisk zieleni wysokiej nie stanowi dogodnego obszaru dla wystepowania wiekszosci
zwierzat. Wystepuja tutaj gtdwnie pospolite gatunki zwierzat przystosowane do funkcjonowania
w warunkach silnej antropopresji. W granicach obszaru objetego Planem wystepujq zabytki
objete ochrong w formie przewidzianej w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i

opiece nad zabytkami. W obszarze stwierdzono lokalizacje pomnika przyrody - debu
szyputkowego objetego ochrong na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody.

Zagrozenia $rodowiska

17 http://www.psh.gov.pl/plik/id,4903,v,artykul_6351.pdf
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W granicach obszaru objetego Planem i jego bliskim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty
szczegdlnie szkodliwe lub ucigzliwe dla $rodowiska i zdrowia mieszkancéw. Zrédia
zanieczyszczen poszczegdlnych komponentéw srodowiska pochodza one gtéwnie spoza obszaru
objetego projektem Planu. Stan $rodowiska na obszarze objetym Planem ksztattujg obiekty
takie jak drogi publiczne oraz obiekty zlokalizowane w sasiedztwie obszaru objetego Planem.
Przemystowe emitory zanieczyszczen powietrza zaktadu PKN ORLEN S.A., emisja
powierzchniowa (niska emisja) oraz emisja liniowa z terendéw komunikacji wptywajg na stan
czystosci powietrza i gleb w analizowanym obszarze.

Ustalenia Planu i przewidywane oddziatywania, bedgce skutkiem ich realizacji

W granicach obszaru objetego opracowaniem obowigzuja dwa Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Jednak zostaty one zrealizowane w 1997 r. i posiadajg one
nieaktualne uwarunkowania funkcjonaln-prawne. Plany miejscowe pokrywajg rowniez niewielkq
cze$¢ obszaru opracowania. W pozostatej czesci obszaru wszelkie inwestycje prowadzone sg na
podstawie wydawanych decyzji administracyjnych.

Ustalenia projektu Planu zakfadajg mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy, rozbudowy lub
przebudowy istniejacych obiektow lub elementéw infrastruktury.

Na etapie sporzadzania prognozy oddziatywania na s$rodowisko nie jest jednak mozliwe
okreslenie wszystkich nadzwyczajnych zagrozen zwigzanych z ich realizacjg zainwestowania na
podstawie ustalen projektu Planu, gdyz brak jest skonkretyzowanych informacji na temat
zamierzen inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci. Nie przewiduje sie jednak, ze planowane
inwestycje w zgodzie z zapisami projektu Planu beda posiadaty negatywne oddziatywanie na
srodowisko przyrodnicze. Ustalenia projektu Planu stanowig odpowiednig ochrone dla
srodowiska przyrodniczego, waloréw historyczno-kulturowych oraz ludzi.

Na obszarze objetym projektem Planu nie stwierdzono innych, potencjalnych obiektéw lub
urzgdzen mogacych zalicza¢ sie do obiektéw objetych ryzykiem wystgpienia zagrozen
nadzwyczajnych.

Nie przewiduje sie rowniez by na skutek realizacji ustalen Planu miaty miejsce inne
negatywne zjawiska, w tym m.in. wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw do wdd lub do
ziemi, emisja promieniowania elektromagnetycznego, co jest zagwarantowane przez
odpowiednie zapisy projektu Planu.

Oddziatywania na skutek wprowadzenia ustalen projektu Planu bedg wystepowaly w fazie
budowy, rozbudowy lub przebudowy ewentualnych obiektéw i urzadzen. Realizacja ustalen
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Plocku zwigzanego ze
zwiekszeniem intensywnosci zagospodarowania skutkowa¢ moze emisjq hatasu w zwigzku
z pracq maszyn i $rodkéw transportu, przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu
zwigzane beda z budowg, rozbudowg lub przebudowg zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
ustugowej oraz systemu komunikacji, zwiekszeniem ruchu samochodowego oraz przybyciem
nowych uzytkownikéw obszaru.

Stwierdzono réwniez, ze realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wpltywu na obszary
Natura 2000 oraz inne obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
o ochronie przyrody.

W granicach przedmiotowego obszaru nie wystepujg obszary Natura 2000, w zwigzku
z czym nie przewiduje sie by ustalenia projektu Planu mialy wptyw na cele i przedmiot ochrony
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru iz tego wzgledu nie wskazuje sie rozwigzan
alternatywnych w stosunku do tych, ktére przedstawiono w projekcie Planu.

W odniesieniu do ww. przedsiewziecia, reasumujgc wczesniejsze wnioski przedstawione
w Prognozie, przewiduje sie, ze jego oddziatywanie polegac bedzie na:

1) zintensyfikowaniu zainwestowania;

2) unieczynnieniu pokrywy glebowej;

3) lokalnych zmianach naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi pod obiekty

budowlane, w tym przeksztatceniu terenéw w sgsiedztwie Skarpy Wislanej;

4) zmianach w Panoramie Plocka w zwigzku 2z realizacja nowej zabudowy przy

ul. Piekarskiej i bulwarach wislanych;

5) zmniejszeniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym likwidacji zadrzewief na

terenach zabudowy srodmiejskiej (M) i zabudowy ustugowej (U);
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6) utworzeniu terenéw publicznie dostepnych samorzadowych parkéw (2ZP i 4ZP) z
minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 60% dziafki
budowlanej oraz utrzymanie istniejacy obszaréow parkowych o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 30%; utrzymanie i ochrona
istniejgcych terendw zieleni;

7) zwiekszeniu emisji hatasu;

8) niewielkie zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza.

Wyszczegolnione powyzej zmiany sq w wiekszosci odwracalne.

Zaproponowane ostatecznie w projekcie Planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terenu, sposobu jego zagospodarowania, warunkéw rozwoju inwestycji oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej pozostajg w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z Opracowania
ekofizjograficznego oraz jego aktualizacji, a takze sg zgodne ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Projekt Planu uwzglednia wymogi ochrony
srodowiska. W zwigzku z powyzszym dla projektu Planu, ktory zostat poddany analizie i ocenie
w niniejszej prognozie, nie stwierdzono potrzeby wskazywania rozwigzan alternatywnych.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie skutkowaé transgranicznym oddziatywaniem na

srodowisko. Zalecang metodg analizy skutkéw realizacji ustaledn miejscowego Planu
zagospodarowania przestrzennego wynikajaca z Prognozy jest kompleksowa analiza
porownawcza przeprowadzana w oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu
$rodowiska przyrodniczego i antropogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano monitorowanie
nastepujacych zjawisk i proceséw: zmian w strukturze uzytkowania gruntéw, zmian jakosci
poszczegdlnych komponentéw srodowiska, zmian w sferze spotecznej i gospodarczej.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Plocku
nalezy uznac za poprawny.

Przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepisow szczegdlnych, w tym dotyczacych
ochrony $rodowiska, Plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla S$rodowiska
przyrodniczego.
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