Projekt

z dnia 4 marca 2019 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY MIASTA PLOCKA
zdnia ....ccooevennnnenn. 2019 r

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swojska-Nowickiego” w Plocku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018 roku poz.1945zpoézn. zm.) oraz na podstawie art. 7 ust. 1 pktl,
art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018
roku poz. 994 z pézn. zm.), wzwiazku zuchwala Nr90/VI/2015 Rady Miasta Plocka zdnia 31 marca
2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Swojska-Mazura" w Plocku oraz uchwata Nr 611/XXXV/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 sierpnia 2017 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr90/VI/2015 Rady Miasta Plocka zdnia 31 marca 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Swojska-Mazura"
w Plocku, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka, przyjetego uchwata Nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 roku, Rada Miasta Ptocka, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Swojska-Nowickiego" w Plocku,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 100 hektaréw potozony we wschodniej czgsci miasta,
ktoérego granice wyznaczaja: poinocna linia rozgraniczajaca ulicy Wyszogrodzkiej na odcinku od Trasy ks.
Jerzego Popietuszki do alei Jana Pawla II, zachodnia i potudniowa linia rozgraniczajaca alei Jana Pawtla II,
wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Wiladyslawa Nowickiego, podinocna linia rozgraniczajaca tereny
zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz tereny lasow idolesien oznaczone w planie symbolami
24MNi 15ZL, zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Imielnica
i Borowiczki wraz z Os$nica w Plocku (przyjetego Uchwala Nr 673/XXXI/00 Rady Miasta Plocka z 19
wrzesnia 2000 roku), poludniowa granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Potudnie w Plocku (przyjetego Uchwata Nr 391/XXVII/08 Rady Miasta Plocka z dnia 30 wrze$nia
2008 roku), wschodnia granica Trasy ks. Jerzego Popietuszki.

§ 3. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektow;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i granic przylegtych nieruchomosci;
13) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;
14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury;
15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek.
2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu i okreslonych w §2;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgSC obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
cyfrowo-literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od ulicy lub innego terenu. Linie nie dotycza
wiat, altan, obiektow malej architektury, czeéci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod
poziomem terenu, balkondéw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni dla
niepetnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow

4) przeznaczeniu terenu / przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore zostato ustalone jako jedyne lub dominujgce na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg  przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu warunkéw zawartych w ustaleniach
szczegodtowych;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej o§ okresla
przebieg granicy pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej polozonego
punktu obiektu;

9) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace Iub lokale wbudowane,
stuzace funkcji ustugowej (bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granice strefy bezpieczenstwa od ropociagu;
5) strefa kontrolowana od gazociggu $redniego ci$nienia DN 300;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) granica Zespolu Przyrodniczo-Kajobrazowego Jaru rzeki Rosicy;
8) lokalizacja miejsca pamigci - kapliczka;
9) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementéw zagospodarowania;
10) przeznaczenie terenu okreslone symbolem i numerem;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. W zakresie przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, oznaczone symbolem MNi;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MN/U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

6) teren zabudowy ustug publicznych z zakresu ustug oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury,
sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UO;

7) teren zabudowy ushug sakralnych, oznaczone symbolem UKs;
8) teren zabudowy ustugowej urzadzen obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem UKD;
9) tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

10) tereny ogodlnodostepnej zieleni urzadzonej - publicznie dostgpny samorzadowy Park Miejski, oznaczone
symbolem ZPM;

11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZU;

12) tereny zieleni chronionej, oznaczone symbolem ZN;

13) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI;

14) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;

15) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem IT;

16) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem KDG;

17) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;
18) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;

19) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
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20) tereny ogolnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDJ;
21) tereny ogdlnodostepnych ciagdw pieszych, oznaczone symbolem KDP.

§ 8. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym ustala si¢:

1) teren oznaczony symbolem KDG jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych
zbudowa iutrzymaniem drog publicznych krajowych, obiektow iurzadzen transportu publicznego,
budowg oraz utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych
zwigzanych zbudowa iutrzymaniem droég publicznych gminnych, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, budowa oraz utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) tereny oznaczone symbolami KDJ jako tereny ogdlnodostepne prowadzace ruch pieszy i kotowy;
4) tereny oznaczone symbolami KDP jako tereny ogdlnodostepne prowadzace ruch pieszy;
5) tereny ogolnodostepne;j zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

6) tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej - publicznie dostepny samorzadowy Park Miejski, oznaczone
symbolem ZPM;

7) teren oznaczony symbolem UO jako tereny ustug publicznych z zakresu ustug oswiaty, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy
oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe budynkow istniejacych, usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze:

a) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

b) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg i nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie S$cian budynkow na granicy dzialki budowlanej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej MNi oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej MN/U, w przypadku lokalizowania zabudowy
szeregowej lub blizniaczej, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury iwiat na terenach ogo6lnodostgpnej zieleni
urzadzonej ZP, terenach ogolnodostepnej zieleni urzadzonej - publicznie dostgpny samorzadowy Park
Miejski ZPM, z obowigzkiem stosowania jednolitej formy (ksztattu, materialow, isposobu ich
wykonczenia, w obrebie jednego terenu);

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
o0 ograniczonej zdolnosci poruszania si¢ i osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
7) w ramach ksztaltowania dachow:

a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow wielospadowych dachowka ceramiczna, betonowsa Iub
blachodachowka w kolorze ceglastym lub ciemnoszarym (antracytowym),

b) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachéw budynkoéw znajdujacych sig
w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania;

8) w ramach realizacji elewacji:
a) nakazuje si¢ realizacje powierzchni Scian w odcieniach: bieli, z6kci, szarosci, bezu lub brazu,

b) nakazuje si¢ stosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej oraz elementoéw obrobki blacharskiej
w ramach jednego budynku,
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¢) zakazuje si¢ stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych;
9) w ramach realizacji o$wietlenia i malej architektury:

a) nakazuje si¢ projektowanie i wykonanie o$wietlenia wedlug kompleksowych projektow dla
poszczegblnych ulic, ciagdw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, placow, terendw zieleni, wngtrz
urbanistycznych i otoczenia obiektow publicznych,

b) w przypadku iluminacji obiektow budowlanych nakazuje si¢ stosowanie $wiatta bialego.

10) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci okre§long w § 13 chyba
ze zustalen szczegotowych wynika inaczej. Wymogu nie stosuje si¢ dla dziatlek wydzielanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej i regulacji standw prawnych nieruchomosci.

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) MN, MN:i - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) 1UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) ZPM, ZP — jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1iurzadzen, ktorych oddzialywanie na $rodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktérej inwestor ma tytul prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji z zakresu
facznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazala brak
negatywnego wptywu ioddziatywania na $rodowisko oraz przedsigwziecia, dla ktérych odstgpiono od
sporzadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko, z uwzglednieniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii;
6) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne;

7) nakazuje si¢ zaspokojenie potrzeb grzewczych iinnych potrzeb energetycznych poprzez przylaczenie do
miejskiego systemu cieptowniczego lub poprzez zastosowanie energii elektrycznej Iub paliw ,.ekologicznie
czystych”, jak np. gaz, lekki olej opalowy, zzastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazéow i pylow do powietrza lub alternatywnych zrédet energii;

8) na terenach zabudowy ustlugowej zakazuje si¢ prowadzenie dziatalnosci w zakresie odzysku i gromadzenia
surowcow wtornych;

9) nakazuje si¢ uszczelnienie nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
oraz odprowadzenia wod z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej za posrednictwem separatorow
olejow i benzyn;

10) ustala si¢ ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 a "Subniecka Warszawska", w zasiegu
ktorego potozony jest caly obszar planu, poprzez zastosowanie rozwiazan technicznych i technologicznych
nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego i1mogacych doprowadzi¢c do skazenia wod
podziemnych;

11) nakazuje si¢ minimalizacje ucigzliwosci dla $rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen, halasu, promieniowania;

12) zakazuje si¢ stosowania elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 40 kV.

§ 11. W zakresie ustalen zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:
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1) ochrong stanowisk archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.: AZP 50-54 Nr 2, AZP 50-54 Nr 4,
AZP 50-54 Nr 6, AZP 50-54 Nr 23, AZP 50-54 Nr 27, AZP 50-54 Nr 28, AZP 50-54 Nr 29, AZP 50-54
Nr 69, AZP 50-54 Nr 73, AZP 50-54 Nr 74, AZP 50-54 Nr 75) w formie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego;

2)w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, nakazuje si¢ prowadzenie robot
budowlanych oraz podejmowanie innych dzialan na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) w otoczeniu kapliczki stanowiacej element dziedzictwa kulturowego miasta, wskazanej na rysunku planu,
wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

a) zakaz lokalizacji na ziemi inad ziemia budowli iurzadzen, ktére przestonia widok na obiekty
z przestrzeni publicznie dostepne;,

b) zakaz lokalizacji, szyldow i innych tablic i urzadzen reklamowych,

c) nakaz zabezpieczenia obiektu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy Iub
modernizacji: pasow drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.

§12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) strefe kontrolowana od gazociagu wzdhuz gazociagu Sredniego cisnienia DN 300 o szerokosci 3,0 m, ktorej
srodek stanowi 0§ gazociagu;

2) w strefie kontrolowanej od gazociagu, o ktoérej mowa w pkt 1, obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych;

3) granice strefy bezpieczenstwa dla rurociggéw naftowych, w tym dla rurociagu:
a) o srednicy 800 mm w odlegtosci po 10,0 m w obu kierunkach od jego osi,
b) o $rednicy 500 mm w odlegtosci po 8,0 m w obu kierunkach od jego osi;

4)w strefie bezpieczenstwa dla rurociagéw, o ktdorej mowa w pkt3, obowigzujg zasady uzytkowania
okreslone w przepisach odrebnych;

5)dla istniejgcych iprojektowanych linii elektroenergetycznych sredniego iniskiego napigcia, zard6wno
napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowaé¢ odpowiednie odlegtosci od zabudowan uwzgledniajace
przepisy odrebne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe;

6) zakaz zabudowy budynkami i budowlami wzdtuz magistrali wodociggowych wigkszych badz rownych @
600 mm, w odlegtosci 6,0 m w obu kierunkach od osi sieci;

7) zakaz zabudowy budynkami ibudowlami wzdhuz kolektorow deszczowych o $rednicy wickszej badz
rownej @ 800 mm w odlegtosci 5,0 m w obu kierunkach od osi kolektora;

8) zakaz zabudowy budynkami i budowlami wzdtuz kolektorow sanitarnych o $rednicy wigkszej badz rownej
) 400 mm w odlegtosci 5,0 m w obu kierunkach od osi kolektora;

9) w przypadku realizacji obiektow budowlanych, instalacji i urzagdzen o wysokos$ci rownej 1 wyzszej niz 50 m
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace przeszkod lotniczych.

10) w zwiazku z lokalizacja w otoczeniu lotniska:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska ,,Ptock”,

b) na obszarze planu zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktéore moga stanowic
zrodto zerowania ptakow.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢:

1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW - 4MW: 2500 m?,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN - 9MN i 14MN - 27MN:
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- pod zabudowe wolnostojacg — 900 m?,
- pod zabudowe blizniaczg — 550 m?,
¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 10MN+13MN: 1200 m?,
d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o duzej intensywnosci 1IMNi —19MNi: 200 m?,
e) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 1IMN/U — 10MN/U 1000m?,
f) na terenach zabudowy ustugowej 1U — 5U: 1200 m?,
g) na terenach zabudowy ustug o$wiaty 1UO: 2500 m?,
h) na pozostatych terenach nie ustala sig,
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) na terenach zabudowy ustugowej 15 m;
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
- z zabudowa w formie wolnostojacej 25 m;
- z zabudowa w formie szeregowej lub blizniaczej 9 m;
¢) dla pozostatych terenéw 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

4)w granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania
i podziatu nieruchomosci.

5) dla terenéw oznaczonych symbolem ZL obowiazuja zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z istniejgcej sieci
wodociaggowej i nowoprojektowanej sieci wodociggowej o $rednicy, nie mniejszej niz 90mm,

b) nakazuje si¢ projektowanie i wykonanie sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow do
istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i nowoprojektowana sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy,
nie mniejszej niz 90mm,;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo i zagospodarowanie na dziatce budowlanej
poprzez infiltracje do gruntu lub gromadzenie w zbiornikach retencyjnych w przypadku braku
mozliwosci pelnego ich zagospodarowania w obszarze dziatki ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rzeki Rosicy i rowu Matej Rosicy,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe;j,

d) nakazuje si¢ podczyszczenie przed odprowadzeniem wdd opadowych i roztopowych nie spetniajacych
wymogow przepisow odrebnych,

e) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych;

4) w zakresic zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych
0,4kV i 15kV, poprzez ich budowe i rozbudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszcza si¢ uzupehienie zasilania w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem energii stonecznej o mocy
do 100kW,

c) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) w przypadku budowy lub przebudowy istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV oraz
niskiego napigcia 0,4kV nakazuje si¢ ich skablowania zgodnie z wlasciwymi przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym;
6) w zakresie zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikéw
na gaz zlokalizowanych na terenie wlasnej dziatki,

¢) nakazuje si¢ zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejacej sieci
gazowej na podstawie wlasciwych przepisow odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenie w energie¢ cieplng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej,

b)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz terenow zabudowy ustugowej
U dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z kolektorow stonecznych,

c) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
intensywnej MNi oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug MN/U dopuszcza si¢
zaopatrzenie z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrodet ciepta;

8) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej,
drogi wewnetrznej, ciagu pieszo jezdnego lub wewngtrznego ukladu komunikacyjnego nieoznaczonego
na rysunku planu,

b) ustala si¢ gromadzenie odpaddéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich selektywnego gromadzenia, oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

9) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej, gazowej irurociaggéw naftowych w liniach
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych zzakresu drog
publicznych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami ZP, ZPM, ZN,
Z1, UKD oraz w granicach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym
poprzez uktad drog publicznych, drog wewnetrznych, ciagow pieszo-jezdnych oraz ciggdw pieszych:

a) klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 1KDG,
b) klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
¢) klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,

d) klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,

e) ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, 5KDJ, 6KDJ, 7KDIJ,
8KDIJ, 9KDJ, 10KDJ, 11KDJ, 12KDJ, 13KDJ, 14KDJ, 15KDJ, 16KDJ, 17KDJ, 18KDJ, 19KDJ, 20KDJ,
21KD]J, 22KDJ, 23KDJ, 24KDJ, 25KDJ, 26KDJ, 27KDJ, 28KDJ, 29KDJ,

f) ciggdow pieszych, oznaczonych symbolami: 1IKDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, SKDP, 6KDP, 7KDP, 8KDP;
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2) ustala si¢ parametry drog publicznych i pozostatych terenéw komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie ibudowe dojazdow wewnetrznych o szerokosci minimum 6,0 m w celu
umozliwienia dostepu do drog publicznych.

§ 16. W zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na terenach 1IMW-4MW,1MN-
9MN, 19MN-24MN, 26MN-27MN, 1MNi-19MNi, SMN/U-10MN/U, 1U-2U, 4U-5U, 1UO, 1UKs w
ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: min. 1/1 wydzielony lokal mieszkalny /ustugowy -
w garazu lub na wlasnej dzialce,
b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
- min. 1/1 mieszkanie,
- max. 2/1 mieszkanie,
¢) dla internatow, domow studenckich, schronisk turystycznych i mtodziezowych:
- min. 20/100 t6zek,
- max. 30/100 16zek,
d) dla pensjonatow, doméw wypoczynkowych:
- min. 50/100 pokoi,
- max. 70/100 pokoi,

e) dla hosteli, ustug hotelarskich innych, w tym wynajem pokoi, lokali mieszkalnych, apartamentow: min.
5/10 lokali,

f) dla doméw dziecka, doméw rencistow i1 emerytéw, domow zakonnych, domow opieki spoteczne;j:
- min. 6/100 t6zek,
- max.10/100 16zek,
g) dla budynkoéw z lokalami socjalnymi, zastepczymi i tymczasowym:
- min. 5/100 lokali,
- max. 15/100 lokali
h) dla budynkéw z mieszkaniami komunalnymi:
- min. 5/10 mieszkan,
- max. 10/10 mieszkan,

i) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, a ponizej
2 000 m?: min. 5/1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

j) dla hal targowych i targowisk: min. 15/1000 m? powierzchni uzytkowej/terenu bez wliczania powierzchni
parkingu,

k) dla gastronomi:
- min. 10/100 miejsc konsumpcyjnych,
- max. 20/100 miejsc konsumpcyjnych,
1) dla kin, teatrow, amfiteatrow: min. 10/100 miejsc siedzacych,

m) dla muzedw, obiektow wystawowych, wystawienniczych: min. 15/1000 m?, powierzchni uzytkowej
(wystaw),

n) dla przychodni lekarskich i poradni: min. 10/10 gabinetéw, nie mniej niz 3,

o) dla warsztatow samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego,
srodkéw transportu: min. 30/10 stanowisk obshugi,

Id: CA6CES26-A08F-4A1D-9012-937A81191460. Projekt Strona 9



p) dla pozostalych obiektow ustugowych (np. urzedy, biura o malym natezeniu ruchu, itp.): min.
10/1000 m? powierzchni uzytkowej,

q) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obshugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym natezeniu ruchu, itp.): min.
15/1000 m? powierzchni uzytkowe,

r) dla Ztobkoéw, przedszkoli: min. 10/10 sal pobytu,
s) dla szkot podstawowych, szk6t ponadpodstawowych: min. 10/10 izb lekcyjnych,

t) dla szkot wyzszych, pomaturalnych, seminariéw, podyplomowych: min. 15/100 miejsc dydaktycznych
(rozumianych jako maksymalna liczba stuchaczy mogaca przebywaé w jednym czasie na terenie
uczelni),

u) dla obiektow kultu religijnego: min. 15/1000 m? powierzchni uzytkowe;;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na terenach 10MN-18MN,
25MN, IMN/U-7TMN/U, 3U, 1UKD w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: min. 2/1 wydzielony lokal mieszkalny /ustugowy -
w garazu lub na wlasnej dzialce,

b) dla internatéw, domow studenckich, schronisk turystycznych i mtodziezowych: min. 30/100 t6zek,
¢) dla pensjonatéw, domow wypoczynkowych: min. 70/100 pokoi,

d) dla hosteli, ustug hotelarskich innych, w tym wynajem pokoi, lokali mieszkalnych, apartamentéw: min.
1/1 lokal,

e) dla domow dziecka, domow rencistow i1 emerytow, domoéw zakonnych, domoéw opieki spotecznej: min.
10/100 tozek,

f) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, a ponizej
2 000 m?: min. 5/1000 m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 3 miejsca,

g)dla hal targowych itargowisk: min. 20/1000 m? powierzchni uzytkowej/ terenu bez wliczania
powierzchni parkingu,

h) dla gastronomi: min. 20/100 miejsc konsumpcyjnych,

i) dla kin, teatréw, amfiteatrow: min. 20/100 miejsc siedzacych,

j) dla muzeéw, obiektow wystawowych, wystawienniczych: min. 20/1000 m? powierzchni uzytkowe;,
k) dla przychodni lekarskich i poradni: min. 15/10 gabinetéw, nie mniej niz 5,

1) dla warsztatow samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzg¢tu budowlanego, rolniczego,
srodkow transportu: min. 40/10 stanowisk obstugi,

m) dla pozostalych obiektow uslugowych (np. urzedy, biura o matym nat¢zeniu ruchu, itp.): min.
15/1000 m? powierzchni uzytkowej,

n) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obstugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym nat¢zeniu ruchu, itp.): min.
25/1000 m? powierzchni uzytkowej,

0) dla ztobkow, przedszkoli: min. 15/10 sal pobytu,
p) dla szko6t podstawowych, szkét ponadpodstawowych: min. 15/10 izb lekcyjnych,

q)dla szkét wyzszych, pomaturalnych, seminaridéw, podyplomowych: min. 20/100 miejsc
dydaktycznych(rozumianych jako maksymalna liczba stuchaczy mogaca przebywa¢ w jednym czasie na
terenie uczelni),

r) dla obiektow kultu religijnego: min. 20/1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) nakazuje si¢ zapewnienie dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i dla budynkéw z mieszkaniami
komunalnymi 10% miejsc parkingowych jako ogdlnodostepnych;

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dzialki, na ktérej zlokalizowana jest
inwestycja;
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5) w przypadku obiektow lub terendw wielofunkcyjnych, taczna liczba miejsc parkingowych wynika z sumy
miejsc dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia lub funkcji;

6) ustala si¢ wskaznik ilo$ciowy miejsc parkingowych dla roweréw w odniesieniu do:
a) szkot podstawowych - min. 20/10 izb lekcyjnych,
b) szkot ponadpodstawowych — min. 30/10 izb lekcyjnych,
¢) szko6t wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych - min. 15/100 miejsc dydaktycznych,

d) pozostatych obiektéw budowlanych z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
obiektow ustug, handlu irzemiosta o powierzchni uzytkowej/sprzedazy do 50 m?- minimum jedno
miejsce parkingowe.

7) przy obliczaniu miejsc parkingowych nalezy stosowac zaokraglenie w dot z uwzglednieniem wielkosci
minimalnych;

8) nakazuje si¢, przy okreSlaniu 1iloSci miejsc parkingowych dla obiektow rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego,
generujacych nowe miejsca parkingowe, nalezy dokona¢ cato$ciowego bilansu uwzgledniajacego zar6wno
cze$¢ istniejaca obiektu jak i nowo projektowang .

9) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym rowniez dla terenow innych niz drogi publiczne, strefy ruchu
1 zamieszkania;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie miejsc niezadaszonych, wiat, garazy, obiektow
podziemnych i naziemnych w tym wielopoziomowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoloweW zakresie przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

§ 17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW,
4MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu, ustugi sportu
1 rekreacji;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagdéw pieszych
i rowerowych, dojazdéw wewnetrznych oraz obiektoéw matej architektury,

b) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe
ogrodzen istniejacych przed wejsciem planu w zycie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, wytacznie w formie pomieszczen wbudowanych, zlokalizowanych na
parterze lub parterze ipictrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego, nie dotyczy garazy
wielopoziomowych,

d) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,7,

f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j lub
terenu — 30%,

i) maksymalna wysoko$¢ budynku —16 m,
j) zadaszenia zabudowy w formie dachoéw plaskich na terenach 3MW i 4AMW,

k) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 35° na terenach IMW 1 2MW,
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4) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:

a) garazy wbudowanych w bryty budynkow,

b) garazy wielopoziomowych,

¢) garazy podziemnych poza budynkami,

d) placow parkingowych;

6) w przypadku lokalizacji garazy w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych zakazuje sig
realizacji bezposrednich zjazddéw na drogi publiczne;

7) min. powierzchnia dziatki budowlanej: 2500 m?;
8) obstuge komunikacyjna terenu:
a) IMW za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego 20KDJ i 13KDJ,
b) 2MW za posrednictwem drogi publicznej 2KDL,3KDL,
¢) 3MW za posrednictwem drogi publicznej 3KDL,
d) 4AMW za posrednictwem drogi publicznej 3KDL oraz z istniejacych zjazdoéw z drogi 2KDZ.

§ 18. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagdéw pieszych
i rowerowych, obiektoéw matej architektury, ogrodzen,

b) dopuszcza si¢ zabudowe w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

c¢) na kazdej z dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego i jednego
budynku garazowego o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych w formie wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego, badz w formie wolnostojace;j,

e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,15,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60%,

i) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 12 m,
j) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazu — 4 m,

k) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie symetrycznych dachow 2-4 spadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 35°-45°,

1) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
3) min. powierzchnia dziatki budowlane;:

a) pod zabudowe wolnostojaca: 900 m2,

b) pod zabudowe blizniaczg i segmentowa: 550 m?;
4) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
5) ustala si¢ obstuge komunikacjg terenu :

a) IMN za posrednictwem drogi publicznej 1KDD i 2KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 1KDJ
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b) 2MN za posrednictwem drogi publicznej 4KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 2KDJ,
¢) 3MN za posrednictwem drogi publicznej 4KDD, 6KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 2KDJ,
d) 4MN za posrednictwem drogi publicznej 6KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 2KDJ,

e) SMN za posrednictwem drogi publicznej 6KDD, 4KDD, 2KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 3KDJ, 4KDJ
oraz 5KDJ,

f) 6MN za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 12KDJ,

g) 7TMN za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 9KDJ i drog
zlokalizowanych poza granicami planu,

h) 8MN za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 12KDJ oraz 14KDJ,

1) 9MN za posrednictwem ciagu pieszo-jezdnego 14KDJ oraz 20KDJ,

j) I3MN za posrednictwem drogi publicznej 10KDD, 11KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 15KDJ,

k) 14MN za posrednictwem drogi publicznej 10KDD, 11KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 15KDJ I 19KDJ,
1) 15MN za posrednictwem drogi publicznej 11KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 19KDJ,

m) 16MN za posrednictwem drogi publicznej 11KDD i ciggu pieszo-jezdnego: 8KDJ i 16KDJ,

n) 17MN za posrednictwem drogi publicznej 11KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 16KDJ i 17KDJ,

0) 18MN za posrednictwem drogi publicznej 11KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 17KDJ i 18KDJ,

p) 19MN za posrednictwem drogi publicznej 2KDL, oraz ciggu pieszo-jezdnego 21KDJ, 22KDJ i 23KD]J,
q) 20MN za posrednictwem drogi publicznej 2KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 23KDJ,

r) 21MN za posrednictwem drogi publicznej 18KDD,

s) 22MN za posrednictwem drogi publicznej: 14KDD, 15KDD,

t) 23MN za posrednictwem drogi publicznej: 14KDD, 15KDD,

u) 24MN za posrednictwem drogi publicznej 2KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 24KDJ,

v) 25MN za posrednictwem drogi publicznej 18KDD,

w) 26MN za posrednictwem drogi publicznej 2KDL, 2KDZ oraz ciagu pieszo-jezdnego 27KDJ,

x) 27MN z drog wewnetrznych i publicznych zlokalizowanych poza terenem planu.

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 10MN, 11MN,
12MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagdéw pieszych
i rowerowych, obiektéw malej architektury, ogrodzen,

b)na kazdej zdzialek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego wolnostojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych w formie wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego, badz w formie wolnostojacej o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,15,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60%,

h) minimalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 6 m,

Id: CA6CES26-A08F-4A1D-9012-937A81191460. Projekt Strona 13



1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 10 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),

j) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazu — jedna kondygnacja nadziemna, 4 m,
k) zadaszenia zabudowy w formie dachéw ptaskich,

1) dopuszcza si¢ uzupehienie dachoéw plaskich dachami stromymi przekrywajacymi nie wigcej niz 50%
budynku,

m) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie dachow ptaskich i2-4 spadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 359-45° dla budynkow gospodarczych i garazowych;

3) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
4) min. powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;
5) obstuge komunikacjg terenu:
a) IOMN za posrednictwem drogi publicznej 10KDD i 11KDD,
b) 11MN za posrednictwem drogi publicznej 10KDD,
c¢) 12MN za posrednictwem drogi publicznej 11KDD.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o duzej intensywnosci oznaczonych
symbolami: 1MNi, 2MNi, 3MNi, 4MNi, SMNi, 6MNi, 7MNi, 8MNi, 9MNi, 10MNi, 11MNi, 12MNi,
13MNi, 14MNi, 15MNi, 16MNi, 17MNi, 18MNi, 19MNi ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o duzej intensywnosci w formie zabudowy
SZeregowej;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w formie blizniaczej;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ garazy w formie wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego;
4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacje obiektow gospodarczych w formie wolnostojace;;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych przy
granicy zsasiednig dziatkg Iub w odleglto$ci mniejszej niz 3 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem ustalen planu i przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, ciaggéw, obiektow matej
architektury, ogrodzen,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 7 m,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — do 4m,

j) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie dachow wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35°-55°,

k) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie dachéw ptaskich dla budynkow gospodarczych i garazowych;
6) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
7) min. powierzchnia dziatki budowlanej: 200 m?;
8) obstuge komunikacja terenu:

a) IMN!i za posrednictwem drogi publicznej 4KDD oraz SKDD,
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b) 2MNi za posrednictwem drogi publicznej 2KDD, 4KDD, SKDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 1KDJ,
¢) 3MN!i za posrednictwem drogi publicznej 2KDD, 3KDD,
d) 4MNi za posrednictwem drogi publicznej 2KDD i 3KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 6KDJ,

e) SMNi za posrednictwem drogi publicznej 3KDD, ciagu pieszo-jezdnego 6KDJ oraz drog
zlokalizowanych poza granicami planu,

f) 6MNi za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego 6KDJ,

g) 7MNIi za posrednictwem ul. Jana Pawta Il poza granicami planu,

h) 8MNi za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciaggdw pieszo-jezdnych 9KDJ i 10KDJ

1) 9MNIi za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 9KDJ, 10KDJ i 11KDJ,
j) 10MNi za posrednictwem drogi publicznej 12KDD,

k) 11MNIi za posrednictwem drogi publicznej 2KDZ oraz ciggu pieszo-jezdnego 29KDJ,

1) 12MNi za posrednictwem drogi publicznej 2KDZ oraz ciagu pieszo-jezdnego 29KDJ,

m) 13MNi za posrednictwem drogi publicznej: 2KDL, 13KDD, 14KDD, 15KDD,

n) 14MNi za posrednictwem drogi publicznej: 14KDD, 3KDL, 15KDD oraz 16KDD,

0) 15MNIi za posrednictwem drogi publicznej: 17KDD, 3KDL oraz ciagu pieszo-jezdnego 27KDJ,

p) 16MNi za posrednictwem drogi publicznej 3KDL i ciggu pieszo-jezdnego 25KDJ, 27KDJ i 28KDJ,
q) 17MNi za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego 27KDJ oraz 28KDJ,

r) 18MNIi, za posrednictwem drogi publicznej 15KDD oraz 2KDL.

s) 19MNi za posrednictwem drogi publicznej 15KDD, 17KDD oraz 2KDL.

§ 21. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych, obiektow matej architektury, budynkéw gospodarczych, ogrodzen,

b) dopuszcza si¢ wolnostojaca lub blizniacza formg zabudowy,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,4,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
35%,

g) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego— do 12 m,
h) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazu— 4 m,

i) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie symetrycznych dachéw 2-4 spadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 35°-45°,

j) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie dachow ptaskich;

k) na terenach oznaczonych symbolami SMN/U i 6MN/U dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow wewngtrznych
na zasadach okreslonych w §15 niniejszej uchwaty;

3) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;
5) obstuge komunikacja terenu:

a) IMN/U za posrednictwem drogi publicznej 7KDD,
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b) 2MN/U za posrednictwem drogi publicznej 7KDD oraz 8KDD,
¢) 3MN/U za posrednictwem drogi publicznej 7KDD, 8KDD,9KDD,
d) 4MN/U za posrednictwem drogi publicznej 7KDD, 9KDD,
e) SMN/U za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego 7KDJ,
f) 6MN/U za posrednictwem drogi publicznej 11KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 7KDJ,
g) 7TMN/U za posrednictwem drogi publicznej 11KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 8KDJ,
h) 8MN/U za posrednictwem drogi publicznej 12KDD,
1) 9MN/U za posrednictwem drogi publicznej 12KDD, ciggu pieszo-jezdnego 11KDJ,
j) 10MN/U za posrednictwem drogi publicznej 18KDD,
§ 22. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych
i rowerowych, obiektéw malej architektury, ogrodzen,

b) ustala si¢ wolnostojgca formg zabudowy z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U dopuszcza si¢ zabudowg w formie zespotu budynkow,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,4,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
1) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie dachow ptaskich,

j) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie symetrycznych dachéw 2-4 spadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 359-459;

3) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;
5) obstuge komunikacjg terenu:
a) 1U za posrednictwem drogi publicznej: 1KDD, SKDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 1KDJ,
b) 2U za posrednictwem drogi publicznej 3KDD,
¢) 3U za posrednictwem drogi publicznej 7KDD,
d) 4U za posrednictwem ciagu pieszo-jezdnego 13KDJ,
e) 5U za posrednictwem drog publicznych: 2KDL, 3KDL, 13KDD.

§ 23. Dla terenu zabudowy ustug publicznych zzakresu ustug o$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem: 1UO ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: uslugi publiczne z zakresu ustug oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej,
kultury, sportu i rekreacji;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych, obiektow matej architektury, ogrodzen,

b) ustala sie wolnostojaca formg zabudowy,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,4,
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d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

g) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
h) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie dachow plaskich,

i) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie symetrycznych dachdéw 2-4 spadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 359-459;

3) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2500 m?;

5) obstuge komunikacjg terenu za posrednictwem drogi publicznej: 3KDL, 15KDD, 16KDD oraz ciagu
pieszo-jezdnego 26KDJ.

§ 24. Dla terenow zabudowy ustug sakralnych oznaczonych symbolem 1UKs ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustug sakralnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki mieszkalne, gospodarcze i garazowe zwigzane z obstuga obiektu
0 przeznaczeniu podstawowym;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciggdéw pieszych
i rowerowych, obiektow matlej architektury, ogrodzen,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

f) maksymalna wysokos$¢ budynku przeznaczenia podstawowego — 20 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow przeznaczenia uzupetniajacego — 10 m,
h) ustala si¢ indywidualng forme zadaszenia i rodzaju pokrycia dachu;
4) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
5) obstuge komunikacja terenu za posrednictwem drogi publicznej 2KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 20KDJ.

§ 25. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz terenéw iurzadzen obstugi komunikacji samochodowej
oznaczonego symbolem 1UKD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa oraz tereny iurzadzenia obslugi urzadzen komunikacji
samochodowe;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych
i rowerowych, obiektoéw matej architektury, ogrodzen,

b) dopuszcza si¢ zabudowe w formie zespotu budynkow,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

g) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
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h) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie dachow ptaskich,

i) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie symetrycznych dachéw 2-4 spadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 15°-459;

3) zasady wyposazenia w miejsca do parkowania zgodnie z §16;
4) obsluge komunikacja terenu za posrednictwem drogi publicznej: 7KDD, 1KDL.
§ 26. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem: 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ogolnodostepna zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty sportu i rekreacji oraz ustug gastronomicznych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku — 4 m,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2,
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 80%;
5) obstuge komunikacja terenu za posrednictwem drogi publicznej 12KDD.
§ 27. Dla terenie zieleni urzadzonej oznaczonego symbolami: 2ZP i 3ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ogdlnodostepna zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagdéw pieszych
i rowerowych,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 45%;
4) obstuge komunikacja terenu:
a) 2ZP za posrednictwem drogi publicznej 12KDD oraz ciaggdéw pieszo jezdnych: 13KDJ i 14KDJ,

b)3ZP za posrednictwem drogi publicznej 2KDL, ciggu pieszo jezdnego 20KDJ oraz drog
zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 28. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem: 4ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ogdlnodostepna zielen urzadzona z funkcja rekreacyjng i sportows;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ushugi gastronomiczne, obiekty zaplecza socjalno-magazynowego do
obstugi terenow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych
i rowerowych, parkingéw w tym o powierzchni przerastajacej,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 65%,
g) zadaszenia zabudowy ustala si¢ w formie dachow ptaskich,

h) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie symetrycznych dachoéw 2-4 spadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 15°-459,

4) obstuge komunikacja terenu za posrednictwem drogi publicznej 11KDD.
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§ 29. Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem 1ZPM, 4ZPM, 9ZPM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: publicznie dostgpny samorzadowy Park Miejski;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: funkcja rekreacyjno- wypoczynkowa isportowa, wody
powierzchniowe oraz zbiorniki retencyjne przystosowane do funkcji rekreacyjnej, ustugi gastronomiczne,
obiekty zaplecza socjalno-magazynowego do obstugi terenow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ regulacje i przebudowe cieku "Mata Rosica" zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagow pieszych
i rowerowych, obiektow hydrotechnicznych, urzadzen wodnych, innych elementéw urzadzenia terenu
wynikajacych z funkcji wypoczynku, sportu irekreacji takich jak punkty widokowe, polany
wypoczynkowe, biwakowiska- pikniki, place zabaw i sportu,

¢) maksymalna wysokos¢ budynku - 4m,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 80%;
5) obstuge komunikacja terenu:

a) 1ZPM za posrednictwem drogi publicznej 1KDL,

b) 4ZPM za posrednictwem drogi publicznej 1KDL, ciggu pieszo-jezdnego 7KDJ oraz ciggu pieszego
SKDP,

¢) 9ZPM za posrednictwem drogi publicznej 18KDD i ciggu pieszego SKDP.

§ 30. Dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem 2ZPM, 3ZPM, 5ZPM, 6ZPM, 7ZPM,
8ZPM, 10ZPM, 11ZPM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: publicznie dostgpny samorzadowy Park Miejski;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: funkcja rekreacyjno- wypoczynkowa i sportowa, wody
powierzchniowe oraz zbiorniki retencyjne przystosowane do funkcji rekreacyjnej, ustugi gastronomiczne,
obiekty zaplecza socjalno-magazynowego do obstugi terenow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych
i rowerowych, obiektow hydrotechnicznych, urzadzen wodnych, innych elementéw urzadzenia terenu
wynikajacych z funkcji wypoczynku, sportu irekreacji takich jak punkty widokowe, polany
wypoczynkowe, biwakowiska- pikniki, place zabaw i sportu,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 4m,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 80%;
5) obstuge komunikacja terenu:

a) 2ZPM za posrednictwem drogi publicznej 1KDL,

b) 3ZPM za posrednictwem drég publicznych: 1KDL i1 4KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 2KDJ,

¢) 5ZPM za posrednictwem drogi publicznej 1KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 7KDJ

d) 6ZPM za posrednictwem drogi publicznej 1KDL, ciggu pieszo-jezdnego 14KDJ oraz ciggu pieszego
2KDP,

e) 7ZPM za posrednictwem ciagu pieszego 7KDJ,
f) 8ZPM za posrednictwem ciggu pieszego SKDP,
g) 10ZPM za posrednictwem ciggu pieszego 6KDP,
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h) 11ZPM za posrednictwem drogi publicznej 18KDD przez teren 9ZPM.

§ 31. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej
architektury oraz wiat ialtan zwiazanych z przeznaczeniem terenu, ciggéw pieszych irowerowych,
ogrodzen nieruchomosci,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
e) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 15%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 80%.
§ 32. Dla terenow zieleni chronionej oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni chronionej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci, przytaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych
i rowerowych,

b) nakazuje si¢ ochron¢ Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy,
¢) zakazuje si¢ budowy budynkow,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 95%.
§ 33. Dla teren6éw zieleni izolacyjnej oznaczonych symbolem 1ZI, 2Z1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci, przylgczy iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych
i obiektow hydrotechnicznych;

3) zakazuje si¢ budowy budynkow oraz grodzenia nieruchomosci;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 95%.
§ 34. Dla terenow laséw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zakazuje si¢ budowy budynkow
3) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 3ZL.

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu oznaczonego symbolem 3ZL na poprawg zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych.

§ 35. Dla terenow infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami: 1IT, 2IT, 3IT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,95;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 m;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- 5%;
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
a) 1IT za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego 6KDIJ oraz ciggu pieszego 1KDP,
b) 2IT za posrednictwem ciagu pieszo-jezdnego 26KDJ,
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¢) 3IT za posrednictwem drogi publicznej 17KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 27KDJ.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasa glowna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, min. 54 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasa zbiorcza;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla 1IKDZ, 3KDZ — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla 2KDZ - od 20 m do 32 m, zgodnie z rysunkiem planu

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasa lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla 1IKDL - od 29 m do 41 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla 2KDL - od 11 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dla3KDL - od 11 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasa dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10 m do 48 m, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 40. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, SKDJ, 6KDJ,
7KDJ, 8KDJ, 9KDJ, 10KDJ, 11KDJ, 12KDJ, 13KDJ,14KDJ, 15KDJ, 16KDJ, 17KDJ, 18KDJ, 19KDJ,
20KDJ, 21KDJ, 22KDJ, 23KDJ, 24KDJ, 25KDJ, 26KDJ, 27KDJ, 28KDJ, 29KDJ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ogoélnodostepny ciag pieszo - jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, min. 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwo$¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci iprzylaczy infrastruktury
techniczne;j.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, SKDP,
6KDP, 7KDP, 8KDP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ogolnodostepny ciag pieszy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwo$¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci iprzylaczy infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 42. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu drogi publicznej klasy gtownej oznaczonego symbolem KDG, dla terenu drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonego symbolem KDZ, terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem
KDL, terenéow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD, terenow
ogo6lnodostepnych ciggébw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDJ, terendow ogdlnodostepnych
ciggow pieszych oznaczonych symbolem KDP, terendw zieleni chronionej ZN - w wysokosci 1%;

2) dla terendw pozostatych niewymienionych w pkt 1 — w wysokosci 20%.
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§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Plocka

Artur Jaroszewski
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