Uchwata Nr 383/XXI1/04
Rady Miasta Plocka
z dnia 24 lutego 2004 roku

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

w rejonie ulic: Strzeleckiej, Manezowej, Saperskiej i Powstancow w Plocku.

Na podstawie art. 85 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 p0z.139, Nr 41 poz.412, Nr
111 poz.1279; z 2000 r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157, Nr 120 poz.1268; z 2001 r. Nr 5 poz.42, Nr
14 poz.124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz.1229, Nr 154 poz.1804; z 2002 r. Nr 25 poz.253, Nr 113
poz.984, Nr 130 poz.1112iz 2003 r. nr 80 poz.717) i art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; z 2002 r.
Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz.1806 oraz z 2003 r. Nr
80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568 ), w zwigzku z art. 92 ust. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r.
0 samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 p0z.1592, z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558,
Nr 113 poz.984, Nr 153 poz. 1271, Nr 200 poz.1688, Nr 214 poz.1806 i z 2003 r. Nr 162 poz. 1568 ),

Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

Przepisy ogodine

§1

Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Strzeleckiej, Manezowej, Saperskiej i Powstancéw w Ptocku, zwany dalej planem.

§2

1. Plan obejmuje obszar potozony w srodkowej czesci Ptocka , ktérego granice wyznaczaja;:
1) od strony pétnocnej — potudniowa krawedz jezdni ul. Powstancow na odcinku od ul. Saperskie;j
do zachodniej granicy dziatki nr ew. 218/187;
2) od strony wschodniej — zachodnia krawedz jezdni ul. Saperskiej na odcinku od ul. Powstan-
coéw do ul. Manezowej, zachodnia krawedz jezdni ul. Strzeleckiej na odcinku od ul. Manezowej
do potudniowej granicy dziatki nr ew. 218/97;



3) od strony potudniowej — pétnocna krawedz jezdni ul. Manezowej na odcinku od ul. Saperskiej
do ul. Zdziarskiego i jej przedtuzenie do ul. Strzeleckiej, potudniowe granice dziatek nr ew.:
218/96, 218/97, 218/16, 218/15; wschodnie granice dziatek nr ew.: 218/207, 218/206
i 210/205; potnocna krawedz jezdni — ulicy bez nazwy;

4) od strony zachodniej — wschodnia krawedz jezdni — ulicy bez nazwy; zachodnie granice dziatek
nrew.: 218/180, 218/179, 218/178.

Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:500.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania dla wyodrebnionych terenéw w celu zapewnienia tadu
przestrzennego tego fragmentu miasta;

2) stworzenie podstaw materialno — prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie komuni-
kaciji, infrastruktury technicznej, ochrony srodowiska oraz wydzielenia terenéw dla realizaciji

celéw publicznych.

§4

Przedmiotem planu jest:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

ustalenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania;

ustalenie linii rozgraniczajacych ulic, placéw oraz tras ciggéw spacerowo-rowerowych;

ustalenie terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te
tereny;

ustalenie granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie;

ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej; w tym terenéw na ktérych przewi-
duje sie grupowy system oczyszczania sciekow;

ustalenie zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane;

ustalenie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy;

ustalenie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy, wynika-
jacych z potrzeb prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym z pézniejszymi zmianami (tj. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmia-
nami);

przepisach szczegoélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ustalenia wynikajgace z ostatecznych decyzji administracyjnych;



3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Ptocka, ktérej tres¢ stanowig
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic: Strzeleckiej, Manezowej, Saperskiej i Powstancow w Plocku;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:500 jako
zatgcznik do uchwaty;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach okreslonych na
rysunku planu, stosownie do ustaleh zawartych w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaly;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym:

a) cyfra - oznacza kolejny numer terenu,
b) litery - oznaczajg przeznaczenie podstawowe;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowag lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktow prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kidére powinno
przewazac (stanowic wiecej niz 50%) na terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe nie stwarzajgce ucigzliwosci dla funkcji podstawowej;

11) intensywnosci zabudowy terenu — rozumie sie przez to wskaznik zdefiniowany jako stosunek su-
my powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkow zlokalizowanych na danym terenie, liczony
w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni tego terenu;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ powierzchni dziatki zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki, ktora nie
zostata zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng lecz zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne, z wytworzong warstwg gleby, pokrytg trwatg roslinnoscia, a takze nawierzchnie
trawiastg urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

14) nieucigzliwych ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z wyko-
rzystywaniem urzadzen technicznych, ktére bez przekraczania norm, w jakikolwiek niekorzystny
sposoéb wptywajg na zasoby srodowiska i jego podstawowe elementy tj. wode, powietrze, powierz-
chnie ziemi, glebe i zasoby wdd powierzchniowych, szate roslinng, klimat akustyczny itd., a posre-
dnio na standardy przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat;

15) ustugach centrum — nalezy przez to rozumie¢ ustugi lokalne i ponadlokalne, publiczne lub komer-
cyjne o reprezentacyjnym charakterze, ktére ze wzgledu na rodzaj dziatalnosci w nich prowadzo-
nej swiadczg ustugi dla ogétu spotecznosci miejskiej i osob przyjezdnych (np. urzedy, szkoty,
banki, hotele, centra handlowe itp.), a o ich reprezentacyjnym charakterze przesadzajg znaczace

gabaryty obiektéw, ich forma oraz wysokiej klasy materiaty wykonczeniowe;



16) ustugach o charakterze wyspecjalizowanym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone tereny
ustugowe zwigzane z bezpieczenstwem panstwa lub obywateli oraz ich obstuga, z reguly
0 ograniczonej dostepnosci;

17) budynkach zbiorowego zamieszkania — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okre-
sowego pobytu ludzi poza statym miejscem zamieszkania, takie jak: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, schronisko turystyczne, internat, dom studencki, koszary, zaktad karny i zaktad dla
nieletnich, a takze budynki do statego pobytu ludzi, takie jak domy rencistow i domy dziecka;

18) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewziecia, o ktérych mowa w odpowiednich przepisach o ochronie Srodowiska;

19) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen — nalezy przez to rozumieé¢ negatywne ich oddziatywanie na oto-
czenie, powodowane emisjg gazow i pytdw, zapachdéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wyni-
kajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

20) budynkach do adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace przeznaczone do zacho-
wania z mozliwoscig ich przebudowy lub rozbudowy;

21) budynkach do likwidacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce, dla ktérych wyklucza sie ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe;

22) remontach - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét budo-
wlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwa-
cji;

23) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ poziomg, nadziemng lub podziemnag czes¢ budynku,
zawartg miedzy podtoga na stropie lub warstwg wyréwnawczg na gruncie a gérng powierzchnig
podtogi badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujgcego sie nad tg czescig;

24) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przezna-
czeniu podstawowym oraz o réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania, w tym réwniez
ulic, ustalone niniejszym planem;

25) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania
budynkéw na dziatce (obiektow kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii;

26) szczegodlnych rozwigzaniach w zabudowie — nalezy przez to rozumieé¢ rozwigzania architekto-
niczne fragmentéw zabudowy (naroznik lub czes$¢ budynku), ktére ze wzgledéw widokowych
wymagajg zaakcentowania poprzez rozrzezbienie bryly budynku (przykladowo takie jak: ryzality,
wykusze, punktowe zwiekszenie wysokosci) lub rozwigzania materialowe czy kolorystyczne
elewacij;

27) przedpolu obiektu — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen zwigzang bezposrednio ze strefg
wejsciowg do obiektu, ktérej sposdb zagospodarowania winien byé funkcjonalnie powigzany
z obiektem;

28) elementach matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegolnosci
m.in.: rzezby, posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej;

29) podstawowym uktadzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ uktad komunikacyjny ulic
0 znaczeniu ogoélnomiejskim obstugujgcych cate miasto lub jego cze$¢, stosownie do funkcji
ustalonej w planie;

30) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami rozgrani-
czajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania miejskiego,



przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych wraz ze znajdujagcymi sie w jego
ciggu obiektami inzynierskimi, jezdnia, placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewa-
mi, krzewami i urzgdzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
a ponadto przeznaczony do prowadzenia ciggdw nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu
i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkcji ulicy;

31) zasadzie obstugi komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek podtaczenia komunika-
cyjnego do wskazanej ulicy; miejsce podfaczenia ma charakter orientacyjny i moze podlegaé usci-
$Sleniu.

Rozdziat I

Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§6

1. Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) ustugi o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym z preferencjg dla funkcji nauki i szkolnictwa
wyzszego oznaczonych na rysunku planu symbolem UC;
2) ustug wyspecjalizowanych oznaczone symbolem UW;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW;
4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o matej intensywnosci oznaczona symbolem MWhn;
5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
6) zielen publiczna oznaczona symbolem ZP;
7) zaplecza komunikacji oznaczona symbolem KS;
8) urzadzenia elektroenergetyczne oznaczona symbolem EE;
9) uktad drogowy - ulice oznaczone na rysunku planu symbolami: KL, KD.
2. Jako tereny celu publicznego ustala sie tereny wymienione w ust. 1 pkt.6, 8, 9.
Dla ustalenia sposobu zagospodarowania dla terendw o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym
okreslonym w ust. 1 oraz wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu ustala sie:
1) przepisy szczegotowe dotyczace:
a) przeznaczenia podstawowego,
) przeznaczenia dopuszczalnego,
) warunki podziatu na dziafki,
d) warunki i standardy ksztattowania zabudowy,
) warunki obstugi komunikacyjnej,
f)  warunki obstugi infrastrukturg techniczng;
2) oznaczenia graficzne na rysunku planu okreslajgce warunki zabudowy i zagospodarowania

oraz zasady uzbrojenia.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) granice dziatek do adaptacij;

4) granice dziatek do likwidacji;



5)
6)
7)
8)
9)

podstawowe przeznaczenie terenow;

budynki do adaptaciji;

budynki do likwidacij;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

akcentowane narozniki — fragmenty zabudowy wymagajace szczegdlnych rozwigzan ze

wzgleddw widokowych;

10) strefy lokalizacji gtdbwnych wejs¢;

11) zasada obstugi komunikacyjnej;

12) strefy lokalizacji parkingow;

13) drzewa szczegdlnie wartoSciowe do adaptaciji;

14) drzewa do adaptacji;

15) grupy zadrzewien do adaptac;ji;

16)
17)
18)
19)

zywoptot do adaptaciji;

strefy projektowanej zieleni w ramach terenéw o réznym przeznaczeniu podstawowym;

zasade przenikania zieleni we wnetrza wydzielonych terenéw;

ciggi piesze w ramach terendéw zieleni publicznej.

§7

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)

powigzanie obszaru objetego planem z podstawowym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a)
b)

projektowane w kierunku pétnocnym przedtuzenie ul. Strzeleckiej,
projektowane w kierunku zachodnim przedtuzenie ul. Manezowej;

dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenéw okresla sie:

a)
b)

linie rozgraniczajace ulic o klasach L - lokalne, D - dojazdowe,

sposob zagospodarowania paséw ulicznych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic
zgodnie z rysunkiem planu oraz warunkami okreslonymi dla ulic w ustaleniach szczegoéto-
wych,

dopuszcza sie wykorzystanie uktadu komunikacyjnego, w sktad ktérego wchodza ulice
oznaczone symbolami KL, KD dla potrzeb ewakuacji ludnosci poza obszar objety planem

lub wprowadzenia sit ratunkowych do prowadzenia akcji ratowniczej;

ustala sie system parkowania poprzez:

a)

obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w ramach poszczegdinych terenéw oraz
w liniach rozgraniczajgcych ulic, zgodnie z warunkami okre$lonymi dla nich w ustaleniach

szczegotowych.

§8

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) pelng obstuge i wyposazenie terendw w sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji

deszczowej, gazowa, cieptownicza, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne — powigzane

z systemami miejskimi poza obszarem objetym planem;



2)

3)

4)

5)

nowe stacje transformatorowe 15/0,4kV lokalizowane poza liniami rozgraniczajgcymi ulic
i realizowane jako wnetrzowe wolnostojace lub wbudowane w obiekty kubaturowe zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenéw, na ktérych sg lokalizowane;
dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrédet z zaleceniem stosowania technologii
i paliw ekologicznych;

usuwanie i utylizacja odpadéw wytworzonych przez uzytkownikéw terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu zgodnie, z ustaleniami przepiséw odrebnych i szczegdlnych;

podtaczenie obiektéw budowlanych do sieci oraz dostawa i odbiér mediéw nastgpi¢ moze na
podstawie warunkow uzyskanych od zarzadcow wiasciwych dla danej sieci.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegélowe

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:

1)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zieleh urzadzona, ogdlnie dostepna z elementami matej

architektury wraz z ciggiem pieszym;

przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziatki; zachowuje sie istniejacy podziat na dziafki;

nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje urzgdzenie ciggu pieszego z zielenig towarzyszaca stanowigcego fragment
gtéwnego ciggu prowadzacego od ul. Sienkiewicza i ul. Wyszogrodzkiej do ul. Powstan-
céw, taczacego sie z ciggiem prowadzacym do ul. Kilinskiego,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2UC(UN), 3ZP oraz
sasiednich terenéw wspottworzacych ciag okreslony w pkt. 4a, obowigzuje koordynacja
w zakresie wytrasowania ciggu pieszego; jego nawierzchni; zieleni; elementéw matej
architektury; oswietlenia; a takze ksztattowania przedpola — strefy wejsciowej do obiektow
ustugowych zlokalizowanych w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2UC (UN),

c) obowigzuje zakaz ogrodzenia terenu;

nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy: obowigzuje zakaz lokalizacji

zabudowy, w tym obiektow tymczasowych;

nastepujacag obstuge komunikacyjng: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej

na rysunku planu symbolem 1KL1/2.

§ 10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UC (UN) ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: ustugi centrum o charakterze lokalnym i ponadlokalnym;
przeznaczenie dopuszczalne: nauka i szkolnictwo wyzsze, mieszkalnictwo zbiorowe (hotel,
domy akademickie), garaz wielopoziomowy, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury tech-
nicznej, zieleh;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziafki:



5)

a)

c)

dopuszcza sie wydzielenie dziatki o minimalnej powierzchni 3500 m? w celu lokalizaciji
obiektéw przeznaczonych dla potrzeb oswiaty i szkolnictwa wyzszego,

dla pozostatego terenu, po wydzieleniu w/w dziatki lub w przypadku braku takiego
wydzielenia obowigzuje scalenie istniejacych dziatek. Dopuszcza sie wtérny podziat terenu
na dziatki po zrealizowaniu zagospodarowania w formie jednego przedsiewziecia
realizacyjnego w celu wydzielenia jego poszczegdlnych czesci,

wszystkie dziatki powstate w wyniku podziatu terenu musza mie¢ zapewniong obstuge

komunikacyjng zgodng z warunkami ustalonymi dla catego terenu;

nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a)

f)

obowigzuje zagospodarowanie terenu w formie jednego przedsiewziecia inwestycyjnego,
w postaci budynku lub zespotu budynkéw lub w przypadku wydzielenia dziatki dla celu
okreslonego w pkt. 3 w formie dwdch przedsiewzieé inwestycyjnych;

dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy 60% powierzchni terenu lub
wydzielonych dziatek,

obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% niezabudowanej czesci
dziafki,

obowigzuje powigzanie funkcjonalno-przestrzenne w zakresie urzadzenia przedpola —
strefy wejsciowej od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KL1/2 oraz
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP,

w granicach terenu lub wydzielonych dziatek obowigzuje zabezpieczenie odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych w ilosci 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 1
stanowisko na 10 uzytkownikow,

w przypadku lokalizacji parkingébw naziemnych nalezy je sytuowa¢ w ramach terenu lub
wydzielonych dziatek wzdtuz ul. Powstancow oraz przedtuzenia ul. Manezowej w kierunku
zachodnim,

w przypadku realizacji ogrodzenia obowigzuje azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m
wg indywidualnych rozwigzan w zakresie formy i materiatu; zakaz stosowania prefa-
brykatéw Zelbetowych;

odlegtos¢ linii ogrodzenia od gazociggéw sytuowanych w liniach rozgraniczajacych ulic nie
moze by¢ mniejsza niz 0,5 m,

w trakcie projektowania zagospodarowania oraz zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi
zwigzane ze zbiorowg ochrong ludnosci w zakresie zapewnienia awaryjnych zrodet zao-

patrzenia w wode oraz alarmowania i ostrzegania;

nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

a)
b)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

obowigzuje minimalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m oraz maksymalna wysokosé
zabudowy — 7 kondygnacji, ale nie wiecej niz 24,0 m; dopuszcza sie punktowo dominante
wysokosciowg w postaci budynku, nie wyzszg niz 45,0 m. W przypadku realizaciji
wyzszego budynku wymagane jest uzgodnienie ze stuzbami lotnictwa cywilnego,
obowigzuje uwzglednienie w projekcie zabudowy szczegdlnie eksponowanego naroznika

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,



f)

9)

obowigzuje zastosowanie materiatéw wykonczeniowych wysokiej klasy, tradycyjnych (ka-
mien, klinkier, szkto i podobne) lub wspotczesnych o poréwnywalnym standardzie,
obowigzuje ksztaltowanie strefy wejsciowej zabudowy od strony przedtuzenia ul. Manezo-
wej,

obowigzuje ksztattowanie zabudowy, ktdre uwzgledni przenikanie zieleni od strony zielo-
nego pasazu terenu oznaczonego symbolem 22KP w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego (zatwierdzonym Uchwatg Nr 621/XXVIII/00 Rady Miasta Ptocka
z dnia 27 czerwca 2000 r.),

obowigzuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony przedtuzenia ul. Manezowej;

nastepujacg obstuge komunikacyjng: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ulic: przedtuzenia

ul. Manezowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KL1/2 lub przedtuzenia ul. Strzelec-

kiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KL1/2; obstuge zapleczy dopuszcza sie

wylacznie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KL1/2;

Nastepujaca obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)

f)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

odprowadzanie sciekéw sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
w ulicach oznaczonych symbolami: 1KL1/2 i/lub 3KL1/2,

odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach
oznaczonych symbolami: 1KL1/2 i 3KL1/2,

Scieki deszczowe z utwardzonych placéw postojowych i parkingdw nalezy przed wprowa-
dzeniem do miejskiej kanalizacji deszczowej oczyszczaé z piasku i zanieczyszczen
ropopochodnych w osadnikach i separatorach lokalizowanych na wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej,

zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej wysokiego i niskiego napiecia
istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej; dla odbiorcéw zasilanych niskim
napieciem poprzez istniejacg lub projektowang sie¢ elektroenergetyczng i przytacza
niskiego napiecia; bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow
poprzez przytgcza elektroenergetyczne niskiego napiecia,

budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym,

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzgdzeniami
energetycznymi wnioskodawca pokryje koszty niezbednej przebudowy, po zawarciu
stosownej umowy z Zaktadem Energetycznym okreslajacej warunki przebudowy,
powigzania sieci elektroenergetycznej z istniejgcq infrastrukturg energetyczng realizowaé
na podstawie odrebnych projektéw technicznych wykonanych w oparciu o warunki przyta-
czenia wydane wnioskodawcy przez Zaktad Energetyczny,

zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej srednie-
go cisnienia w ul. Strzeleckiej i ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KL1/2,

rozbudowa sieci gazowej na warunkach okre$lonych przez zarzadzajacego siecig gazo-

wa,



k)

dostawa gazu ziemnego dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile zostang spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbior-
cami,

zaopatrzenie w ciepto: po wybudowaniu sieci cieplnej na terenie i powigzaniu jej z siecig
przebiegajaca przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MW (przedstawiona
sie¢ cieplna ma przebieg orientacyjny, ktéry bedzie uscislony na etapie projektu zagospo-
darowania terenu) lub innych zrddet proekologicznych,

zapewnienie taczy telekomunikacyjnych z sieci dowolnego operatora telekomunikacyjne-
go,

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi koszt ich niezbednej przebudowy pokryje podmiot, ktory te zmiane
powoduje, po uprzednim uzyskaniu od operatora sieci warunkéw przebudowy.

§ 11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielenn urzadzona ogélnie dostepna z elementami matej

architektury wraz z ciggiem pieszym;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

3) nastepujgce warunki podziatu terenu na dziatki: obowigzuje zakaz wydzielania nowych dziatek

w celach budowlanych; dopuszcza sie wytacznie podziaty w celu regulacji stanu prawnego;

4) nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a)

c)
d)

obowigzuje urzadzenie ciggu pieszego z zielenig towarzyszaca stanowigcego fragment
gtébwnego ciggu prowadzacego od ul. Sienkiewicza i ul. Wyszogrodzkiej do ul. Powstan-
céw, taczacego sie z ciggiem prowadzacym do ul. Kilinskiego,

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZP; 2UC(UN); 1ZP oraz
sasiednich terenéw wspottworzacych ciag okreslony w pkt. 4a, obowigzuje koordynacja
w zakresie wytrasowania ciggu pieszego, jego nawierzchni, zieleni, elementéw matej
architektury, oswietlenia a takze ksztattowania przedpola — strefy wejSciowej do obiektow
ustugowych zlokalizowanych w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2UC(UN),

obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew i wkomponowanie ich w zagospodarowanie,

obowigzuje zakaz ogrodzenia terenu;

5) nastepujgce warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

a)

b)

dla istniejacej zabudowy przeznaczonej do likwidacji, oznaczonej na rysunku planu
obowigzuje zakaz nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,

obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej;

6) nastepujaca obstuge komunikacyjna: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczone;j

na rysunku planu symbolem 2KL1/2.



§ 12

Dla terenu oznaczony na rysunku planu symbolem 4EE ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia elektroenergetyczne;

przeznaczenie dopuszczalne: zielen;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziatki: zachowuje sie urzadzenie terenu w ramach
istniejacych granic;

nastepujace warunki zagospodarowania terenu: zachowuje sie istniejace urzadzenie terenu
w formie stacji transformatorowej;

nastepujace warunki i standardy ksztalttowania zabudowy: obowigzuje malowanie elewac;ji
i istniejgcej stacji w pastelowych kolorach;

nastepujaca obstuge komunikacyjng: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KL1/2, poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem
3ZP.

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW ustala sie

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, garaze

wbudowane, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziafki:

a) obowigzuje scalenie istniejgcych dziatek,

b) dopuszcza sie wtorny podziat terenu na dziatki po zrealizowaniu zagospodarowania w for-
mie jednego przedsiewziecia inwestycyjnego w celu wydzielenia jego poszczegdinych
czesci,

c) dziatki powstate w wyniku takiego podziatu musza mie¢ zapewniong obstuge komunika-
cyjng zgodng z warunkami ustalonymi dla catego terenu;

nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenu w formie — jednego przedsiewziecia inwestycyjne-
go, w postaci budynku lub zespotu budynkéw,

b) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,7,

c) obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu,

d) obowigzuje zachowanie drzewa oznaczonego na rysunku planu jako szczegdlnie
wartosciowego,

e) obowigzuje zachowanie istniejagcego zywoptotu usytuowanego wzdtuz czesci wschodniej
granicy terenu,

f) zaleca sie zachowanie istniejacych drzew i wkomponowanie ich w przyszie zagospoda-

rowanie,



6)

7)

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach terenu
w ilosci: 1,5 miejsca parkingowego lub garazu na 1 mieszkanie oraz w przypadku ustug
w ilosci 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

w przypadku realizacji ogrodzenia obowigzuje azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m
wg indywidualnych rozwigzan w zakresie formy i materiatu; zakazuje sie stosowania
prefabrykatow Zelbetowych,

odlegtos¢ linii ogrodzenia od gazociggéw sytuowanych w liniach rozgraniczajacych ulic nie
moze by¢ mniejsza niz 0,5 m,

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujacych prze-
pisach o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
w trakcie projektowania zagospodarowania oraz zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi
zwigzane ze zbiorowg ochrong ludnosci w zakresie zapewnienia awaryjnych Zrddet

zaopatrzenia w wode oraz alarmowania i ostrzegania;

nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

e)

dla istniejgcej zabudowy przeznaczonej do likwidacji oznaczonej na rysunku planu
obowigzuje zakaz nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

obowigzuje realizacja jednorodnego zespotu zabudowy poprzez zastosowanie ujednolico-
nych materiatéw wykonczeniowych, kolorystyki elewac;ji i ustalen, ksztattu dachu, elemen-
téw matej architektury,

obowigzuje minimalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje; maksymalna wysokos¢
zabudowy — 7 kondygnacji,

dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych, garazy
podziemnych;

nastepujacq obstuge komunikacyjng: obowigzuje obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy

dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD1/2;

nastepujacyg obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

f)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej w ulicach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KL1/2 i/lub 7KD1/2,

odprowadzanie Sciekow sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
w ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem: 7KD1/2,

odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicy ozna-
czonej na rysunku planu symbolem: 7KD1/2 i/lub 2KL1/2,

zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia istniejgce;j
i projektowanej, kablowej lub napowietrznej, poprzez istniejgce lub projektowane przytagcza
niskiego napiecia,

budowe, przebudowe i modernizacje sieci w uzgodnieniu z wiasciwym Zaktadem
Energetycznym,

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzgdzeniami
energetycznymi wnioskodawca pokryje koszty niezbednej przebudowy po zawarciu

stosownej umowy z Zaktadem Energetycznym okreslajgcej warunki przebudowy,



powigzania sieci elektroenergetycznej z istniejgcg infrastrukturg energetyczng realizowaé
na podstawie odrebnych projektéw technicznych wykonanych w oparciu o warunki
przytaczenia wydane wnioskodawcy przez Zaktad Energetyczny,

zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej
sredniego cisnienia w ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem: 7KD1/2,

rozbudowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig gazo-
wa,

dostawa gazu ziemnego dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile zostang spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbior-
cami,

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej zlokalizowanej na terenie (mozliwej do wykorzysta-
nia po modernizacji) lub innych zrédet proekologicznych,

zapewnienie taczy telekomunikacyjnych z sieci dowolnego operatora telekomunikacyjne-
go,

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi, koszt ich niezbednej przebudowy pokryje podmiot, ktéry te zmiane

powoduje, po uprzednim uzyskaniu od operatora sieci warunkéw przebudowy.

§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, garaze

wbudowane, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziatki:

a)
b)

c)

obowigzuje scalenie istniejgcych dziatek,

dopuszcza sie wtorny podziat terenu na dziatki po zrealizowaniu zagospodarowania w for-
mie jednego przedsiewziecia inwestycyjnego w celu wydzielenia jego poszczegdlnych
czesci,

dziatki powstate w wyniku takiego podziatu musza mie¢ zapewniong obstuge komunika-
cyjng zgodng z warunkami ustalonymi dla catego terenu;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziatki: obowigzuje scalenie dziatlek z zakazem

nowych podziatoéw w celach budowlanych;

nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

obowigzuje zagospodarowanie terenu w formie — jednego przedsiewziecia inwestycyjne-
go, w postaci budynku lub zespotu budynkéw,

obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,7,

obowiazuje powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu,
zaleca sie zachowanie istniejacych drzew i wkomponowanie ich w przyszie zagospoda-

rowanie,



7)

8)

f)

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach terenu
w ilosci: 1,5 miejsca parkingowego lub garazu na 1 mieszkanie oraz w przypadku ustug
w ilosci 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

w przypadku realizacji ogrodzenia obowigzujg azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m
wg indywidualnych rozwigzan w zakresie formy i materiatu; zakazuje sie stosowania
prefabrykatow Zelbetowych,

odlegtos¢ linii ogrodzenia od gazociggéw sytuowanych w liniach rozgraniczajacych ulic nie
moze by¢ mniejsza niz 0,5 m

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujacych prze-
pisach o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;
w trakcie projektowania zagospodarowania oraz zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi
zwigzane ze zbiorowg ochrong ludnosci w zakresie zapewnienia awaryjnych Zrddet

zaopatrzenia w wode oraz alarmowania i ostrzegania;

nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

e)

dla istniejgcej zabudowy przeznaczonej do likwidacji oznaczonej na rysunku planu
obowigzuje zakaz nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

obowigzuje realizacja jednorodnego zespotu zabudowy poprzez zastosowanie ujednolico-
nych materiatdw wykonhczeniowych, kolorystyki elewaciji, ksztattu dachu, elementéw matej
architektury,

obowigzuje minimalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje; maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5 kondygnaciji, nie wiecej niz 16,0 m,

dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych, garazy
podziemnych;

nastepujacq obstuge komunikacyjng: obowigzuje obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy

dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD1/2 lub z ul. Strzeleckiej oznaczonej

na rysunku planu symbolem 3KL1/2;

nastepujacg obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

f)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci zlokalizowanej w ulicach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KL1/2 i/lub 3KL1/2,

odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
w ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KL1/2 i 7KD1/2,

odprowadzanie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
w ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KL1/2, 7KD1/2 i/lub 3 KL1/2,
zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej wysokiego i niskiego napiecia,
istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej, dla odbiorcéw zasilanych niskim
napieciem  poprzez istniejacg lub  projektowang sie¢  elektroenergetyczng
i przytacza niskiego napiecia,

budowe, przebudowe sieci oraz budowe urzgdzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu
z wtasciwym Zaktadem Energetycznym,

w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej, ktorej
usytuowanie nastgpi w ramach projektu zagospodarowania terenu,



w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzgdzeniami
energetycznymi wnioskodawca pokryje koszty niezbednej przebudowy, po zawarciu
stosownej umowy z Zaktadem Energetycznym okreslajacej warunki przebudowy,
powigzania sieci elektroenergetycznej z istniejgcq infrastrukturg energetyczng realizowac
na podstawie odrebnych projektéw technicznych wykonanych w oparciu o warunki
przytaczenia wydane przez Zaktad Energetyczny wnioskodawcy,

zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej srednie-
go ci$nienia w ulicy Strzeleckiej i ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD1/2,
rozbudowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig gazo-
wa,

dostawa gazu ziemnego dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile zostang spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbior-
cami,

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej zlokalizowanej na terenie jednostki urbanistycznej
5MW (mozliwej do wykorzystania po modernizacji) lub innych Zzrédet proekologicznych,
zapewnienie taczy telekomunikacyjnych z sieci dowolnego operatora telekomunikacyjne-
go,

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi koszt ich niezbednej przebudowy pokryje podmiot, ktéry te zmiane

powoduje, po uprzednim uzyskaniu od operatora sieci warunkéw przebudowy.

§ 15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UW ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: ustugi wyspecjalizowane o ucigzliwosci niewykraczajacej poza

granice terenu;

przeznaczenie dopuszczalne: wewnetrzny uktad komunikacji, place parkingowe, garaze, zie-

len;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziatki: obowigzuje scalenie dziatek stanowigcych

wlasnos¢ gminy;

nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a)

obowigzuje zagospodarowanie terenu w formie jednego lub jako dwdch niezaleznych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych w ramach istniejgcych granic wtasnoéci: na dziafce nr ew.
218/97 oraz na dziatkach nr ew. 218/215; 218/216; 218/208 (fragment),

dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy 40% powierzchni terenu, w przypad-
ku realizacji zagospodarowania jako jednego przedsiewziecia inwestycyjnego lub powierz-
chni dziatek w przypadku realizacji dwdch niezaleznych przedsiewziec,

obowiazuje minimum 20% powierzchni terenu lub dziatki jako powierzchnia biologicznie
czynna,

obowigzuje zachowanie drzewa oznaczonego na rysunku planu jako szczegolnie wartos-
ciowego,

obowigzuje zachowanie drzew wskazanych do zachowania,



5)

7)

f)

)]

h)

zaleca sie realizacje szpaleru drzew lub krzewdéw wzdtuz potudniowej granicy terenu
sasiadujgcej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,

obowigzuje zapewnienie w ramach terenu odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
pracownikéw i uzytkownikéw w dostosowaniu do programu obiektow,

w trakcie projektowania zagospodarowania oraz zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi
zwigzane ze zbiorowg ochrong ludnosci w zakresie zapewnienia awaryjnych Zzrodet

zaopatrzenia w wode oraz alarmowania i ostrzegania;

nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

a)

c)

zachowuje sie istniejgca zabudowe ustugowa (stuzba zdrowia) zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu z dopuszczeniem jej rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem utrzymania
istniejacej linii zabudowy od strony ul. Strzeleckiej; dla istniejgcych budynkéw obowigzujg
te same warunki jak dla projektowanej zabudowy,

dla budynku zlokalizowanego na dziatkach nr ew. 218/15 i 218/16 przeznaczonego do
likwidacji — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - obowigzuje zakaz rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m;

nastepujaca obstuge komunikacyjng: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ulic: Strzeleckiej

oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KL1/2 oraz projektowanej ulicy oznaczonej na

rysunku planu symbolem 7KD1/2;

nastepujacyg obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)

f)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci zlokalizowanej w ulicy Strzeleckiej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KL1/2 oraz projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 7KD1/2,

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
w ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KL1/2 i 7KD1/2,

odprowadzanie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
w ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KD1/2 i 3 KL1/2,

zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia istniejacej
i projektowanej, kablowej lub napowietrznej poprzez istniejace lub projektowane przytacza
niskiego napiecia,

budowe, przebudowe i modernizacje sieci w uzgodnieniu z wiasciwym Zaktadem
Energetycznym,

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzadzeniami
energetycznymi wnioskodawca pokryje koszty niezbednej przebudowy, po zawarciu
stosownej umowy z Zaktadem Energetycznym okreslajgcej warunki przebudowy,
powigzania sieci elektroenergetycznej z istniejgca infrastrukturg energetyczng realizowac
na podstawie odrebnych projektéw technicznych wykonanych w oparciu o warunki
przytaczenia wydane wnioskodawcy przez Zaktad Energetyczny,

zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej
Sredniego cisnienia w ulicy Strzeleckiej i ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
7KD1/2,



i) rozbudowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig gazo-
wa,

j) dostawa gazu ziemnego dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile zostang spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbior-
cami,

k) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej zlokalizowanej na terenie i mozliwej do wykorzysta-
nia po przebudowie lub innych zrédet proekologicznych,

[) zapewnienie taczy telekomunikacyjnych z sieci dowolnego operatora telekomunikacyjne-
go,

m) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi koszt ich niezbednej przebudowy tych urzgdzen pokryje podmiot,
ktéry te zmiane powoduje po uprzednim uzyskaniu od operatora sieci warunkéw przebu-
dowy.

§ 16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8EE ustala sie:

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne;

przeznaczenie dopuszczalne: zielen;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziatki: zachowuje sie urzadzenie terenu w ramach
istniejacych granic;

nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuije sie istniejgce urzadzenie terenu w formie stacji transformatorowe;j,

b) zachowuje sie istniejgcy zywoptot usytuowany wzdtuz potudniowej granicy terenu;
nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy: obowigzuje malowanie elewacji
i istniejacej stacji w pastelowych kolorach;

nastepujaca obstuge komunikacyjng: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ul. Strzeleckiego
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KL1/2, poprzez wewnetrzny uktad komunikacyjny
w ramach terenu oznaczonego symbolem 7UW.

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MW ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, garaze

wbudowane, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziafki:

a) obowigzuje scalenie istniejgcych dziatek,

b) dopuszcza sie wtorny podziat terenu na dziatki po zrealizowaniu zagospodarowania w for-
mie jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego w celu wydzielenia jego poszczegdlnych
czesci,

c) dziatki powstate w wyniku takiego podziatu muszg mie¢ zapewniong obstuge komunika-
cyjna zgodng z warunkami ustalonymi dla catego terenu;



4) nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

5)

f)

obowigzuje zagospodarowanie terenu w formie — jednego przedsiewziecia inwestycyj-
nego, w postaci budynku lub zespotu budynkéw,

obowigzuje minimalna intensywnos$é zabudowy 0,7,

obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu,
obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew i wkomponowanie ich w przyszte zagospo-
darowanie,

obowigzuje realizacja szpaleru drzew wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 3KL1/2, z zaleceniem dominacji: wigzéw, brzéz z udziatem lip, klondw, kasztanow,
Swierkow i modrzewi,

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach terenu
w ilosci: 1,5 miejsca parkingowego lub garazu na 1 mieszkanie oraz w przypadku ustug
w ilosci 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

w przypadku lokalizacji parkingdbw naziemnych nalezy je sytuowa¢ wzdiuz istniejgcego
zespotu garazy,

w przypadku realizacji ogrodzenia obowigzuje azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m
wg indywidualnych rozwigzan w zakresie formy i materialu; zakazuje sie stosowania
prefabrykatow zelbetowych,

odlegtos¢ linii ogrodzenia od gazociggéw sytuowanych w liniach rozgraniczajacych ulic nie
moze by¢ mniejsza niz 0,5 m,

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujgcych
przepisach o ochronie $rodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowa;

w trakcie projektowania zagospodarowania oraz zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi
zwigzane ze zbiorowg ochrong ludnosci w zakresie zapewnienia awaryjnych zrédet zao-
patrzenia w wode oraz alarmowania i ostrzegania;

nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

f)

zachowuje sie istniejacy zesp6t garazy z dopuszczeniem jego modernizacji oraz zalece-
niem ujednolicenia kolorystyki,

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

obowigzuje realizacja jednorodnego zespotu zabudowy poprzez zastosowanie ujednolico-
nych materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu, elementéw matej
architektury,

obowigzuje minimalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje; maksymalna wysokos$é
zabudowy — 7 kondygnaciji,

zaleca sie sytuowanie nizszej zabudowy od strony pdtnocnej i wschodniej; nawigzanie
gabarytami do zabudowy sytuowanej w ramach terenu oznaczonego symbolem 11MWn,
dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych, garazy
podziemnych; dopuszcza sie dobudowe garazy do istniejgcego zespotu; od jego

potudniowej strony;



6) nastepujacg obstuge komunikacyjna: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ul. Powstancéw

7)

oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2 oraz, lub z projektowanego przediuzenia  ul.

Strzeleckiej — oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KL1/2;

nastepujacg obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

f)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci zlokalizowanej w ulicach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 3KL1/2 i 5KL1/2,

odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
w ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KL1/2 i/lub 3KL1/2; w ramach
budowy sieci osiedlowej zapewni¢ nalezy obstuge terendw oznaczonych symbolem
11Mwn,

odprowadzanie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
w ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KL1/2 i 5KL1/2,

Scieki deszczowe odprowadzane z utwardzonych powierzchni parkingéw nalezy przed
wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji deszczowej oczysci¢ z piasku i zanieczyszczen
ropopochodnych w osadnikach piasku i separatorach realizowanych na wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej,

zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej wysokiego i niskiego napie-
cia, istniejgcej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej; dla odbiorcow zasilanych
niskim napieciem poprzez istniejaca lub projektowang sie¢ elektroenergetyczng i przy-
tacza niskiego napiecia,

budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym,

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi wnioskodawca pokryje koszty niezbednej przebudowy, po zawar-
ciu stosownej umowy z Zakladem Energetycznym okreslajgcej warunki przebudowy,
powigzania sieci elektroenergetycznej z istniejgcq infrastrukturg energetyczng realizowaé
na podstawie odrebnych projektéw technicznych wykonanych w oparciu o warunki
przytaczenia wydane przez Zaktad Energetyczny wnioskodawcy,

zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej srednie-
go cisnienia w ulicy Strzeleckiej,

rozbudowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig gazo-
wa,

dostawa gazu ziemnego dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile zostang spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbior-
cami,

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej wybudowanej na terenie i powigzanej z siecig cieplng
Zlokalizowang na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5MW (przedstawiona
sie¢ cieplna ma charakter orientacyjny, ktéry bedzie uscislony na etapie sposobu
zagospodarowania terenu) lub innych Zrédet proekologicznych,

zapewnienie taczy telekomunikacyjnych z sieci dowolnego operatora telekomunikacyjne-

go,



n) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi koszt ich niezbednej przebudowy pokryje podmiot, ktory te zmiane

powoduje, po uprzednim uzyskaniu od operatora sieci warunkéw przebudowy

§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN ustala sie:

1)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza oraz wolno-

stojaca;

przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziatki: zachowuje sie istniejace granice dziatek;

nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie w ramach poszczegoélnych dziatek,

b) obowigzuje 40% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnia zabudowy;

nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkéw do adaptaciji wyréznionych na rysunku planu dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

c) obowigzuje nawigzanie do istniejgcej zabudowy w sgsiedztwie (gabaryty budynkoéw,
poziom parteru, ksztatt dachu, kolorystyka elewacji, detalowanie) w celu tworzenia
jednorodnych zespotéw urbanistyczno — architektonicznych,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,

e) dopuszcza sie lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazu na
dziatce pod nastepujacymi warunkami:

- jako obiekt jednokondygnacyjny bez poddasza uzytkowego,

- maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 35 m?,

- zlokalizowany jest w potudniowej granicy dziatki i zblokowany w granicy z istniejgcq
zabudowg gospodarcza na sagsiedniej dziatce;

nastepujacg obstuge komunikacyjna:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna z ul. Powstancéw oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 5KL1/2 oraz ul. Saperskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD1/2;

nastepujacg obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w media z sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, sieci elektroenergetycznej i sieci telefonicznej zlokalizowanych w ul. Powstancéw
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2,

b) zasilanie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia, istniejace;j
i projektowanej poprzez istniejgce i projektowane przylacza niskiego napiecia,

c) zaopatrzenie w gaz ziemny do celdw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej
Sredniego cisnienia w ul. Powstancéw oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2,

d) obowigzuje lokalizacja szafek gazowych w granicy ogrodzen otwieranych na zewnatrz od

strony ulicy,



e)

zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta wbudowanych u poszczegoinych odbior-

cow.

§19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MWhn ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o matej intensywnosci;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wewnetrzny uktad komunikacji, zielen, urzadzenia i sieci infra-

struktury technicznej, obiekt zwigzany z dozorem zespotu, garaze wbudowane w bryte budyn-

ku mieszkalnego, garaze podziemne, place parkingowe, plac zabaw;

3) nastepujace warunki podziatu terenu na dziatki: dopuszcza sie podziat na dziatki przypisane do

poszczegolnych mieszkan wykonany na podstawie projektu zagospodarowania catego terenu;

4) nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a)

f)

zagospodarowanie caftego terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi w formie zespotu zabudowy jako jednego przedsiewziecia inwestycyjnego,

ze wzgledu na potencjalne skazenie produktami ropopochodnymi konieczne jest prze-
prowadzenie badan gleby i wdd podziemnych na obecnos¢ weglowodordw,

obowigzuje nizsza intensywnos¢ zabudowy niz 0,7 dla catego terenu,

obowigzuje minimum 40% powierzchni terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,
obowigzuje zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu jako szczegdlnie warto$-
ciowe,

zaleca sie zachowanie istniejgcych grup drzew i wkomponowanie ich w przyszte zagospo-
darowanie,

obowigzuje realizacja szpalerow drzew lub krzewdéw wzdtuz poétnocnej i potudniowe;j
granicy terenu, z zaleceniem dominacji: wigzéw, brzéz z udziatem lip, klonéw, kasztanow,
Swierkow i modrzewi,

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach terenu; min. 1,5
miejsca parkingowego lub garazu na 1 mieszkanie,

dopuszcza sie realizacje ogrodzenia wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy terenu;
obowigzuje ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m wg indywidualnej decyzji
w zakresie formy i materiatu; zakazuje sie stosowania prefabrykatéow Zzelbetowych;
odlegtos¢ linii ogrodzenia od gazociagéw sytuowanych w liniach rozgraniczajacych ulic nie
moze by¢ mniejsza niz 0,5 m,

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujacych prze-
pisach o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
w trakcie projektowania zagospodarowania oraz zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi
zwigzane ze zbiorowg ochrong ludnosci w zakresie zapewnienia awaryjnych zrédet zao-

patrzenia w wode oraz alarmowania i ostrzegania;

5) nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

a)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,



6)

7)

c)
d)

obowigzuje realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w postaci obiektéw pun-
ktowych badz sytuowanych w ukfadzie szeregowym, tworzacych jednorodny zespoét zabu-
dowy poprzez zastosowanie ujednoliconych materiatow wykonczeniowych, kolorystyki ele-
wacji, ksztattu dachu, elementéw matej architektury (ogrodzenia, oswietlenie terenu,
zagospodarowanie przedogrédkow itp.),

obowigzuje maksymalna wysokos¢ budynkéw 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych, garazy
podziemnych,

nastepujacg obstuge komunikacyjng: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ul. Saperskiej

oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD1/2;

nastepujaca obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

f)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ul. Saperskiej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD1/2,

odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej poprzez sieé
kanalizacji osiedlowej obstugujacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9SMW,
odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. Saperskiej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KL1/2,

zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej wysokiego i nis-
kiego napiecia, poprzez istniejacg sie¢ elektroenergetyczng oraz istniejgce i projektowane
przytacza niskiego napiecia,

przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych w uzgod-
nieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym,

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi wnioskodawca pokryje koszty niezbednej przebudowy, po zawarciu
stosownej umowy z Zakladem Energetycznym okreslajgcej warunki przebudowy,
powigzania sieci elektroenergetycznej z istniejgcq infrastrukturg energetyczng realizowaé
na podstawie odrebnych projektéw technicznych wykonywanych w oparciu o warunki
przytaczenia wydane przez Zaktad Energetyczny wnioskodawcy,

zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej
Sredniego cisnienia w ul. Saperskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD1/2,
rozbudowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig gazo-
wa,

dostawa gazu ziemnego dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile zostang spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbior-
cami,

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej przebiegajacej przez tereny oznaczone symbolami
2UC(UN) i 9MW lub innych Zrédet proekologicznych,

zapewnienie taczy telekomunikacyjnych z sieci dowolnego operatora telekomunikacyjne-
go,

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi koszt ich niezbednej przebudowy pokryje podmiot, ktéry te zmiane
powoduje, po uprzednim uzyskaniu od operatora sieci warunkow przebudowy.



Dla
1)

2)
3)
4)

5)

6)

6)

§ 20

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KS ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: zaplecze komunikacji w formie zespotu garazy;

przeznaczenie dopuszczalne: dojazd do garazy;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziatki: zachowuje sie urzadzenie terenu w ramach
istniejacych granic;

nastepujace warunki zagospodarowania terenu: zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie
terenu w formie zespotu garazy;

nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

a) dlaistniejacego zespotu garazy; obowigzuje ujednolicenie kolorystyki elewaciji, stolarki;
nastepujacg obstuge komunikacyjng: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ul. Manezowej

oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KL1/2.

§ 21

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
nastepujace warunki podziatu terenu na dziatki: zachowuje sie istniejace granice dziatek;
nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie w ramach poszczegdlnych dziatek,
b) obowiazuje 40% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnia zabudowy;
obowigzujg nastepujgce warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
a) dla budynkéw do adaptacji wyréznionych na rysunku planu dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe,
b) dla przebudowy istniejgcej zabudowy obowigzuje nawigzanie do budynkéw na sagsiednich
dziatkach (nieprzekraczanie frontowej linii zabudowy, ksztatt i kolorystyka dachu),
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
d) obowigzuje malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bieli,
bezu, brazu, zétci,
e) dopuszcza sie lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazu na
dziatce pod nastepujacymi warunkami:
- jako obiekt jednokondygnacyjny bez poddasza uzytkowego,
- maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 35 m?,
- zlokalizowany jest w potnocnej granicy dziatki i zblokowany w granicy z istniejacq
zabudowg gospodarcza na sasiedniej dziatce;
nastepujacg obstuge komunikacyjng: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ul. Manezowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KL1/2;

nastepujaca obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:



Dla

5)

6)

Dla

5)

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej zlokalizowanej w ul. Manezowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KL1/2,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej istniejacej w ul. Manezowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KL1/2,

c) odprowadzanie wod deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
w ul. Manezowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KL1/2,

d) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia
poprzez istniejgce przytacza niskiego napiecia,

e) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej
Sredniego cisnienia w ul. Manezowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KL1/2,

f) obowigzuje lokalizacja szafek gazowych w granicy ogrodzen otwieranych na zewnatrz od
strony ulicy,

g) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrédet ciepta wbudowanych u poszczegdlnych
odbiorcow,

h) zapewnienie taczy telekomunikacyjnych z sieci dowolnego operatora telekomunikacyjne-
go.

§ 22

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14EE ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne;

przeznaczenie dopuszczalne: zielen, garaze;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziatki: zachowuje sie urzgdzenie terenu w ramach
istniejacych granic;

nastepujace warunki zagospodarowania terenu: zachowuje sie istniejace urzadzenie terenu
w formie stacji transformatorowej;

nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy: obowigzuje malowanie elewacji
istniejacej stacji w pastelowych kolorach;

nastepujacg obstuge komunikacyjng: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ul. Saperskiej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD1/2.

§ 23

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15EE ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne;

przeznaczenie dopuszczalne: zieleh, garaze;

nastepujace warunki podziatu terenu na dziatki: zachowuje sie urzgdzenie terenu w ramach
istniejacych granic;

nastepujace warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza sie maksymalng powierzchnie
zabudowy 80% powierzchni terenu;

nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy: obowigzuje kolorystyka elewaciji
w pastelowych kolorach;



6) nastepujacg obstuge komunikacyjna: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ul. Powstancéw
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2, poprzez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 9MW.

§24

Dla ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KL ustala sie:

1) projektowane przedtuzenie ul. Manezowej w kierunku zachodnim oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KL1/2 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m; ulica jednojezdniowa,
dwukierunkowa o 2 pasach ruchu;

2) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu symbolem 2KL1/2; ustala sie wschodnig linie
rozgraniczajaca;

3) ul. Strzelecka oznaczona na rysunku planu symbolem 3KL1/2
a) na odcinku od ul. Powstancéw do ul. Manezowej; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

20,0 m; jednojezdniowa, dwukierunkowa o 2 pasach ruchu,
b) na odcinku od ul. Manezowej do potudniowej granicy dziatki nr ew. 218/97 — ustala sie
zachodnig linie rozgraniczajaca;

4) ul. Manezowa oznaczona na rysunku planu symbolem 4KL1/2; ustala sie pdtnocng linie
rozgraniczajaca;

5) ul. Powstancéw oznaczona na rysunku planu symbolem 5KL1/2; ustala sie potudniowg linie
rozgraniczajaca.

Dla ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD ustala sie:

1) ul. Saperska oznaczona na rysunku planu symbolem 6KD1/2; ustala sie zachodnig linie
rozgraniczajaca;

2) projektowana ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 7KD1/2; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajagcych 14,0 m; ulica jednojezdniowa, dwukierunkowa o 2 pasach ruchu,
zakonczona placem manewrowym.

Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, 2 w zakresie zagospodarowania paséw ulicznych wyznaczo-

nych liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu ustala sie:

1) zachowanie istniejacych nadziemnych i podziemnych urzadzen liniowych uzbrojenia terenu,
dopuszczajac ich przebudowe wynikajacy z: realizacji elementéw zagospodarowania zgodnych
z ustaleniami niniejszego planu (np. przebudowy jezdni wraz z sieciami uzbrojenia, budowy
jezdni, podtaczen projektowanych budynkow itp.);

2) koniecznos$c¢ lokalizowania nadziemnych i podziemnych urzadzen liniowych uzbrojenia terenu
oznaczonych na rysunku planu sytuowanych zgodnie z zasadami lokalizacji uzbrojenia
w ulicach, okreslonymi w przepisach szczegdlnych;

3) orientacyjny charakter lokalizacji kraweznikow jezdni, okreslonych na rysunku planu;

4) bezwzgledne zachowanie szczegdlnie wartosciowych drzew oznaczonych na rysunku planu;
zaleca sie zachowanie pozostatych drzew oznaczonych na rysunku planu;

5) zachowanie istniejacych chodnikow, zieleni - niekolizyjnych wzgledem modernizowanych lub

projektowanych jezdni, Sciezek rowerowych.



4. Obowigzuje oswietlenie ulic z miejskiej sieci oswietleniowej, wyposazenie w oswietlenie ulic
istniejagcych modernizowanych i projektowanych, woéwczas gdy dotychczasowe urzadzenia nie
zapewnig spetnienia wymagan normatywnych.

Rozdziat IV

Przepisy przejsciowe i koncowe
§25

Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy dla terenéw objetych planem ustala sie, dla
naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki w wysokoSci:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MWn - 30%,
- dla pozostatych terendéw (tereny, ktérych przeznaczenie nie ulega zmianie w wyniku ustalen planu
lub tereny nalezgce do gminy Ptock) — 0%.
§ 26

W granicach obszaru objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendéw po bytej Jednostce Wojskowej w Ptocku oraz terendéw
przyleglych, obejmujacym obszar w granicach: ul. Kilihskiego, ul. Wyszogrodzka, ul. Strzelecka, ul.
Oaza i Al. Pitsudskiego zatwierdzonym uchwatg Nr 621/XXVIII/00 Rady Miasta Ptocka z dnia

27 czerwca 2000 r.
§ 27

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie

niniejszej uchwaty, a niezakonnczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 28

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka

Stanistaw Nawrocki






