Zalacznik Nr 1

do umowy najmu
z dnia

Przedmiotem umowy najmu jest nieruchomo$¢ zabudowana potozona w Plocku przy
ul. Sienkiewicza 26, oznaczona w ewidencji gruntoéw jako dziatka nr 574/2. W skiad
nieruchomosci wchodzi:

a/ dzialka gruntu o powierzchni 2831 m?,

b/ budynek gtéwny murowany 3 kondygnacyjny o pow. 908,33 m* + piwnice 75,80 m?,
¢) budynek murowany, parterowy o pow. 169,39 m*

d) dwa garaze o pow. 21 m? kazdy.

Budynek gtowny przy ul. Sienkiewicza 26 znajduje si¢ w strefie wpisanej do rejestru
zabytkéw i ewidencji dobr kultury Urzedu Miasta Plocka. Kubatura budynku ~ 13.000 nr.
Wykonany jest w technologii tradycyjne;:

« S$ciany konstrukcyjno-ostonowe o grubosci 70 cm z cegly

o niektore Sciany dzialowe — drewniane otrzcinowane pokryte tynkiem wapienno-
piaskowym

o stropy — w czgsci klatki schodowej ceramiczne odcinkowe w pozostatej czgsci budynku
drewniane

» wigzba dachowa — konstrukcja drewniana w dobrym stanie

« pokrycie dachowe — blacha trapezowa bez przeciekdéw i nieszczelnos$ci

« wysokos¢ kondygnacji naziemnych — 3,5 m

o posadzki — stan ogllny zty

« stolarka okienna — stan og6lny zly

« stolarka drzwiowa — stan ogdlny zty

« instalacje c.o, wod-kan, elektryczna — stan og6lny zty

o obrobki blacharski, rury spustowe — stan og6lny zty

« elewacje — og6lny stan dobry, wymagane miejscowe uzupetnienia tynkow i malowanie

Od strony péinocno-zachodniej poprzez tacznik (2,1x3,0m) budynek potaczony jest z
dobudéwka (30 x 6 m) jednokondygnacyjna, niepodpiwniczona z ptaskim stropodachem.
Budynek-dobudéwka wyposazony jest w instalacje centralnego ogrzewania, elektryczna
wodno-kanalizacyjna — stan ogdlny instalacji zty. Stolarka okienna, posadzki oraz tynki — stan
0g0lny zty.



Zalacznik Nr 1
do Zarzadzenia Nr 1694/04
z dnia 16 kwietnia 2004 roku

UMOWA NAJMU
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

zwanym w tresci umowy ,,Najemca”
0 nastgpujace;j tresci:

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie Uchwaty Nr 435/XX11/04 Rady Miasta Plocka z
dnia 16.03.2004 r. oddaje Najemcy nieruchomo$¢ zabudowana potozona w Plocku przy ul.
Sienkiewicza 26, oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 574/2.
2. W sktad nieruchomosci, o ktoérej mowa w ust. 1 wchodzi:
a/ dzialka gruntu o powierzchni 2831 m?,
b/ budynek gtdéwny murowany 3 kondygnacyjny o pow. 908,33 m* + piwnice 75,80 m?,
¢) budynek murowany, parterowy o pow. 169,39 m*
d) dwa garaze o pow. 21 m* kazdy.
3. Szczegodtowy opis nieruchomosci oraz jej stanu technicznego zawiera Zatacznik Nr 1.
4. Nieruchomos$¢, o ktérej mowa w ust. 1 przeznaczona jest w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na cele dziatalno$ci oswiatowe;.

§2
Wynajmujacy oddaje Najemcy cala wymieniona w §1 nieruchomo$¢ do uzywania z
przeznaczeniem na cele o$wiatowe.

§3
1. Umowa zostaje zawarta na czas od ................ 2004 r. do 31.08.2034 .
2. Wynajmujacemu przyshuguje prawo rozwigzania umowy za wypowiedzeniem:
a/ 3 miesiecznym w przypadku nie wywigzania si¢ przez Najemce z postanowien umowy,
b/ 6-cio miesigcznym ze skutkiem na koniec roku szkolnego, w przypadku takich zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nie dadza mozliwosci dalszego
uzytkowania nieruchomosci przez Najemce.

§4
1. Najemca zobowiazany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu platnego od 1
wrzesnia 2004 r. w wysokosci:
a/ 0,50 z/m” netto + VAT miesiecznie za najem dziatki gruntu o powierzchni 2831 m?,
b/ 3,50 z/m* netto + VAT miesigcznie za najem budynku gtéwnego o pow. 908,33 n’ +
piwnice 75,80 m?,
¢) 1,00 zt/m? netto + VAT miesiecznie za najem budynku parterowego o pow. 169,39 m?,
d) 1,00 zt/m*netto + VAT miesiecznie za najem garazy o pow. 21 m? kazdy.



2. Oprdcz czynszu za najem Najemca zobowigzany jest ponosi¢ koszty 1 optaty zwiazane z
uzytkowaniem nieruchomos$ci, w szczegdlnosci optaty za centralne ogrzewanie, zuzycie
wody, odprowadzanie $ciekow, wywoz $mieci, energi¢ elektryczna, ptatne bezposrednio do
dostawcow tych mediow wedtug zawartych pomigdzy Najemca a dostawcami stosownych
umoOw oraz koszty konserwacji i napraw biezacych.
3. Wynajmujacemu przystuguje prawo do corocznej waloryzacji stawek czynszu zgodnie ze
wskaznikiem wzrostu cen towardéw 1 ustug konsumpcyjnych ogtaszanym przez Prezesa GUS
w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni.
4. Zaplata czynszu nastgpowaé bedzie z goéry na podstawie faktur wystawianych przez
Wynajmujacego na jego rachunek bankowy wskazany odrgbnie, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia Najemcy.
5. Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien obciazenia rachunku Najemcy.
6. Zmiany stawek czynszu, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane beda w drodze pisemnego
aneksu do umowy i tylko w zakresie przewidzianym w ust. 3.

§5
Najemca zobowiazany jest do utrzymywania na terenie nieruchomosci czystosci 1 porzadku /w
tym konserwacji zieleni oraz od$niezania/.

§6
1.Najemca uprawniony jest do przystosowania budynku do potrzeb zwiazanych z prowadzona
dzialalnos$cia o§wiatowa zgodnie z projektem robdt remontowo-adaptacyjnych opracowanym
w porozumieniu z Wynajmujacym.

2. Najemca zobowiazany jest w czasie nie dluzszym niz 1,5 roku od daty sporzadzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego do wykonania nastgpujacych robot:
- sprawdzenia 1 dostosowania stropow w budynkoéw do wymogdéw obcigzeniowych dla
szkot,
- wymiany posadzek,
- wymiany stolarki okiennej,
wymiany i renowacji stolarki drzwiowej,
wymiany instalacji centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej,
wymiany obrobek blacharskich, rur spustowych,
- miejscowego uzupeknienia tynkow i malowania elewacji,
3. Koszt remontu o ktéorym mowa w ust. 2 okre$la kosztorysy sporzadzone przez Najemceg
zatwierdzone przez Wynajmujacego, bgdace integralna czgscia projektu remontowego.

§7
1. Wymienione w §6 prace winny by¢ prowadzone zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa. Dokumentacja techniczna winna by¢ uzgodniona 1 zatwierdzona przez
Wynajmujacego .
2. Po wykonaniu prac remontowych o ktorych mowa w §6 ust. 1 1 2 Najemca zobowiazany
jest zglosi¢ fakt zakonczenia robot Wynajmujacemu celem sporzadzenia protokotu.

§8
1. Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego oddawac¢ nieruchomos$ci w catosci badz w
czesci osobie trzeciej do optatnego lub nieodptatnego uzytkowania.
2. W przypadku naruszenia postanowien ust. 1 Najemca zobowiazany jest do zaplaty kary
umownej w wysoko$ci rocznego czynszu przystugujacego Wynajmujacemu z tytutu najmu
budynku gtéwnego.

§9
Wydanie nieruchomos$ci Najemcy nastapi w dniu ...................... po podpisaniu przez strony
umowy protokotu zdawczo — odbiorczego, stanowiacego Zatacznik Nr 2 do umowy.



§10
1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazany jest do niezwlocznego zwrdcenia
nieruchomosci Wynajmujacemu z zachowaniem formy protokolarnej, w stanie nie
pogorszonym, ponad normalne zuzycie od opisanego w protokole o ktérym mowa w § 7 ust. 2
oraz Zataczniku Nr 1 do umowy.
2. Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadéw poniesionych na remont i adaptacje
nieruchomos$ci wymienionych w § 6, chyba, ze umowa =zostanie rozwiazana przez
Wynajmujacego z przyczyn lezacych po jego stronie przed uptywem okresu o ktorym mowa
w §3 ust. 1 za wyjatkiem sytuacji okreslonej w §3 ust. 2 pkt. b .
3. W przypadku nie wykonania obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany
bedzie do zaptaty wynajmujacemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z
nieruchomos$ci w wysokosci 200% ostatniej stawki czynszu najmu miesigcznie.

§11
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§12
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
Spolka ,.Logos” zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego oraz Gminy Plock
zwigzanych z najmem lokali uzytkowych w budynku przy ul. P1. Dabrowskiego 2.
§14
Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach po dwa dla kazdej ze stron.
WYNAJMUJACY NAJEMCA



