PREZYDENT MIASTA PLOCKA

Zarzadzenie Nr 216/2011
Prezydenta Miasta Ptocka
z dnia 09 marca 2011 roku

w sprawie: zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 roku Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 roku Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 roku Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 roku Nr 127, poz. 880; z 2008 roku Nr 199,
p0z.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413; z 2010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2001 roku Nr 142, poz. 1591;
z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz.1806; z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 roku Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457; z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 roku Nr 48,
poz. 327, Nr 13,8 poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 roku Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 roku Nr 28, poz. 142
i poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675) Prezydent Miasta Plocka zarzadza, co
nastepuje:

§1

Uzna¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Plocku przyjetego
Uchwatg Nr 391/XXVII/08 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 wrzesénia 2008 roku, w granicach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 23MNe, 4EE, 39KD1/2 i 40KD1/2,
zgodnie z ,Analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Plocku i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka" oraz rysunkiem stanowigcym zatqcznik
Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaly Rady Miasta Plocka w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie okreslonym w analizie, o ktérej mowa w § 1 niniejszego
zarzadzenia oraz skierowac pod obrady Rady Miasta Ptocka.

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Urbanistyki i Strategii
Rozwoju Miasta.



§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 216 /2011
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 09 marca 2011r.

ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA
PODOLSZYCE POLUDNIE W PLOCKU I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

1. Podstawa prawna

Analize  zasadnosci  przystgpienia do  sporzadzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium sporzadza sie na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami).

2. Stan istniejacy - specyfika terenu

Teren objety analiza potozony jest na osiedlu Podolszyce Potudnie pomiedzy ulicami:
Czerwonych Kosynierow, Z. Rogowskiego i St. Szczesnego. Obejmuje obszar o powierzchni
okoto 1,25 ha, w granicach ktorego znajdujg sie dziatki o numerach ewidencyjnych 3710
i 3704/14 oraz czesc¢ dziatki 3707/21. Wszystkie dziatki sg wtasnoscig Gminy Ptock. Teren jest
niezabudowany z dostepem do drog publicznych oraz do infrastruktury technicznej, to jest:
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazu sieci elektronergetycznej
i teletechnicznej.

3. Ustalenia planistyczne

Analizowany obszar zgodnie 2z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 391/XXVII/08
Rady Miasta Plocka z dnia 30 wrzes$nia 2008 roku, potozony jest na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolami 23MNe, 4EE, 39KD1/2 i 40KD1/2, dla ktérych obowigzuje:

A. Teren oznaczony symbolem 23MNe
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

+ mieszkalnictwo jednorodzinne o matej intensywnosci w formie samodzielnych
budynkow, domow blizniaczych o wtasnych wejsciach lub o dwdéch mieszkaniach -
jako przeznaczenie podstawowe,

+ ustugi, handel, biura o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki, garaze - jako
przeznaczenie dopuszczalne;

2) w zakresie warunkow zagospodarowania dziatek:

« warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest mozliwo$¢ podtaczenia do
istniejacej lub projektowanej infrastruktury technicznej powigzanej z systemami
miejskimi,

- obowigzuje 20% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnia zabudowy,
minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna;

3) w zakresie warunkow i standardow ksztattowania zabudowy:

« Scisle okreslone linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

« maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokoséci do 2 kondygnacji — budynek pietrowy, w tym poddasze
uzytkowe oraz maksymalna odlegtos¢ okapu od poziomu terenu — 6,0 m,

« obowigzuje tworzenie jednorodnych =zespotdw urbanistyczno-architektonicznych




poprzez ujednolicenie w szeregu budynkow, gabarytéw, poziom parteru, ksztatt
dachu, kolorystyki elewacjii i dachu, rodzaju materiatdw wykonczeniowych,
detalowanie,

+ dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu, biur wylacznie w formie pomieszczen
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego
tworzacego z nim cato$¢ architektoniczng; maksymalna powierzchnia ustug, handlu,
biur wynosi 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

« dopuszcza sie lokalizacje garazy lub obiektéw gospodarczych na dziatce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

4) w zakresie warunkdéw podziatu terenu na dziatki:

« dopuszcza sie zmiane projektowanych podziatéw na dziatki wyrdznionych na rysunku
planu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie spetnia¢ nastepujace
warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 900m?,
- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjng z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KL; dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD lub
ciqgu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KY;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

- obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z przylegtych ulic lokalnych oznaczonych
na rysunku planu symbolem KL; dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD lub ciaggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KY.

B. Teren oznaczony symbolem 4EE
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
« urzadzenia elektroenergetyczne w formie wnetrzowych stacji transformatorowych -
jako przeznaczenie podstawowe,
- zielen i parkingi - jako przeznaczenie dopuszczalne,
2) w zakresie warunkéw zagospodarowania terendow:
- obowigzuje zagospodarowanie niezabudowanej czesci dziatki w formie dojazdu
i zieleni.

C. Teren oznaczony symbolem 39KD1/2
Projektowana ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 15,0 m; jedna
jezdnia dwupasmowa o szerokosci 6,0 m zakonczona placem manewrowym.

D. Teren oznaczony symbolem 40KD1/2
Projektowana ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; jedna
jezdnia dwupasmowa o szerokosci 6,0 m zakonczona placem manewrowym.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z nieobowigzujacq juz ustawag z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

4, Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka przyjete Uchwatg Nr 967/LXIII/98 Rady Miasta Plocka z dnia 21
kwietnia 1998 roku analizowany teren potozony jest na obszarze adaptacji i intensyfikacji
wiodacej funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego.

5. Inne uwarunkowania

Zgodnie z "Analiza realizacji naboru do miejskich przedszkoli w Ptocku w latach szkolnych
2009/10 - 2011/12 - dane liczbowe i prognozy demograficzne, w tym na osiedlu Podolszyce
Potudnie" opracowang przez Wydziat Edukacji i Kultury Oddziat Edukacji Urzedu Miasta Ptocka
Gmina Miasto Ptock prowadzi 26 placéwek wychowania przedszkolnego i od kilku lat sie¢
miejskich przedszkoli nie zaspakaja potrzeb mieszkancéow. W roku 2010/11 do miejskich
przedszkoli przyjeto 3759 dzieci. Pierwszenstwo w przyjeciu do przedszkoli miejskich miaty



wszystkie dzieci 6-letnie objete obowigzkowym przygotowaniem przedszkolnym oraz dzieci 5-
letnie, korzystajace z prawa do przygotowania przedszkolnego. Ze wzgledu na brak bazy
lokalowej nie przyjeto 275 dzieci 3 i 4 letnich. Efektem przyjecia tak duzej ilosci dzieci do
przedszkoli byto zorganizowanie 10 odziatdow "0" bez wyzywienia, nieodptatnych, 5 godzinnych
przy szkotach podstawowych dla 6 i 5 latkdw oraz adaptacje innych pomieszczen na sale zajec
(np. W Miejskim Przedszkolu nr 12 zaadoptowano sale gimnastyczng). Jak wynika z analizy, o
ktérej mowa wyzej deficyt miejsc dla 3 i 4 latkdbw w przedszkolach miejskich bedzie sie
pogtebiat. Prognhozuje sie, ze przy obecnej bazie lokalowej w roku szkolnym 2011/12 deficyt
ten bedzie wynosit okoto 800 miejsc. Szczegdlny deficyt miejsc odczuwajg mieszkancy osiedla
Podolszyce Potudnie. Aktualnie na tym osiedlu funkcjonuje tylko jedno przedszkole - Miejskie
Przedszkole nr 4 liczace obecnie 166 dzieci w 6 oddziatach zywieniowych (przedszkole
budowane na 4 oddziaty, ale rosngce potrzeby spoteczne wymusity zaadoptowanie
dodatkowych pomieszczen na sale zaje¢) oraz 1 oddziat "0" niezywieniowy liczacy 24 dzieci
przy Szkole Podstawowej nr 22. Zameldowanych na tym osiedlu dzieci w wieku od 3-6 lat jest
516, w tym 6-latkdéw -132 i 5-latkow - 136.

Analizujac liczbe dzieci (5 i 6 letnich) na wiekszym obszarze, to jest zameldowanych na
osiedlach Podolszyce Potudnie, Zielony Jar i Podolszyce Pétnoc od 1 wrzesénia 2011 roku nalezy
zaplanowac¢ okoto 604 miejsc. Istnieje zatem zagrozenie, ze dla 3 i 4 latkdw pozostanie
potencjalnie tylko 140 wolnych miejsc w przedszkolach na Podolszycach (Potudnie i Pétnoc)
przy potencjalnym zapotrzebowaniu wynoszacym 607 miejsc (iloS¢ zameldowanych dzieci na
obydwu osiedlach).

Zgodnie z art. 14 ust.3 ustawy z dnia 19 marca 200 wrzednia 1991 roku o systemie
o$wiaty dziecko w wieku 6 lat jest obowigzane odby¢ roczne przygotowanie przedszkolne
w przedszkolu lub w oddziale przedszkolnym zorganizowanym w szkole podstawowej. Od
1 wrzesnia 2011 roku obowigzkiem rocznego przygotowania przedszkolnego objete sq dzieci
w wieku 5 lat (ustawa z dnia 19 marca 2009 roku o zmianie ustawy o systemie oswiaty oraz
zmianie niektérych innych ustaw). Sie¢ publicznych przedszkoli i oddziatow przedszkolnych w
szkotach podstawowych wraz z innymi formami wychowania przedszkolnego powinna zapewnic
wszystkim dzieciom piecioletnim zamieszkatym na obszarze gminy mozliwos¢ spetnienia tego
obowigzku. Zapewnienie warunkéw do spefnienia tego obowigzku jest zadaniem gminy.
Ponadto droga dziecka piecioletniego z domu do najblizszego publicznego przedszkola, oddziatu
przedszkolnego w szkole podstawowej Ilub do publicznej innej formy wychowania
przedszkolnego nie powinna przekracza¢ 3 km. W przypadku przekroczenia tej odlegtosci
obowigzkiem gminy jest zapewnienie bezptatnego transportu i opieki w czasie przewozu lub
zwrotu kosztéw przejazdu dziecka i opiekuna srodkami komunikacji publicznej.

6. Materialy planistyczne

Do prac nad zmiang przedmiotowego planu miejscowego wykorzystane zostang nastepujace
materiaty planistyczne:
+ Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla odiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku
sporzadzone w 2005 roku przez Elzbiete Szymanskg Ustugi Projektowe,
+ mapy zasadnicze w skali 1:500 pozyskane z Miejskiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej.

7. Niezbedny zakres prac planistycznych

Projekt zmiany planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy
zapisywaniu ustalen projektu planu okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Podczas prac nad zmiang planu zostang przeanalizowane i okreslone nowe warunki i sposoby
zagospodarowania i zabudowy terenu w celu umozliwienia lokalizacji ustug os$wiatowych
z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego zagospodarowania terendw sasiednich.

8. Zasadnosc¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych



ustalen planistycznych oraz zgodnosci proponowanych zmian ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania miasta Ptocka ( funkcja ustug os$wiatowych bedzie funkcja
rozwijajacq i uzupetniajagcq do wiodacej funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
i wielorodzinnego) w $wietle obowigzujacych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do zmiany planu jest zasadne.

Jako granice obszaru wyznaczonego do zmiany planu przyjeto linie rozgraniczajace teren
oznaczony ha rysunku obowigzujacego planu miejscowego symbolami 23MNe, 4EE, 39KD1/2
i 40KD1/2, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
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