PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Zarzadzenie Nr 232/2011
Prezydenta Miasta Ptocka
z dnia 11 marca 2011 roku

w sprawie: zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Plocku w rejonie
ulic: Strzeleckiej, Sienkiewicza i Al. Kilinskiego.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 roku Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; z 2005 roku Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 roku Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 roku Nr 127, poz. 880; z 2008 roku Nr 199,
poz.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413; z 2010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; z
2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz.1806; z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 roku Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457; z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 roku Nr 48 ,
poz. 327, Nr 13,8 poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 roku Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 roku Nr 28, poz. 142
i poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675) Prezydent Miasta Ptocka zarzadza, co
nastepuje:

§1

Uzna¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Pltocku w rejonie ulic:
Strzeleckiej, Sienkiewicza i Al. Kilinskiego, przyjetego Uchwatg Nr 594/XXXII/04 Rady
Miasta Ptocka z dnia 26 pazdziernika 2004 roku, w granicach terenu oznaczonego w tym
planie symbolem 6UC, zgodnie z ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
Ptocku w rejonie ulic: Strzeleckiej, Sienkiewicza i Al. Kilinskiego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka", stanowigcq =zatacznik Nr 1 do
niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie okreslonym w analizie, o ktérej mowa w § 1 niniejszego
zarzadzenia oraz skierowa¢ pod obrady Rady Miasta Ptocka.



§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydzialu Urbanistyki i Strategii
Rozwoju Miasta.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 232/2011
Prezydenta Miasta Ptocka
zdnia 11 marca 2011r.

ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W
PLOCKU W REJONIE ULIC: STRZELECKIEJ,SIENKIEWICZA | AL. KILINSKIEGO
| STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

1. Podstawa prawna

Analize zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium sporzadza sie na
podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

2, Stan istniejacy - specyfika terenu

Teren objety analiza pofozony jest w centralnej czesci miasta Ptocku przy Al. Jana Kilinskiego oraz ul.
4 Putku Strzelcéw Konnych. Obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,15 ha, w granicach ktérego znajdujg
sie dziatki o numerach ewidencyjnych 218/161, 218/162 oraz cze$¢ dziatek 218/109i218/111. Dziatka nr
218/109 jest whasnoscia Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Komendy Wojewodzkiej Policji z siedzibg w
Radomiu, dziatki nr 218/161 i 218/162 sa wtasnoscia Gminy Plock, natomiast dziatka nr 218/111 jest
wilasnoscig osoby prawnej - Szkoty Wyzszej im. Pawta Wiodkowica. Na terenie zlokalizowanych jest kilka
budynkéw magazynowych, warsztatowych i garazowych w ztym stanie technicznym, ktére w przesztosci
uzytkowane byty w ramach funkcjonujacej na tym obszarze jednostki wojskowej.

3. Ustalenia planistyczne

Analizowany obszar zgodnie z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Ptocku w rejonie ulic: Strzeleckiej, Sienkiewicza i Al. Kilinskiego, przyjetego
Uchwatg Nr 594/XXXI1/04 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 pazdziernika 2004 roku, potoZzony jest na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 6UC, dla ktérego obowiazuje:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
+ ustugi centrum o charakterze lokalnym i ponadlokalnym - jako przeznaczenie podstawowe,
« garaz wielopoziomowy, parkingi naziemne i podziemne, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej - jako przeznaczenie dopuszczalne,
2) w zakresie warunkéw zagospodarowania terenu:
«  zagospodarowanie terenu w formie jednego przedsiewziecia inwestycyjnego,
+ na terenéw oznaczonych symbolami: 6UC, 5 ZP i 4UC powigzanie funkcjonalno — przestrzenne w
zakresie urzadzenia przedpola - strefy wejsciowej od strony Al. Kilinskiego,
+  powiazanie funkcjonalne poprzez wewnetrzny pasaz ustugowo — handlowy prostopadty do ciagu
pieszego prowadzonego w ramach terenu oznaczonego symbolem 5ZP,
« maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu,
3) w zakresie warunkoéw i standardéw ksztattowania zabudowy:
« dla budynkéw przeznaczonych do likwidacji zakaz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,



+ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

+ maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m,

« dopuszcza sie punktowo elementy oznakowania lub o$wietlenia o maksymalnej wysokosci 18m,

« uwzglednienie w projekcie zabudowy szczegdlnie eksponowanej elewacji od strony ulic:
Kilinskiego i Sienkiewicza oraz szczegdlnie eksponowanego naroznika zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

« sytuowanie gtdwnych wejs¢ do projektowanej zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

+ sytuowanie wewnetrznego pasazu handlowo - ustugowego prostopadtego do ciggu
urzagdzonego w ramach terenu 5ZP,

4) w zakresie warunkéw podziatu terenu na dziatki:

+ obowigzuje scalenie dziatek,

+ dopuszcza sie wtérny podziat terenu na dziatki po zrealizowaniu zagospodarowania w formie
jednego przedsiewziecia inwestycyjnego w celu wydzielenia jego poszczegdlnych czesci,

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

« obstuga komunikacyjna, w tym zaplecza z ulicy oznaczonej symbolem 2KL, dopuszcza sie wyjazd

na Al. Kilinskiego wytacznie na zasadzie prawoskretu,

Plan zostat sporzadzony zgodnie z nieobowigzujacg juz ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym.

4, Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka
przyjete Uchwata Nr 967/LXIlI/98 Rady Miasta Plocka z dnia 21 kwietnia 1998 roku analizowany teren
okresla jako wspomagajacy Srodmiescie obszar rozwoju funkgji centrotwérczych.

5. Inne uwarunkowania

Od 2007 roku prowadzone sg ustalenia pomiedzy Prezydentem Miasta Plocka oraz Komenda
Wojewddzka Policji na temat nowej siedziby Komendy Miejskiej Policji w Ptocku oraz wspétfinansowania
jej budowy przez miasto Ptock. W czerwcu 2010 roku Oddziat Zarzadzania Kryzysowego, Ochrony
Ludnosci i Spraw Obronnych ztozyt wniosek do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Miasta Ptocka na lata
2010 - 2015 dotyczacy budowy nowej siedziby Komendy Miejskiej Policji w Ptocku przy Al. Kilinskiego na
terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 218/107,218/108,218/109i 218/110.

W dniu 9 listopada 2010 roku Rada Miasta Ptocka podjeta uchwate Nr 845/LIX/10 w sprawie wyrazenia
zgody na przystgpienie Gminy Miasto Ptock do wspotfinansowania budowy Komendy Miejskiej Policji w
Ptocku przez Komende Wojewddzka Policji z siedzibg w Radomiu. W Uchwale Budzetowej Miasta Ptocka
na 2011 rok Nr 52/VI/2011, przyjetej przez Rade Miasta Plocka w dniu 22 lutego 2011 roku,
zarezerwowane zostaty srodki finansowe na budowe nowej siedziby Komendy Miejskiej Policji w Ptocku.

W dniu 10 lutego 2011 roku Zastepca Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Policji ztozyt wniosek
do Prezydenta Miasta Ptocka o wprowadzenie zmiany w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru pofozonego w Ptocku w rejonie ulic: Strzeleckiej, Sienkiewicza i Al. Kilinskiego
dotyczacy dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntéw: 218/107, 218/108, 218/109i 218/110
w zakresie ustalonej w planie maksymalnej wysokosci zabudowy. W uzasadnieniu do wniosku podano, iz
na przedmiotowym terenie planowana jest budowa nowej siedziby Komendy Miejskiej Policji w Ptocku,
ktérej program inwestycyjny opracowany zostat na podstawie adaptowanej dokumentacji budowlanej
sporzadzonej dla komendy policji w wojewddztwie matopolskim. Projekt budynku administracyjnego
przewidzianego w tej dokumentacji spetnia oczekiwania Komendy Policji w Ptocku zaréwno pod
wzgledem liczby uzytkownikéw jak i funkcjonalnosci obiektu. Jedyng przeszkoda w adaptowaniu
dokumentagcji jest wysokos¢ budynku administracyjnego, ktéra wynosi 17,0 m. Natomiast obowigzujacy
plan miejscowy jako maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala 14,0 m.



6. Materiaty planistyczne

Do prac nad zmiang przedmiotowego planu miejscowego wykorzystane zostana nastepujace materiaty
planistyczne:
+ Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu bylej jednostki wojskowej w Plocku
sporzadzone w 2002 roku przez Grazyne Zielinska ,
+ mapy zasadnicze pozyskane z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

7. Niezbedny zakres prac planistycznych

Projekt zmiany planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardow przy
zapisywaniu ustalen projektu planu, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Podczas prac nad zmiang planu zostang przeanalizowane i okreslone nowe warunki i sposoby
zagospodarowania i zabudowy terenu w celu umozliwienia lokalizacji wnioskowanego przedsiewziecia z
zakresu administracji publicznej z uwzglednieniem istniejagcego i planowanego zagospodarowania
terendéw sasiednich.

8. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych
ustalen planistycznych oraz zgodnosci proponowanych zmian ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Plocka, w S$wietle obowigzujagcych przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do zmiany planu jest zasadne.

Jako granice obszaru wyznaczonego do zmiany planu przyjeto linie rozgraniczajgce teren oznaczony na
rysunku obowigzujacego planu miejscowego symbolem 6UC .



