PREZYDENT MIASTA P£OCKA

Zarzadzenie Nr 295/2011
Prezydenta Miasta Plocka
z dnia 04 kwietnia 2011 roku

w sprawie: zasadnos$ci przystagpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Tysigclecia,
Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska, Kochanowskiego, Bielska Obroncéw
Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 roku Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 roku Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z
2006 roku Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 roku Nr 127 poz. 880; z
2008 roku Nr 199, poz.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413; z 2010 roku
Nr 24, poz. 124 i Nr 75, poz. 474) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591; z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz.1806; z 2003 roku Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 roku Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr
167 poz. 1759; z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 roku
Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 roku Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z
2009 roku Nr 152, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 roku Nr 28, poz. 142 i
poz. 146) Prezydent Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

§1

Uzna¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu poftozonego pomiedzy ulicami: Tysigclecia,
Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska, Kochanowskiego, Bielska,
Obroncow Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 1033/LXIV/98
Rady Miasta Ptocka z dnia 19 maja 1998 roku (Dz.Urzed.Woj.Maz. Nr 6 z 31 lipca
1998 roku, poz. 77), zgodnie z ,Analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Tysigclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska,
Kochanowskiego, Bielskg, Obroncéw Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka", w granicach terenu
potozonego pomiedzy ulicami Przemystowq, a ulicg Bielska i oznaczonego na rysunku



planu symbolem 28P, stanowigcqg zatqcznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2
Przygotowaé projekt uchwaly Rady Miasta Plocka w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w zakresie okreslonym w analizie, o ktérej mowa w § 1 niniejszego
zarzadzenia oraz skierowac jg pod obrady Rady Miasta Plocka.

§3

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Urbanistyki i Strategii
Rozwoju Miasta Urzedu Miasta Ptocka.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 295/2011
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 04 kwietnia 2011r.

ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI: TYSIACLECIA, REMBIELINSKIEGO, RUTSKICH,
GWARDII LUDOWEJ], BIELSKA, KOCHANOWSKIEGO, BIELSKA, OBRONCOW
WESTERPLATTE I MICKIEWICZA W PLOCKU
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

1. Podstawa prawna

Analize zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami). Przedmiotem analizy jest okreslenie stopnia
realizacji ustalen planu oraz rozpoznanie uwarunkowan majacych wptyw na brak
realizacji inwestycji projektowanych w granicach obowigzywania planu, a w
konsekwencji ocena aktualnosci planu miejscowego. Wyniki analizy prezydent, wadijt
lub burmistrz przedstawia radzie gminy, ktéra moze uznac plan za nieaktualny i podja¢
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia jego zmiany.

2. Stan istniejacy - specyfika terenu

Teren objety analizg potozony jest pomiedzy ulicg Tysigclecia, ulica Rajmunda
Rembielinskiego, ulicg Haliny i Stefana Rutskich, ulica Gwardii Ludowej, ulicq Bielska,
ulicg Jana Kochanowskiego, ulicg Bielska, ulica Obroncéw Westreplatte, ulica Adama
Mickiewicza w Plocku i obejmuje obszar okoto 58 ha. Wiekszos$¢ nieruchomosci bo az
75,53% ogodlnej powierzchni obszaru (43,81 ha) sg wtasnoscig osoéb fizycznych i
prawnych. Wiasnosciag Gminy Ptock sg nieruchomosci o tgcznej powierzchni 9,65 ha
(16,64% powierzchni catego obszaru) a Skarbu Panstwa 4,54 ha (7,83%).

Na przedmiotowym terenie potozonym pomiedzy ulicami Rembielinskiego, Rutskich,
Przemystowg i Tysigclecia funkcjonujg obiekty handlowe i ustugowe oraz targowisko
wraz z parkingami. W pétnocno -zachodniej czesci analizowanego terenu znajduje sie
6 budynkédw wielorodzinnych, szkota, parking wielopoziomowy oraz urzadzenia
elektroenergetyczne. Przy ulicy Tysigclecia zlokalizowana jest galeria handlowa.
Wzdtuz ulicy Bielskiej znajduje sie Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej S.A.,
teren po bytych Zaktadach Miesnych, Plockie Zaktady Drobiarskie Sadrob S.A.,
Starostwo Powiatowe oraz stacja paliw. Przy ulicy Gwardii Ludowej zlokalizowane sg
budynki ustugowe oraz Wojewddzka Stacja Pogotowia Ratunkowego i Transportu
Sanitarnego.

3. Ustalenia planistyczne
Analizowany teren objety jest ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pofozonego pomiedzy ulicami: Tysigclecia, Rembielinskiego,
Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielskg, Kochanowskiego, Bielskg, Obroncéw Westerplatte
i Mickiewicza w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 1033/LXIV/98 Rady Miasta Ptocka z
dnia 19 maja 1998 roku (Dz. Urzed. Woj. Maz. Nr 6, poz.77). Przedmiotowy plan
ustala miedzy innymi :
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - MW,

ustugi oswiaty - UO,



ustugi handlu detalicznego i hurtowego - U,
ustugi centrum - UC,
ustugi biurowe - A,
przemyst - P,
przemyst z dopuszczeniem przeksztatcenia w ustugi centrum - PUC,
bazy komunikacyjne - BKS,
bazy komunikacyjne z dopuszczeniem przeksztatcenia na ustugi centrum -
BKSUC,
obstugi komunikacyjnej - KS,
urzadzen gospodarki wodno - $ciekowej - J,
urzadzen elektroenergetycznych - EE,
- zieleni publicznej - ZP,

2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:

« W znacznej czesci terenu objetego ustaleniami adaptacje istniejgcej zabudowy i
zagospodarowania ternu oraz lokalizacje nowej przy zachowaniu wskazanych
warunkow miedzy innymi nieprzekraczalne linie zabudowy, wysokos$¢ zabudowy,
zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i wolnostojgcych kioskdw,
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U zakaz wtérnych
podziatow z wyjatkiem 21U,
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP zakaz lokalizacji
obiektéw kubaturowych trwatych,

3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

- wyklucza dojazdy od ulicy Tysigclecia (1KZ1/4),
ustala obstuge komunikacyjng terendéw dziatek z przylegajacych ulic
Rembielinskiego (11KL1/2), Rutskich (2LK1/2), Kochanowskiego (8KL1/2),
Obroncéw Westerplatte (10KL1/2), w wyjatkowych przypadkach dopuszcza
obstuge komunikacyjng z ulic Gwardii Ludowej (1KZ1/4)), Przemystowej
(3KZ1/4) i Bielskiej (7KG1/4),
ustala konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
samochoddéw w granicach terenu,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode dla zaktadow posiadajacych wtasne zrédta wod
podziemnych plan ustala zasade ich adaptacji i ochrone.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z nieobowigzujacq juz ustawg z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1994 r, Nr 89, poz. 415). Przepisy
prawa stanowity wéwczas, ze ustalenia planu sg podstawg materialno -prawng do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W obecnym
stanie prawnym, na terenach gdzie obowigzujg plany miejscowe, nie ustala sie
warunkow zabudowy w drodze decyzji administracyjnej, a jedynie na etapie
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe stwierdza sie zgodnos$¢ rozwigzan
przyjetych w projekcie budowlanym z ustaleniami tego planu.

4. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego
Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania  zagospodarowania

przestrzennego miasta Ptocka zostato przyjete Uchwatg Nr 967/LXIII/98 Rady Miasta
Ptocka z dnia 21 kwietnia 1998 roku. Analizowany teren zgodnie ze studium potozony
jest w znacznej czesci na obszarze modernizacji i przeksztatcen funkcji przemystowych
oraz rozwoju funkcji ustugowo - technicznych, w pozostatej czesci na obszarze
adaptacji i modernizacji wiodacej funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego i
jednorodzinnego.

5. Materiaty planistyczne
Do niniejszej analizy wykorzystane zostaty nastepujace materiaty planistyczne:



. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy

ulicami: Tysigclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska,
Kochanowskiego, Bielskq, Obroncéw Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku,
przyjety Uchwatg Nr 1033/LXIV/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 19 maja 1998
roku (Dz.Urzed.Woj.Maz. Nr 6, poz.77).

. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Ptocka, przyjete Uchwatg Nr 967/LXIII/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 21 kwietnia
1998 roku.

. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka w
skali 1:10 000.

Mapy zasadnicze w skali 1:500 pozyskane z Miejskiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej.

6. Wnioski z przeprowadzonej analizy

L.p.

1. Tereny potozone po zachodniej stronie od ulicy Przemystowej (1MW, 2UO, 3KS,

4EE, 5U, 6U, 7zZP, 8U, 9U, 10zZP, 11U, 12U, 13ZP, 14U 15U) zostaty
zainwestowane.

. Na terenie 28P znajdujg sie obiekty budowlane po upadtym zaktadzie

produkcyjnym.

. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ograniczajq

katalog ustug mozliwych do realizacji dopuszczajac: ustugi rzemiosta z
wykluczeniem produkcji, ustugi gastronomiczne, ustugi biurowe, parkingi.

Teren potozony przy ul. Bielskiej oznaczony na rysunku planu symbolem 30PUC
zostat zainwestowany pod galerie handlowg z parkingiem wielopoziomowym.

. W zwigzku z trudnosciami dotyczacymi przeprowadzenia postepowania

podziatowego budowa drogi 6KL1/2 stata sie utrudniona. Na wszczete z urzedu
podziaty dziatek o nr ew. 100/12 i nr ew. 95 zostaty ztozone zazalenia:

- Plockie Zaktady Drobiarskie ,Sadrob” S.A. nie wyrazity zgody na
proponowany podziat, gdyz oddzielenie projektowang ulicg 6KL1/2 terenu
ze studnig gtebinowg (teren oznaczony 25]) od pozostatej czesci zaktadu
stwarza utrudnienie techniczne dostepu do studni stuzb dozoru, ale tez
zagrozenie skazenia chemicznego wody, spowodowane bliskoscig jezdni;
Starostwo Powiatowe w Pilocku nie wyrazito zgody na proponowany
podziat ze wzgledu na przebieg projektowanej drogi 6KL1/2 przez
istniejacy parking obstugujacy budynek Starostwa.

. Ustalenia dotyczace terendéw 18UC i 20UC naktadajg na wiascicieli obowigzek

projektowania w granicach cafosci terenu, co przy istniejacym rozdrobnieniu
struktury witasnosci uniemozliwia zagospodarowanie tych terendéw w sposob
racjonalny.

. Zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych, ustalenia planu miejscowego nie mogg uniemozliwiac
lokalizowania inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci publicznej.

. Wnioski o zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

potozonego pomiedzy ulicami: Tysigclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii
Ludowej, Bielskg, Kochanowskiego, Bielskg, Obroncéw Westerplatte i
Mickiewicza w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 1033/LXIV/98 Rady Miasta Ptocka
z dnia 19 maja 1998 roku (Dz. Urzed. Woj. Maz. Nr 6, poz.77):

Whnioskodawca Tres¢ wniosku Data
whniosku

Syndyk Masy Upadiosciowej| Dopuszczenie innego, badz zmiane podstawowego|20.08.2009
Zaktadéw Miesnych Ptock S.A. | przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 28 P
Kinga Dygowska - Wojtalewicz | poprzez:




zmiane lub  dopuszczenie  mozliwosci
realizacji na tym terenie ustug, w tym ustug
realizowanych w wielkopowierzchniowym
obiekcie handlowym,

dopuszczenie realizacji nowych obiektow
zwigzanych z  funkcja ustugowg o
maksymalnie  dopuszczalnej  wysokosci
rozbudowy,

uchylenie zakazu wtérnych podziatow,
dopuszczenie wjazdu z ulicy oznaczonej
7KG1/4 w granicach istniejgcego wjazdu.

2 Jadwiga Zalewska Dopuszczenie funkcji mieszkaniowej na dziatce|11.10.2011
ul Chopina 66/8 397/20. (14U)
09-407 Ptock
9. Zgodnie z opinig firmy Inplus Sp.zo.o. wykonawcy zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka
(pismo z dnia 30 listopada 2009 roku) zmiana podstawowego przeznaczenia
terenu oznaczonego symbolem 28P z przemystowego na ustugowy bedzie
kontynuacjg funkcji ustug na tym obszarze zlokalizowanym na terenie 30PUC,
co wplynie korzystnie na tad przestrzenny i spowoduje rewitalizacje martwego
obecnie obszaru miasta.

7. Zakres proponowanych zmian

1.

2.
3. Dla terenéw 18UC i 20UC pozostawi¢ wiekszg swobode w zakresie decyzji

by

Zmieni¢ przeznaczenie terenu oznaczone na rysunku symbolem 28P i dopisac
mozliwos¢ lokalizacji ustug.
Poszerzy¢ katalog ustug na terenach oznaczonych symbolem U.

inwestycyjnych i programowych oraz umozliwi¢ swobodne projektowanie w
granicach wiasnosci dziatki uzytkownikom obiektow.

Przeanalizowac¢ mozliwos¢ zjazdow z ulicy 7 KG1/4 dla terenéw 26P, 28P.

Ustali¢ nowg lokalizacje badz parametry projektowanej drogi 6KL1/2, ktora
stanowi potaczenie ulicy Przemystowej z ulicg Bielskg oraz umozliwi obstuge
komunikacyjng terenéw 22PUC, 26P lub alternatywnie ustali¢ przebieg drogi
taczacy ulice Bielskg z ulicg Przemystowq stanowigcq potaczenie ulic 10KL1/2 i
12KL1/2.

. Ustali¢ w planie zasady realizacji miejsc parkingowych, w tym wskazniki

ilosciowe i jakosciowe na podstawie Uchwaty Nr 557/XXXIX/09 Rady Miasta
Ptocka z dnia 25 sierpnia 2009 roku w sprawie wytycznych do Polityki
Parkingowej miasta Ptocka, zasad i trybu dziatania organéw samorzadu miasta
Ptocka w zakresie ustalenia wymagan i obowigzkdw urzadzania lub wydzielania
miejsc postojowych dla pojazdow uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo, w tym rdowniez miejsc postojowych dla pojazdéow, z ktérych
korzystajq osoby niepetnosprawne oraz podstaw ksztattowania w tym zakresie
wskaznikéw ilosciowych i jakosciowych obowigzujacych w granicach
administracyjnych miasta Ptocka oraz zasad przejecia przez organy samorzadu
miasta Ptocka obowigzku zapewnienia miejsc postojowych w zastepstwie innych
podmiotéw, ze wzgledu na zachowanie spdjnosci tych ustalen obowigzujacych w
poszczegolnych strefach miasta.

. Wprowadzi¢ zapisy umozliwiajagce lokalizacje inwestycji celu publicznego w

zakresie tgcznosci publicznej.

. Zlikwidowaé¢ zapisy w planie, ktére odnosza sie do nieobowigzujacego juz

porzadku prawnego a wynikajacego z przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym.



8. Podsumowanie

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego,
obowigzujgcych ustalen planistycznych oraz zgodnosci proponowanych zmian ze
studium, w Swietle obowigzujacych przepisdw o zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do zmiany planu jest zasadne.

W pierwszej kolejnosci nalezy przystgpi¢ do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 28P.

Uzasadnienie:

Teren atrakcyjny pod wzgledem inwestycyjnym.

Zlokalizowany w centrum miasta.

Zajmuje obszar 3,50 ha.

Istniejgce  przeznaczenie terenu ogranicza w sposéb istotny jego
zagospodarowanie. Dopuszczenie ustug bedzie kontynuacjg funkcji ustugowych
zlokalizowanych w tym obszarze.

el e



