PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Zarzadzenie Nr 1306/2012
Prezydenta Miasta Plocka
z dnia 12 stycznia 2012 roku

w sprawie: zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Bielska Targowa” w Ptocku

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 roku Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087; z 2006 roku Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 roku Nr 127,
poz. 880; z 2008 roku, Nr 199, poz.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413; z 2010
roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz.
871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 roku Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz.
901) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami: Dz. U. z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 roku Nr 48 , poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458; z 2009 roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 roku Nr 28, poz. 142 i
poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 roku Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.
679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) Prezydent Miasta Ptocka
zarzadza, co nastepuje:

§1
Uzna¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Bielska Targowa” w Ptocku, w granicach zgodnie z ,Analizg zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Bielska Targowa” w Ptocku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka",
stanowigcq zatqcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie okreslonym w analizie, o ktérej mowa w § 1 niniejszego
zarzadzenia oraz skierowac pod obrady Rady Miasta Ptocka.



§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Strategii Rozwoju Miasta
Urbanistyki i Architektury.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej NowakowsKi



Zatacznik

do Zarzadzenia Nr 1306/2012
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 12 stycznia 2012 roku

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bielska Targowa”w Ptocku i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

A. Wstep
Analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych

rozwigzan z ustaleniami studium sporzadza sie na podstawie art. 14 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami).

B. Ogdlna charakterystyka i aktualne zagospodarowanie terenu
Przedmiotowy obszar o powierzchni 30,7 ha potozony jest w centralnej czesci
miasta, na potnoc od Srodmiescia pomiedzy ulicami: Fryderyka Chopina,
Bielska, Targowaq i dziatkg nr ew. 106/2 w Ptocku. Granice obszaru wskazane
sq W zataczniku Nr 1. Analizowany teren w przewazajacej czesci jest
niezagospodarowany. Jedynie wzdtuz ulic Chopina i Bielskiej oraz czesciowo
Targowej istnieje zabudowa, gtéwnie ustugowa i mieszkaniowa. Od pdinocy,
przy ulicy Targowej teren wykorzystywany jest na funkcje ustugowe i
sktadowo-magazynowe.

Najwiekszymi przedsiebiorstwami zlokalizowanymi w przedmiotowym terenie
sq: RUCH S.A., Elgal hurtownia elektryczna, Polski Dom Weselny, Centrum
ogrodnicze, Hurtownia spozywcza Marpol, Unifreeze producent mrozonek,
Budmat Transport. Zachodnia i centralna cze$¢ obszaru jest wolna od
zabudowy i nie jest uzytkowana w zaden sposéb. W czesci potudniowej obszar
przecina linia kolejowa nr 33 Kutno-Brodnica, ktéra stanowi teren zamkniety
W rozumieniu przepisébw ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz
bocznica kolejowa. W rejonie tym znajduje sie réwniez mogita zbiorowa
harcerzy polegtych w obronie Ptocka w 1920 roku w formie ziemnego kopca
zwienczonego brzozowym krzyzem. Rownolegle do ulicy Fryderyka Chopina,
na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przebiega linia wysokiego
napiecia 110 kV. Na analizowanym obszarze wzdiuz pdétnocnej granicy linii
kolejowej zlokalizowane sg kolektory kanalizacyjne i cieptociag, ktore
przechodzac pod torowiskiem trafiajg w ulice Chopina.

Struktura wtasnosci badanego obszaru jest dos¢ jednorodna. W 80% (24,5
ha) grunty sa wifasnosciqg prywatng badz sg w uzytkowaniu wieczystym
prywatnych podmiotéow, 17% (5,2ha) stanowi wilasno$¢ Gminy Plock,
3%(1ha) Skarbu Panstwa.

C. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych nalezy do
zadan wiasnych gminy.

W zasiegu analizowanego obszaru nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka analizowany teren
W przewazajacej czesci sklasyfikowany jest jako obszar kierunkowego rozwoju



wielofunkcyjnego, a takze wzdtuz ulicy Fryderyka Chopina jako obszar
adaptacji i modernizacji wiodacej funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego
i jednorodzinnego. W projekcie zmiany Studium, do ktérej Rada Miasta Ptocka
przystgpita Uchwatg Nr 111/IX/07 z dnia 29 maja 2007 roku, przedmiotowy
obszar wskazany jest jako tereny zabudowy o wiodacej funkcji ustugowej
z dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
Objecie obszaru miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
pozwoli uksztattowa¢ przestrzen ktéra stworzy harmonijng catos$¢ oraz
uwzgledni wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, gospodarczo-
spoteczne, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne i bedzie
wypetnieniem obowigzkow wynikajgacych z przepiséw prawa i orzecznictwa
w tym zakresie.

. Proponowane granice i obszar sporzadzenia mpzp

Z analizy uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i sytuacji planistyczno-
prawnej, projektu zmiany  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4 i art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze wyroku Naczelnego Saqdu Administracyjnego z dnia 26
pazdziernika 2011 roku (sygn. akt II OSK 1531/10) wg ktdrego istnieje
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszardw rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych, gdyz decyzja w tym zakresie nalezy do rady gminy a
nie prezydenta, ktéry jest wiasciwy w sprawach dotyczacych warunkéow
zabudowy, wynika ze istnieje uzasadnienie dla przystgpienia do sporzadzenia
planu miejscowego dla obszaru ograniczonego ulicami: Fryderyka Chopina,
Bielska, Targowg i dziatkg nr ew. 106/2.

. Zatozenia projektu zmiany Studium

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka dla analizowanego terenu wyznacza obszary U i
UC o dominujacej funkcji ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000M2, handlowej, przestrzeni
publicznych i innych funkcji towarzyszacych. Dopuszcza lokalizacje obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

Przewidywane rozwigzania mozna uzna¢ za zgodne z projektem zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka.

. Przewidywane rozwigzania:

w analizowanym obszarze nastgpi wprowadzenie jako podstawowej funkcji
ustug z dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych oraz funkcji towarzyszacych i uzupetniajacych istniejace
zagospodarowanie takich jak: funkcje magazynowo-skfadowe i mieszkaniowe
wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg techniczna.

. Materialy geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu

Dla potrzeb sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujgace materiaty

geodezyjne:

« cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej,



« ortofotomapa miasta Ptocka z 2009 roku,
« baza danych z Systemu Informacji o Terenie

H. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu
ustalen projektu planu okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587). Podczas prac nad sporzadzeniem projektu planu zostang
przeanalizowane i okreslone warunki i sposoby zagospodarowania i zabudowy
terenu w celu umozliwienia lokalizacji funkcji okreslonych w projekcie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka.
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