PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Zarzadzenie Nr 1809/2012
Prezydenta Miasta Ptocka
z dnia 15 czerwca 2012 roku

w sprawie: zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Ptocku

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku, poz. 647) oraz
art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami:
Dz. U. z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz.1806; z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 roku
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457; z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 roku Nr 48 , poz. 327, Nr
138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z
2009 roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 roku Nr 28, poz. 142 i poz. 146,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 roku Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr
134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 poz. 567) Prezydent Miasta
Ptocka zarzadza, co nastepuje:
§1

Uzna¢ za zasadne przystgpienie do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Trzepowo” w Plocku, w granicach zgodnie z ,Analizg zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Trzepowo” w Plocku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka",
stanowigcq zatqcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie okreslonym w analizie, o ktorej mowa w § 1 niniejszego
zarzadzenia oraz skierowac pod obrady Rady Miasta Ptocka.

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Strategii Rozwoju Miasta
Urbanistyki i Architektury.

§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



Zatgcznik do Zarzadzenia Nr 1809/2012
Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 15 czerwca 2012r.

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Trzepowo” w Ptocku

i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

A. Wstep

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
(zmiany) planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz
ustala niezbedny zakres prac planistycznych - art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr
z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

B. Ogdélna charakterystyka i aktualne zagospodarowanie terenu
Teren objety analiza obejmuje powierzchnie okoto 189 ha. Zlokalizowany jest
w poéinocnej czesci miasta na osiedlu Trzepowo i graniczy od:
— zachodu z terenami PKN Orlen,
- pdbinocy z gruntami rolnymi wsi Trzepowo Nowe gmina Stara Biata,
- wschodu z rzekg Brzeznica,
- potudnia z terenami przemystowo-sktadowymi i ustugowymi (dzielnica

Kostrogaj).

Teren w granicach analizy to w gtdwnej mierze tereny o charakterze rolniczym
w znacznym stopniu wolne od zabudowy. Jedynie w potudniowej czesci, za
rzekq Brzeznicg, przy ulicy Wiadukt zlokalizowana jest zabudowa
produkcyjno-ustugowa. W zachodniej i potudniowej czesci analizowanego
terenu wyraznie zaznacza sie jar rzeki Brzeznicy petnigcy ponadlokalng
funkcje przyrodnicza. Poza tym rzezba terenu nie jest urozmaicona.
Istniejacq  infrastrukture techniczng stanowigq w  wiekszosci  sieci
elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napiecia. Przedmiotowy teren jest
stabo skomunikowany. Jedyne powigzanie komunikacyjne obszaru z
podstawowym uktadem drogowym miasta zapewniajg ulice: Szkolna i Krzywa.

C. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki

przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wfasnych gminy.

W zasiegu analizowanego obszaru obowigzujqg dwa miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o
numerach ewidencyjnych 69, 70, 151, 152 potozonych w dzielnicy
Trzepowo w Ptocku przyjety Uchwatg Nr 763/XXXVI/01 Rady Miasta Ptocka
z dnia 23 stycznia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 90 z dnia 10 maja
2001 roku, poz. 960),

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w dzielnicy Trzepowo w Ptocku przyjety Uchwata Nr 348/XIX/03 Rady

1



Miasta Ptocka z dnia 30 grudnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 22 z

dnia 03 lutego 2004 roku, poz. 726).
W planach tych dominujacym przeznaczeniem sg funkcje: ustugowa,
produkcyjna oraz podlegajace ochronie tereny zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego jaru rzeki Brzeznicy. Pomimo obowigzywania ustalen planéw
miejscowych, od ponad dziewieciu lat teren nie zostat zagospodarowany.
Gtébwng barierg dla inwestowania sg ograniczenia wysokosci zabudowy do
12 m oraz staba dostepnos$¢ komunikacyjna.
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka przyjetym Uchwatg Nr 967/LXIII/98 Rady
Miasta Plocka z dnia 21 kwietnia 1998 roku, analizowany teren w
przewazajacej czesci sklasyfikowany jest jako rolny bez prawa zabudowy oraz
adaptacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

. Struktura wtasnosci nieruchomosci

Na analizowanym obszarze struktura wtasnosci ksztattuje sie nastepujaco:
1. wiasnos¢ Gminy Miasto Plock - ok. 58 ha (30%),

2. wiasnos¢ Skarbu Panstwa - ok. 8 ha (4%),

3. wiasnosc¢ prywatna - ok. 123 ha (66%).

. Zatozenia projektu zmiany Studium

Rada Miasta Ptocka Uchwatg Nr 111/IX/07 z dnia 29 maja 2007 roku

przystgpita do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Ptocka. Zgodnie 2z ustaleniami projektu zmiany

Studium analizowany teren sklasyfikowany jest jako obszary o dominujacej

funkcji:

1. produkcyjno-ustugowej (PU) - funkcja produkcyjna nieucigzliwa,
ustugowa, skfadowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace,

2. produkcyjno-ustugowej (PU/E) z mozliwoscia lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych ZzZrédet - funkcja produkcyjna,
ustugowa, skfadowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace,

3. zieleni urzadzonej (ZU) - funkcja zielen urzadzona, funkcje zwigzane z
obstugq obszaru; dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz modernizacje istniejgcej
zabudowy zwigzanej z funkcjg terenu i realizacje urzadzen rekreacyjnych.

. Przewidywane rozwigzania

Sporzadzenie planu miejscowego dokonywane jest ze wzgledu na koniecznos¢
umozliwienia i przyspieszenia inwestowania i zagospodarowania terenu
przewidzianego na cele inwestycyjne, co przyczyni sie do rozwoju
ekonomicznego miasta. W analizowanym obszarze z uwagi na sgsiedztwo PKN
Orlen oraz zabudowe produkcyjno-sktadowq dzielnicy Kostrogaj nastapi
mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddet
odnawialnych, a takze funkcji ustugowej, produkcyjnej i sktadowej.

W stosunku do mozliwosci realizacyjnych zapisanych w obowigzujacych
planach miejscowych nastgpi zmiana parametréw i wskaznikow zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, rozszerzeniu ulegnie katalog dopuszczonych
funkcji.

Przewiduje sie réwniez zachowanie terendéw zielonych wzdtuz jaru rzeki
Brzeznicy, jako powierzchniowa forma ochrony przyrody - zespdt przyrodniczo
- krajobrazowy jaru rzeki Brzeznicy.



G. Materialy geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu
Dla potrzeb sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujgace materiaty
geodezyjne:
« cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej,
+ ortofotomapa miasta Ptocka z 2009 roku,
* baza danych z Systemu Informacji o Terenie.

H. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi
zmiane obowigzujacych plandw miejscowych zostanie sporzadzony z
uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu
planu okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz
odpowiednio do zakresu planu (zmiany) z uwzglednieniem stosownych
zapisOw z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami). Podczas prac nad
sporzadzeniem projektu planu zostang przeanalizowane i okreslone warunki i
sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu w celu:
- umozliwienia lokalizacji funkcji okreslonych w projekcie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka,
- umozliwienia uwzglednienia ztozonych wnioskéw.
Granice terenu wskazanego do objecia planem miejscowym okreslone zostaty
na zatqczniku graficznym nr 1.
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