PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Zarzadzenie Nr 3414/2013
Prezydenta Miasta Ptocka
z dnia 07 sierpnia 2013 roku

w sprawie: zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bielskiej i Sierpeckiej w
Ptocku

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z
pézniejszymi zmianami: Dz. U. z 2012 roku poz. 951 i 1445, z 2013 roku poz. 21 i 405)
oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku poz. 594) Prezydent
Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

§1

Uzna¢ za zasadne przystgpienie do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Bielskiej i Sierpeckiej w Ptocku, w granicach wskazanych w
»~Analizie zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Bielskiej i Sierpeckiej w Plocku i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka", stanowigcej zatacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie okreslonym w analizie, o ktérej mowa w § 1 niniejszego
zarzadzenia oraz skierowac¢ pod obrady Rady Miasta Ptocka.

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Strategii Rozwoju Miasta,
Urbanistyki i Architektury.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



ZALACZNIK

do Zarzadzenia Nr 3414/2013
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 07 sierpnia 2013 roku

ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
ULIC BIELSKIEJ I SIERPECKIEJ W PLOCKU
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MIASTA
PLOCKA

1. Wstep

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2012 roku, poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) przed
podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia (zmiany) planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

2. 0Ogodlna charakterystyka i aktualne zagospodarowanie terenu

Lokalizacja obszaru
Teren objety analizg obejmuje powierzchnie okoto 192,7 ha. Zlokalizowany jest w pétnocno -
wschodniej cze$ci miasta na osiedlu Trzepowo, jego granice wyznaczajq:

* od wschodu - wschodnia granica administracyjna miasta Ptocka,
* od pdtnocy - pdtnocna granica administracyjna miasta Ptocka,
* od zachodu - wschodnia linia brzegowa rzeki Brzeznicy,

* od potudnia - cmentarz komunalny w Ptocku wraz z terenami wskazanymi w Studium
do powiekszenia cmentarza (potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntéw 6, 4/6 i 4/5).

Granice terenu wskazanego do objecia planem miejscowym okreslone zostaty na zataczniku
graficznym nr 1.

Charakterystyka obszaru
Obszar objety analiza zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 4 km od centrum miasta. Lokalizacja
lotniska sportowego oraz cmentarza komunalnego, a takze przebieg jaru rzeki Brzeznicy byty
przyczyng odseparowania tego obszaru od zurbanizowanych obszaréw miasta, co miato
znaczacy wpltyw na niewielki ruch inwestycyjny na tym obszarze.
Teren w granicach analizy charakteryzuje sie stosunkowo rozproszong zabudowgq,
zlokalizowang przede wszystkim wzdtuz gtéwnych ciggéow komunikacyjnych obszaru tj. ulicy
Bielskiej i ulicy Sierpeckiej. Jest to w gtdwnej mierze zabudowa o charakterze:
* mieszkaniowym jednorodzinnym - zlokalizowana wzdtuz ulicy Sierpeckiej i Krzywej
e ustugowym - w postaci wolnostojacych obiektow zlokalizowanych wzdtuz ulicy Bielskiej
* produkcyjno-ustugowym - zlokalizowang u zbiegu ulic Bielskiej i Sierpeckiej
Pozostatg cze$¢ obszaru stanowig tereny o funkcji rolniczej, wraz z towarzyszacq zabudowg
zagrodowa.
W zachodniej czesci analizowanego terenu wyraznie zaznacza sie jar rzeki Brzeznicy petnigcy
ponadlokalng funkcje przyrodniczga. Poza tym rzezba terenu nie jest urozmaicona.
W potudniowo-zachodniej czesci analizowanego obszaru znajdujg sie tereny cmentarza
komunalnego o powierzchni okoto 15 ha.



Na istniejaca w analizowanym terenie infrastrukture techniczng sktadajgq sie sieci
elektroenergetyczne niskiego napiecia oraz zlokalizowana w ulicy Sierpeckiej sie¢ wodociggowa
i sie¢ kanalizacji deszczowej (obejmujaca zabudowe produkcyjno-ustugowq zlokalizowang u
zbiegu ulic Bielskiej i Sierpeckiej). Ponadto w potnocnej i wschodniej czesci terenu przebiegajg
napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia.

Podstawowy uktad komunikacyjny obszaru opiera sie na ulicy Bielskiej — stanowigcej czes¢
drogi krajowej nr 60 i ulicy Sierpeckiej. Jest on uzupetniony o ukfad drég dojazdowych: ulica
Krzywa, Szkolna oraz nie posiadajgca nazwy droga w kierunku Sierpca.

Ponadto przez analizowany teren przebiega linia kolejowa nr 33 relacji Kutno-Brodnica.

Aktualne zagospodarowanie terenu zostato przedstawione na zataczniku graficznym nr 2.

3. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan witasnych
gminy.

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru analizy
Analizowany teren nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Do 31 grudnia 2002 roku dla przedmiotowego obszaru obowigzywat Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Zespotu Jednostek Osadniczych Ptocka zatwierdzonego Uchwatg Nr 23/1V/84
WRN z dnia 28 grudnia 1984 roku (Dz. Urzed. Woj. Ptockiego z 1984 r. Nr 6 poz. 26), ktorego
waznos$¢ przedtuzono Uchwatg Nr XVI/74/90 MRN w Ptocku z dnia 22 marca 1990r. (Dz. Urz.
Woj. Pt. Nr 8 z marca 1990 roku poz. 133). Jako przeznaczenie tego terenu plan okreslat:

* RP - tereny upraw rolnych

* RPU - osrodki obstugi rolniczej, ogrodniczej i zwierzecej
Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla obszarow sasiednich
Od strony zachodniej obszar objety analizg sgsiaduje z terenami dla ktérych obowigzuja dwa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o numerach
ewidencyjnych 69, 70, 151, 152 potozonych w dzielnicy Trzepowo w Ptocku przyjety
Uchwatg Nr 763/XXXVI/01 Rady Miasta Ptocka z dnia 23 stycznia 2001 roku (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 90 z dnia 10 maja 2001 roku, poz. 960),

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w dzielnicy
Trzepowo w Plocku przyjety Uchwatg Nr 348/XIX/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 30
grudnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 22 z dnia 03 lutego 2004 roku, poz. 726).

W planach tych dominujgcym przeznaczeniem sg funkcje: ustugowa, produkcyjna oraz
podlegajgce ochronie tereny zespotu przyrodniczo- krajobrazowego jaru rzeki Brzeznicy.

Rada Miasta Ptocka Uchwatg Nr 412/XXV/2012 z dnia 26 czerwca 2012 roku zadecydowata o
przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Trzepowo” w Ptocku, bedgcego zmiang ww planow.

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Plocka

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z
dnia 26 marca 2013 roku, obszar objety analizg zlokalizowany jest w Strefie F - Kostrogaj,
Trzepowo. Studium wskazuje w analizowanym obszarze jako dominujgce dziatanie
urbanistyczne: Rozwéj funkcji na obszarze niezurbanizowanym - obszary obecnie
niezagospodarowane, wskazane pod zabudowe. Wyjatek stanowi zabudowa produkcyjno-
ustugowa u zbiegu ulic Bielskiej i Sierpeckiej, a takze zlokalizowany na pdétnoc od cmentarza
komunalnego obszar zabudowy ustugowej dla ktérych dominujgcym dziataniem jest
Kontynuacja funkcji na obszarze zurbanizowanym - obszary obecnie zagospodarowane
zgodnie z politykg przestrzenng miasta i ktére nie beda podlegaé przeksztatceniom.

Jako dominujgce dla obszaru wskazano nastepujace funkcje:

* U/UC - obszary o dominujacej funkcji ustugowej z mozliwosciag rozmieszczenia



obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
* U - obszary o dominujgcej funkcji ustugowej
* PU - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej
* 2ZU - obszary zieleni urzadzonej
* ZN - obszary zieleni naturalnej
* TZ - tereny zamkniete

¢ 2ZC - obszary cmentarzy.
Ponizsza tabela przedstawia zestawienie parametrow i wskaznikow zabudowy dla
poszczegolnych obszarow.

Obszary Zasady ksztaltowania zabudowy
PU — obszary o Funkcja: produkcyjna nieucigzliwa, ustugowa, magazynowo- skladowa, przestrzenie
dominujacej funkcji publiczne, inne funkcje towarzyszace.
produkcyj'no— Dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy mieszkaniowej.
ushigowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
Wysoko$¢ zabudowy: do 20 metrow.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 90%.
U — obszary o Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace, uzupehiajaca:
dominujacej funkgji adaptacja zabudowy mieszkaniowej.
ustugowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
Wysoko$¢ zabudowy: do 15 metréw, w przypadku obiektéw o powierzchni zabudowy
powyzej 1000 m?do 12 metrow.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 90%.
U/UC - obszary o Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
dominujacej funkcji Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
ustugowej z komunikacyjnej.
mozh'wosmq . Wysokos¢ zabudowy: do 20 metrow.
rozmieszczenia ) ) . ) .
obiekt6w handlowych Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 90%.
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ZU — obszary zieleni Funkcja: zielen urzadzona.

urzgdzonej Dopuszcza sie funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejacej zabudowy zwiazanej z
funkcja obszaru.

ZN — obszary zieleni Funkcja: zielen naturalna.

naturalnej Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

ZC — obszary Funkcja: cmentarze, zielen urzadzona i inne funkcje towarzyszace.

cmentarzy Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Wskazniki ksztattujace zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdélnych obszaréw i winny by¢
uszczegotowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej.

W ramach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
w szczegolnosci:

+ modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikdw podanych w Studium,

« doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

+ doprecyzowanie wskaznikdéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu.

« zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejacej.



W granicach obszaru objetego analiza wystepuja tereny zamkniete wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych, do ktdrych zalicza sie miedzy innymi wyodrebnione geodezyjnie tereny
linii kolejowej nr 33.

Studium przewiduje takze budowe nowej linii kolejowej relacji Ptock — Modlin. W poblizu Ptocka
proponuje sie rozdzielenie linii na:

* linie pasazerska biegnacg przez tereny lezace na pdtnoc od osiedla Podolszyce oraz
osiedla Wyszogrodzka (strefa B i strefa C). Na obszarze strefy B nowa linia taczy¢ sie
bedzie z istniejacq linig kolejowag nr 33

* linie towarowg biegnacq poza granicami miasta stuzacq odcigzeniu linii kolejowej nr 33.

Linie towarowa i pasazerska rozdzielajg sie na obszarze gminy Radzanowo. Przewiduje sie
przebieg linii towarowej przez obszar objety analizg oraz jej wtaczenie w istniejacq linie nr 33.

Inne uwarunkowania

Zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru objeta jest formag ochrony przyrody - Zespotem
przyrodniczo-krajobrazowym Jaru rzeki Brzeznicy powotanym Uchwatg nr 998/XLIX/02 Rady
Miasta Ptock z dnia 29 stycznia 2002 roku.

Na terenie Zespotu zabrania sie:

* niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

* wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

* uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
* wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,
* zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

* dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych,

* likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,
* wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw ornych,

* lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

*  budowy budynkow, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych mogacych mieé¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony badz spowodowac
degradacje krajobrazu.

Na poftudnie od obszaru objetego analizg zlokalizowane jest lotnisko nalezace do Aeroklubu
Polskiego. Jest to lotnisko niepubliczne o nawierzchni darniowej, posiadajgce miedzynarodowy
kod ICAO - EPPL. W zwigzku z funkcjonowaniem lotniska cze$¢ miasta podlega ograniczeniom
zgodnie z planem powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy w rejonie lotniska
stanowiacy element dokumentacji rejestracyjnej lotniska. W zwigzku z powyzszym wysoko$c
zabudowy lokalizowanej na analizowanym terenie winna by¢ dostosowana do wyzej
przytoczonych ograniczen.

W analizowanym terenie istniejg obiekty zabytkowe. Jest to zlokalizowany przy ulicy Krzywej
15 Zespdt kosciota parafialnego p.w. $w. Aleksego, obejmujacy budynek kosciota oraz
dzwonnice, wpisane do rejestru zabytkéw dnia 30 marca 1962 roku pod nr 146/556/62 W.
Ponadto w analizowanym obszarze wystepujg takze stanowiska archeologiczne. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na obszarze stanowisk archeologicznych i w bezposrednim ich
sgsiedztwie nalezy uzgodni¢ na podstawie przepisow odrebnych, zas ewentualne prace ziemne
mogqa by¢ wykonywane jedynie po przeprowadzeniu badan archeologicznych za odpowiednim
zezwoleniem konserwatorskim na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

W potudniowo-zachodniej czeséci obszaru znajdujg sie tereny cmentarza komunalnego o
powierzchni okoto 15 ha. Ustalenia obowigzujacego Studium przewidujg powiekszenie terenéw
cmentarza o powierzchnie okoto 8 ha. Zgodnie z przepisami art. 3 ustawy z dnia 31 stycznia
1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jednolity Dz. U. z 2011 roku Nr 118, poz.
687 ze zmianami) cmentarze zaktada sie i rozszerza na terenach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Wizualizacje sytuacji planistyczno-prawnej dla obszaru objetego analiza przedstawiajq
zataczniki graficzne nr 3 i 4.



4. Struktura wiasnosci nieruchomosci
Obszar objety analiza to grunty stanowigce:
— wiasnos¢ Gminy Miasto Plock — 17,55 % - 33,8 ha
— wiasnos¢ Skarbu Panstwa - 5,50 % - 10,6 ha
— wilasnos¢ prywatna — 70 % - 134,9 ha
— grunty w uzytkowaniu wieczystym - 6,95 % - 13,4 ha
Podziat wtasnosci, a takze ich rozktad w analizowanym obszarze przedstawia zatgcznik nr 5.

5. Whnioski w sprawie sporzadzenia planu

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego ztozone w okresie od 1 maja 2010 roku
do 30 czerwca 2013 roku. Wnioski ztozone przed 1 maja 2010 roku byty rozpatrywane w
trakcie sporzadzonej w 2010 roku ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Ptocka, ocena postepow w opracowywaniu plandw miejscowych, wieloletnie programy
sporzadzania plandw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium” przyjetej Zarzadzeniem
Nr 5056/10 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 3 wrzesénia 2010 roku.

Lp | data wptywu; Whnioskodawca tres¢ wniosku
pozycja w/g
rejestru oznaczenie nieruchomosci
1 |14.09.2011 Jadwiga Zawadzka Whniosek o opracowanie mpzp i przeznaczenie terenu pod
15/2011 Zofia Nazariew zabudowe mieszkalno - ustugowaq

Wirginia Wanda Matusiak

dz. 238, 239, 240

6. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwigzania

Przewidywane rozwigzania
Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podstawowym wyznacznikiem planowanego
zagospodarowania terenu sg ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ptocka.
* Wschodnia cze$¢ obszaru w zwigzku z lokalizacjg wynikajacej z przebiegu drogi krajowej
nr 60 (ul. Bielska), stanowigcej jedng z podstawowych drog wylotowych z miasta o
znacznym natezeniu ruchu, stanowi atrakcyjng lokalizacje dla rozwoju zabudowy
ustugowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych,
* Zachodnia cze$¢ obszaru w zwigzku z istnieniem jaru rzeki Brzeznicy stanowigcego
wazny korytarz ekologiczny miasta winna zachowac charakter terenéw zielonych,

* Nalezy uwzgledni¢ istniejgce osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie
ulic Krzywej i Sierpeckiej,

* Nalezy zabezpieczy¢ mozliwos¢ realizacji projektowanej linii kolejowej relacji Modlin-
Ptock,

* Nalezy zabezpieczy¢ mozliwo$¢ powiekszenia istniejgcego cmentarza komunalnego.

Zasadnosc¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania miasta Ptocka, w Swietle obowigzujacych
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie
do sporzadzenia planu jest zasadne ze wzgledu na:

e Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w Studium okresla sie w szczegolnosci obszary dla
ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Studium jako takie obszary wskazuje obszary U/UC - obszary o



dominujacej funkcji ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ww ustawy obowigzek
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu dla takiego obszaru powstaje po
uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

Na podstawie decyzji o warunkach zabudowy mozliwa jest jedynie realizacja inwestycji
stanowigcych kontynuacje funkcji wystepujacych w terenie, w przypadku terenu
objetego analizg w znaczacej czesci jest to zabudowa zagrodowa. Uchwalenie planu

pozwoli na rozszerzenie katalogu mozliwych funkcji i dostosowanie charakteru
zabudowy do potrzeb mieszkancéw i potencjalnych inwestordow.
Konieczno$¢ aktualizacji rozwigzan przestrzennych i przeznaczenia terendw w

nawigzaniu do obowigzujacego Studium oraz wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych
korzystniejszych dla obstugi terenow.

Konieczno$¢ zagwarantowania rezerwy terenowej gwarantujacej mozliwosc realizacji
potgczenia kolejowego relacji Modlin-Ptock.

Konieczno$¢ zagwarantowania rezerwy terenowej pod powiekszenie cmentarza
komunalnego.

7. Materialy geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu
Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujace materiaty geodezyjne:

cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej,

ortofotomapa miasta Ptocka z 2009 roku,
baza danych z Systemu Informacji o Terenie.

Poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostang:

,Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb mpzp - teren potozony miedzy wschodnig
granicg zaktadu PKN ORLEN S.A., ul. Wiadukt, linig kolejowg, pdétnocnymi granicami
dziatek o nr ew. 7/2, 7/1, 8, 9, 10, 11, 12, wschodnig oraz potnocng granicg
miasta”(2007),

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (2009),

inne opracowania, polityki i programy ksztattujgce polityke przestrzenng miasta.

8. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Sporzadzenie nowego planu z uwzglednieniem stosowanych standardow okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do zakresu planu (zmiany) z
uwzglednieniem stosownych zapiséw z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z
pozniejszymi zmianami).

Stworzenie spéjnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury

przestrzennej i funkcjonalnej pozwalajacych na przyspieszenie inwestowania i
zagospodarowania terenu, co przyczyni sie do rozwoju ekonomicznego miasta.
Wprowadzenie ustalen w zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oraz okreslenie docelowego uktadu komunikacyjnego i
wzajemnych powigzan poszczegolnych terenéw funkcjonalnych.

Okreslenie warunkéw i sposobow zagospodarowania i zabudowy terenu pod katem
uwzglednienia ztozonych wnioskow.

Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia planu miejscowego.
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