PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Zarzadzenie Nr 4687/2014
Prezydenta Miasta Ptocka
z dnia 15 lipca 2014 roku

w sprawie: zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Linii 400 kV” na osiedlu Trzepowo w
Ptocku

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze

zmianami: Dz. U. z 2012 roku poz. 951 i 1445, z 2013 roku poz. 21, 405, 1238 i 1446, z

2014 roku poz. 379) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z

dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku poz.

594 ze zmianami: Dz. U. z 2013 roku poz. 645 i 1318, z 2014 roku poz. 379) Prezydent

Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

§1

Uzna¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Linii 400 kV” na osiedlu Trzepowo w Ptocku, w granicach wskazanych w
»~Analizie zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Linii 400 kV” na osiedlu Trzepowo w Plocku, bedacego zmiang czesci
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zaktadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego Orlen Spdtka Akcyjna w Plocku wraz z
terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka", stanowigcej zatqcznik do niniejszego
zarzadzenia.

§2
Traci moc Zarzadzenie Nr 4298/2014 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 24 marca 2014
roku w sprawie: zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Linii 400 kV” na osiedlu Trzepowo w Ptocku

§3
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
zakresie okreslonym w analizie, o ktérej mowa w § 1 niniejszego zarzadzenia oraz
skierowac¢ pod obrady Rady Miasta Plocka.

§ 4
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Strategii Rozwoju Miasta,
Urbanistyki i Architektury.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Plocka
/-/ Andrzej Nowakowski



ZALACZNIK

do Zarzadzenia Nr 4687/2014
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 15 lipca 2014 roku

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"LINII 400 kV” NA OSIEDLU TRZEPOWO W PLOCKU

BEDACEGO ZMIANA CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI TERENOW ZAKLADU PRODUKCYINEGO POLSKIEGO
KONCERNU NAFTOWEGO ORLEN SPOLKA AKCYIJNA W PLOCKU WRAZ z
TERENAMI PRZYLEGLYMI, POLOZONYCH W GRANICACH
ADMINISTRACYINYCH MIASTA PLOCKA
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PLOCKA

1. Wstep

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami) przed podjeciem
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia lub zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny
zakres prac planistycznych.

2. 0Ogodlna charakterystyka terenu

Teren objety Analizg potozony jest w potnocnej czesci miasta i obejmuje teren Zaktadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego Orlen Spotka Akcyjna w Plocku.

Granice terenu objetego analizg wyznaczaja:

* od zachodu - zachodnia linia rozgraniczajaca drogi 18KL1/2, tereny PP-O i PP-RP,
wschodnia linia rozgraniczajaca drogi KW i tereny PP-S, okreslone w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego
Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi,
potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka,

* od poétnocy - granica administracyjna miasta Ptocka,

* od wschodu - zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw potozonych w dzielnicy TRZEPOWO w Ptocku,

* od potudnia - pétnocna linia rozgraniczajgca drogi 06KZ 1/2 okreslona w Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zaktadu Produkcyjnego
Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami
przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka.

zgodnie z Zatacznikiem graficznym Nr 1.

3. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan witasnych
gminy.

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru analizy
Analizowany obszar objety jest wustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego czesci terendéw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego Orlen
Spétka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach
administracyjnych miasta Plocka”, przyjetego Uchwatg Nr 299/XVI/03 Rady Miasta Ptocka
z dnia 28 pazdziernika 2003 roku.

Ustalenia planu wskazujg teren objety analizg jako:

* strefa parku technologicznego, ze specjalizacjg funkcjonalng w podstrefach:
PT-PP - podstrefa produkcyjno-przemystowa,

* strefa produkcyjno-przemystowa - Centrum Technopolii, ze specjalizacjg funkcjonalng w
podstrefach:
PP-S - podstrefa skladowania i magazynowania,
PP-RP - podstrefa produkcji rafineryjno-petrochemicznej,
PP-O - podstrefa obstugi produkgji.
Ponadto w planie wyznacza sie tereny oznaczone symbolami:

Z - strefa zieleni izolacyjnej,

KP-Z - parking z zielenig towarzyszaca,

KW - droga wewnetrzna,

06 KZ 1/2 - ulica zbiorcza,

18 KL 1/2 - ulica lokalna,

19 KL 1/2 - ulica lokalna.

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla obszarow sasiednich
Od wschodu obszar objety analizg sgsiaduje z terenami dla ktérych obowigzujg dwa miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego:

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o numerach
ewidencyjnych 69, 70, 151, 152 potozonych w dzielnicy Trzepowo w Plocku przyjety
Uchwatg Nr 763/XXXVI/01 Rady Miasta Ptocka z dnia 23 stycznia 2001 roku (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 90 z dnia 10 maja 2001 roku, poz. 960),

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w dzielnicy
Trzepowo w Plocku przyjety Uchwatg Nr 348/XIX/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 30
grudnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 22 z dnia 03 lutego 2004 roku, poz. 726).

W planach tych dominujacym przeznaczeniem sg funkcje: ustugowa, produkcyjna oraz
podlegajgce ochronie tereny zespotu przyrodniczo- krajobrazowego jaru rzeki Brzeznicy.

Rada Miasta Ptocka Uchwatg Nr 412/XXV/2012 z dnia 26 czerwca 2012 roku zadecydowata o
przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
J~Trzepowo” w Ptocku, bedacego zmiang ww plandw. Przedmiotowy plan miejscowy zostat
przyjety Uchwatg Nr 836/XLIX/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 24 czerwca 2014 roku (plan
oczekuje na publikacje w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego). Plan, na
terenach sasiadujacych z obszarem objetym analiza, ustala jako przeznaczenie: obszary o
dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z konwencjonalnych i odnawialnych zrodet.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Plocka

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 roku, obszar objety analiza zlokalizowany jest w Strefie F — Kostrogaj, Trzepowo. Jest to
obszar zabudowy o dominujacej funkcji ustugowo- produkcyjno- sktadowej.

Zapisy studium definiujg przedmiot analizy jako:

* obszary o dominujacej funkcji przemystowej P

* obszary o dominujacej funkcji produkcyjno ustugowej z mozliwoscig lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z konwencjonalnych i odnawialnych zrédet PU/E

* obszary zieleni naturalnej ZN

Studium wskazuje w analizowanym obszarze dziatanie urbanistyczne: Rozwéj funkcji na
obszarze niezurbanizowanym - obszary obecnie niezagospodarowane, wskazane pod
zabudowe oraz Kontynuacja funkcji na obszarze zurbanizowanym - obszary obecnie



zagospodarowane zgodnie z politykg przestrzenng miasta i

przeksztatceniom.

Parametry i

wskazniki

ktére nie beda podlegac

zabudowy wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka:

Obszary

Zasady ksztaltowania zabudowy

P - obszary o
dominujacej funkcji
przemystowej

Funkcja: przemystowa, produkcyjna, ustugowa, magazynowo - sktadowa,
infrastruktury technicznej, inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 90%.

PU/E - obszary o
dominujacej funkcji
produkcyjno-ustugowej z
mozliwoscia lokalizacji
urzadzen
wytwarzajacych energie
z konwencjonalnych i
odnawialnych zrédet

Funkcja: produkcyjna, ustugowa, magazynowo - sktadowa, przestrzenie
publiczne, inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
konwencjonalnych i odnawialnych Zrédet.

Wysokos¢ zabudowy: do 20 metrow.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

ZN - obszary zieleni
naturalnej

Funkcja: zielen naturalna.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyijnej.

Wskazniki ksztattujace zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszardw i winny by¢
uszczegotowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych

planéw
przestrzennej.

W ramach
w szczegolnosci:

zagospodarowania

miejscowych

przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji

planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie

+ modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikéw podanych w Studium,
« doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
« doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu.

« zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejacej.

Inne uwarunkowania

Na potudniowy - wschdéd od obszaru objetego analizg zlokalizowane jest lotnisko, ktérego
zarzadzajacym jest Aeroklub Polski a uzytkownikiem Aeroklub Ziemi Mazowieckiej. Jest to
lotnisko niepubliczne o nawierzchni darniowej, posiadajace miedzynarodowy kod ICAO - EPPL.
W zwigzku z funkcjonowaniem lotniska cze$¢ miasta podlega ograniczeniom zgodnie z planem
powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy w rejonie lotniska stanowigcym element
dokumentacji rejestracyjnej lotniska.

Wizualizacje sytuacji planistyczno-prawnej
Zataczniki graficzne nr 2, 3i 4.

dla obszaru objetego analiza przedstawiajg

4. ZasadnosSC przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwigzania

Zasadnosc¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejagcego, obowigzujacych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania miasta Ptocka, w Swietle obowigzujacych



przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie
do sporzadzenia planu jest zasadne ze wzgledu na nastepujace kwestie:

W dniu 21 marca 2014 roku Polski Koncern Naftowy Orlen S.A. wystapit z wnioskiem do
Prezydenta Miasta Plocka o wprowadzenie zmiany zapiséw Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego
Koncernu Naftowego Orlen Spodtka Akcyjna w Pltocku wraz z terenami przylegtymi,
umozliwiajacych realizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie dwdch
linii napowietrznych 400 kV dla potrzeb wyprowadzenia mocy z planowanych blokow
energetycznych do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego.

W dniu 20 maja 2014 roku zostata wydana decyzja o pozwoleniu na budowe dla
inwestycji pod nazwg Budowa elektrowni gazowo-parowej o mocy 400-600MWe na
terenie PKN Orlen S.A. Zaktadzie Produkcyjnym Plock, ktdérej inwestorem jest Polski
Koncern Naftowy Orlen S.A.

W dniu 16 czerwca 2014 roku wptynat wniosek Polskiego Koncernu Naftowego Orlen
S.A. o rozszerzenie obszaru objetego zmiang planu w zwigzku z aktualizacjg przebiegu
trasy linii 400 kV.

Zmiana zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowic¢ bedzie
kontynuacje  zatozen przyjetych ~w  opracowywanych: Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Plocku oraz Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego linii 400kV na obszarze gminy Stara Biata
umozliwiajacej potaczenie blokéw energetycznych ze Stacjg Ptock.

Realizacja inwestycji PKN Orlen S.A. wpisuje sie w jeden z ramowych celow
strategicznych Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030:
,Zapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energie przy
zréwnowazonym gospodarowaniu zasobami $rodowiska”, poprzez dziatania w zakresie
»~modernizacji i rozbudowy lokalnych sieci energetycznych oraz poprawe infrastruktury
przesytowej”.

W obecnych uwarunkowaniach planistyczno - prawnych nie jest mozliwa realizacja
inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢. Obowigzujacy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje ww inwestycji jedynie w wyznaczonych na rysunku planu
korytarzach infrastruktury technicznej, ktorych stopien zainwestowania wyklucza
mozliwos$¢ lokalizacji nowych sieci przesytowych.

Granice przystgpienia do sporzadzenia planu
Po przeprowadzeniu przedmiotowej analizy, ustala sie granice w ktorych nalezy przystapi¢ do
sporzgdzenia planu:

od zachodu - zachodnia linia rozgraniczajgca drogi 18KL 1/2 i tereny PP-O (dziatka nr
ew. 20/20), PP-RP (dziatki o nr ew. 20/13, 20/82), wschodnia linia rozgraniczajaca
drogi KW i tereny PP-S (dziatka o nr ew. 23/4), okres$lone w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego
Koncernu Naftowego ORLEN Spoétka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi,
potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka,

od pétnocy - granica administracyjna miasta Ptocka,

od wschodu - zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Trzepowo” w Pfocku,

od potudnia - pdétnocna linia rozgraniczajaca drogi 06KZ 1/2 okreslona w Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czesci terendw Zaktadu Produkcyjnego
Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami
przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka.

Przewidywane rozwigzania
Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podstawowym wyznacznikiem planowanego
zagospodarowania terenu sg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka.



potnocna i potudniowa cze$¢ obszaru stanowi atrakcyjng lokalizacje dla rozwoju
zabudowy produkcyjno-ustugowej z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z konwencjonalnych i odnawialnych zrédet,

centralna cze$¢ obszaru w zwigzku z przebiegiem sieci elektronergetycznych oraz
korytarzem ekologicznym stuzacym jako klin napowietrzajacy i korytarz przeptywu
powietrza miasta winna zachowac¢ charakter terendw zielonych,

nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w przyjetym Uchwatg Nr 836/XLIX/2014 Rady
Miasta Plocka z dnia 24 czerwca 2014 roku Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Trzepowo” w Ptocku.

5. Materialy geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu
Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujace materiaty geodezyjne:

cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej,

ortofotomapa miasta Ptocka z 2012 roku,
baza danych z Systemu Informacji o Terenie.

Dodatkowo, poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostang, zgodnie z art. 72 Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Srodowiska:

~Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka” (2009).
"Opracowanie ekofizjograficzne Zaktadu Gtéwnego PKN ORLEN SA w Ptocku wraz ze
strefg ochronng" (2002).

6. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Stworzenie podstaw formalno - prawnych realizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na budowie linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ pozwalajacej na
dostarczenie energii do krajowego systemu elektroenergetycznego z nowobudowanego
bloku gazowo-parowego.

Sporzadzenie planu miejscowego z uwzglednieniem stosowanych standardéw
okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do zakresu planu z
uwzglednieniem stosownych zapiséw z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze
zmianami).

Wprowadzenie ustalen w zakresie parametréow i wskaznikéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oraz okreslenie docelowego uktadu komunikacyjnego i
wzajemnych powigzan poszczegdlnych terendw funkcjonalnych.

Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia planu miejscowego.



Zatacznik Nr 1

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

"Linii 400 kV" na osiedlu Trzepowo w Plocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan

z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka
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Zatacznik Nr 2

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Linii 400 kV" na osiedlu Trzepowo w Plocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka
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Zatacznik Nr 3

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Linii 400 kV" na osiedlu Trzepowo w Plocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka
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Zatacznik Nr 4

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Linii 400 kV" na osiedlu Trzepowo w Plocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka




