PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Zarzadzenie Nr 4932/2014
Prezydenta Miasta Plocka
z dnia 16 wrzesnia 2014 roku

w sprawie: zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia  Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna - potudnie” w Ptocku

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z
pézniejszymi zmianami: Dz. U. z 2012 roku poz. 951 i 1445, z 2013 roku poz. 21, 405, 1238
i 1446, Dz. U z 2014 roku poz. 379 i 768) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 roku poz. 594 ze zmianami: Dz. U. z 2013 roku, poz. 645 i 1318, z 2014 roku poz.
379 i 1072) Prezydent Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

g1
Uzna¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zyzna - potudnie” w Ptocku, w granicach wskazanych w ,Analizie
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zyzna - potudnie” w Ptocku i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka", stanowigcej zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie okreslonym w analizie, o ktorej mowa w § 1 niniejszego
zarzadzenia oraz skierowa¢ pod obrady Rady Miasta Ptocka.

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta Ptocka ds. Rozwoju
i Inwestycji.

§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Plocka
/-/ Andrzej Nowakowski



ZALACZNIK

do Zarzadzenia Nr 4932/2014
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 16 wrzesnia 2014 roku

ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
5,iYZNA - POLUDNIE” W PLOCKU
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MIASTA
PLOCKA

1. Wstep

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2012 roku, poz. 647 z pOzniejszymi zmianami) przed
podjeciem uchwalty o przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia (zmiany) planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

2. 0Ogolna charakterystyka i aktualne zagospodarowanie terenu
Lokalizacja obszaru
Teren objety analiza obejmuje powierzchnie okoto 193 ha. Zlokalizowany jest we wschodniej
czesci miasta, jego granice wyznaczajq:

* od wschodu - wschodnia granica administracyjna miasta Ptocka,

* od pdtnocy - pdtnocna granica administracyjna miasta Ptocka (ulica Boryszewska),

* od zachodu - zachodnia linia rozgraniczajgca terendw realizowanego tacznika pomiedzy
Rondem Wojska Polskiego a weztem obwodnicy pdétnocno-zachodniej ,Bielska” w Ptocku,

* od potudnia - pétnocna linia rozgraniczajaca al. Armii Krajowej.

Charakterystyka obszaru

Obszar objety analizg zlokalizowany jest we wschodniej czesci miasta w odlegtosci ok. 4 km od
centrum oraz w bezposrednim sasiedztwie osiedla Podolszyce Pdtnoc. Jest to obszar o
niewielkich réznicach w uksztattowaniu terenu. Wyjatek stanowi czes¢ w bezposrednim
sgsiedztwie wschodniej granicy miasta, gdzie wyraznie zaznacza sie jar rzeki Rosicy petnigcy
ponadlokalng funkcje przyrodnicza.

Jest to obszar w niewielkim stopniu zurbanizowany. W terenie dominuje rozproszona zabudowa
jednorodzinna i zagrodowa (w szczegdlnosci w rejonie ulic Boryszewskiej i Urodzajnej). W
czedci pétnocno - wschodniej obszaru, przy ulicy Zyznej, wystepuja obszary zabudowy
ustugowej (Hurtownia elektryczna Amper). W rejonie zbiegu ulic Zyznej i Boryszewskiej
zlokalizowane zostato osiedle zabudowy wielorodzinnej. Obstuga komunikacyjna odbywa sie z
ulic Zyznej i Boryszewskiej, a takze z ulicy Urodzajnej, ktéra jednakze nie jest drogq
utwardzona.

Obszar ten w mysl ustalen uchwalonego w 2013 roku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka stanowi naturalny kierunek rozwoju
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednakze fakt iz wedtug wstepnych koncepcji przez
obszar ten przebiega¢ miata trasa tzw. "Obwodnicy Pétnocnej" miasta (wzdtuz podtnocnej
granicy terendw objetych mpzp) spowodowat zahamowanie rozwoju niniejszego terenu.
Infrastrukture techniczng na analizowanym obszarze tworza sieci zlokalizowane w pasach
drogowych ulic:

* ul. Zyzna - sie¢ kanalizacyjna, wodociggowa, energetyczna i telekomunikacyjna;
* ul. Boryszewska - sie¢ cieptownicza, wodociggowa, energetyczna i telekomunikacyjna;

* ul. Urodzajna - siec¢ cieptownicza, wodociggowa, energetyczna i telekomunikacyjna).
Petne uzbrojenie terenu obejmuje rejon al. Armii Krajowej.



Dodatkowo przez obszar przebiega znaczna ilo$¢ przesytowych sieci infrastruktury technicznej.
Sa to w szczegdlnosci:
* rurociggi naftowe oraz rurociagi transportu produktéw finalnych ropy naftowej
zlokalizowane w zachodniej czesci obszaru
* linie elektroenergetyczne wysokiego i sredniego napiecia biegngce na poétnoc (z GPZ
przy ul. Wyszogrodzkiej do gminy Radzanowo) i wschéd (do GPZ zlokalizowanego przy
ul. Zyznej, znajdujacego sie takze w obszarze analizowanym)

* siec¢ cieptownicza zasilajaca osiedla Podolszyce Pétnoc i Podolszyce Potudnie
Aktualne zagospodarowanie terenu zostato przedstawione na zataczniku graficznym nr 1.

3. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan witasnych
gminy. Sytuacja planistyczno - prawna dla obszaru analizy przedstawiona zostata na zatgczniku
graficznym nr 2.

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru analizy
W obszarze analizy obowigzujg ustalenia trzech miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Pdtnoc przyjety
Uchwatg Nr 346/XIX/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 grudnia 2003 roku
Przeznaczenie terendw w obszarze analizowanym:

© MW - mieszkalnictwo wielorodzinne

© MNe - mieszkalnictwo jednorodzinne o matej intensywnosci

© U - ustugi

© UR - ustugi, nieucigzliwa produkcja z towarzyszacq zabudowa mieszkaniowa o
© KS - urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej

o EE - urzadzenia elektroenergetyczne

© NO - urzadzenia gospodarki wodno — $ciekowej

o ZN - zielen naturalna

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Zyznej w
Ptocku przyjety Uchwatga Nr 88/VII/07 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 marca 2007 roku
Przeznaczenie terendw w obszarze analizowanym:

© MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

© MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

© UMN - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna
© U - zabudowa ustugowa

o ZP - zielen urzadzona

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka dla trasy rurociggu
paliwowego relacji Ptock-Ostrow Wielkopolski, przyjety Uchwatg Nr 694/XXXII/00 Rady
Miasta Ptocka z dnia 27 pazdziernika 2000 roku
Plan ustala trase rurociggu wraz ze strefg bezpieczenstwa oraz lokalizacje stacji zasuw
na terenie miasta Ptocka

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Plocka
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 roku, obszar objety analizg zlokalizowany jest w Strefie C —Podolszyce.
Jako dominujgce dla obszaru wskazano nastepujace funkcje:

* MW - obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

* MN - obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

* U - obszary o dominujgcej funkcji ustugowej



* 2ZU - obszary zieleni urzadzonej
Studium wskazuje w analizowanym obszarze jako dziatanie urbanistyczne: Rozwoj funkcji na
obszarze niezurbanizowanym - obszary obecnie niezagospodarowane, wskazane pod
zabudowe. Wyjatkiem sg obszary obecnie rozwijane zlokalizowane w rejonie al. Armii Krajowej,
dla ktérych dominujagcym dziataniem jest Kontynuacja funkcji na obszarze
zurbanizowanym - obszary obecnie zagospodarowane zgodnie z polityka przestrzenng miasta
i ktére nie bedg podlegac przeksztatceniom.

Ponizsza tabela zestawienie parametrow i wskaznikow

przedstawia zabudowy dla

poszczegolnych obszarow.

Obszary

Zasady ksztaltowania zabudowy

MW - Obszary o
dominujacej funkcji

Funkcja: mieszkalna wielorodzinna, uzupetniajaco: mieszkalna jednorodzinna,
ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.

mieszkaniowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
wielorodzinnej K Kacvinei
omunikacyjnej.
Liczba kondygnacji: do 11. W przypadku obszaréw nowej zabudowy stanowiacej
uzupetnienie istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny zostaé
dostosowane do zabudowy sasiedniej, z tolerancjg do +/-2 kondygnaciji.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji budynkow
wolnostojacych - 35%.
MN - Obszary o Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupetniajgco: mieszkalna wielorodzinna,
dominujgcej funkcji ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
mieszkaniowe Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
jednorodzinnej

komunikacyjnej.

Liczba kondygnacji: do 3.

Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji budynkow
wolnostojgcych - 35%.

U - obszary o
dominujacej funkcji
ustugowej

Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace,
uzupelniajaco: mieszkalna

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Wysoko$¢ zabudowy: do 15 metréw, w przypadku obiektéw o powierzchni zabudowy
powyzej 1000 m*do 12 metrow.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie okre$la sie.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
90%.

ZU - obszary zieleni
urzadzonej

Funkcja: zielen urzadzona,

Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejgcej zabudowy
zwigzanej z funkcjg obszaru.

Wskazniki ksztattujace zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszardéw i winny by¢
uszczegodtowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych

planébw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej.
W ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie

w szczegolnosci:

« modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikéw podanych w Studium,
« doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
« doprecyzowanie wskaznikdw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu.
« zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejacej.

Ponadto Studium uwzglednia na analizowanym terenie mozliwo$¢ realizacji drogi zbiorczej




taczacej al. Armii Krajowej z ulicami Graniczng i Pasternakiewicza, a takze przewiduje budowe
nowej linii kolejowej relacji Ptock — Modlin. W poblizu Ptocka proponuje sie rozdzielenie linii na:
* linie pasazerska biegnacg przez tereny lezace na poétnoc od osiedla Podolszyce oraz
osiedla Wyszogrodzka (strefa B i strefa C). Na obszarze strefy B nowa linia faczy¢ sie
bedzie z istniejacq linig kolejowg nr 33
* linie towarowg bieghacq poza granicami miasta stuzacq odcigzeniu linii kolejowej nr 33.
Linie towarowa i pasazerska rozdzielajg sie na obszarze gminy Radzanowo. Przewiduje sie
przebieg linii osobowe]j przez obszar objety analiza oraz jej wtaczenie w istniejaca linie nr 33.

Whnioski w sprawie sporzadzenia planu

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie sporzadzenia Iub zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ztozone w okresie od 1 maja 2010
roku do 30 czerwca 2013 roku.

Lp | data wptywu; Whnioskodawca tres¢ wniosku
pozycja w/g
rejestru oznaczenie nieruchomosci
1 |6.06.2013 Autocentrum s.j Zmieni¢ przeznaczenie dziatki z funkcji ustugowej na
10/2013 mieszkaniowa wielorodzinng
dz. nr ew. 107/15, ul. Zyzna

Inne uwarunkowania
Wschodnia cze$¢ analizowanego obszaru objeta jest forma ochrony przyrody - Zespotem
przyrodniczo-krajobrazowym Jaru rzeki Rosicy powotanym Uchwatg nr 998/XLIX/02 Rady
Miasta Ptock z dnia 29 stycznia 2002 roku.
Na terenie Zespotu zabrania sie:
* niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
* wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
* uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
* wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,
* zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,
* dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych,
* likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,
* wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw ornych,
* lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,
*  budowy budynkow, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektow

budowlanych mogacych mieé¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony badz spowodowac
degradacje krajobrazu.

Na pdétnocny-zachdéd od analizowanego obszaru zlokalizowane jest lotnisko sportowe, nalezgce
do Aeroklubu Polskiego. Jest to lotnisko niepubliczne o nawierzchni darniowej, posiadajace
miedzynarodowy kod ICAO - EPPL. W zwigzku z funkcjonowaniem lotniska cze$¢ miasta
podlega ograniczeniom zgodnie z planem powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ zabudowy w
rejonie lotniska stanowigcy element dokumentacji rejestracyjnej lotniska. W zwigzku z
powyzszym wysokos¢ zabudowy lokalizowanej na analizowanym terenie winna byc¢
dostosowana do wyzej przytoczonych ograniczen.

4. Struktura witasnosci nieruchomosci
Obszar objety analizg to grunty stanowiace:
— wiasnos¢ Gminy Miasto Pltock - 20,5 % - 39,66 ha
— witasnos¢ Skarbu Panstwa - 4,9 % - 9,44 ha w tym 2,43 ha w uzytkowaniu
wieczystym
— wilasnos¢ prywatna - 74,6 % - 143,9 ha



Podziat wtasnosci, a takze ich rozktad w analizowanym obszarze przedstawia zatagcznik nr 3.

Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego
Wyznaczenie granic obszaru dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymaga uwzglednienia wszystkich wymienionych uwarunkowan i okreslenia ich
wptywu na dalsze mozliwosci rozwoju poszczegdlnych terendw.
W niniejszej analizie ujeto miedzy innymi obszar objety ustaleniami ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Zyznej w Ptocku”. Plan ten,
zgodnie z Uchwatg Nr 860/L/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 sierpnia 2014 roku w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazany zostat do
zmiany.
Istotny wptyw na przyjmowanie granic obszaru wskazanego do objecia ustaleniami planu ma
planowana realizacja linii kolejowej relacji Modlin-Ptock, ktérej przebieg zostat uwzgledniony w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka. Zadanie
to w roku 2013 zostalo umieszczone na liscie projektdw przeznaczonych do realizacji w
Strategii Rozwoju Transportu do 2020 roku z perspektywa do 2030 roku.
Inwestycja ta jest obecnie we wczesnym stadium projektowania co sprawia ze obecnie
wskazywany przebieg jest orientacyjny. W toku prac projektowych zostanie on uscislony i moze
odbiegac¢ od obecnie przyjetego w Studium.
Waznym aspektem jest takze planowanie rozwoju i zagospodarowania poszczegodlnych terenéw
w nawigzaniu do juz zagospodarowanych i zabudowanych obszaréw sasiednich, jako ich
kontynuacja, co pozwoli na zachowanie ciagtosci przestrzennej oraz zapewni harmonijny i
zréwnowazony rozwdj, a takze zminimalizuje koszty zwigzane z uzbrojeniem terenu i
zapewnieniem jego witasciwej komunikacji z pozostatym obszarem miasta.
Zasadnym jest zatem ograniczenie terendw przewidywanych do objecia ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do obszaréw zlokalizowanych na
potudnie od wskazanego w Studium przebiegu trasy kolejowej relacji Modlin-Ptock, a w dalszej
kolejnosci ewentualne rozszerzenie ich w kierunku poétnocnym.
Istotnym elementem jest takze konieczno$¢ modyfikacji przewidywanego w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Poétnoc uktadu komunikacyjnego
zakladajacego utworzenie powigzan drogowych z obszarami gminy Radzanowo w rejonie
Nowego Gulczewa. Dokumenty planistyczne gminy Radzanowo nie uwzgledniajg kontynuacji
zapisanych ww mpzp rozwigzan komunikacyjnych, w zwigzku z czym brak jest przestanek dla
utrzymywania okreslonych w planie klas i przebiegdéw drég publicznych.
Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania przyjeto iz w pierwszej kolejnosci pracami
planistycznymi nalezy obja¢ teren o powierzchni ok. 74 ha, zlokalizowany na poétnoc od alei
Armii Krajowej, ktérego granice wyznaczaja:
* od podtnocy: pdétnocne granice dziatek 108/6, 108/1, 105, 98/12, 98/3, 98/2, 98/7, 98/6
i 83
* od wschodu: wschodnia granica administracyjna miasta Ptocka
* od potudnia: poétnocna linia rozgraniczajgca ulic Wyszogrodzkiej i Armii Krajowej,
potnocne granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw 3682/3, 3682/1, 3191/71,
3191/69, 3690/3 i 3690/13
e od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajgca fgcznika pomiedzy Rondem Wojska
Polskiego a weztem obwodnicy potnocno-zachodniej ,Bielska” w Ptocku.
Granice obszaru przedstawione zostaty na zataczniku graficznym nr 4.
Dalsze prace planistyczne winny obejmowac¢ teren sukcesywnie rozwijany w kierunku
potnocnym, w dostosowaniu do panujacych uwarunkowan i w miare biezacych potrzeb i
mozliwosci finansowych Gminy

5. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwigzania

Przewidywane rozwiazania
Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym podstawowym wyznacznikiem planowanego
zagospodarowania terenu sg ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ptocka.

Tereny objete mpzp stanowig naturalny kierunek rozwoju osiedla Podolszyce Pdtnoc, w zwigzku
z czym jako dominujace przeznaczenie terendw nalezy wskazaé¢ zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z funkcjami towarzyszacymi

Nalezy przeprowadzi¢ korekty projektowanego uktadu komunikacyjnego w zwigzku z brakiem
kontynuacji obecnie przyjetych rozwigzan w dokumentach planistycznych gmin sgsiednich
Wschodnia cze$¢ obszaru w zwigzku z istnieniem jaru rzeki Rosicy stanowigcego wazny
korytarz ekologiczny miasta winna zachowac charakter terenéw zielonych,

Zasadnosc¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania miasta Ptocka, w Swietle obowigzujacych
przepisdow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie
do sporzadzenia planu jest zasadne ze wzgledu na:

* obszar zlokalizowany w podtnocnej czesci osiedla Podolszyce Potnoc wskazany zostat na
mocy Uchwaty Nr 860/L/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 sierpnia 2014 roku w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jako obszar wskazany do objecia ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ponadto w mys$l wyzej wymienionej uchwaty
wskazuje sie do zmiany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy ul. Zyznej w Ptocku,

e aktualizacja planowanego przebiegu Obwodnicy Pétnocnej (ktérego funkcje przejat
realizowany obecnie fgqcznik pomiedzy rondem Boryszewo i rondem Wojska Polskiego)
spowodowata koniecznos¢ weryfikacji dotychczasowych ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (miedzy innymi tereny ustugowe i parkingi
lokalizowane wzdtuz planowanej trasy obwodnicy)

e koniecznos$¢ aktualizacji projektowanych rozwigzan komunikacyjnych w nawigzaniu do
dokumentéw planistycznych gmin sasiednich

e konieczno$¢ aktualizacji rozwigzan przestrzennych i przeznaczenia terendw w
nawigzaniu do obowigzujacego Studium oraz wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych
korzystniejszych dla obstugi terenéw.

e che¢ =zapewnienia nowych terendw inwestycyjnych, ktérych zagospodarowanie
pozostawac bedzie w zgodnosci z polityka przestrzenng gminy

6. Materialy geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu
Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujace materiaty geodezyjne:

* cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej,

* ortofotomapa miasta Ptocka z 2012 roku,
* baza danych z Systemu Informacji o Terenie.
Poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostang:

* Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terendéw potozonych w rejonie
planowanego wezta komunikacyjnego i terendéw objetych Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na Podolszycach Pétnoc w Ptocku (2001)

* Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (2009),

* inne opracowania, polityki i programy ksztattujgce polityke przestrzenng miasta.

7. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych
* Sporzadzenie nowego planu z uwzglednieniem stosowanych standardéw okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do zakresu planu (zmiany) z
uwzglednieniem stosownych zapiséw z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z
pozniejszymi zmianami).

* Stworzenie spéjnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury

przestrzennej i funkcjonalnej pozwalajacych na przyspieszenie inwestowania i
zagospodarowania terenu, co przyczyni sie do rozwoju ekonomicznego miasta.
* Wprowadzenie ustalen w zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oraz okreslenie docelowego uktadu komunikacyjnego i
wzajemnych powigzan poszczegodlnych terendw funkcjonalnych.
e Okreslenie warunkéw i sposobow zagospodarowania i zabudowy terenu pod katem
uwzglednienia ztozonych wnioskow.
Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 1

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego
"Zyzna - Potudnie" w Ptocku i stopnia zgodosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka

Inwentaryzacja terenu objetego analiza

r _l granica miasta
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,//A tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
tereny zabudowy mieszkaniowej jednoorodzinnej
I I I I tereny zabudowy mieszkaniowej jednoorodzinnej z ustugami
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E tereny zabudowy ustug hotelarskich i pensjonatowych
- tereny zabudowy ustug handlu
|““| tereny zabudowy ustug biurowych
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tereny zabudowy ustug oswiaty - szkoty
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% tereny zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej
* * tereny zabudowy sakralnej
tereny przemystowe i sktadowe
V//A tereny infrastruktury technicznej
tereny rolne
tereny drog
tereny parkingéw oraz garazy
- tereny kolejowe
“ © tereny zieleni ogrédkow dziatkowych
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tereny zieleni le$nej
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Zatlacznik Nr 2

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego
"Zyzna - Potudnie" w Ptocku i stopnia zgodosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego

"Zyzna - Potudnie" w Ptocku i stopnia zgodosci
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Zatacznik Nr 4

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego
"Zyzna - Potudnie" w Ptocku i stopnia zgodosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka

D granica planu terenu wskazanego
do objecia ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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