PREZYDENT MIASTA PLOCKA

Zarzadzenie Nr 2101/2016
Prezydenta Miasta Plocka
z dnia 16 czerwca 2016 roku

w sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-Wschod” w  Plocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku. poz. 778)
oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 446) Prezydent Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

§1
Przyja¢ dokument pod nazwag Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-Wschod” w Procku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, zwang dalej Analizg,
stanowigcq zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-
Wschdd” w Ptocku dla terenu potozonego w granicach:

1) od pdtnocy - pdtnocna linia rozgraniczajaca Al. Jachowicza i Al. Pitsudskiego;

2) od wschodu - zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ul. Spotdzielczg, ul. Oaza,
ul. Manezowa, ul. Spotdzielczg, ul. Wyszogrodzka i Alejami Pitsudskiego w Ptocku
i zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Plocku pomiedzy ulicami Manezowgq, Strzelecka, Wyszogrodzkg
i Saperska;

3) od potudnia - poétnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Ptocku pomiedzy ulicami Manezowaq,
Saperska, Wyszogrodzka i Spétdzielcza oraz poétnocna granica Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku pomiedzy ulicami
Manezowaq, Strzelecka, Wyszogrodzka i Saperska, potudniowa linia rozgraniczajaca
ulic: Wyszogrodzkiej, Kolegialnej i Padlewskiego;

4) od zachodu - zachodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw:
353/4, 352/4, 577/4, 595, 581/1, 591, 579/7 i czes¢ dziatki 590 i zachodnia linia
rozgraniczajqca ulicy Gradowskiego.



§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju
i Inwestycji.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka

/-/ Andrzej Nowakowski



Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 2101 /2016
Prezydenta Miasta Plocka

z dnia 16 czerwca 2016 roku

ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
+SRODMIESCIE-WSCHOD"” W PLOCKU
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MIASTA PLOCKA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2016 roku, poz. 778) przed podjeciem uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia (zmiany) planu i stopnia  zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

Teren objety przedmiotowa analiza obejmuje powierzchnie ok. 65,0 ha, a jego granice
wyznaczajq:

1) od pétnocy - pdtnocna linia rozgraniczajaca Al. Jachowicza i Al. Pitsudskiego;

2) od wschodu - zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zawartego pomiedzy ul. Spétdzielcza, ul. Oaza, ul. Manezowa, ul. Spotdzielczg,
ul. Wyszogrodzka i Alejami Pitsudskiego w Ptocku i zachodnia granica Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku pomiedzy ulicami
Manezowaq, Strzeleckg, Wyszogrodzka i Saperska;

3) od potudnia - potnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Plocku pomiedzy ulicami Manezowa, Saperska, Wyszogrodzka
i Spoétdzielcza oraz podtnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Plocku pomiedzy ulicami Manezowgq, Strzelecka,
Wyszogrodzkg i Saperska, potudniowa linia rozgraniczajaca ulic: Wyszogrodzkiej,
Kolegialnej i Padlewskiego;

4) od zachodu - zachodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow: 353/4,
352/4, 577/4, 595, 581/1, 591, 579/7, cze$¢ dziatki 590 i zachodnia linia
rozgraniczajgca ulicy Gradowskiego.

Cze$¢ terenu, o ktorym mowa wyzej objeta jest ustaleniami Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,Kilinskiego-Spétdzielcza” w Plocku, przyjetego przez Rade

Miasta Ptocka Uchwatg Nr 869/LI/2014 w dniu 30 wrzesnia 2014 roku. Powyzsza uchwata

zostata w czesci zaskarzona przez Wojewode Mazowieckiego. W dniu 9 listopada 2015 roku

Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie stwierdzit (w czesci zaskarzonej) niewaznosc

przedmiotowej uchwaty. Na skutek takiego rozstrzygniecia tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 7U zostaty pozbawione ustalen planistycznych, przyjetych w

przedmiotowej uchwale. Ponadto dla terenéw objetych niewazng regulacja, plan miejscowy, w

tym zakresie nie wszedt w zycie i w konsekwencji nie derogowat obowigzujacych plandw, to

jest:

1. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw po bylej jednostce
Wojskowej w Ptocku oraz terendw przylegtych, obejmujacego obszar w granicach:
ul. Kilinskiego, ul. Wyszogrodzka, ul. Strzelecka, ul. Oaza i Al. Pitsudskiego przyjetego
Uchwatg Nr 621/XXVIII/00 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 czerwca 2000 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 114 z dnia 25 wrzesnia 2000 roku, poz. 1128);

2. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Strzeleckiej, Manezowej, Saperskiej i Powstancéw w Plocku przyjetego Uchwatg
Nr 383/XXI/04 Rady Miasta Ptocka z dnia 24 lutego 2004 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 66 z dnia 24 marca 2004 roku, poz. 1678);

3. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Strzeleckiej, Sienkiewicza i Al. Kilinskiego w Plocku przyjetego Uchwatg Nr 594/XXXII/04



Rady Miasta Plocka z dnia 26 pazdziernika 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 284
z dnia 22 listopada 2004 roku, poz. 7744).

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu obejmujacego ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kilinskiego-Spotdzielcza” w 2012 roku zostata sporzadzona
~Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych dla terendw bylej jednostki wojskowej
i terenéw przylegtych w Ptocku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka”. Zgodnie
Z wyzej wymieniong analizg zmiane planéw uznano za zasadng poniewaz obowigzujace plany
miejscowe zostaly sporzadzone zgodnie z nieobowigzujaca ustawag z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym i zawierajg ustalenia, ktére nie mogg funkcjonowac
w obecnym porzadku prawnym wynikajagcym z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto cze$¢ terenu potozona w ciggu ulicy
Manezowej z wlotem do ulicy Spoétdzielczej nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na brak spéjnosci granic. W Swietle powyzszych faktéw zaistniata
konieczno$¢ ponownego przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kilinskiego-Spotdzielcza”.

Granice terenu objetego ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kilinskiego-Spotdzielcza” zostaty rozszerzone o cze$¢ obszaru Strefy A,
ustalonego w studium jako ,Szerokie Srédmieécie”. Jest to teren pomiedzy: al. Kilinskiego
, Al. Jachowicza, ul. 3 Maja i planowanym przebiciem do ul. Misjonarskiej. Obszar ten nie jest
objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W mys$l art. 32 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Plocka zobowigzany jest
do monitorowania aktualnoséci ustalen obowigzujacych mpzp. W tym celu Zarzadzeniem
Nr 4788/2014 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 12 sierpnia 2014 roku przyjeta zostata ,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka w latach 2010 - 2013”. Wyniki analizy przedstawiono Radzie
Miasta Plocka, ktéra Uchwatg Nr 860/L/2014 z dnia 26 sierpnia 2014 roku przyjeta wyniki
analizy i zobowigzata Prezydenta Miasta Ptocka do opracowania Wielolethniego programu
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. ,Wieloletni program
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka na lata
2014-2018 z perspektywa do 2020 roku” opracowano w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka” oraz
wytycznych okreslonych w wyzej wymienionej uchwale Rady Miasta Plocka. Zgodnie z przyjetg
Uchwatg Nr 860/L/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 sierpnia 2014 roku, obszar w rejonie
ulic: 3 Maja, planowanego przebicia do Misjonarskiej, Jachowicza, Kilinskiego wskazano do
objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego za date
rozpoczecia prac planistycznych przyjeto 2016 rok.

Obszar srodmiejski posiada szczegolne znaczenie dla rozwoju catego miasta, dlatego tak
wazne jest odpowiednie ksztattowanie jego struktury funkcjonalno-przestrzennej. Obszar ten
powinien podlega¢ szczegdlnej dbatosci, nalezy tu eliminowac nieestetyczne i dysharmonijne
zagospodarowanie (uzupetnienia zabudowy niespdjne z istniejgcg zabudowa, budynki o , obcej”
formie). Majac powyzsze na uwadze w 2016 roku (luty) wykonana =zostata ,Analiza
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych obszaru Srédmiescia miasta Ptocka” (,Analiza
Srodmiescia”). Zgodnie z nig Srédmiescie wykazuje niekorzystne tendencje w ksztattowaniu
przestrzeni miejskiej. W szczegdlnosci dotyczy to nieodpowiedniego rozktadu ustug, stanu
istniejgcej zabudowy jak rowniez wprowadzanie nowych obiektow, nie wpisujgcych sie
w charakter miejsca. Wystepuje tu zréznicowanie pod wzgledem wysokosci budynkdw zaréwno
wzdtuz ulic jak i kwartatéw, ktére nie wpisujg sie w charakter tego terenu. Najwieksze
dysproporcje wystepujg miedzy innymi wzdtuz Alei Jachowicza, a wystepujgce tam dominanty
wysokosciowe nie sg powigzane z czytelnymi zatozeniami kompozycyjnymi. Ich obecnos¢
raczej stanowi odpowiedZz na wzrost zapotrzebowania na powierzchnie mieszkalne, czy
ustugowe. )

Wykonana, w ramach ,Analizy Srédmiescia” inwentaryzacja poszczegoélnych budynkow
zlokalizowanych w rejonie ulic 3 Maja, planowanego przebicia do Misjonarskiej, Jachowicza,



Kilinskiego wyrdznita nastepujace funkcje zabudowy: mieszkaniowg jednorodzinng,
wielorodzinng, wielorodzinng z ustugami i ustugowg wolnostojgacq. Najmniejsza grupe stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast najwiekszy udziat powierzchniowy stanowi
zabudowa wielorodzinna z ustugami.

W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan obejmujacej obszar Srédmieécia
do najwazniejszych zadan w zakresie rewitalizacji wskazano miedzy innymi opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania (dla obszaréw nieposiadajgcych planu) w celu
okreslenia w sposéb jednoznaczny przeznaczenia terenu oraz kierunkow przeksztatcen
struktury przestrzennej. Brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tego
obszaru prowadzi do zaburzania tadu i tworzenia sie chaotycznych, niekontrolowanych struktur
przestrzennych. Wydawanie pozwolen na budowe w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
jest wadliwym rozwigzaniem prawnym, ktore przyczynia sie do rozwoju zabudowy w oparciu
0 uproszczone zasady, nie majace zastosowania do obszardw, wymagajacych systemowego
i strategicznego podejscia.

W celu poprawy sytuacji przestrzenno-funkcjonalnej dla terenu potozonego w obszarze
Srédmiescia w ,, Analizie” zaproponowano nastepujacy sposéb zagospodarowania:

* intensyfikacje zabudowy - realizacje zabudowy kamiennicowej z wytworzeniem
wewnetrznego terenu zieleni. Na dziatkach przylegajacych do projektowanego przebicia
ul. Misjonarskiej do Alei Jachowicza zaktada sie mozliwos¢ budynkdw wyzszych dla
»~zniwelowania” dominacji budynkow wysokich zlokalizowanych po przeciwnej stronie
projektowanego przebicia,

* ,wygaszanie” istniejacych dominant wysokosciowych i zakaz tworzenia nowych,

* zachowanie istniejgcego zagospodarowania - ,blokowq” zabudowe mieszkaniowg,

* wprowadzenie terenu zieleni i powigzanie go za pomocg ciagoéw pieszych z ulicami (al.
Jachowicza, 3 Maja).

Struktura wtasnosci analizowanego terenu przedstawiona zostata na rysunku nr 2.

W analizie terenu pomiedzy ulica 3 Maja, planowanym przebiciem do Misjonarskiej,
Al. Jachowicza i al. Kilinskiego uwzgledniono wnioski w sprawie sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego ztozone w latach 2010 - czerwiec 2014. W tym
okresie zostaty ztozone 3 wnioski. Zgodnie z przyjetym w latach ubiegtych modelem dziatania
poszczego6lne wnioski wstepnie rozpatrywane sg w ramach przeprowadzanych co najmniej raz
w trakcie kadencji Rady Miasta Ptocka analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocen
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka. Przedstawione wnioski
w tabeli ponizej zostaty rozpatrzone pozytywnie Zarzadzeniem Nr 4788/2014 Prezydenta
Miasta Ptocka z dnia 12 sierpnia 2014 roku.

L.p. | Data Whnioskodawca Oznaczenie Tres$¢ wniosku Stanowisko w sprawie wniosku
zloze nieruchomosci
nia ktorej dotyczy
whnio whniosek
sku
1. 04.04. | Elzbieta Gapinska obszar pomiedzy Whniosek o Zasadny - istotnym jest stworzenie
2012r. | Postanka na Sejm ul. Jachowicza, przystgpienie do miejscowego, ktory w sposdb jasny
Rzeczpospolitej Kilinskiego, 3 Maja |sporzadzenia mpzp |i kompleksowy bedzie odnosit sie do
Polskiej (w imieniu zasad ksztattowania zabudowy
Pana Jacka (przestrzeni publicznych) w tym
Zieleniewskiego) obszarze oraz sasiednich obszaréw
"szerokiego $rodmiescia" i zapewni
jego dalszy harmonijny rozwdj.
Centralne pofozenie terenu moze
stanowi¢ atrakcyjng oferte dla
przysztych inwestordw.
2. 01.02. | Wojciech Hetkowski obszar pomiedzy Przystapic¢ do Zasadny - istotnym jest stworzenie
2013r. | Radny Rady Miasta ulicami: sporzadzenia mpzp | miejscowego, ktory w sposdb jasny
Jachowicza, i kompleksowy bedzie odnosit sie do
Kilinskiego, 3 Maja zasad ksztattowania zabudowy
(przestrzeni publicznych) w tym
obszarze oraz sasiednich obszaréw
"szerokiego $rodmiescia" i zapewni
jego dalszy harmonijny rozwdj.




Centralne potozenie terenu moze
stanowi¢ atrakcyjng oferte dla
przysztych inwestordw.

2013r. | Mieniem w/m

2. 27.09. | Wydziat  Gospodarki|dz. nr ew. 357 Przystapi¢ do Zasadny - istotnym jest stworzenie
Al. Jachowicza sporzadzenia mpzp | miejscowego, ktéry w sposéb jasny

i przeznaczy¢ i kompleksowy bedzie odnosit sie do

dziatke na cele zasad ksztattowania zabudowy

inwestycyjne (przestrzeni publicznych) w tym

obszarze oraz sasiednich obszaréw
"szerokiego $rodmiescia" i zapewni
jego dalszy harmonijny rozwdj.
Centralne potozenie terenu moze
stanowi¢ atrakcyjng oferte dla
przysztych inwestordw.

2014r. | Osiedla "Kolegialna"

3. 12.03. | Rada Mieszkancdéw | obszar pomiedzy Przystapi¢ do Zasadny - istotnym jest stworzenie
ul. Jachowicza, sporzadzenia mpzp | miejscowego, ktéry w sposoéb jasny i

Kilinskiego, 3 Maja | pomiedzy: Al. kompleksowy bedzie odnosit sie do

Jachowicza, al. zasad ksztattowania zabudowy

Kilinskiego, ul. 3 (przestrzeni publicznych) w tym

Maja i obszarze oraz sasiednich obszaréw

przedtuzeniem "szerokiego $rodmiescia" i zapewni

ul. 11 Listopada jego dalszy harmonijny rozwdj.

Centralne potozenie terenu moze
stanowi¢ atrakcyjng oferte dla
przysztych inwestordw.

W okresie od sierpnia 2014 do maja 2016 roku nie ztozono wnioskéw dotyczacych sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Poszerzenie granic planu miejscowego (w stosunku do granic mpzp ,Kilinskiego-
Spoétdzielcza”) ma na celu rowniez ustalenie przebiegu uktadu komunikacyjnego pomiedzy ulicg
3 Maja i ulicg Misjonarska, ktory powigze poszczegdlne tereny funkcjonalne, a takze zmiane
w liniach rozgraniczajacych szerokosci alei Kilinskiego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku
analizowany teren zlokalizowany jest w obowigzujgcym studium teren objety analizg
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania zlokalizowany
jest w Strefie A - Szerokie Srodmiescie.

Parametry i wskazniki zabudowy wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka:

Obszary

Zasady ksztaltowania zabudowy

S - centralny obszar
wielofunkcyjny ( w tym obszar
historycznej zabudowy
$rodmiejskiej

Funkcja: mieszkalna, ustugowa, rekreacyjna, przestrzenie publiczne, inne
funkcje towarzyszace. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Liczba kondygnacji: do 5, poza sytuacjami szczegdlnymi wymagajacymi
nawigzania do wysokosci zabudowy sasiedniej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw lokalizacji
budynkéw wolnostojgcych — 35%.

MN - obszary o dominujacej
funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej

Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupetniajgco: ustugowa, przestrzenie
publiczne, inne funkcje towarzyszace, mieszkalna wielorodzinna;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

Liczba kondygnaciji: do 3.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw lokalizacji
budynkoéw wolnostojacych — 35%.

RK- obszary o dominujacej
funkcji rekreacyjno-sportowej

Funkcja: rekreacyjna, sportowa, zieleni urzadzonej, przestrzeni publicznych
i powigzane.

Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zabudowe
kubaturowg stuzaca obstudze funkcji dominujacej.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.




Wskazniki ksztattujace zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszardéw i winny by¢
uszczegotowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej.

W ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie

w szczegolnosci:

« modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikéw podanych w Studium,

« doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie.
Podsumowujaé¢ nalezy stwierdzi¢, ze podjecie prac planistycznych dla tego obszaru jest
zasadne, a do istotnych czynnikdw nalezy zaliczy¢:

1. ustalenie parametréw dla zabudowy, ktore zostaty uchylone wyrokiem WSA,

2. realizacje postanowien Uchwaty Nr 860/L/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 sierpnia
2014 roku dotyczacych wskazanych terendw do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania,

3. realizacje Zarzadzenia Nr 5137/2014 z dnia 3 listopada 2014 Prezydenta Miasta Ptocka
W sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka na lata 2014-2018 z perspektywg do
2020 roku”,

4. dostosowanie ustalen obowigzujacych planéw miejscowych do przepiséw ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. tekst

jednolity Dz. U. z 2015 roku poz. 199) oraz do rozwigzan, wynikajacych z ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Plocka, przyjetego Uchwatg

Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku,

aktywizacje nowych terendéw pod zabudowe i dopetnienie juz wyksztatconej struktury,

uwzglednienie wydanych decyzji na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku

0 szczegoblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,

7. okreslenie docelowego uktadu komunikacyjnego i wzajemnych powigzan poszczegdlnych
terendéw funkcjonalnych.

oun

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania przyjeto iz pracami planistycznymi nalezy objac
teren, ktorego granice wyznaczajq:

» od pétnocy - pétnocna linia rozgraniczajgca Al. Jachowicza i Al. Pitsudskiego;

 od wschodu - zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zawartego pomiedzy ul. Spétdzielcza, ul. Oaza, ul. Manezowg, ul. Spétdzielcza,
ul. Wyszogrodzka i Alejami Pitsudskiego w Plocku i zachodnia granica Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku pomiedzy ulicami
Manezowaq, Strzelecka, Wyszogrodzka i Saperska;

+ od potudnia - pdtnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Plocku pomiedzy ulicami Manezowq, Sapersky, Wyszogrodzkg
i Spétdzielcza oraz poétnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Plocku pomiedzy ulicami Manezowq, Strzelecka,
Wyszogrodzkg i Saperska, potudniowa linia rozgraniczajaca ulic: Wyszogrodzkiej,
Kolegialnej i Padlewskiego;

+ od zachodu - zachodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow: 353/4,
352/4, 577/4, 595, 581/1, 591, 579/7 i czesci dziatki 590 i zachodnia linia
rozgraniczajgca ulicy Gradowskiego.

Podstawowym wyznacznikiem planowanego zagospodarowania terenu sg ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka oraz
wydane decyzje na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

Niniejsza analiza spetnia wymdg art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Okresla obszar do objecia pracami
planistycznymi oraz uzasadnia konieczno$¢ przystgpienia do sporzadzenia i zmiany
obowigzujacych planéw miejscowych. Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb
moze nastgpi¢ jedynie w trybie uchwalenia planu miejscowego.



Wykaz rysunkow zataczonych do analizy

Rys. nr 1 Aktualne zagospodarowanie terenu objetego analiza (wskazanego do objecia mpzp)

Rys. nr 2 Struktura wtasnosci

Rys. nr 3 Sytuacja planistyczno prawna




a

Centrum
st ologiczne 3

Der
18a DEi

RMAME|

R
<7

D o
w

-

55 .2 ﬂaz

Rysunek Nr 1

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego
"Srédmiescie-Wschéd" w Plocku
i stopnia zgodosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka

Aktualne zagospodarowanie terenu
objetego analiza

D obszar wskazany do objecia projektem

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Srodmiescie-Wschod"
w Ptocku
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Rysunek Nr 3

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego
"Srédmiescie-Wschéd" w Procku
i stopnia zgodosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka

Sytuacja planistyczno-prawna

: granica obszaru objetego analizg
D tereny objete ustaleniami mpzp

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka

- granice stref funkcjonalnych

granica obszaru historycznej zabudowy $rédmiejskiej

Uktad komunikacyjny

- G, 2 dwujezdniowe drogi klasy G
- G, 1 jednojezdniowe drogi klasy G
E Z, 2 dwujezdniowe drogi klasy Z
—_ 7,1 jednojezdniowe drogi klasy Z

L, 1 wybrane jednojezdniowe drogi klasy L

Dziatania urbanistyczne

kontynuacja funkcji

Struktura funkcjonalna

- S  centralny obszar wielofunkcyjny

- MW obszary o dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
MN obszary o dominujgcej funkciji mieszkaniowej jednorodzinnej

- U  obszary o dominujgcej funkcji ustugowe;j

m RK obszary o dominujgcej funkcji rekreacyjno-sportowej

|:| TZ tereny zamkniete

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kilifiskiego-Spotdzielcza"
w Ptocku przyjety Uchwatg Nr 869/LI/2014 Rady Miasta Ptocka
z 30 wrzesnia 2014 roku

w rejonie ulic: Strzeleckiej, Sienkiewicza i Al. Kilinskiego w Ptocku,
przyjety Uchwatg Nr 594/XXXI1/04 Rady Miasta Ptocka z dnia
26 pazdziernika 2004 roku

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Plocku pomiedzy ul. Manezowag, Strzelecka, Wyszogrodzka i Saperska,
przyjety Uchwatg Nr 206/XIV/2003 Rady Miasta Ptocka z dnia

2 wrzesnia 2003 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Plocku pomiedzy ulicami Manezowg, Saperska, Wyszogrodzka

i Spotdzielcza, przyjety Uchwatq Nr 990/XLVIII/01 Rady Miasta Ptocka z dnia
28 grudnia 2001 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po bytej
jednostce Wojskowej w Ptocku oraz terenéw przylegtych, obejmujacego
obszar w granicach: ul. Kilinskiego, ul. Wyszogrodzka, ul. Strzelecka,

ul. Oaza i Al. Pitsudskiego, przyjety Uchwatg Nr 621/XXVIII/00 Rady Miasta
Ptocka z dnia 27 czerwca 2000 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

w rejonie ulic: Strzeleckiej, Manezowej, Saperskiej i Powstancéw w Ptocku,
przyjety Uchwatg Nr 383/XXI/04 Rady Miasta Ptocka z dnia

24 lutego 2004 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego
pomiedzy ul. Spotdzielcza, ul. Oaza, ul. Manezowa, ul. Spdtdzielcza,

ul. Wyszogrodzka i Alejami Pitsudskiego w Ptocku, przyjety

Uchwatg Nr 531/XXVII/04 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 czerwca 2004 roku
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