PREZYDENT MIASTA PLOCKA

Zarzadzenie Nr 2352/2016
Prezydenta Miasta Plocka
z dnia 24 sierpnia 2016 roku

w sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kobiatka” w Ptocku i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 778 ze
zmianami: poz. 904 i poz. 961) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 446) Prezydent Miasta
Ptocka zarzadza, co nastepuje:

§1
Przyja¢ dokument pod nazwg Analiza zasadnosSci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobiatka” w Plocku i stopnia

zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, zwany dalej Analizg, stanowiacqg
zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Plocka w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobiatka” w Ptocku
dla terenu potozonego w granicach:

1) od poétnocy - podtnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 82 do
pétnocno - wschodniego naroznika dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow
85/2, potnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 86/1, zachodnia
granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntdw 87 i czesci dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 100, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Kobiatka;

2) od wschodu - poftudniowo - zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Ignacego
tukasiewicza;

3) od potudnia - pdtnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéow 206,
potudniowa granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 122, czesc
potudniowej granicy Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych przy ul. Dobrzynskiej i Zglenickiego w Plocku przyjetego
Uchwatg Nr 530/XXVII/04 z dnia 28 czerwca 2004 roku Rady Miasta Plocka
(Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego z dnia 4 sierpnia 2004 roku, Nr 194 poz.
5168), potudniowa granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 446/5,
potudniowo- zachodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw:
418/1, 417/1i416/4;



4) od zachodu: potnocno - zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw
416/4, potudniowo - zachodnia granica czesci dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow
94, zachodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéow: 94, 96/2, 96/1,
97/6, 97/4, 97/3, 97/2, 84/5, 84/4, 84/2, 798, potudniowo - zachodnia granica czesci
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 80/1, potudniowo - zachodnia granica dziatki
0 numerze ewidencyjnym gruntdw 79/1, zachodnia granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 82.

8§83

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i Inwestycji.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



ZALACZNIK

do Zarzadzenia Nr 2352/2016
Prezydenta Miasta Plocka

z dnia 24 sierpnia2016 roku

ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"KOBIALKA" W PLOCKU
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MIASTA
PLOCKA

1. Wstep

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2016 roku, poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) przed
podjeciem uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia (zmiany) planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

2. Ogolna charakterystyka i aktualne zagospodarowanie terenu
Lokalizacja obszaru

Teren objety analiza zlokalizowany jest w zachodniej czesci miasta, w rejonie ulic Dlugiej i
Kobiatka, na osiedlu Winiary. Obejmuje powierzchnie okoto 60,6 ha, a jego granice
wyznaczajq:

« od podinocy - poétnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 82 do
potnocno - wschodniego naroznika dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 85/2,
potnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 86/1, zachodnia granica
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 87 i czesci dziatki o numerze ewidencyjnym
gruntéow 100, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Kobiatka,

+ od wschodu - potudniowo - =zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Ignacego
Lukasiewicza;
« od potudnia - potnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 206,

potudniowa granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 122, czes¢ potudniowej
granicy Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych przy
ul. Dobrzynskiej i Zglenickiego w Ptocku przyjetego Uchwatg Nr 530/XXVII/04 z dnia 28
czerwca 2004 roku Rady Miasta Ptocka (Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego z dnia
4 sierpnia 2004 roku, Nr 194 poz. 5168), potudniowa granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntdw 446/5, potudniowo- zachodnia granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntow: 418/1, 417/1 i 416/4;
« od zachodu: pétnocno - zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow

416/4, potudniowo — zachodnia granica czesci dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw
94, zachodnia granica dziatek dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow: 94, 96/2,
96/1, 97/6, 97/4, 97/3, 97/2, 84/5, 84/4, 84/2, 798, potudniowo - zachodnia granica
czes¢ dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 80/1, potudniowo - zachodnia granica
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 79/1, zachodnia granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 82.

Granice terenu wskazanego do objecia planem miejscowym okreslone zostaty na zataczniku

graficznym nr 1.

Charakterystyka obszaru

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 2,5 km od centrum miasta. Jest to
obszar niezabudowany, charakteryzujacy sie niewielkimi réznicami w uksztattowaniu terenu.
Wyjatek w tym zakresie stanowi potuniowa cze$¢ obszaru, obejmujaca jar rzeki Brzeznicy



objety jedng z form ochrony przyrody - Zespotem przyrodniczo-krajobrazowym jaru rzeki
Brzeznicy. Jest to teren silnie zadrzewiony o znacznych walorach krajobrazowych. W
bezposrednim sasiedztwie jaru zlokalizowane sg Rodzinne Ogrody Dziatkowe "Zielony Jar" W
pozostatej czesci obszaru dominuje roslinno$¢ niska miejscami przeksztatcajaca sie w skupiska
drzew.
W bezposrednim sasiedztwie obszaru zlokalizowany jest Plocki Park Przemystowo -
Technologiczny, obszar inwestycyjny funkcjonujacy w oparciu o istniejacy lokalny potencjat
produkcyjno-przemystowy i naukowo-badawczy w zakresie gospodarki zwigzanej z chemig i
dziedzinami powigzanymi, ochrong $rodowiska, gospodarka odpadami i recyklingiem, logistyka,
ustugami finansowymi i badawczo-rozwojowymi czy informatyka i telekomunikacja.
Dotychczas obowigzujace dokumenty planistyczne zaktadaty rozwoj zabudowy produkcyjno
ustugowej na obszarze objetym analiza, stanowigcej kontynuacje charakterystyki obszaru
wyznaczanej przez dziatalno$¢ PPP-T, oraz obszaréw stanowigcych wiasnos¢ PKN Orlen SA,
zlokalizowanych na poétnoc od rozpatrywanego obszaru. Naturalnym ograniczeniem rozwoju
tego typu funkcji jest rejon ulicy Maszewskiej, charakteryzujacy sie zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowg zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie ulicy.
Obszar objety analizg charakteryzuje sie dobrym potaczeniem z pozostatg czescig miasta.
Komunikacja prowadzona jest przez ulice: Dtugg i Kobiatka do ulicy tukasiewicza badz poprzez
ulice Dlugg do ulicy Zglenickiego i Dobrzynskiej. Jest to takze teren posiadajacy stosunkowo
dobry dostep do infrastruktury technicznej:

« w liniach rozgraniczajacych ulicy Dtugiej - sie¢ energetyczna, wodociggowa i kanalizacji

deszczowej,

« w liniach rozgraniczajacych ulicy Kobiatka - sie¢ energetyczna, cieplna,
telekomunikacyjna, kanalizacji deszczowej oraz w czesci ulicy wodociggowa i kanalizacji
sanitarnej.

Zaznaczy¢ przy tym nalezy iz uzbrojenie terenu zlokalizowane w ulicy Kobiatka zrealizowane
zostatlo na potrzeby obstugi przedsiebiorstw funkcjonujacych w ramach Plockiego Parku
Przemystowo - Technologicznego i stanowi wtasnos$¢ spotki PPP-T SA.

Uogolniona inwentaryzacja terenu przedstawiona zostata na zatgczniku nr 2.

3. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych
gminy.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Plocka

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z
dnia 26 marca 2013 roku, obszar objety analizg zlokalizowany jest w Strefie F — Kostrogaj,
Trzepowo.
Studium wskazuje w analizowanym obszarze jako dominujace dziatanie urbanistyczne rozwadj
zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej, przemystowej, sktadowej oraz ustugowej. W
potudniowo - zachodniej czesci strefy dopuszcza lokalizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? a tereny Plockiego Parku Przemystowo-
Technologicznego wskazuje do dalszego rozwoju. Zielen wystepujgca w strefie, stanowi
ochrone dla istniejgcych i projektowanych obszaréw rozwoju zabudowy.
Dominujace funkcje w obszarze:

— PU - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej,

— ZU - obszary zieleni urzadzonej,

— ZD - obszary ogroddéw dziatkowych ZD - obszary ogrodow dziatkowych.
Ponizsza tabela przedstawia zestawienie parametréw i wskaznikéw zabudowy dla
poszczegdlnych obszardw.

Obszary Zasady ksztattowania zabudowy
PU - obszary o Funkcja: produkcyjna nieucigzliwa, ustugowa, magazynowo- sktadowa, przestrzenie
dominujacej funkcji publiczne, inne funkcje towarzyszace.
produkcyjno- Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej.
ustugowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i




komunikacyjnej.
Wysokos$¢ zabudowy: do 20 metrow.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

90%.
ZU - obszary zieleni | Funkcja: zielen urzadzona.
urzadzonej Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejacej zabudowy
zwigzanej z funkcjg obszaru.

ZD - obszary Funkcja: ogrody dziatkowe i inne funkcje towarzyszace

ogrodéw dziatkowych | Dopuszcza sie zielen urzadzona, funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

Wskazniki ksztattujgce zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszardw i winny by¢
uszczegdtowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych
planédw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej.

W ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
w szczegolnosci:

modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikéw podanych w Studium,
doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
doprecyzowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu.

e zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejacej.

Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowaniu przestrzennego. Struktura funkcjonalna obszaru
analizy zostata przedstawiona na rysunku nr 3.

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujace w obszarze
analizowanym

Analizowany teren objety jest ustaleniami dwdéch miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 86 potozonego w
Ptocku u zbiegu ulic Dtugiej i Kobiatka (Uchwata Nr 82/VII/03 Rady Miasta Ptocka z 27
lutego 2003 roku — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 74, poz. 1963 z
16 marca 2003 roku) - plan nr 23,
+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych przy ul.
Dobrzynskiej i Zglenickiego w Ptocku (Uchwata Nr 530/XXVII/04 Rady Miasta Ptocka z
28 czerwca 2004 roku - Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 194, poz.
5167 z 4 sierpnia 2004 roku) — plan nr 35.
Granice Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 86 potozonego
w Ptocku u zbiegu ulic Dtugiej i Kobiatka w catosci zawieraja sie w granicach obszaru niniejszej
analizy, natomiast pozostata cze$¢ obszaru analizowanego stanowi jedynie fragment terenu
objetego Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych przy ul.
Dobrzynskiej i Zglenickiego w Ptocku. W zwigzku z tym, dla obszaréw nie objetych niniejszq
analizg w mocy pozostang dotychczasowe ustalenia aktualnie obowigzujgcego planu nr 35.
Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw powyzej wskazanych planéw
miejscowych obowigzujgcych w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela. Plany miejscowe obowigzujgce w obszarze analizy

Lp. Nazwa planu Ustalenia planu

1 Miejscowy plan zagospodarowania|PPT - tereny Parku Technologicznego

przestrzennego terenu dziatki nr 86 ZN - tereny zieleni naturalnej

potozonego w Plocku u zbiegu ulic
Dtugiej i Kobiatka EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych

2 Miejscowy plan zagospodarowania|PPT - tereny Parku Technologicznego

przestrzennego terendéw potozonych

EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych




przy ul. Dobrzynskiej i Zglenickiego|U - tereny zabudowy ustugowej

W Ptocku NO - tereny urzadzen odprowadzania $ciekéw i wod
opadowych
UMN - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej

jednorodzinnej

ZN - tereny zieleni naturalnej

I - tereny ciggow infrastruktury technicznej

Obecnie obowigzujace plany wskazujg jako dominujace przeznaczenie terenow Parku
Technologicznego wraz z funkcjami towarzyszacymi (ustugi, tereny infrastruktury, tereny zieleni
naturalnej).

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaréw sasiednich

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego analiza obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN S.A. w
Ptocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka
(Uchwata Nr 299/XVI/03 Rady Miasta Ptocka z 28 pazdziernika 2003 roku - Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 298, poz. 7871 z 26 listopada 2003 roku) - plan nr 27.
Ogdlnie dominujacym przeznaczeniem w obszarze powyzszego planu jest funkcja produkcyjno
- przemystowa wraz z funkcjami towarzyszacymi.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, iz aktualnie trwajg prace nad sporzadzeniem Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenow Plockiego Parku - Przemystowo -
Technologicznego potozonych przy ulicy tukasiewicza w Plocku, ktéry bedzie stanowit zmiane
czesci terenu objetego ustaleniami planu nr 27.

Inne uwarunkowania

Zespot Przyrodniczo — krajobrazowy jaru rzeki Brzeznicy

Potudniowa czes¢ analizowanego obszaru objeta jest forma ochrony przyrody - Zespotem
przyrodniczo-krajobrazowym Jaru rzeki Brzeznicy powofanym Uchwatg nr 998/XLIX/02 Rady
Miasta Ptock z dnia 29 stycznia 2002 roku.

4. Struktura witasnosci nieruchomosci
Obszar objety analizg to grunty stanowigce:
— wilasnos¢ / uzytkowanie wieczyste Gminy Miasto Ptock - 41 % - 24,59 ha
— wiasnos¢ / uzytkowanie wieczyste Wojewoddztwa Mazowieckiego - 2 % - 1,32 ha
— wiasnos¢ / uzytkowanie wieczyste podmiotéw prywatnych - 57 % - 34,66 ha
Podziat wtasnosci, a takze ich rozktad w analizowanym obszarze przedstawia zatacznik nr 4.

5. Whnioski w sprawie sporzadzenia planu

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego ztozone w okresie od 1 maja 2010 roku
do 30 czerwca 2013 roku. Wnioski ztozone przed 1 maja 2010 roku byly rozpatrywane w
trakcie sporzadzonej w 2010 roku ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Ptocka, ocena postepow w opracowywaniu plandw miejscowych, wieloletnie programy
sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium” przyjetej Zarzadzeniem
Nr 5056/10 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 3 wrzesnia 2010 roku.

Lp | data wptywu; Oznaczenie nieruchomosci Tres¢ wniosku
pozycja w/g
rejestru
1 17.01.2011 dz. nrew. 124 Zmienic¢ funkcje z terendéw zieleni naturalnej na funkcje
ul. Kobiatka zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz
dziatalnosci gospodarczej




6. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane

rozwigzania
Zasadnosc¢ przystapienia do sporzadzenia planu
Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujgcych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Plocka, w Swietle obowigzujacych
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie
do sporzadzenia planu jest zasadne, gdyz:

« Obecnie obowigzujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych przy ul. Dobrzynskiej i Zglenickiego w Ptocku w ramach przeprowadzonej
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka obejmujacej lata 2010 - 2013 (ktérej
wyniki przyjete zostaty Uchwatg Nr 860/L/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 sierpnia
2014 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego), uznany zostat za nieaktualny i wskazany do
zmiany,

* Obszar stanowi naturalny kierunek rozwoju funkcji produkcyjno - ustugowych
realizowanych w ramach Plockiego Parku Przemystowo - Technologicznego, a tym
samym, jest to atrakcyjny teren inwestycyjny umozliwiajacy dalszy rozwdj gospodarczy
miasta.

« Zmiana ustalen dotyczacych planowanego przebiegu trasy pdtnocno - zachodniej oraz
nadanie w Studium klasy ulicy gtdwnej ulicy faczacej ta trase z ulica Dobrzynska
(obejmujacemu fragment obecnie istniejgcej ulicy Kobiatka) spowodowaty koniecznosc
aktualizacji podstawowego ukifadu komunikacyjnego na tym obszarze i dostosowania go
do ustalen przyjetych w Studium.

+ Konieczne jest wprowadzenie zmian w obowigzujacych dokumentach planistycznych ze
wzgledu zainteresowanie inwestoréw. Oczekiwania co do terenéw potozonych w
granicach planéw wskazujg na czesciowg dezaktualizacje ich ustalen, gtéwnie w
zakresie parametrow, wskaznikéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz rozwigzan
uktadu komunikacyjnego. Aktualnie nie zapewniajg one mozliwosci realizacji potrzeb
inwestoréw, co w sposodb posredni ogranicza ich aktywnosc¢ inwestycyjna.

Przewidywane rozwiazania

zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podstawowym dokumentem pozwalajacym na ksztattowanie przez Gmine
zatozen polityki przestrzennej jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie
przestrzennego. W celu realizacji ogdlnych zatozen polityki przestrzennej, w tym ustalenia
przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okres$lenia sposobdéw ich zagospodarowania i
zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przyjete w Studium zatozenia sgq wigzace dla gminy przy
sporzadzaniu planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym projekt planu winien uwzgledniac:

« rozwdj funkcji produkcyjno — ustugowych na obszarze opracowania,

« w zwigzku z lokalizacjq jaru rzeki Brzeznicy, stanowigcego wazny korytarz ekologiczny
miasta, dla potudniowego fragmentu obszaru nalezy przewidzie¢ funkcje terendw
zielonych,

« nalezy uwzglednic¢ lokalizacje na obszarze opracowania istniejacych Rodzinnych ogrodéw
dziatkowych,

» nalezy dostosowac podstawowy uktad komunikacyjny do ustalen zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptocka.

7. Materiatly geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu
Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujgce materiaty geodezyjne:
- cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej,
+ ortofotomapa miasta Plocka z 2012 roku,



* baza danych z Systemu Informacji o Terenie.
Poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostana:
» Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (2009),
« inne opracowania, polityki i programy ksztattujgce polityke przestrzenng miasta.

8. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych
» Sporzadzenie nowego planu z uwzglednieniem stosowanych standardéw okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do zakresu planu (zmiany) z
uwzglednieniem stosownych zapiséw z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 z
pozniejszymi zmianami).
« Stworzenie spojnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury
Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia planu miejscowego.
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