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PREZYDENT MIASTA P£OCKA

Zarzadzenie Nr 2664/2016
Prezydenta Miasta Plocka
z dnia 18 listopada 2016 roku

w sprawie: zatwierdzenia planu remontéw w zakresie rzeczowo - finansowym na
2017 rok dla Biura Zarzadzania Nieruchomos$ciami Gminy

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) oraz projektu
Budzetu Miasta Ptocka na 2017 rok zarzadzam:

g1
Przyjac¢ plan remontéw w w zakresie rzeczowo - finansowym na 2017 rok
dla Biura Zarzadzania Nieruchomosciami Gminy na kwote 1.410.150,00 zt
wedtug Zatacznika Nr 1.

§2
Przy realizacji zadan obejmujacych remonty w lokalach mieszkalnych uwzglednié
~Wytyczne dotyczace przygotowania i realizacji robot remontowych w lokalach
mieszkalnych”, stanowigce Zatacznik Nr 2.

, §3
Zrddto finansowania Budzet Miasta Ptocka na 2017 r., a do czasu jego uchwalenia
projekt Budzetu Miasta Ptocka na 2017 r.:

1. Zadanie 02/BZN/G
Dziat 700 Rozdziat 70005 § 4270 1.410.150,00 z

84

Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta ds. Komunalnych.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



Zatacznik Nr 1 do Zarz adzenia nr 2664/2016 Prezydenta Miasta Plocka z dni a 18 listopada 2016 r.

Zadanie Nr 02/BZN/G Nadzor nad zarz gdzaniem i eksploatacj g majatkiem Gminy w zakresie budynkow i lokali
Dziat 700 Rodziat 70005 § 4270

L.p. Obiekt Zakres rzeczowy Plan (zh) Uwagi

Przestawienie i remonty piecow kaflowych na podstawie protokotéw
1. |Lokale gminne kominiarskich 60 000,00 zt

Wymiana lub remont instalacji wod - kan, c.o., elektrycznej, wymiana
wodomierzy, wymiana lub remont podtdg, wymiana stolarki drzwiowej,

2. |Budynki gminne remont przewodoéw kominowych i inne roboty budowlane 270 000,00 zt
3. |Budynki gminne Zabezpieczenie budynkow i nieruchomosci gminnych 30 000,00 zt
4. |Lokale gminne Wymiana stolarki okiennej 50 000,00 zt
Remonty pustostanow oraz inne remonty lokali zwigzane m.in. ze zmiang
5. |Lokale gminne ich sposobu uzytkowania 465 100,00 zt
6. |Lokale gminne Remonty garazy 30 000,00 zt
7. |Budynki gminne Remonty klatek schodowych i schodow 200 000,00 zt
8. |Budynki gminne Rozbiorki budynkow 257 000,00 zt
9. Koszty sprawowania inwestorstwa zastepczego przy realizacji zadania 48 050,00 zt

Ogotem Zadanie nr 02/BZN/G | 1 410 150,00 zt




Zatgcznik nr 2 do Zarz adzenia Nr 2664/2016
Prezydenta Miasta Ptocka
z dnia 18 listopada 2016 roku

Wytyczne dotycz ace przygotowania i realizacji rob6t remontowych w

lokalach mieszkalnych

1. Roboty ogdlnobudowlane

Uwagi ogélne

a) Nalezy zachowa¢ mozliwie jak najwiekszg liczbe istniejgcych elementéw konstrukcyjnych
i wyposazenia lokalu.

b) konstrukcja:

c) tynki:

W przypadku koniecznosci wykonania prac zwigzanych z naprawg elementéw
konstrukcyjnych  budynku nalezy oceni¢ zasadnos¢ wykonania remontu
uwzgledniajgc m.in. ogdlny stan techniczny i prawny nieruchomosci. Po wykonaniu
w/w oceny stanu technicznego oraz wstepnego kosztu wykonania niezbednych prac,
nalezy je wraz z protokolem typowania przekaza¢ do Kierownika Dziatu
Technicznego w celu podjecia decyzji o dalszym toku postepowania;

W przypadku oceny izolacyjnosci scian zewnetrznych nalezy kierowa¢ sie normami
obejmujgcymi okres budowy nieruchomosci.

Istniejgce tynki wewnetrzne w lokalach pozostajg bez zmian;

W przypadku wystgpienia odparzen, zawilgocen lub ognisk plesni i zagrzybienia,
przed przystgpieniem do naprawy komisja powinna dokiadnie okreslic miejsca i
powierzchnie wymagajgce naprawy;

Powierzchnie tynkéw porazone grzybem zaleca sie po skuciu odgrzybi¢ i
zabezpieczy¢ stosownym preparatem, wykonac¢ nowy tynk i pomalowac miejscowo;
Przy likwidacji ubytkéw tynku na duzych powierzchniach dopuszcza sie
zastosowanie ptyt gipsowo-kartonowych;

Nie wykonuje sie gtadzi szpachlowych;

Dopuszcza sie odstepstwa w estetyce, jak np. drobne nierébwnosci, przebarwienia,
przy jednoczesnym = zachowaniu stanu zapewniajgcego bezpieczenhstwo
uzytkownikéw lokalu.

d) glazury, terakoty i boazerie:

Glazury i terakoty w stanie dobrym, bez odspojenh od podtoza, powinny pozostag;
Brakujgce ptytki mogg by¢ uzupetnione tylko w niezbednej ilosci i w kolorystyce
zblizonej do istniejgcej;

W przypadku catkowitej likwidacji glazury nalezy wykonac¢ lamperie

Dopuszcza sie pozostawienie boazerii, jezeli nie koliduje to z przewidzianymi
pracami remontowymi w lokalu (np. wymiana instalacji elektrycznej, hydraulicznej
itp.). Nalezy takze uwzgledni¢ konieczno$¢ zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami p-poz, warunkami higieniczno-sanitarnymi i podatnoscig na zagrzybienie
lub zarobaczenie;

W przypadku demontazu boazerii nastepuje naprawa tynkoéw i ich pomalowanie.

e) stolarka okienna:

Nalezy dazy¢ do pozostawienia w lokalu istniejgcej stolarki, po wykonaniu
niezbednych napraw pozwalajgcych na jej prawidtowe funkcjonowanie;

W przypadku stolarki w stanie dostatecznym i niewielkich uszkodzen szyb, nalezy
dokonac¢ wymiany szyb;

Wymiana stolarki okiennej nastepuje tylko w przypadku stanu przedawaryjnego, po
komisyjnym zakwalifikowaniu jej do wymiany;

W budynkach nie objetych ochrong konserwatora zabytkow, nalezy stosowa¢ okna
wykonane z PVC w kolorze biatym lub w kolorze wystepujgcym w elewacji budynku
przy zastosowaniu maksymalnie jednego skrzydta rozwierno-uchylnego. Okno



powinno posiada¢ funkcje rozszczelniania oraz powinien by¢é w nim zamontowany
nawiewnik w ilosci 1 sztuki dla danego pomieszczenia;

W budynkach wpisanych do Rejestru zabytkédw lub znajdujgcych sie strefie
ochronnej, okna znajdujgce sie na elewacji frontowe] wymieniane sg w wersji
odtworzeniowej, po uzyskaniu decyzji pozwolenia na wykonanie rob6t od
konserwatora zabytkéw i stosownego wydzialu Urzedu Miasta Plocka. Okna w
pozostatych czesciach obiektu wymieniane sg na zasadach wczes$niej opisanych.

f) parapety:

Parapety wewnetrzne pozostajg bez wymiany, nawet w przypadku wystepowania
drobnych uszkodzeh. Nalezy dokona¢ ich naprawy poprzez zaszpachlowanie
uszkodzen i pomalowanie catego parapetu. Dopuszcza sie mozliwos¢ pozostawienia
parapetow wykonanych z r6znych materiatow;

W przypadku koniecznosci wymiany parapetéw wewnetrznych, nalezy stosowac
parapety wykonane z ptyty MDF o grubosci 30 mm;

Parapety zewnetrzne wymieniane sg tylko w przypadku braku mozliwosci
dopasowania starych, istniejgcych parapetow do howo wstawianych okien;

Wymiana parapetow zewnetrznych z uwagi na ich zly stan techniczny moze nastgpi¢
tylko w budynkach bedacych w 100% wlasnoscig Gminy Miasta Plock;

g) stolarka drzwiowa:

h) zamki i

i) podtogi:

Istniejgca stolarka drzwiowa powinna pozosta¢ w lokalu, po wykonaniu niezbednych
napraw pozwalajgcych na jej prawidtowe funkcjonowanie;

Nie nalezy wymienia¢ drzwi wewnetrznych, jezeli posiadajg ogdlng sprawnosé
techniczng. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie drzwi takze w przypadku niewielkiego
wypaczenia oraz przy wystepowaniu réznic w wygladzie, konstrukcji lub detalach
wystroju;

Przy wymianie drzwi wejsciowych do lokalu w budynkach nie wpisanych do rejestru
zabytkéw, nalezy stosowaé skrzydta drzwi pltytowych z oscieznica metalowag
wyposazone w co najmniej jeden zamek podklamkowy z wktadkg typu YALE. Drzwi
powinny otwiera¢ do wewnatrz lokalu i posiada¢ szeroko$¢ w swietle oscieznic co
najmniej 90 cm. W przypadku braku mozliwosci powiekszenia szerokosci drzwi
dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych. Konieczne jest dobieranie koloru nowych
drzwi do kolorystyki istniejgcych na klatce schodowej;

Dopuszcza sie pozostawienie wejs¢ do pomieszczen, pokoi i kuchni bez drzwi lub
skrzydetl drzwiowych, w przypadku gdy takie wyposazenie pozostawit poprzedni
najemca, o ile jest to zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

okucia:

Zamki, klamki i pozostate elementy oku¢, mogg zosta¢ wymienione tylko po
stwierdzeniu ich catkowitego mechanicznego zuzycia,

Po stwierdzeniu uszkodzenia zamka w drzwiach wejsciowych, jego wymiana moze
nastgpic¢ wytgcznie na zamek podklamkowy z wktadkg typu YALE;

W drzwiach wewnetrznych nie nalezy demontowa¢, naprawia¢ lub wymieniac
istniejgcych zamkow, o ile ich stan nie uniemozliwia otwierania i zamykania;
Wszelkie ubytki po uszkodzeniach i zdemontowanych okuciach nalezy uzupeié
zgodnie ze sztukg wykonywania robot stolarskich;

Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych podtog w lokalu;

Uzupeieniu podlegajg drobne ubytki i uszkodzenia podtdég drewnianych. Dopuszcza
sie pozostawienie istniejgcych podtdg przy wystepowaniu plam, przebarwien lub
niejednakowej kolorystyki;

Podtogi z desek w stanie nadajgcym sie do uzytkowania nalezy pomalowac farbg
olejng;

Podtogi wykonane w formie parkietu znajdujgcego sie w dobrym stanie nalezy poddac
cyklinowaniu;

W przypadku koniecznosci wyréwnania podioza nalezy stosowaé przybicie piyty
pilsniowej twardej o gr. 5 mm i utozenie wykfadziny rulonowej PVC o gr. 2 mm z
warstwg $Scieralng 0,25 mm;



W przypadku koniecznosci wymiany podiogi w pokoju lub przedpokoju nalezy
zastosowac wyktadzine rulonowg PVC gr. 2 mm z warstwa scieralng 0,25 mm utozong
na istniejgcym podiozu, po jego wczesniejszym wyréwnaniu. Zamiennie z wyktadzing
PVC mozna stosowac¢ utozenie paneli podtogowych z warstwg podkiadowg z pianki
polietylenowej gr. 3 mm (z wytgczeniem kuchni, WC i fazienki);

W pomieszczeniach kuchni zakwalifikowang do wymiany podtoge nalezy wykonywac
z wyktadziny rulonowej PVC ulozonej na istniejgcym podiozu, po jego wczesniejszym
wyréwnaniu;

W tazienkach i WC podiogi ceramiczne podlegajg naprawie. Dopuszcza sie
pozostawienie istniejgcych plytek podiogowych takze w przypadku demontazu
urzadzen i uzupetnienie ubytkow w zblizonej kolorystyce;

W przypadku koniecznosci wykonania naprawy lub wymiany legarOw stosuje sie
nabicie podtdg z plyty OSB o gr. 22 mm (bez uzupelniania podtogi slepej z desek) i
utozenie wyktadziny rulonowej PVC lub zamiennie paneli podtogowych;

Dopuszcza sie wystepowanie r6znych materiatbw w pomieszczeniach tego samego
lokalu, a takze wystepowanie réznic w poziomach podtdg przy jednoczesnym
zapewnieniu bezpieczenstwa w komunikacji poziomej poprzez zastosowanie listew
progowych, progéw drewnianych itp.;

j) malowanie pomieszczen:

Malowanie calego pomieszczenia nalezy wykonac¢ wytgcznie w przypadku istnienia
silnego zniszczenia, zabrudzenia lub zagrzybienia, a takze po wykonaniu innych prac
powodujgcych pogorszenie stanu $cian lub sufitow;

Malowanie $cian i sufitow wykonywane jest farbg emulsyjng w kolorze jasnym po
uprzednim przygotowaniu powierzchni;

Dopuszcza sie rézng kolorystyke scian, jezeli obecny stan powtoki jest zadowalajacy;
W przypadku koniecznosci usuniecia tapet dopuszcza sie wykonanie przetarcia
tynkow;

Lamperia moze by¢ wykonywana w pomieszczeniach kuchni (w okolicach ciggow
technologicznych), w tazienkach oraz WC, poprzez malowanie $cian farbg ftalowg w
kolorze jasnym, do wysokosci 1,5 m;

Malowanie starej stolarki okiennej i drzwiowej moze by¢ wykonywane farbg ftalowg po
uprzednim ich dopasowaniu i ewentualnej naprawie;

Drobne elementy drewniane, metalowe, rury i grzejniki mogg by¢ malowane farbag
ftalowg w szczegblnie uzasadnionych przypadkach tj.. zaawansowana korozja
elementéw metalowych lub tuszczgca sie farba na elementach drewnianych mogaca
spowodowac ich zawilgocenie. Dopuszcza sie wystepowanie odbarwien, zzétknieé lub
innych drobnych defektéw pogarszajgcych jedynie efekt wizualny;

W lokalach socjalnych malowanie $cian i sufitdw nalezy wykona¢ jednokrotnie w
kolorze kryjgcym:;

k) elementy wykonczeniowe:

Istniejgce szafy wnekowe, pawlacze, szafki podokienne pozostajg w lokalu, o ile jest
to zgodne z obowigzujgcymi przepisami. Nie nalezy ich remontowaé. Dopuszcza sie
ich pomalowanie | lub demontaz drzwiczek;

I) state piece grzewcze:

W lokalach ze sprawng instalacjg spalinowg i wentylacyjng nalezy utrzymac piece
kaflowe na paliwo state. W przypadku wylgczenia ich z uzytkowania lub aktualnego
stanu nie pozwalajgcego na bezpieczne uzytkowanie, nalezy wykona¢ remont lub
przestawienie pieca;

Rozbiorka pieca mozliwa jest w sytuacji catkowitej niemoznosci stosowania tego
rodzaju ogrzewania w danym lokalu. Moze mie¢ to miejsce w przypadku trwatego
uszkodzenia instalacji spalinowej badz wentylacyjnej;

W ww. okolicznosciach nastepuje zmiana sposobu ogrzewania lokalu na elektryczne
(grzejniki konwekcyjne) lub inne, tansze w realizacji lub eksploatacii;

W lokalach mieszkalnych wyposazonych w instalacje gazowag nalezy zainstalowac
automatyczny czujnik gazu. Czujnik winien by¢ dostosowany do rodzaju gazu;

by¢ wyposazony w sonde pomiarowg o trwatosci minimum trzy lata; byc



urzgdzeniem certyfikowanym;
m) ogrzewanie lokalu:

* Jezeli istniejgcy system grzewczy jest sprawny i wykonany zostal zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, pozostaje bez zmian;

* Przy likwidacji istniejgcego ogrzewania, jako nowe zrédio ogrzewania nalezy
zastosowac grzejniki konwekcyjne (elektryczne);

* w lokalach mieszkalnych wyposazonych w instalacje gazowa nalezy zainstalowac
automatyczny czujnik gazu. Czujnik winien by¢ dostosowany do rodzaju gazu; by¢
wyposazony w sonde pomiarowg o trwatosci minimum trzy lata; by¢ urzgdzeniem
certyfikowanym;

n) urzgdzenia do gotowania:

* W lokalach mieszkalnych, ktére nie sg wyposazone w instalacje gazowa, nalezy

instalowac¢ kuchenki elektryczne dwupltytowe;
0) balkony:

* Wykonuje sie naprawy balustrad, posadzek, izolacji, obrébek blacharskich i
elementéw konstrukcyjnych w zakresie niezbednym dla bezpiecznego uzytkowania
oraz zabezpieczenia przed niszczacym dziatlaniem czynnikow atmosferycznych oraz
w celu likwidacji ewentualnego zagrozenia;

* W przypadku gdy koszty ewentualnego remontu sg znaczne, nalezy rozwazy¢
mozliwo$¢ wytgczenia balkonu z uzytkowania pod warunkiem, ze jego stan nie
stwarza zagrozenia.

2. Roboty sanitarne
a) uwagi ogolne:

* Przy robotach remontowych nalezy dgzy¢ do zachowac istniejgce instalacje wodne i
kanalizacyjne oraz istniejgce w lokalu urzgdzenia sanitarne;

* Instalacja wodno-kanalizacyjna i grzewcza moze by¢ wymieniana w zakresie pionow i
pozioméw wewnatrz lokalu tylko w przypadku, gdy dana nieruchomos¢ jest w 100%
wilasnoscig Gminy-Miasta Ptocka. W innym przypadku wymienione mogg byc¢
fragmenty instalacji nie stanowigce czesci wspoélnej (poziomy).

b) instalacja wodno-kanalizacyjna:

* Wymiana instalacji moze by¢é dokonana tylko wowczas, gdy nosi ona slady
zhacznego zuzycia i nie gwarantuje okresu dalszej eksploatacji dluzszego niz 3 lata;

* W przypadku wymiany bgdz przebudowy catej lub czesci instalacji, instalacje wodng
nalezy wykonywac z rur PP-R zgrzewanych, instalacje kanalizacji wewnetrznej z rur
PP, a kanalizacji zewnetrznej z rur PVC;

* Nowg instalacje wodng i kanalizacyjng nalezy prowadzi¢ po wierzchu lica $cian bez
wzgledu na to, jak pierwotnie byta prowadzona;

* Wodomierze nalezy montowa¢ wylacznie w przypadku opomiarowania catosci
budynku. W innym przypadku nalezy instalacje nalezy wykona¢ tak aby montaz
wodomierzy byt mozliwy w przysziosci bez zadnych modyfikacji.

c) podgrzewanie wody:

* W przypadku wyposazenia lokalu w centralng ciepta wode, nalezy zapewni¢ sprawne
dziatanie tej instalaciji;

* W przypadku wyposazenia lokalu w gaz przewodowy, zaleca sie umozliwienie
podgrzewania wody piecem gazowym, o ile przystosowanie instalacji do
obowigzujgcych przepiséw nie pocigga za sobg nadmiernych kosztéw;

W przypadku braku instalacji gazowej w budynku, nalezy montowa¢ w fazience
elektryczny podgrzewacz pojemnosciowy o0 objetosci od 50 do 80 dm" (dotyczy
wytgcznie lokali komunalnych, wyposazonych w wanne lub natrysk).

d) urzadzenia sanitarne:

* Pomieszczenie kuchni powinno by¢ wyposazone w zlew blaszany emaliowany,
dwukomorowy lub jednokomorowy (w lokalach jednoizbowych) mocowany na
wspornikach, z baterig s$cienng lub sztorcowg. Nalezy dazy¢ do zachowania
istniejgcych zlewozmywakow;

* W przypadku istnienia sieci gazowej, pomieszczenie kuchni powinno byc¢



wyposazone w kuchenke gazowg czteropalnikowg z piekarnikiem gazowym lub
dwupalnikowg w zaleznosci od wymaganej kubatury pomieszczenia,

W lokalach spetniajgcych obowigzujgce przepisy, dopuszcza sie zastosowanie
kuchenki gazowej czteropalnikowej z piekarnikiem gazowym lub dwupalnikowej w
zaleznosci od wymaganej kubatury pomieszczenia. W tym przypadku nalezy
wykona¢ rowniez prawidiowg, zgodng z przepisami instalacje zasilajgcg w gaz
propan-butan oraz dostarczy¢ butle gazows;

W lokalach, w ktérych nie ma sieci gazowej, bgdz w ktérych nie mozna zamontowac
kuchenki gazowej z uwagi na obowigzujgce przepisy, a takze w lokalach
jednoizbowych, nalezy stosowac kuchenki elektryczne dwu ptytowe o mocy 2,0 kW -
230V,

W tlazience nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego wyposazenia, jezeli tylko
spetnia ono swoja role;

Urzadzenia sanitarne tj. miska klozetowa, umywalka, wanna, kabina natryskowa,
brodzik i baterie mogg zosta¢ wymienione tylko wowczas, jesli nie nadajg sie do
uzytku ze wzgledu na uszkodzenie uniemozliwiajgce ich wykorzystanie zgodne z
przeznaczeniem. Do wuszkodzen tych nalezy =zaliczy¢ pekniecia, znaczace
uszkodzenia powtok zabezpieczajgcych przedziurawienia, uszkodzenia elementow
mocujgcych itp.;

W przypadku demontazu brodzika, w to miejsce nalezy zamontowaC wanne
blaszang, emaliowang, bez obudowy, o wymiarach od 100 do 140 cm, wyposazong
w baterie wannowg $cienng z natryskiem;

W przypadku koniecznosci wymiany umywalki, nalezy zastosowa¢ umywalke
ceramiczng, biatg o szerokosci 50 cm wyposazong w baterie $cienng lub stojgca;

W przypadku koniecznosci wymiany miski klozetowej, nalezy zastosowac¢ miske z
deskg z tworzywa sztucznego w kolorze biatym, wyposazong w dolnoptuk z
tworzywa sztucznego;

W fazienkach nalezy wykonaé przylgcze wodne i kanalizacyjne przystosowane do
podigczenia pralki automatycznej (w przypadku braku miejsca ww. podejscia
zamontowac w kuchni);

W przypadku lokali socjalnych, baterie nalezy poddac przeglgdowi, wymieniajgc
zuzyte lub uszkodzone elementy. Wymiana baterii mozliwa jest tylko w przypadku jej
braku lub uszkodzenia uniemozliwiajgcego naprawe;

W lokalach socjalnych nie przewiduje sie montazu podgrzewaczy cwu.

e) instalacja gazowa:

Nalezy zapewni¢ bezpieczne funkcjonowanie instalacji gazowej;

W przypadku istnienia instalacji wykonanej z rur i ksztaltek skrecanych, nalezy
wymieni€ jg na instalacje spawang z rur stalowych bez szwu;

W przypadku instalacji gazowej poprowadzonej pod tynkiem, nalezy przebudowac jg
w sposob zgodny z obowigzujgcymi normami i przepisami prawa. Do przebudowy
upowaznia rowniez nieprawidtowe usytuowanie odbiornikéw gazu;

W przypadku zastoniecia instalacji gazowej szafami, pawlaczami, ekranami itp.
nalezy te instalacje odstoni¢c. Dopuszcza sie tutaj czesciowy demontaz oston,
zapewniajgcy odstoniecie instalacji, przy jednoczesnym zachowaniu pozostalej
czesci konstrukcii;

W lokalach mieszkalnych wyposazonych w kuchnie lub piece grzewcze na paliwo
state, nalezy zainstalowa¢ autonomiczny czujnik tlenku wegla. Czujnik winien
posiada¢ zasilanie bateryjne; by¢ wyposazony w sonde pomiarowg o trwatosci
minimum piec lat; by¢ urzgdzeniem certyfikowanym.

f) kotly gazowe:

W przypadku istnienia w lokalu kotta gazowego, nalezy sprawdzi¢, czy spetnia on
wymogi aktualnie obowigzujgcych przepisow. Jesli nie, nalezy go zdemontowac.
Jesli ogledziny wskazujg na to, ze kociot moze spetnia¢ obowigzujgce normy, nalezy
zleci¢ jego przeglad i potwierdzi¢ ten fakt stosownym protokotem. W przypadku
pozytywnego wyniku przegladu, kociot pozostawi¢ w lokalu, w innym przypadku
wymieni¢ na nowy. Powyzsze czynnosci nalezy wykona¢ przed sporzgdzeniem
kosztorysu inwestorskiego;



* W przypadku gdyby wymiana kotta wigzata sie z nadmiernymi kosztami (np. z
koniecznoscig znaczne przebudowy instalacji grzewczej, wodnej, gazowej lub
spalinowej), zaleca sie zamontowanie przeptywowego elektrycznego Kkotta
grzewczego i pojemnosciowych podgrzewaczy cwu o objetosci od 50 do 80 dmé.

g) kuchenki gazowe:

* W przypadku istnienia w lokalu kuchenki gazowej, nalezy przeprowadzi¢ jej przeglad
celem sprawdzenia poprawnosci pracy i zgodnosci z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami. Przeprowadzenie przegladu musi by¢ potwierdzone stosownym
protokotem. W przypadku pozytywnej opinii kuchenke pozostawi¢ w lokalu, w
przeciwnym przypadku wymieni¢ na nowg wg zasad wczesniej opisanych
Powyzsze czynnosci nalezy wykona¢ przed sporzadzeniem kosztorysu
inwestorskiego;

* W przypadku gdyby wymiana kuchenki wigzata sie z nadmiernymi kosztami (np. z
koniecznoscig znaczne przebudowy instalacji wodnej, gazowej lub spalinowej),
zaleca sie zastosowanie kuchenki elektrycznej dwu ptytowe;j.

3. Instalacja grzewcza
a) uwagi ogolne:

* Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej instalacji grzewczej zamontowanej w lokalu.
Urzadzenia grzewcze powinny by¢é dostosowane do zapotrzebowania lokalu na
ciepto oraz do funkcji pomieszczen.

b) ogrzewanie gazowe:

* W przypadku istnienia w lokalu kotta gazowego, nalezy sprawdzi¢, czy spetnia on
wymogi aktualnie obowigzujgcych przepiséw. Jesli nie, nalezy go zdemontowac.
Jesli ogledziny wskazujg na to, ze kociot moze spetnia¢ obowigzujgce normy, nalezy
zleci¢ jego przeglad i potwierdzi¢ ten fakt stosownym protokotem. W przypadku
pozytywnego wyniku przegladu, kociot pozostawi¢ w lokalu, w innym przypadku
wymieni¢ na nowy. Powyzsze czynnosci nalezy wykonacC przed sporzgdzeniem
kosztorysu inwestorskiego;

* W przypadku gdyby wymiana kotla wigzala sie z nadmiernymi kosztami (np. z
koniecznoscig znaczne przebudowy instalacji grzewczej, wodnej, gazowej lub
spalinowej), zaleca sie zamontowanie przeplywowego elektrycznego kotla
grzewczego i pojemnosciowych podgrzewaczy cwu o objetosci od 50 do 80 dm3.

¢) centralne ogrzewanie

* W budynkach stanowigcych wylgczng wtasnos¢ Gminy - Miasta Ptock, dopuszcza
sie wymiane uszkodzonych, skorodowanych elementéw instalacii;

* W przypadku koniecznosci wymiany grzejnika, dopuszcza sie doposazenie lokalu w
zawory termostatyczne.

d) ogrzewanie elektryczne

* W przypadku braku mozliwosci zastosowania innego rodzaju ogrzewania, nalezy
zamontowac grzejniki elektryczne o ponizszych parametrach:

- w pokojach - grzejnik konwekcyjny 2,0 kW-230V - 1 grzejnik na 50 m?
- w kuchni - grzejnik konwekcyjny 1,5 kW-230V
- w tazience - grzejnik konwekcyjny, drabinkowy 0,8 kW-230 V

4. Instalacja elektryczna
a) Instalacja elektryczna w lokalu mieszkalnym (pustostanie) podlega wymianie jezeli:
« Zyly przewoddéw sg aluminiowe lub zastosowane sg przewody z zytami mieszanymi
aluminiowo — miedzianymi;
« Zyly przewodéw sg miedziane o przekroju niezgodnym z normami w systemie
potgczen TN-C (zerowanie);
« Zyly przewodow sg miedziane o dostatecznym przekroju lecz wyniki pomiaroéw
rezystancji izolacji oraz rezystancji petli zwarcia sg niedostateczne i instalacja ta
posiada znamiona instalacji nadmiernie eksploatowanej (obcigzanej) z
charakterystycznymi wypalonymi stykami i koncoéwkami izolacji na zaciskach w
puszkach tgczeniowych, gniazdach i tgcznikach oraz utlenionymi stykami na
stopkach dolnych wstawek bezpiecznikowych lub wylgcznikach nadmiarowych.



Dotyczy systemow potgczen zaréwno w TN-C jak i w TN-S.
b) Instalacje mozna pozostawi¢ bez wymiany:

* W systemie potgczen TN-C (zerowanie) - jezeli wyniki pomiaréw rezystancji izolacji
oraz rezystancji petli zwarcia sg pozytywne oraz zyly przewodéw sg miedziane o
przekrojach odpowiadajgcych normom;

» Jezeli wymianie podlega caty osprzet - gniazda, tgczniki i przyciski dzwonkowe
mogg posiada¢ niewidoczne uszkodzenia zaistniale podczas poprzedniej
eksploatacji.

c) Jezeli podczas ogledzin stwierdza sie koniecznos¢ wymiany instalacji to montaz nowej
instalacji elektrycznej nalezy wykonac¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku (dz. U. 2002.75.690) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Wymaga sie, aby przy montazu nowej instalacji
elektrycznej stosowacC i przestrzegaC przepisy okreslajgce bezpieczenstwo eksploatacii
instalacji elektrycznej. Normy zawarte w przepisach muszg byc¢ Scisle przestrzegane bez
wzgledu na klasyfikacje przeznaczenia pomieszczenia bgdz obiektu.
Do przepisow tych nalezg:
- PN-EN 61140:2003U - Ochrona przed porazeniem pradem elektrycznym- wspélne
aspekty instalacji i urzadzen,
- PN-IEC 60364-5-559:2003 - Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych -
dobor i montaz wyposazenia elektrycznego - obcigzalno$¢ prgdowa diugotrwata
przewoddw,
- PN-IEC 60364-5-559:2003 - Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych -
dobo6r i montaz wyposazenia elektrycznego - urzgdzenia do ochrony przed
przepieciami,
d) Szczegotowy opis technologii wykonania:

* Wszystkie przewody instalacji elektrycznej wykona¢ w programie podtynkowym z
wyjgtkiem $cian i sufitbw wykonanych z drewna lub supremy. Wowczas nalezy
przewody utozy¢ w rurkach pod tynkiem lub natynkowo w listwach i kanatach
elektroinstalacyjnych;

* WLZ przed utozeniem w tynku nalezy dodatkowo zabezpieczyC rurg ostonowag
nalezy zastosowac przewody typu YDYp zolub YDYt Zzo o przekrojach:

- obwody os$wietleniowe zwykte 3 x 1,5 mm"
- obwody oswietleniowe swiecznikowe (zyrandolowe) 4 x 1,5 mm"
- obwody gniazd og6lnego przeznaczenia 3 x 2,5 mm"

* Wszystkie zastosowane przewody w izolacji o wytrzymatosci 750V;

» Jezeli zachodzi potrzeba podigczenia urzagdzen grzewczych takich jak terma, piece
akumulacyjne lub innych, nalezy wykona¢ oddzielny obwod z oddzielnym
zabezpieczeniem przeciwporazeniowym i nadmiarowo prgdowym. Doboru przekroju
przewodow oraz wartosci zabezpieczen nalezy dokona¢ zgodnie z normami
opisanymi w pkt 3;

* WLZ nalezy wykona¢ przewodem typu YDY zo lub YKY, zgodnie z normg dla
instalacji 1 fazowej musza to by¢ 3 zyly a dla instalacji 3 fazowej 5 zyt. Przekrdj jest
uzalezniony od dopuszczalnej mocy przytgczeniowej dla danego lokalu okreslonej w
0goInych warunkach przytgczeniowych wydanych przez dostawce energii dla catego
obiektu. Przewdd WLZ przed ulozeniem w tynku nalezy dodatkowo ostoni¢ rurg
ochronng;

e Polaczenie zyt PE i N z PEN (obwéd zasilajgcy) nalezy wykona¢ w miejscu
pomiarowym za licznikiem. Lokalizacje te nalezy uwidoczni¢ w schemacie
jednokreskowym instalacji;

* W razie niekompletnosci gniazda bezpiecznikowego przedlicznikowego (gtéwnego
zabezpieczenia) braki nalezy uzupetnic;

* Rozdzielnice mieszkaniowg TM nalezy zlokalizowa¢ mozliwie najblizej uktadu
pomiarowego. Podstawowe wyposazenie TM to wylgcznik réznicowoprgdowy
wspolny na cale mieszkanie oraz zabezpieczenia obwodow wytgcznikami
nadmiarowoprgdowymi o charakterystyce bezzwiocznej. W rozdzielnicy TM mozna
dodatkowo na szynie .euro" zamontowa¢ dzwonek mieszkaniowy;




W rozdzielnicy TM nalezy wykona¢ podigczenie dodatkowego przewodu
wyréwnawczego PE. Nalezy zastosowa¢ przewodd typu Lg lub Lyg o przekroju nie
mniejszym niz 6 mm". Z dodatkowego przewodu wyréwnawczego nalezy wykonaé
miejscowe potgczenia wyréwnawcze o charakterze funkcjonalnych potgczen
wyréwnawczych podtgczonych do metalowych czesci wyposazenia tazienkowego
(np. wanna), kuchennego (np. zlewozmywak) i grzewczych (np. grzejniki, kotly i
piece);

Tablice licznikowe w rozdzielnicach TL nalezy wymieni¢ w przypadku znacznego
stopnia ich zuzycia;

llos¢ gniazd wtykowych nalezy przyjg¢ wg stanu istniejacego. Gniazda ogdlnego
przeznaczenia nalezy montowac okoto 30 cm nad podiogg jako podwdjne z bolcem
ochronnym. W kuchni na wysokosci wg potrzeby przytgczenia lodéwki lub innych
urzgdzen kuchennych;

taczniki wg potrzeb obwodow oswietleniowych na wysokosci tgcznikow
zamontowanych pierwotnie;

Gniazda wtykowe i tgczniki, ktére muszg by¢é zamontowane w kuchni w poblizu
zlewozmywakow badz w fazienkach w poblizu wanien, kabin prysznicowych lub
umywalek (lecz nie blizej niz 60 cm od cieku wody) nalezy traktowac jako lokalizacje
w 2 i 3 strefie bezpieczenstwa. Nalezy wéwczas zastosowac osprzet w stopniu
ochrony IP X5 i IP X4, dotyczy to takze oprawy oswietleniowej w tazience.

e) Po wykonaniu nowej lub modernizacji istniejgcej instalacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym
nalezy wykona¢ pomiary i do odbioru przedstawi¢ nastepujgce dokumenty:

- protokot z pomiardw rezystancji izolacji,

- protokot z pomiaréw rezystancii petli zwarcia,

- protokot zadziatania wytgcznika réznicowopradowego,

- schemat instalacji elektrycznej,

- schemat jednokreskowy instalacji,

- oswiadczenie o wykonaniu instalacji elektrycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

- oswiadczenie o gotowosci instalacji elektrycznej w obiekcie (druk ZE)
aprobaty techniczne na zabudowane materiaty i osprzet elektryczny.

f) Uwagi ogdlne:

Jezeli sie¢ przylaczeniowa i administracyjna w budynku nie jest wymieniona i
pracuje w systemie przytgczenia TN-C (zerowanie) to wéwczas wymieniona
instalacja w lokalu tez bedzie pracowata w tym systemie. Role PEN przejmuje
wowczas w miejscu potgczenia PE + N w rozdzielnicy TL;

Jezeli sie¢ przytgczeniowa i administracyjna w budynku jest wymieniana na system
potgczen TN-S, wowczas w TL nalezy WLZ wymienionej instalacji w lokalu
przytaczy¢ do sieci przytagczeniowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W tym
przypadku wymieniona instalacja w lokalu przejmuje prace w systemie zgodnym z
obowigzujgcymi przepisami.

g) Standaryzacja osprzetu i materiatow elektrycznych:

Dopuszcza sie stosowanie materiatdbw i osprzetu o obnizonym standardzie

cenowym po warunkiem, ze ich parametry sg zgodne z wymogami ustawy z dnia
07.071994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Z 2006 nr 156 poz. 1118 z p6zn. zm.), ustawy z
dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92 poz. 881) i odpowiadajg
warunkom:

- dopuszczalnego obcigzenia pragdowego

- dopuszczalnego napiecia izolacji, hapiecia roboczego, napiecia sterowania

- sg wykonane w odpowiedniej klasie ochronnosci.



