PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Zarzadzenie Nr 3560/2017
Prezydenta Miasta Plocka

z dnia 13 wrzesnia 2017 roku

w sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Sikorskiego-Kutrzeby” w Ptocku i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 roku poz. 1073) oraz
art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 446, ze zmianami: z 2016 roku poz. 1579 i 1948, z
2017 roku poz. 730 i 935) Prezydent Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

g1
Przyja¢ dokument pod nazwa Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sikorskiego-Kutrzeby” w Ptocku i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, zwang dalej Analiza,
stanowigcq zataqcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sikorskiego-
Kutrzeby” w Ptocku dla terenu potozonego w granicach:

e od zachodu - zachodnie granice: Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum Handlowo-
Ustugowego w Ptocku przyjetego Uchwatg Nr 91/VII/07 Rady Miasta Ptocka z 27
marca 2007 oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i
Wyszogrodzkg na osiedlu Podolszyce Pd&tnoc w Plocku przyjetego Uchwatg Nr
89/VII/07 Rady Miasta Ptocka z 27 marca 2007, wschodnia linia rozgraniczajgca
terenu 5MW w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Pétnoc przyjetego Uchwatg Nr 346/XIX/03 Rady Miasta Ptocka z 30
grudnia 2003 do naroznika linii rozgraniczajacej terenu 6MW, wschodnia linia
rozgraniczajagca terenu 6MW w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Podolszyce Poétnoc, zachodnia granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 293/17;

« od poétnocy - potnocne granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw:
293/17 i 293/207; pdtnocna granica Parku Pétnocnego, potnocne granice dziatek o
numerach ewidencyjnych gruntéw: 2906/124, 2906/155, 2906/156, 2906/157,
2906/158 i 2906/159;

» od wschodu - zachodnia linia rozgraniczajgca al. Armii Krajowej, potnocna granica
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na
osiedlu Podolszyce Pétnoc w Ptocku, potudniowa granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntow: 3187/32, 3687/17 i 3687/18; potnocna linia
rozgraniczajgca ul. Batalionu ,Parasol” do zachodniej granicy dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntow 3687/20 dalej prostopadle do pdtnocnej granicy o



numerze ewidencyjnym gruntow 3117, zachodnia granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 3117 prostopadle do naroznika dziatki 3146, wschodnia
linia rozgraniczajaca ul. Batalionu ,Parasol” do potnocnej granicy Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej na odcinku
Centrum Handlowo-Ustugowego w Ptocku, cze$¢ potudniowej granicy dziatki o
numerze ewidencyjnym gruntdw 3151 dalej prosto po zachodniej granicy
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie
w Plocku;

« od potudnia - poétnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Jana Pawta 1I,
Wyszogrodzka, Jana Pawta II i Czwartakdw na osiedlu Podolszyce Potudnie w
Ptocku przyjetego Uchwatg Nr 90/VII/07 Rady Miasta Ptocka z 27 marca 2007
roku.

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i
Inwestydji.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Plocka
/-/ Andrzej Nowakowski



ZALACZNIK Nr 1

do Zarzadzenia Nr 3560/2017
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 13 wrzesnia 2017 roku

ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"SIKORSKIEGO-KUTRZEBY" W PLOCKU
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MIASTA
PLOCKA

1. Wstep

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2017 roku, poz. 1073) przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
(zmiany) planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

2. 0Ogolna charakterystyka i aktualne zagospodarowanie terenu
Lokalizacja obszaru

Teren objety analizg zlokalizowany jest we wschodniej czesci miasta, w rejonie ulic
Wyszogrodzkiej, Czwartakéw i Armii Krajowej, na osiedlach: Podolszyce Pétnoc, Podolszyce
Potudnie i Zielony Jar. Obejmuje powierzchnie okoto 42,12 ha, a jego granice wyznaczajq:

1) od zachodu - zachodnie granice: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ul. Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum Handlowo-Ustugowego w Ptocku
przyjetego Uchwatg Nr 91/VII/07 Rady Miasta Ptocka z 27 marca 2007 oraz
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu
Podolszyce Potnoc w Plocku przyjetego Uchwatg Nr 89/VII/07 Rady Miasta Ptocka z 27
marca 2007, wschodnia linia rozgraniczajagca terenu 5MW w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Pétnoc przyjetego Uchwatg Nr
346/XIX/03 Rady Miasta Ptocka z 30 grudnia 2003 do naroznika linii rozgraniczajacej
terenu 6MW, wschodnia linia rozgraniczajaca terenu 6MW w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potnoc, zachodnia granica dziatki
0 numerze ewidencyjnym gruntéow 293/17;

2) od poétnocy - potnocne granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 293/17 i
293/207; potnocna granica Parku Potnocnego, pétnocne granice dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntéw: 2906/124, 2906/155, 2906/156, 2906/157, 2906/158 i
2906/159;

3) od wschodu - zachodnia linia rozgraniczajgca al. Armii Krajowej, podtnocna granica
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzkg na osiedlu
Podolszyce Pdétnoc w Plocku, potudniowa granica dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntéw: 3187/32, 3687/17 i 3687/18; pdtnocna linia rozgraniczajgca ul. Batalionu
»Parasol” do zachodniej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 3687/20 dalej
prostopadle do poétnocnej granicy o numerze ewidencyjnym gruntéw 3117, zachodnia
granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 3117 prostopadle do naroznika dziatki
3146, wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Batalionu ,Parasol” do pdtnocnej granicy
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej na
odcinku Centrum Handlowo-Ustugowego w Ptocku, czes¢ potudniowej granicy dziatki o
numerze ewidencyjnym gruntéw 3151 dalej prosto po zachodniej granicy Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku;



4) od potudnia - pdétnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomiedzy ulicami: Jana Pawta II, Wyszogrodzkg, Jana Pawta II i
Czwartakdéw na osiedlu Podolszyce Potudnie w Ptocku przyjetego Uchwatg Nr 90/VII/07
Rady Miasta Ptocka z 27 marca 2007 roku.

Granice terenu wskazanego do objecia planem miejscowym okreslone zostaty na zataczniku
graficznym nr 1.

Charakterystyka obszaru

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 5 km od centrum miasta, nalezy w
tym miejscu zwrdci¢ uwage na fakt przeniesienia sie ruchu inwestycyjnego na osiedle
Podolszyce, a co za tym idzie, od kilku lat to wtasnie w/w osiedle petni funkcje centrum handlu,
ustug i rozrywki oraz zamieszkania. Jest to teren zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej o
duzej i matej intensywnosci, zieleni urzgdzonej, handlu oraz réznego rodzaju ustug. Wiekszos¢
obszaru opracowania zostata zagospodarowana w sposdb zgodny z obecnie obowigzujacymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie tylko centralna i potnocna czes¢ terenu
objetego analizg jest niezabudowana. Wschodnia czes¢ terenu to gtownie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczonym przeznaczeniem dodatkowym jako ustugi
wbudowane w bryty budynkéw mieszkalnych, o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic lokalu.
Analizowany obszar wyroznia sie duzg powierzchnig terenu pokrytego zielenig urzadzong w
postaci Parku Pétnocnego. Na terenie opracowania nie wystepujg elementy cenne przyrodniczo
wymagajace ochrony. W niedalekim sasiedztwie obszaru zlokalizowany jest Jar Rzeki Rosicy,
nie wchodzacy w granice opracowania. Na analizowanym obszarze skoncentrowane sg duze
obiekty handlowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? (Galeria Mazovia, Agata
Meble, Black Red White), ponadto swojg siedzibe ma PERN S.A. Obszar objety analizg
charakteryzuje sie dobrym potaczeniem z pozostatg czescig miasta. Komunikacja prowadzona
jest z ulicy Wyszogrodzkiej, alei Armii Krajowej oraz alei Jana Pawia II, gdzie dwie ostatnie w
sposOb wystarczajacy taczq czes¢ potnocng i potudniowqg osiedla. Jest to obszar intensywnego
ruchu kotowego wynikajacego z: kumulacji ustug i handlu na terenie objetym sporzadzong
analizg, petnienia przez ulice Wyszogrodzka funkcji gtéwnej ulicy wyjazdowej z miasta w
kierunku Warszawy, a takze intensywnego zabudowania osiedli Podolszyce Pétnoc i Podolszyce
Potudnie zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna.

Uogodlniona inwentaryzacja terenu przedstawiona zostata na zataczniku nr 2.

3. Sytuacja planistyczno - prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan witasnych
gminy.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Plocka

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 roku, obszar objety analizg zlokalizowany jest w Strefie C — Podolszyce.
Studium wskazuje w analizowanym obszarze jako dominujgce dziatanie urbanistyczne
aktywizacje nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W centralnej czesci
strefy wyznacza obszary o dominujacej funkcji ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a tereny Parku Pdtnocnego
wskazuje jako obszar o dominujacej funkcji rekreacyjno-sportowej. Bezposrednio do parku
przylegaja tereny wyznaczone w studium jako obszary o dominujacej funkcji ustugowej. We
wschodniej czesci znajduje sie fragment terenu wyznaczony jako obszar zabudowy
jednorodzinnej.
Dominujace funkcje w obszarze:

— U/UC - obszary o dominujacej funkcji ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

— MW - obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

— RK - obszary o dominujacej funkcji rekreacyjno-sportowej,

— U - obszary o dominujacej funkcji ustugowej,

— MN - obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.




Ponizsza tabela

przedstawia

zestawienie parametrow i wskaznikow zabudowy dla

poszczegolnych obszarow.

Obszary

Zasady ksztattowania zabudowy

MW - Obszary o
dominujacej
funkcji
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Funkcja: mieszkalna wielorodzinna, uzupetniajgco: mieszkalna
jednorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje
towarzyszace.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Liczba kondygnaciji: do 11. W przypadku obszaréw nowej zabudowy
stanowigcej uzupetnienie istniejacych osiedli liczba kondygnacji i
wysokos$¢ powinny zosta¢ dostosowane do zabudowy sasiedniej, z
tolerancjg do +/-2 kondygnacji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw lokalizacji
budynkow wolnostojacych - 35%.

MN - Obszary o
dominujacej
funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupetniajgco: mieszkalna
wielorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje
towarzyszace.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Liczba kondygnacji: do 3.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw lokalizacji
budynkoéw wolnostojacych - 35%.

U - obszary o
dominujacej
funkcji ustugowej

Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace,
uzupetniajgco: mieszkalna

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Wysokos$¢ zabudowy: do 15 metréw, w przypadku obiektéw o
powierzchni zabudowy powyzej 1000 m?do 12 metrow.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sie.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 90%.

U/UC - obszary o
dominujacej
funkcji ustugowej z
mozliwoscig
rozmieszczenia
obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m?

Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Wysokos$¢ zabudowy: do 25 metrow.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

RK - obszary o
dominujacej
funkgcji
rekreacyjno-
sportowej

Funkcja: rekreacyjna, sportowa, zieleni urzadzonej, przestrzeni
publicznych i inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

Wskazniki ksztattujace zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszardw i winny by¢
uszczegotowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej.
W ramach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie

w szczegolnosci:

+ modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikdw podanych w Studium,




e doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

« doprecyzowanie wskaznikdw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu.

« zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejacej.
Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowaniu przestrzennego.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptock
zostaly przedstawione na rysunku nr 3.

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujace w obszarze
analizowanym

Analizowany teren objety jest ustaleniami czterech miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych zawartych
pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Batalionu ,Parasol”, Batalionu ,Zoska”, Wyszogrodzka
na osiedlu Podolszyce Potnoc w Ptocku (Uchwata Nr 1073/LXII/98 Rady Miasta Plocka z
19 czerwca 1998 roku - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 9, poz.
114 z 18 wrzesnia 1998 roku) — plan nr 10.

+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Pdétnoc w
Ptocku (Uchwata Nr 346/XIX/03 Rady Miasta Ptocka z 30 grudnia 2003 roku - Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 22, poz. 724 z 3 lutego 2004 roku) - plan nr
29.

 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu
Podolszyce Pétnoc w Ptocku (Uchwata Nr 89/VII/07 Rady Miasta Plocka z 27 marca 2007
roku - Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 96, poz. 2367 z 25 maja
2007 roku) - plan nr 42.

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej na
odcinku Centrum Handlowo - Ustugowego w Ptocku (Uchwata Nr 91/VII/07 Rady Miasta
Ptocka z 27 marca 2007 roku — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 96,
poz. 2368 z 25 maja 2007 roku) - plan nr 44.

Granice Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw ustugowych zawartych
pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Batalionu ,Parasol”, Batalionu ,Zoska”, Wyszogrodzkg na
osiedlu Podolszyce Pdtnoc w Plocku, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i
Wyszogrodzkg na osiedlu Podolszyce Potnoc w Plocku oraz Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum Handlowo -
Ustugowego w Ptocku w catosci zawierajg sie w granicach obszaru niniejszej analizy, natomiast
pozostata cze$¢ obszaru analizowanego stanowi jedynie fragment terenu objetego Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Pétnoc w Ptocku. W zwigzku z
tym, dla obszaréw nie objetych niniejszg analiza w mocy pozostang dotychczasowe ustalenia
aktualnie obowigzujgqcego planu nr 29. Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia
terendw powyzej wskazanych planéw miejscowych obowigzujacych w obszarze analizy
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela. Plany miejscowe obowigzujgce w obszarze analizy

Lp. Nazwa planu Ustalenia planu

U - teren zabudowy ustugowej

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw ustugowych|G - ulica Wyszogrodzka
zawartych pomiedzy ulicami Armii

1 . . : » | Z — ulica Armii Krajowej
Krajowej, Batalionu ~Parasol”,
Batalionu ,Zoska”, Wyszogrodzka na|D - Ulica Batalionu "Parasol"
osiedlu Podolszyce P6tnoc w Ptocku 1D - ulica pieszo-jezdna
2 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej

Miejscowy plan zagospodarowania|wielorodzinnej




U - teren zabudowy ustugowej

Uz - teren zabudowy ustugowej z zielenig
urzadzong

US - teren ustug sportu

ZP - teren zieleni urzadzonej

przestrzennego osiedla Podolszyce KS - teren urzadzen obstugi komunikacji
Potnoc w Ptocku samochodowej

KZ - ulica zbiorcza

KL - ulica lokalna

KD - ulica dojazdowa

KY - ciqg pieszo-jezdy

KX - cigg pieszy

U - teren zabudowy ustugowej

Miejscowy plan zagospodarowania|UC - teren rozmieszczenia obiektow handlowych
przestrzennego terenu potozonego|o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
pomiedzy ulicami: Armii Krajowej,

3 ) : - . - 'MW - teren zabudowy mieszkaniowej
Sikorskiego, Armii Krajowej I wielorodzinnet
Wyszogrodzka na osiedlu Podolszyce L
Pétnoc w Ptocku KD - teren ulicy publicznej
KX - teren komunikacji pieszej
UC - teren rozmieszczenia obiektéw handlowych
Miejscowy plan zagospodarowania o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
przestrzennego obszaru ul.|KS - teren parkingu
4 | Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum

Handlowo - Ustugowego w Ptocku Z1 - teren zieleni izolacyjnej

KDG - teren ulicy gtéwnej

KDW - teren ulicy wewnetrznej

Obecnie obowigzujace plany wskazujg jako dominujace przeznaczenie terendéw jako zabudowy
ustugowej i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ustalenia obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zostaty
przedstawione na rysunku nr 4.

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla obszarow sasiednich
W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego analizg obowigzuja:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Jana Pawta II, Wyszogrodzka, Jana Pawta II i Czwartakow na osiedlu Podolszyce
Potudnie w Ptocku (Uchwata Nr 90/VII/07 Rady Miasta Ptocka z 27 marca 2007 roku -
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 112 poz. 2901 z 18 czerwca 2007
roku)- plan numer 43.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku
(Uchwata Nr 391/XXVII/08 Rady Miasta Plocka z 30 wrzesnia 2008 roku - Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 199 poz. 7419 z 23 listopada 2008 roku)-
plan numer 47.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna-potudnie” w Ptocku (Uchwata
Nr 528/XXX/2017 Rady Miasta Ptocka z 28 marca 2017 roku - Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 5002 z 26 maja 2017 roku) — plan nr 60.

Ogodlnie dominujgcym przeznaczeniem w obszarze planu numer 43 jest funkcja rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2. Na terenie planu numer 47
dominujacy funkcjq jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa



jednorodzinna o matej intensywnosci. Na terenie obowigzujacego planu numer 60 dominujacq
funkcjq jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug zlokalizowanych w
budynku mieszkalnym oraz tereny ustugowe zlokalizowane w zachodniej czesci planu.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, iz aktualnie trwajg prace nad sporzadzeniem Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Swojska-Nowickiego", ktory bedzie stanowit zmiane czesci
terenu objetego ustaleniami planu nr 47, a takze w catosci zmieni plan nr 51.

4. Struktura wiasnosci nieruchomosci (do zmiany)
Obszar objety analiza to grunty stanowiace:

— wiasnosc¢ / uzytkowanie wieczyste Gminy Miasto Ptock — 33,64 % - 14,17 ha

— wilasnos¢ / uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa — 12,61 % - 5,31 ha

— wiasnosc¢ / uzytkowanie wieczyste podmiotdw prywatnych — 53,75 % - 22,64 ha
Podziat wtasnosci, a takze ich rozktad w analizowanym obszarze przedstawia zatgcznik nr 5.

5. Whnioski w sprawie sporzadzenia planu

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ztozone od 1 maja 2010 roku do 5
wrzesénia 2017 roku. Wnioski ztozone przed 1 maja 2010 roku byly rozpatrywane w trakcie
sporzadzonej w 2010 roku ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ptocka,
ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych, wieloletnie programy sporzadzania
planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium” przyjetej Zarzadzeniem Nr 5056/10
Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 3 wrzesnia 2010 roku.

Data
Lp wptywu; Oznaczenie Tresé wniosku
" | Pozycja w/g | nieruchomosci
rejestru
22.08.2017 Tereny 15MW, |Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania

1 7/2017 16MW oraz przestrzennego Osiedla Podolszyce Potnoc w Procku,
49KD1/2 dotyczaca terenow 15MW, 16 MW oraz 49KD1/2.

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej
5.09.2017r. | Tereny 1UC oraz |i Wyszogrodzka na osiedlu Podolszyce Pétnoc w

8/2017 1U Ptocku oraz Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej na
odcinku Centrum Handlowo-Ustugowego w Ptocku w
wyniku powigzania w/w planow ze soba.

6. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwigzania

Zasadnosc¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania miasta Ptocka, w Swietle obowigzujacych
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie
do sporzadzenia planu jest zasadne, gdyz:

+ Obecnie obowigzujace: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
ustugowych zawartych pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Batalionu , Parasol”, Batalionu
~Z0Ska", Wyszogrodzka na osiedlu Podolszyce Pétnoc w Plocku oraz Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potnoc w Plocku, zostaty
sporzadzone zgodnie z nieobowigzujacq ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym, przez co nie posiadaja wszystkich obligatoryjnych w
obecnej sytuacji prawnej ustalen.

« Ustalenia poszczegdlnych obowigzujacych plandw miejscowych wymagajq ujednolicenia
i utworzenia spojnej catosci.



+ Konieczne jest wprowadzenie zmian w obowigzujacych dokumentach planistycznych ze
wzgledu zainteresowania inwestorow. Oczekiwania co do terendw potozonych w
granicach plandéw wskazujg na czesciowa dezaktualizacje ich ustalen, gtownie w
zakresie parametrow, wskaznikéw i zasad ksztaltowania zabudowy oraz rozwigzan
uktadu komunikacyjnego. Aktualnie nie zapewniajg one mozliwosci realizacji potrzeb
inwestoréw, co w sposob posredni ogranicza ich aktywnos$¢ inwestycyjnag.

Przewidywane rozwiazania
Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podstawowym dokumentem pozwalajacym na ksztattowanie przez Gmine
zatozen polityki przestrzennej jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanie
przestrzennego. W celu realizacji ogdlnych zatozen polityki przestrzennej, w tym ustalenia
przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i
zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przyjete w Studium zatozenia s wigzace dla gminy przy
sporzadzaniu planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym projekt planu winien uwzgledniac¢:
« rozwdj funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
- dostosowanie zapiséw dotyczacych poszczegdlnych wskaznikow i parametréow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa i oczekiwaniami inwestorow,
« istniejacq zabudowe ustugowg o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, a takze
zabudowe wielorodzinng oraz istniejacy Park Pdtnocny.

7. Materialy geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu
Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujgce materiaty geodezyjne:
« cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej,
» ortofotomapa miasta Ptocka z 2012 roku,
* baza danych z Systemu Informacji o Terenie.
Poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostana:
 Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (2009),
* inne opracowania, polityki i programy ksztattujgce polityke przestrzenng miasta.

8. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych
+ Sporzadzenie nowego planu z uwzglednieniem stosowanych standardéow okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do zakresu planu (zmiany) z
uwzglednieniem stosownych zapiséw z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073).
« Stworzenie spojnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury.
Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia planu miejscowego.



Zatacznik Nr 1

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego
"Sikorskiego-Kutrzeby" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Granica obszaru objetego analizg

| |
_l Granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia planu miejscowego
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Zatlacznik Nr 2

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego
"Sikorskiego-Kutrzeby" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Istniejace zagospodarowanie terenu

[ [ _l Granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia planu miejscowego

[ Budynki

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
tereny zabudowy mieszkaniowej jednoorodzinne;j

| I I I I tereny zabudowy mieszkaniowej jednoorodzinnej z ustugami
tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej

- tereny zabudowy ustug handlu

Ilm tereny zabudowy ustug biurowych

E tereny zabudowy ustug hotelarskich i pensjonatowych
tereny zabudowy ustug administracji
} tereny zabudowy ustug oswiaty - przedszkola
tereny zabudowy ustug o$wiaty - szkoty
v/ tereny zabudowy ustug o$wiaty - szkoty wyzsze
- tereny zabudowy ustug kultury
V/A tereny zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej
E tereny zabudowy sakralnej

W tereny rekreacyjne

7/// tereny obstugi komunikacji migdzymiastowe;j

m tereny wiezienia

tereny przemystowe i skladowe

tereny infrastruktury technicznej

tereny drég

E tereny parkingéw oraz garazy
- tereny kolejowe
[T | tereny lotniska

tereny wod powierzchniowych

tereny zieleni lesnej
7/// tereny zieleni urzadzonej
tereny zieleni cmentarzy

[:] tereny zieleni ogrodkow dziatkowych
tereny zieleni nieurzgdzonej

tereny rolne

160 240 320
[ e— eeeee—— TG



Zatacznik Nr 3

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego
"Sikorskiego-Kutrzeby" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Sytuacja planistyczno prawna
Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plock
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Legenda

**== granica miasta Plocka Ukiad komunikacyjny
granice stref funkcjonalnych B dwujezdniowe drogi klasy GP
granica obszaru historycznej zabudowy $rédmiejskiej BN dwujezdniowe drogi klasy G

Struktura funkcjonalna = jednojezdniowe drogi klasy G

- S centralny obszar wielofunkcyjny === dwujezdniowe drogi klasy Z

- MW  obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej Jjednojezdniowe drogi klasy Z

TR el LB WSS
TR NETTE

MN  obszary o dominujacej funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej wybrane jednojezdniowe drogi klasy L

Bl v obszary o dominujace) funkeii usiugowej Q  wezy drogowe drog kiasy GP

obszary o dominujacej funkcji ustugowe;j —m=— Jinie kolejowe
\I"“ U/UC (mozliwosé rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2)

- PU  obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowe]

obszary o dominujacej funkceji produkeyjno-ustugowej
- PU/E z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z konwencjonalnych i odnawialnych zrédet

- P obszary o dominujacej funkcji przemystowej

| obszary o dominujacej funkeji zwiazane; z
urzadzeniami infrastruktury technicznej

I LT obszary lokalizadji Iotniska
W% RK  obszary o dominujace; funkcji rekreacyino - sportowej
- ZC  obszary cmentarzy

2U  obszary zieleni urzadzonej

if
u

ZD  obszary ogrodéw dziatkowych

- ZL  obszary laséw

ZN  obszary zieleni naturalnej
WP obszary wod powierzchniowych

[:| TZ  tereny zamkniete
Dziatania urbanistyczne

rozwéj j funkeji
i’ na obszarze niezurbanizowanym
g przeksztaicenie funkcji
/%, na obszrze zurbanizowanym
na obszarach zurbanizowanych nie oznaczonych
szrafem podstawowym dziataniem urbanistycznym
jest kontynuacja funkcji na obszarze zurbanizowanym
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Zatacznik Nr 4

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego

"Sikorskiego-Kutrzeby" w Ptocku

i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan

z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Ptocka

Sytuacja planistyczno prawna
Ustalenia Miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

“aAn ) . -
- - :Granlca obszaru wskazanego do sporzgdzenia planu miejscowego

Granice obowigzujgcych planéw miejscowych

I:] Granice nieruchomosci
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21

29
42

43

60

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
ustugowych zawartych pomiedzy ulicami Armii Krajowe;j,
Batalionu,Parasol”, Batalionu ,Zoska”, Wyszogrodzkg na osiedlu
Podolszyce Pétnoc w Ptocku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli
Imielnica i Borowiczki wraz z O$nicg w Ptocku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy ul. Zubrzyckiego w Ptocku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Pétnoc w Ptocku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego,
Armii Krajowej i Wyszogrodzkg na osiedlu Podolszyce Pétnoc
w Ptocku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Jana Pawia Il, Wyszogrodzka,
Jana Pawta Il i Czwartakéw na osiedlu Podolszyce Potudnie
w Ptocku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
ul. Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum Handlowo-Ustugowego
w Ptocku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Potudnie w Ptocku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Zyzna-potudnie" w Plocku



Zatacznik Nr 5

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego
"Sikorskiego-Kutrzeby" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka

Struktura wlasnosci terenu

L N B
[ T Granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia planu miejscowego

Struktura witasnosci:
] wiasnos$¢ / uzytkowanie wieczyste Gminy
[ | wiasnos¢ Skarbu Panstwa

[ 1 wiasnosé / uzytkowanie wieczyste podmiotéw prywatnych
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