PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Zarzadzenie Nr 3716/2017
Prezydenta Miasta Plocka
zdnia 14 listopada 2017 roku

w sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatka-Krdlewiecka” w Plocku oraz
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w
Ptocku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 roku poz. 1073) oraz
art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Z 2017 roku poz. 1875) Prezydent Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

g1
Przyja¢ dokument pod nazwa Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatka-Krdlewiecka” w Ptocku
oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Plocku i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, zwang dalej Analiza,
stanowigcq zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatka-
Krélewiecka” w Ptocku dla terenu potozonego w granicach:
e od zachodu - zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Ostatniej;

« od poétnocy - potnocna linia rozgraniczajaca ul. Ostatniej, potnocna linia
rozgraniczajaca ul. Krélewieckiej;

e od wschodu - wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Tumskiej;

« od potudnia - pétnocna linia rozgraniczajaca ul. Jézefa Kwiatka.

oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Ptocku dla
terenu potozonego w granicach:
« od zachodu - goérna krawedz Skarpy Wislanej, zachodnia linia rozgraniczajaca ul.

Stefana Okrzei;

» od pdtnocy - pdtnocna linia rozgraniczajaca ul. Jozefa Kwiatka;

e od wschodu - wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Tumskiej, potudniowa linia
rozgraniczajaca pl. Gabriela Narutowicza, pétnocna linia rozgraniczajaca ul. dr inz.
Jakuba Chojnackiego;

» od potudnia - gérna krawedz Skarpy Wislanej.

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i
Inwestycji.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Plocka
/-/ Andrzej Nowakowski



ZALACZNIK Nr 1

do Zarzadzenia Nr 3716/2017
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 14 listopada 2017 roku

URZAD MIASTA PLOCKA
WYDZIAL ROZWOJU I POLITYKI GOSPODARCZEJ MIASTA

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"KWIATKA-KROLEWIECKA" W PLOCKU ORAZ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

_ "STARE MIASTO" W PLOCKU )
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PLOCKA

PLOCK

Pazdziernik 2017r.
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I. Podstawa formalno-prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2017 roku, poz. 1073) przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
(zmiany) planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

II. Uwarunkowania

1. Lokalizacja obszaru opracowania

Teren objety analiza zlokalizowany jest w centralnej czes$ci miasta, w rejonie: ulic Stefana
Okrzei, Ostatniej, Krélewieckiej, Tumskiej i Skarpy Wislanej. Obejmuje powierzchnie okoto
33,8ha.

Granice obszaru objetego analizg okreslone zostaty na zatgczniku graficznym nr 1.

2. Charakterystyka obszaru opracowania

Obszar objety analiza zlokalizowany jest w centrum miasta. Jest to teren historycznej
zabudowy wielorodzinnej (kamienice) z duzg koncentracjg ustug. W granicach opracowania
znajdujq sie wazne przestrzenie publiczne: plac Stary Rynek, plac Gabriela Narutowicza i ulica
Tumska, ktére w ciggu roku stanowig miejsce organizacji wydarzen kulturalnych i handlowych.
Znajduje sie tu wiele obiektow uzytecznosci publicznej i ustug ogdlnomiejskich. Ulicami
petnigcymi znaczng role handlowo-ustugowag s3: ul. Krélewiecka, ul. Tumska, ul. Grodzka i ul.
Henryka Sienkiewicza.

Analizowany obszar wyrdznia sie na tle miasta swojg architekturg i uktadem urbanistycznym,
stanowi czes¢ Zespotu urbanistyczno-architektonicznego oraz warstw kulturowych miasta
Ptocka, wpisanego do wojewddzkiego rejestru zabytkdw.

Komunikacja prowadzona jest z ulicy Bielskiej, Tumskiej, Krolewieckiej, Kazimierza Wielkiego
oraz Ostatniej. W zwigzku z petnieniem przez obszar funkcji centrum miasta, jest to obszar
intensywnego ruchu kotowego.

Uogodlniona inwentaryzacja terenu przedstawiona zostata na zatgczniku graficznym nr 2.

3. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan witasnych
gminy.

3.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Plocka

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 roku, obszar objety analizg zlokalizowany jest w Strefie A — Szerokie Srédmiescie.

Jest to obszar ograniczony rzekg Wistg od potudnia, Jarem rzeki BrzezZnicy od zachodu, linig
kolejowg od potnocy. Na obszar strefy A sktadajg sie:

« historyczny obszar s$rdédmiejski, charakteryzujacy sie zabudowa kwartatowg powstatg
gtébwnie w drugiej potowie XIX w.,

« monofunkcyjne osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

« monofunkcyjne osiedle zabudowy jednorodzinnej,

« obszar produkcyjno - sktadowy, ktory jest w fazie intensywnych przeksztatcen, rozcinajacy
pas osiedli mieszkaniowych,
+ obszary ustugowe,




» tereny rekreacji i zieleni.

Strefa A zgodnie z zapisami studium ma petni¢ role ,szerokiego srédmiescia” Ptocka, docelowo
zaspokajajac zapotrzebowanie na lokale mieszkalne o podwyzszonym standardzie, potozone w
obrebie $rodmiescia, ktére posiadajq tatwy dostep do nowej, ustugowo - rekreacyjnej oferty
miasta. Poza tym ma petni¢ podstawowg strefg lokalizacji ustug miejskich.

Gtéwna dzielnica ustugowa miasta pokrywa sie z obszarem historycznej zabudowy
srodmiejskiej. Wskazane jest jej wiec jej stopniowe poszerzenie w kierunku pétnocnym oraz
wschodnim. Niezbedne jest powigzanie kreujacych sie obszaréw ustugowych z centralnym
obszarem wielofunkcyjnym.

Analizowany obszar znajduje sie w wiekszosci na terenie oznaczonym symbolem S - centralny
obszar wielofunkcyjny oraz w minimalnym stopniu na terenie RK - obszary dominujacej funkcji
rekreacyjno - ustugowej.

Studium okresla nastepujace parametry i wskazniki zabudowy dla obszarow:

Obszar Zasady ksztattowania zabudowy
S - centralny obszar | Funkcja: mieszkalna, ustugowa, rekreacyjna, przestrzenie publiczne, inne
wielofunkcyjny (W | funkcje towarzyszace.
tym ~obszar | popuszeza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzer infrastruktury technicznej i
sgsgggﬁcvi;eJ komunikacyjnej.
Dla zabudowy w granicach obszaru historycznej zabudowy

srédmiejskiej) pb
Srodmiejskiej:

Liczba kondygnacji: do 5, poza sytuacjami szczegdlnymi wymagajacymi
nawigzywania do wysokosci zabudowy sasiedniej. Zaleca sie kontynuacje i
uzupetnienia zabudowy pierzejowej o ile taka wystepuje.

Nie okresla sie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Na terenie ograniczonym od péinocy Al. Jachowicza i Kobylinskiego od
wschodu al. Kilinskiego, z wylaczeniem terenu w granicach obszaru
historycznej zabudowy srodmiejskiej:

Liczba kondygnacji: do 5, poza sytuacjami szczegdlnymi wymagajacymi
nawigzywania do wysokosci zabudowy sasiedniej.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw lokalizacji
budynkéw wolnostojgcych - 35%.

Na pozostatym terenie:

Liczba kondygnacji: do 11. W przypadku nowej zabudowy stanowigcej
uzupetnienie istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny zostac
dostosowane do zabudowy sasiedniej, z tolerancjg do +/-2 kondygnacji.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw lokalizacji
budynkdéw wolnostojacych - 35%.

RK - obszary o | Funkcja: rekreacyjna, sportowa, zieleni urzadzonej, przestrzeni publicznych i
dominujacej  funkdcji | inne funkcje towarzyszace.

rekreacyjno- Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zabudowe
sportowej

kubaturowg stuzacq obstudze funkcji dominujacej.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

Tabela 1. Ustalenia dla obszaréw S i RK w Studium

Wskazniki ksztattujace zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszardw i winny by¢
uszczegotowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej.

W ramach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
w szczegolnosci:

+ modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikdw podanych w Studium,

« doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

« doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu.



« zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejacej.
Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowaniu przestrzennego.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptock
zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym nr 3.

3.2. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego obowiazujace w obszarze
analizowanym

Analizowany teren objety jest ustaleniami dwoch miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bramy Bielskiej wraz z odcinkiem
ul. Bielskiej w rejonie Starego Sredniowiecznego Miasta oraz ulica Kwiatka w miescie
Ptocku (Uchwata Nr 822/L1V/97 Rady Miasta Ptocka z 23 wrzeSnia 1997 roku — Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 13, poz. 125 z 5 grudnia 1997 roku) — plan
nr 5.

 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego placu Stary Rynek wraz z
przylegtymi ulicami w miescie Ptocku (Uchwata Nr 823/LIV/97 Rady Miasta Ptocka z 23
wrzesnia 1997 roku - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 13, poz. 126
z 5 grudnia 1997 roku) - plan nr 6.

Granice ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bramy Bielskiej wraz z
odcinkiem ul. Bielskiej w rejonie Starego Sredniowiecznego Miasta oraz ulica Kwiatka w mieécie
Ptocku” oraz ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego placu Stary Rynek wraz z
przylegtymi ulicami w miescie Ptocku” w catosci zawierajg sie w granicach obszaru niniejszej
analizy.

Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendow powyzej wskazanych planow
miejscowych obowigzujacych w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.

Lp. |[Nazwa planu Ustalenia planu

U - funkcja ustugowa (ustugi centrotworcze,
tereny zabudowy $rédmiejskiej z przewagq

Miejscowy plan zagospodarowania funkcji ustugowych)

przestrzennego Bramy Bielskiej wraz z
1 odcinkiem ul. Bielskiej w rejonie|P - funkcja parkingowa
Starego Sredniowiecznego Miasta oraz ) )
ulicg Kwiatka w miescie Ptocku Z - ulica Kwiatka

L - ulica Bielska

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego placu Stary Rynek|U/ZP - funkcja ustugowo-rekreacyjna z zielenig
wraz z przylegtymi ulicami w miescie |urzadzong

Ptocku

Tabela 2. Plany miejscowe obowigzujgce w obszarze analizy

Obecnie obowigzujace plany wskazujg dominujace przeznaczenie terendw jako obszary o
funkcji ustugowej oraz rekreacyjnej, a takze tereny komunikacyjne. Pozostata czes¢ obszaru
analizowanego nie jest objeta ustaleniami zadnego planu miejscowego.

Ustalenia obowigzujgacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostaty
przedstawione na zatgczniku graficznym nr 4.

3.3. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla obszarow sasiednich

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego analiza obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Kobylinskiego,
Bielskg, Ostatnig i al. Spacerowa w Ptocku (Uchwata Nr 411/XXV/2012 Rady Miasta Ptocka z 25
czerwca 2012 roku - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 5718 z 1 sierpnia
2012 roku) - plan numer 25.



Ogoélnie dominujgcym przeznaczeniem w obszarze planu numer 25 jest funkcja rozmieszczenia
obiektow mieszkaniowych wielorodzinnych i ustugowych.

3.4. Inne uwarunkowania

Pierwszy podobszar rewitalizacji i Specjalna Strefa Rewitalizacji

Uchwatgq Nr 442/XXV/2016 z dnia 29 listopada 2016 roku, zmieniong w dniu 31 stycznia 2017
roku Uchwatq Nr 492/XXVIII/2017 Rada Miasta przyjeta Ptocki Program Rewitalizacji. Jest to
wieloletni program dziatan w sferze spotecznej oraz gospodarczej, funkcjonalo-przestrzennej,
technicznej i s$rodowiskowej, zmierzajacy do wyprowadzenia wyznaczonych Uchwatg Nr
277/XV/2016 podobszarow rewitalizacji ze stanu kryzysu oraz stworzenia warunkéw do ich
zrébwnowazonego rozwoju.

Kierunki dziatan przyjete w programie to:

1. Stworzenie warunkow do aktywnosci srodowisk lokalnych oraz wspoétpracy na rzecz
rozwoju spoteczno-gospodarczego.

2. Podniesienie jakosci zycia mieszkancéw poprzez poprawe tadu przestrzennego stanu
$rodowiska i zabudowy.

3. Wspieranie mieszkancéw znajdujgacych sie w najtrudniejszym  potozeniu
ekonomiczno-spotecznym.

Dziatanie opisane w pkt 2 moze by¢ realizowane m.in. poprzez stworzenie wifasciwych
warunkéw dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Analizowany obszar potozony jest w pierwszym podobszarze rewitalizacji, ktory obejmuje
$srodmiescie wraz z historycznym centrum miasta, Skarpg Wislang i nabrzezem. Najstarszg i
najbardziej reprezentatywng czescig podobszaru jest teren Starego Miasta. Starowka stanowi
najcenniejszg cze$¢ miasta ksztattujaca jej wizerunek zaréwno wsrdd mieszkancow jak i oséb
przyjezdnych. Degradacja tego podobszaru w najwyzszym stopniu wptyneta na obnizenie jego
atrakcyjnosci i zanik funkcji centralnego obszaru miasta.

Z racji wieku i zaniedban na przestrzeni lat, podobszar ulegt najwiekszej degradacji
technicznej. Niepokojacym zjawiskiem jest duza ilos¢ pustostandéw, ktérych najwiecej
zlokalizowanych jest w rejonie ul. Henryka Sienkiewicza, ul. J6zefa Kwiatka oraz przy pl. Stary
Rynek. Na podobszarze brakuje placow zabaw, miejsc do rekreacji i wypoczynku oraz terenow
zielonych.

W celu zapewnienia sprawnej realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, szczegélnie na
pierwszym podobszarze rewitalizacji, ustanowiono Specjalng Strefe Rewitalizacji.

Specjalna Strefa Rewitalizacji ustanowiona zostata na 10 lat. Na jej terenie mozliwe jest
zastosowanie szczegolnych rozwigzan z zakresu mieszkalnictwa, planowania przestrzennego
oraz gospodarki nieruchomosciami, w tym miedzy innymi:

« prawo pierwokupu - na podstawie § 2 Uchwaty Nr 612/XXXV/2017 Rady Miasta Ptocka z
dnia 29 sierpnia 2017 roku ustanowiono na rzecz Gminy Miasto Ptock prawo pierwokupu
wszystkich nieruchomosci potozonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

- dotacje na remonty nieruchomosci - na podstawie Uchwaty Nr 612/XXXV/2017 Rada
Miasta Ptocka przyznaje dotacje na remonty nieruchomosci potozonych na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji. O udzielenie dotacji moze ubiegac sie wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci potozonej na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, ktéra nie jest wpisana do rejestru zabytkow. Dotacja moze by¢ udzielona
na dziatania stuzace realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, w tym na: wykonanie
robot budowlanych polegajacych na remoncie lub przebudowie oraz wykonanie prac
konserwatorskich i prac restauratorskich w odniesieniu do nieruchomosci niewpisanych
do rejestru zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej

W granicach miasta zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewoddztwa
mazowieckiego, ktore objete sg ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach
zabytkowych oraz w ich bezposrednim otoczeniu mogg by¢ prowadzone po uzyskaniu



stosownego pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw. Wymodg uzyskania pozwolenia
dotyczy réowniez kwestii dokonywania podziatdw nieruchomosci, zmiany przeznaczenia lub
sposobu korzystania z zabytku, prowadzenia badan archeologicznych i architektonicznych oraz
podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby wptynac na naruszenie substancji zabytkowej lub
wyglad zabytku.

Strefy ochrony konserwatorskiej zostaty uwzglednione w Studium Uwarunkowan i Kierunkdow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Plocka, przyjetym Uchwatq Nr 565/XXXIII/2013
Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku.

Na obszarze miasta wyznaczono nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

a) Strefa A - strefa pelnej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary szczegodlnie
wartosciowe, do bezwzglednego zachowania.

Obszar objety strefg A to Miasto $redniowieczne w obrebie murdw miejskich tgcznie z grodem i

podgrodziem, miasto klasycystyczne wraz z przedmiesciem Wyszogrodzkim oraz zespdt

poreformacki,

b) Strefa B - strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar podlegajacy rygorom w
zakresie utrzymania zasadniczych elementdéw istniejgcej substancji o wartosciach
kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy.

Obszar objety strefg B to Przedmiescie Bielskie wraz z zabudowg Nowego Rynku,

c) Strefa W - strefa ochrony archeologicznej obejmujaca rozpoznane potencjalne obszary
wystepowania stanowisk archeologicznych.

Obszar objety strefg W to Miasto Sredniowieczne w obrebie muréw miejskich tacznie z grodem i

podgrodziem, miasto klasycystyczne wraz z przedmiesciem Wyszogrodzkim oraz zespdt

poreformacki i przedmiescie Bielskie wraz z zabudowg Nowego Rynku,

d) Strefa ,K” - strefa ochrony krajobrazu obejmuje historycznie uksztattowane formy pokrycia
terenu, w szczegolnoséci zielen o wartosciach przyrodniczych wraz z obiektami
architektonicznymi, podlegaja ochronie poprzez utrzymanie uksztattowania terenu oraz
ograniczenie swobody przeksztatcen obszaru. Dla nowych inwestycji bedacych w zasiegu
strefy jak rowniez dla inwestycji potozonych poza strefg, a majacych wptyw na krajobraz
nalezy kazdorazowo sporzadzi¢ studium krajobrazowe.

Obszary objete strefg K to: teren skarpy nad Wistg wraz z korong od rzeki Brzeznicy do ul.

Norbertanskiej schodzacej nad Wiste oraz cmentarz ewangelicko - augsburski wraz z

zabytkowymi nagrobkami i towarzyszaca zielenig (ul. Kazimierza Wielkiego).

Wszystkie strefy zostaty przedstawione na zataczniku graficznym nr 5.

4. Struktura witasnosci nieruchomosci

Obszar objety analiza to grunty stanowiace:

— wiasnosé/uzytkowanie wieczyste Gminy Miasto Plock — 33,03% - 11,16ha

— wiasnosé/uzytkowanie wieczyste Wojewodztwa Mazowieckiego - 0,38% - 0,13ha

— wilasnosé/uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa - 8,85% - 2,99ha

— wiasnosé/uzytkowanie wieczyste podmiotéow prywatnych — 50,34% - 17,01ha

— wilasnosé/udziat RYNEX Sp. z 0.0. - 0,36% - 0,12ha

— witasnosé/udziat Agencja Rewitalizacji Staréwki Sp. z 0.0. - 3,46% - 1,17ha

— witasnosé/udziat Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. - 2,01%
- 0,68ha

— witasnosé/udziat Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o0.0. - 1,15% -
0,39%ha

— wilasnosé/udziat Inwestycje Miejskie Sp. z 0.0. - 0,41% - 0,14ha

Podziat witasnosci, a takze ich rozktlad w analizowanym obszarze przedstawia zatgcznik
graficzny nr 6.

5. Wnioski w sprawie sporzadzenia planu

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie sporzadzenia Ilub zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ztozone od 1 maja 2010 roku do 10
pazdziernika 2017 roku. Wnioski ztozone przed 1 lipca 2014 roku byty rozpatrywane w trakcie
sporzadzonej w 2014 roku ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta



Ptocka w latach 2010-2013" przyjetej Zarzadzeniem Nr 4788/2014 Prezydenta Miasta Ptocka z
dnia 12 sierpnia 2014 roku.

Data wplywu; .
. Oznaczenie Lz .
Lp. | Pozycja w/g . ;. Tres$¢ wniosku
. nieruchomosci
rejestru
Przystgpi¢ do sporzadzenia mpzp dla Starego

1 22.08.2014 Stare Miasto Miasta w szczegdlnosci obejmujacego teren

12/2014 Skarpy Wislanej jako najcenniejsze dobro

miasta Ptocka

5 18.09.2015 dz. nr 438/1, 439/1, 439/3, Zmiana ustalen mpzp ,Brama Bielska”

15/2015 1410, 440/2, 435 przystapienie do mpzp

Tabela 3. Wnioski o zmiane/sporzadzenie mpzp

6. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2010 roku do 10 pazdziernika 2017 roku
wydano 59 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ilo$¢ wydanych decyzji
w poszczegolnych latach wyglada nastepujaco:

<2010 rok - 13

*2011 rok - 8
*2012 rok - 9
«2013 rok - 9
*2014 rok - 2
«2015 rok - 7
«2016 rok - 3

+2017 rok (do 6 pazdziernika 2017r.) - 8
Przedziat czasowy decyzji poddanych analizie zostat wydituzony w zwigzku z faktem, iz
wiekszo$¢ pozwolen na budowe wydanych na terenie proponowanym do sporzadzenia planu
miejscowego zostato wydanych jeszcze na podstawie starszych decyzji (przed 2014 rokiem) o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

7. Wydane pozwolenia na budowe

Wydane pozwolenia na budowe w analizowanym obszarze (fqcznie 94 pozwolenia):
+ 2014 rok — 29 pozwolen,
« 2015 rok - 34 pozwolen,
« 2016 rok — 19 pozwolen,
« 2017 rok — 12 pozwolen, wydanych do 10 pazdziernika 2017 roku.

Mapa wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolen na
budowe stanowi zatgcznik graficzny nr 7.

III. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie granic obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymaga uwzglednienia wszystkich uwarunkowan i okreslenia ich wptywu na
dalsze mozliwosci rozwoju poszczegodlnych terendw. Waznym aspektem jest takze planowanie
rozwoju na terenach potozonych w sasiedztwie terendw w wiekszosci juz zagospodarowanych,
co pozwoli na zachowanie ciggtosci przestrzennej oraz zapewni harmonijny i zréwnowazony
rozwoj. Ze wzgledu na specyfike terenu objetego analizg, zasadnym jest podzielenie obszaru
na dwa odrebne plany miejscowe, dla ktérych prace planistyczne beda prowadzone niezaleznie
od siebie.

Podziat podyktowany jest checig rozdziatu Scistej historycznej zabudowy po $ladzie dawnych
muréw miejskich od pozostatych terendéw. Ponadto, obszar analizowany w potudniowej czesci
graniczy bezposrednio ze skarpg Wislang, dlatego ustalenia ogdlne i szczegétowe w obydwu
planach bedg sie znaczgco réznic.




Granice miejscowych plandéw zostaty wyznaczone w nastepujacy sposob:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Kwiatka-Krélewiecka” w Plocku
dla obszaru o powierzchni 12,78ha potozonego w granicach:

* od zachodu - zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Ostatniej;

« od potnocy — pdtnocna linia rozgraniczajaca ul. Ostatniej, potnocna linia rozgraniczajaca
ul. Krélewieckiej;

* od wschodu - wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Tumskiej;

+ od potudnia - pdtnocna linia rozgraniczajacg ul. Jozefa Kwiatka.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Plocku dla
obszaru o powierzchni 21,01ha potozonego w granicach:

« od zachodu - go6rna krawedz Skarpy Wislanej, zachodnia linia rozgraniczajaca ul.
Stefana Okrzei;

+ od pdtnocy - pdtnocna linia rozgraniczajaca ul. Jozefa Kwiatka;

« od wschodu - wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Tumskiej, potudniowa linia
rozgraniczajaca pl. Gabriela Narutowicza, potnocna linia rozgraniczajaca ul. dr inz.
Jakuba Chojnackiego;

« od potudnia - gérna krawedz Skarpy Wislanej.

Granice planéw miejscowych przedstawia zatgcznik graficzny nr 8

IV. Zasadnos$S¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwigzania

1. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, w Swietle
obowigzujacych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzic,
Ze przystapienie do sporzadzenia plandéw jest zasadne, gdyz:

+  Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka na lata 2014-2018 z perspektywa do 2020 roku
stanowigcy zatacznik do Zarzadzenia Nr 5137/2014 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 3
listopada 2014 roku, wskazuje obszar historycznej zabudowy $rédmiejskiej do objecia
ustaleniami planu miejscowego, a doktadne granice takowego planu nakazuje okresli¢
na etapie prowadzonej analizy.

» Specyfika terenu objetego analiza:

a) potozenie w pierwszym podobszarze rewitalizacji wyznaczonym w Ptockim Programie
Rewitalizacji, przyjetym Uchwatg Nr 442/XXV/2016 z dnia 29 listopada 2016 roku,
zmieniong w dniu 31 stycznia 2017 roku Uchwatgq Nr 492/XXVIII/2017 Rada Miasta
Ptocka,

b) potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej wskazanej w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plocka przyjetego Uchwatg Nr
565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013r. na podstawie wpisu do
wojewddzkiego rejestru zabytkdw Zespotu urbanistyczno - architektonicznego oraz
warstw kulturowych miasta Ptocka,

wymaga szczegodlnej dbatosci i ochrony, a przede wszystkim stworzenia spdjnej polityki

przestrzennej tego obszaru oraz jego zrownowazonego rozwoju.

* Plocki Program Rewitalizacji wskazuje do zmiany obowigzujacy na analizowanym terenie
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bramy Bielskiej wraz z odcinkiem ul.
Bielskiej w rejonie Starego Sredniowiecznego Miasta oraz ulica Kwiatka w miescie
Ptocku - Uchwata Nr 822/L1V/97 Rady Miasta Plocka z 23 wrzes$nia 1997 roku”.

 Obecnie obowigzujace: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bramy
Bielskiej wraz z odcinkiem ul. Bielskiej w rejonie Starego Sredniowiecznego Miasta oraz
ulicg Kwiatka w miescie Ptocku” oraz ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
placu Stary Rynek wraz z przylegtymi ulicami w miescie Ptocku” pokrywajg swymi
ustaleniami mate obszary, giéwnie sg to tereny komunikacyjne, ponadto zostaty
sporzadzone na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym, przez co nie posiadajg wszystkich obligatoryjnych w
obecnej sytuacji prawnej ustalen.



» Ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych wymagajg ujednolicenia i utworzenia
spojnej catosci.

« Analiza ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
pozwolen na budowe jasno wskazuje na potrzebe stworzenia planu miejscowego
utatwiajacego catg procedure administracyjna.

2. Przewidywane rozwiazania

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podstawowym dokumentem pozwalajagcym na ksztattowanie przez Gmine
zatozen polityki przestrzennej jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanie
przestrzennego. W celu realizacji ogdlnych zatozen polityki przestrzennej, w tym ustalenia
przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przyjete w Studium zatozenia s wiazace dla gminy przy
sporzadzaniu planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym projekt planu winien uwzgledniac¢:

- ochrone zabytkow znajdujacych sie w analizowanym obszarze oraz jego rewitalizacje,

« dostosowanie zapisow dotyczacych poszczegdlnych wskaznikdw urbanistycznych i
parametrow zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i wymogami fadu
przestrzennego.

» realizacje nowej zabudowy, jako uzupetnienie istniejacej struktury urbanistycznej w celu
stworzenia atrakcyjnej przestrzeni miejskiej.

IV. Materiatly geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu

Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujgce materiaty geodezyjne:
- cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej,

+ ortofotomapa miasta Plocka z 2012 roku,
* baza danych z Systemu Informacji o Terenie.

Poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostana:
+ opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (2009),
* inne opracowania, polityki i programy ksztattujace polityke przestrzenng miasta.

V. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

» Sporzadzenie nowego planu z uwzglednieniem stosowanych standardéw okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do zakresu planu (zmiany) z
uwzglednieniem stosownych zapiséw z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073).

- Stworzenie spojnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury.

Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia planu miejscowego.

VI. Podsumowanie

Po szczego6towym przeanalizowaniu wskazanego obszaru, w zakresie zapisow w obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ptocka, a takze
obowigzujacych na tym terenie plandéw miejscowych stwierdzono, Ze zasadnym jest
przystapienie do sporzadzenia dwoch miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
w wyznaczonych granicach stanowigcych zatacznik numer 8 do analizy. Wazng kwestig przy
doborze granic byto potozenie wskazanego obszaru w pierwszym podobszarze rewitalizacji, a
tym samym w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, wyznaczonym w Ptockim Programie Rewitalizacji
(PPR). PPR wskazuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bramy Bielskiej wraz z
odcinkiem ul. Bielskiej w rejonie Starego Sredniowiecznego Miasta oraz ulicg Kwiatka w miescie
Ptocku (Uchwata Nr 822/L1V/97 Rady Miasta Plocka z 23 wrzes$nia 1997 roku, do zmiany oraz
wskazuje w pierwszej kolejnosci uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarach historycznej zabudowy $rodmiejskiej. Ptocki Program
Rewitalizacji wskazuje w pierwszej kolejnosci skoncentrowac dziatania na terenach tworzacych
system przestrzeni publicznych: pl. Nowy Rynek, ul. Tumska, ul. Kolegialna, pl. Obroncow



Warszawy, ul. Tadeusza Kosciuszki, pl. Gabriela Narutowicza, ciag nadskarpowy, nabrzeze
wislane, ul. Grodzka, pl. Stary Rynek, ul. Bielska. Z racji na specyfike obszaru, niemozliwym
jest objecie ustaleniami jednego miejscowego planu catego pierwszego podobszaru
rewitalizacji. W zwigzku z powyzszym przyjeto za zasadne sporzadzenie miejscowego planu w
pierwszej kolejnosci dla terenu Stardwki i terendw sasiednich ksztattujacych najwiekszy ruch i
petnigcych dawne centrum handlowo-ustugowe miasta. Przeanalizowana zostata rdéwniez
kwestia wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolen na
budowe, na terenie zabytkowego starego miasta. Obszar wymaga jednoznacznego wskazania
parametrow i wskaznikéw nowo realizowanej zabudowy, a takze ustalen dla istniejacych juz
zabudowan. Obszar ten ze wzgledu na swojg specyfike wymaga ustalenia jasnych zapiséw
dotyczacych ochrony zabytkéw oraz srodowiska, a takze stworzenia instrumentow prawnych do
sprawnego prowadzenia procesu rewitalizacji.

VII. Zataczniki graficzne



Zatacznik Nr 1

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
y "Kwiatka-Krélewiecka" w Ptocku oraz Miejscowego planu
1zagospodarowania przestrzennego "Stare Miasto" w Ptocku
3 i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Granica obszaru objetego analiza

Granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia mpzp

Ulice




Zatacznik Nr 2

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Kwiatka-Krélewiecka" w Ptocku oraz Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Stare Miasto" w Plocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Istniejace zagospodarowanie terenu

E_I Granica obszaru wskazanego do sporzadzenia mpzp

[ Budynki

——- Ulice

Przeznaczenie terenu

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoorodzinnej

| I I I I tereny zabudowy mieszkaniowej jednoorodzinnej z ustugami
tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej

- tereny zabudowy ustug handlu

Ilm tereny zabudowy ustug biurowych

E tereny zabudowy ustug hotelarskich i pensjonatowych
tereny zabudowy ustug administracji

:| tereny zabudowy ustug oswiaty - przedszkola
tereny zabudowy ustug oswiaty - szkoty

:‘ tereny zabudowy ustug o$wiaty - szkoty wyzsze

- tereny zabudowy ustug kultury

V/A tereny zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej

E tereny zabudowy sakralnej

V/A tereny rekreacyjne

//// tereny obstugi komunikacji miedzymiastowe;j

@ tereny wiezienia
tereny przemystowe i sktadowe

tereny infrastruktury techniczne;j

tereny drég

E tereny parkingéw oraz garazy
- tereny kolejowe
[J | tereny lotniska

tereny wod powierzchniowych

tereny zieleni le$nej

7/// tereny zieleni urzgdzonej
tereny zieleni cmentarzy

[:] tereny zieleni ogrodkow dziatkowych
tereny zieleni nieurzadzonej

tereny rolne
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metry




Zatacznik Nr 3

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Kwiatka-Krélewiecka" w Ptocku oraz Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Stare Miasto" w Plocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Sytuacja planistyczno prawna
Ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Plock

——
el Granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia mpzp

Ulice

Legenda

® e == granica miasta Piocka Uktad komunikacyjny

granice stref funkcjonalnych B dwujezdniowe drogi klasy GP

granica obszaru historycznej zabudowy $rodmiejskiej BN dwujezdniowe drogi klasy G
Struktura funkcjonalna == jednojezdniowe drogi klasy G
- S centralny obszar wielofunkeyjny dwujezdniowe drogi klasy Z
- MW  obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej jednojezdniowe drogi klasy Z

MN  obszary o dominujacej funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej wybrane jednojezdniowe drogi klasy L
- u obszary o dominujgcej funkcji ustugowej o wezly drogowe drog klasy GP

obszary o dominujacej funkeiji ustugowej === |inie kolejowe
[H1] vruc (moziiwosé rozmieszezenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2)

Bl PU  obszary o dominuijacej funkcji produkeyjno-ustugowej

obszary o dominujacej funkeiji produkcyjno-ustugowej
Il FUE z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z konwencjonalnych i odnawialnych zrédet

- P obszary o dominujacej funkeji przemystowe;j

obszary o dominujacej funkcji zwiazanej z
urzadzeniami infrastruktury technicznej

obszary lokalizacji lotniska
obszary o dominujacej funkcji rekreacyjno - sportowej
obszary cmentarzy
obszary zieleni urzadzonej
obszary ogrodéw dziatkowych
obszary lasow
obszary zieleni naturalnej
obszary wod powierzchniowych
l:l TZ  tereny zamkniete
Dziatania urbanistyczne

..., rozwoj j funkcji
i na obszarze niezurbanizowanym
przeksztaicenie funkgji
7, ha obszrze zurbanizowanym
na obszarach zurbanizowanych nie oznaczonych
szrafem podstawowym dziataniem urbanistycznym
jest kontynuacija funkcji na obszarze zurbanizowanym

A

. erﬁﬂ




§ Z/ i Zatacznik Nr 4
/ ” 85 Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
aw,

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- _\"ﬁc/,%. "Kwiatka-Krélewiecka" w Ptocku oraz Miejscowego planu
& awa\ﬁza zagospodarowania przestrzennego "Stare Miasto" w Plocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

sennt “obooeubl T

2zoIMa!

Sytuacja planistyczno-prawna
Ustalenia Miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

7 ]
L_l Granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia mpzp
|:| Granice nieruchomosci

——— Ulice

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bramy
5 Bielskiej wraz z odcinkiem ul. Bielskiej w rejonie Starego
Sredniowiecznego Miasta oraz ulicg Kwiatka w miescie Ptock

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego placu
6 Stary Rynek wraz z przylegtymi ulicami w miescie Ptock

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

potozonego pomiedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielska, Ostatnig
i al. Spacerowg w Ptocku

140 210 280
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Zatacznik Nr 5

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Kwiatka-Krélewiecka" w Ptocku oraz Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Stare Miasto" w Plocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Strefy ochronne

qr=—

Y/ H .
s | Granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia mpzp

Q.
|:| Granice nieruchomosci

g |——— Ulice

/| Strefa

A - strefa petnej ochrony konserwatorskiej

=== B - strefa ochrony konserwatorskiej

K - strefa ochrony krajobrazu
= W - strefa ochrony archeologicznej
| podobszar rewitalizacji i Specjalna Strefa Rewitalizacji

Budynki

/
v/
Y/ /|| Budynki

"~ | Dziedzictwo kulturowe

E Obiekty w rejestrze zabytkow
| Obiekty w ewidencji zabytkow
S E Postulowane dobra kultury wspétczesnej

0 45 90 180 270 360
[ e eeeeee—— G



Zatacznik Nr 6

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Kwiatka-Krélewiecka" w Ptocku oraz Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Stare Miasto" w Plocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Struktura wilasnosci terenu

i —— . )
d Granica obszaru wskazanego do sporzadzenia mpzp
Granica nieruchomosci

— —— Ulice
Struktura wiasnosci:
wiasnos$é/uzytkowanie wieczyste Gminy
wiasnos$é Skarbu Panstwa
wiasnos$é Wojewodztwa mazowieckiego
wiasnos$é/uzytkowanie wieczyste podmiotéw prywatnych

witasnosé/udziat RYNEX Sp. z o.0.
wiasnos$é/udziat Agencja Rewitalizacji Staréwki Sp. z o.0.

wtasnos$é/udziat Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

wtasnos$é/udziat Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0.

i

wtasnos$é/udziat Inwestycje Miejskie Sp. z 0.0.

0 25 50 100 150 200
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Zatacznik Nr 7

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Kwiatka-Krélewiecka" w Ptocku oraz Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Stare Miasto" w Plocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu
w latach 2010-2017
oraz pozwolenia na budowe
w latach 2014-2017

:: Granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia mpzp

Rodzaj wydanej decyzji (funkcja)
MN - mieszkaniowa jednorodzinna
MW - mieszkaniowa wielorodzinna
B MWU - mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
B U -ustugowa
IT - infrastruktura techniczna
KS - tereny komunikacyjne

Rodzaj wydanego pozwolenia (funkcja)
(O B - Budynki biurowe
(O IT - Infrastruktura techniczna
(O MN - Mieszkaniowa jednorodzinna
O MW - Mieszkaniowa wielorodzinna
. MWU - Mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
O RK-Rekreacyjno-sportowa
® u- Ustugowa
O upP- Ustugi publiczne
@ WI - Wewnetrzne instalacje
. GG - Gospodarczy

@ DR-Droga
| Budynk
[ ] Granice nieruc homosci
i
0 30 60 120 180 240
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Zatacznik Nr 8

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
y "Kwiatka-Krélewiecka" w Ptocku oraz Miejscowego planu
1zagospodarowania przestrzennego "Stare Miasto" w Ptocku
3 i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Granica terenow do objecia
miejscowymi planami

Granice planéw miejscowych

_— - . . - .

L l Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kwiatka-Krélewiecka" w Ptocku
"

L ' Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenengo "Stare Miasto" w Ptcoku

Ulice




