PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Zarzadzenie Nr 401/2015
Prezydenta Miasta Ptocka
z dnia 12 marca 2015 roku

w sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Swojska - Mazura” w Plocku i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku, poz. 199)
oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku poz. 594 ze zmianami: Dz. U. z 2013 roku poz.
645 i 1318, z 2014 roku poz. 379 i 1072) Prezydent Miasta Plocka zarzadza, co
nastepuje:

g1
Przyja¢ sporzadzony dokument pod nazwg Analiza zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Swojska -
Mazura” w Ptocku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowac¢ projekt uchwaty Rady Miasta Plocka w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Swojska -
Mazura” dla obszaru wskazanego w Analizie zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Swojska -
Mazura” w Ptocku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

§ 3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju
i Inwestycji.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



1.2,

Zatacznik do Zarzadzenia Nr 401 /2015
Prezydenta Miasta Ptocka
z dnia 12 marca 2015 roku

ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~SWOJISKA - MAZURA” W PLOCKU
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PLOCKA

Wstep

. Podstawa prawna sporzadzania Analizy

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2015 roku, poz. 199) przed
podjeciem uchwalty o przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia (zmiany) planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Stan faktyczny na dzien sporzadzania Analizy

Obszar objety analiza posiada miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, o
ktérych mowa w pkt.3.1 niniejszej analizy. W 2014 roku, w celu oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka oraz
obowigzujacych planéw miejscowych, Prezydent Miasta Plocka dokonat analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy za okres 2010 - 2013 oraz ocenit postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki tych analiz,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poddat zaopiniowaniu przez Miejskq Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng a nastepnie przekazat Radzie Miasta Ptocka, ktéra Uchwatg
Nr 860/L/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 sierpnia 2014 roku wskazata Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku do zmiany.

W nastepstwie tego Prezydent Miasta Ptocka, Zarzadzeniem Nr 5137/2014 z dnia 3
listopada 2014 roku, wskazat przedmiotowy plan w Wieloletnim programie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka na lata 2014 - 2018
z perspektywg do 2020 roku do zmiany. Program przewiduje, ze realizacja tego zadania
nastapi w latach 2015 - 2017, ale nie przesadza o koniecznosci przeprowadzenia
catosciowej zmiany dokumentu. Okreslenie doktadnych granic zmiany planu oraz zakresu
tych zmian ustala niniejsza analiza, ktora zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnia przystgpienie do
prac planistycznych.

Ogodlna charakterystyka i aktualne zagospodarowanie terenu

. Lokalizacja obszaru

Obszar objety analizg obejmuje powierzchnie okoto 186 ha i zlokalizowany jest we
wschodniej czesci miasta w odlegtosci ok. 4 km od centrum na osiedlu Podolszyce
Potudnie. Jego granice wyznaczajq:

e od podtnocy - ulica Wyszogrodzka na odcinku od Trasy ks. Jerzego Popietuszki do
rzeki Rosicy,

e od wschodu - rzeka Rosica na odcinku od ulicy Wyszogrodzkiej do ulicy Gosciniec,

e od potudnia - granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Potudnie w Ptocku,

e od zachodu - Trasa ks. Jerzego Popietuszki.



2.2. Charakterystyka obszaru

Jest to obszar w znacznym stopniu zurbanizowany i wyposazony w infrastrukture
techniczng. W terenie dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna
oraz ustugowa. Osiedle wyposazone jest w obiekty uzytecznosci publicznej, takie jak:
szkota podstawowa, gimnazjum, przedszkola, placowki stuzby zdrowia, koscidt, bank,
basen, parking wielopoziomowy. Jedynie tereny potozone po zachodniej stronie cieku
wodnego zwanego Matg Rosicg sq jeszcze niezagospodarowane. Gtdwna przyczyng takiego
stanu rzeczy jest fakt, ze tereny te nie posiadaja dostepnosci komunikacyjnej.
Obowigzujacy dla tego terenu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje dwa potgczenia z alejq Jana Pawia II lecz wymagajg one budowy wiaduktow
nad ciekiem Matej Rosicy. Na osiedlu Podolszyce Potudnie wystepujgq duze kompleksy
zieleni naturalnej, lasy oraz tereny zieleni urzadzonej w postaci parku a takze tereny
rekreacji i wypoczynku w postaci placéw zabaw i terendw sportowych. Aktualne
zagospodarowanie terenu zostato przedstawione na ortofotomapie i stanowi zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej analizy.

3. Sytuacja planistyczno-prawna

3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
W obszarze analizy obowigzuje 5 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Tab. nr 1. Wykaz planéw miejscowych

L.p. Nazwa planu Ustalenia planu

1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego |MW Mieszkalnictwo wielorodzinne
osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku (Uchwata Nr ) ) ) . ) o s

MN Mieszkalnict d d d
391/XXVII/08 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 wrzes$nia 2008 roku) ! inltisnzsyawr;:gé\;vio Jednorodzinne o duze]
Uchwata Nr 447/XXXI/08 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 grudnia
2008 roku w sprawie sprostowania oczywistej omyiki (dot. MNe Mieszkalnictwo jednorodzinne o matej
adaptacji zabudowy na dziatce o nr ew. gruntéw 420/3 - teren intensywnosci
14MNe

) MR Mieszkalnictwo rezydencjonalne

U Ustugi

UR Ustugi, nieucigzliwa produkcja

Uz Ustugi z zielenig towarzyszaca

us Ustugi sportu

ZP Zielen urzadzona

ZN Zieler naturalna

ZL Lasy i dolesienia

RP Uprawy polowe

KS Urzadzenia obstugi komunikacyjnej

NO, EE Urzadzenia gospodarki wodno-$ciekowej i

elektroenergetycznej

KG KZ KL KD | Drogi gtéwne, zbiorcze, lokalne, dojazdowe,

KY KX ciqgi pieszo-jezdne, ciagi piesze i place

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | MNU Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
terenu potozonego przy'ul. Zubrzyckiego w Plocku |\ Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(Uchwata Nr 104/L/02 Rady Miasta Ptocka z 26 lutego 2002 roku)

Z0 Zielen ogrodowa
KD KPJ Ulica publiczna, publiczny cig pieszo-jezdny
TE Stacja transformatorowa

3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego |UC Teren rozmieszczenia ObiektéW_handIOngch o
terenu polozonego pomiedzy ulicami: Jana Pawta powierzchni sprzedazy powyzej 2000m
IT, Wyszogrodzka, Jana Pawta II i Czwartakéw na | kpz kpL Drogipubliczne: zbiorcza, lokalna
osiedlu Podolszyce Potudnie w Plocku (Uchwata Nr
90/VII/07 Rady Miasta Ptocka z 27 marca 2007 roku)

4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego |UC Teren rozmieszczenia ObiektéW_handlovach o
obszaru ul. Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum powierzchni sprzedazy powyzej 2000m
Handlowo-Ustugowego w Ptocku (Uchwata Nr 91/VII/07 | kpG, KDW | Ulica giéwna i wewnetrzna, parkingi
Rady Miasta Ptocka z 27 marca 2007 roku) KS

Z1 Zielen izolacyjna

5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego |UO Teren zabudowy ustug o$wiaty

terenu potozonego przy ulicy Czerwonych




Kosynierow na osiedlu Podolszyce Potudnie w
Plocku bedacego zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Potudnie w Ptocku (Uchwata Nr
342/XX1/2012 Rady Miasta Ptocka z 27 marca 2012 roku)

3.2.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Plocka

Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowaniu przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013
roku, obszar objety analizg zlokalizowany jest w Strefie C - Podolszyce jako obszar
koncentracji ustug miastotwdrczych. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie parametrow
i wskaznikéw zabudowy dla poszczegdlnych obszardéw, ktore zostaty usrednione dla
poszczegolnych obszarow i winny by¢ uszczegotowione na podstawie analiz
urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem spdéjnosci kompozycji przestrzennej. W ramach
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie w szczegdlnosci:
modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikéw podanych w Studium,
doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu.
zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejgcej.

Tab. nr 2. Ustalenia studium

wielorodzinnej

Obszary Zasady ksztattowania zabudowy
MW - Obszary o Funkcja: mieszkalna wielorodzinna, uzupetniajaco: mieszkalna jednorodzinna, ustugowa,
dominujacej funkcji przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
mieszkaniowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej.

Liczba kondygnacji: do 11. W przypadku obszaréw nowej zabudowy stanowigcej
uzupetnienie istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny zostaé
dostosowane do zabudowy sasiedniej, z tolerancja do +/-2 kondygnacji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji budynkéw
wolnostojacych — 35%.

jednorodzinnej

MN - Obszary o Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupetniajqco: mieszkalna wielorodzinna, ustugowa,
dominujacej funkdji przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
mieszkaniowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej.

Liczba kondygnacji: do 3.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji budynkéw
wolnostojacych - 35%.

rozmieszczenia
obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?)

U - Obszary o Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace, uzupetniajaco:
dominujacej funkcji mieszkalna
ustugowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
Wysokos¢ zabudowy: do 15 metrédw, w przypadku obiektéw o powierzchni zabudowy
powyzej 1000 m?do 12 metrdéw.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sie.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 90%.
U/UC - Obszary Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
dominujacej funkcji Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
ustugowej (mozliwosé komunikacyjnej.

Wysoko$¢ zabudowy: do 25 metrow.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%.

RK - Obszary o Funkcja: rekreacyjna, sportowa, zieleni urzadzonej, przestrzeni publicznych i inne
dominujacej funkcji | funkcje towarzyszace.
rekreacyjno-sportowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.




ZU - obszary zieleni
urzadzonej

Funkcja: zielen urzadzona,

Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejacej zabudowy zwigzanej z
funkcjg obszaru.

3.3. Wnioski w sprawie sporzadzenia zmiany planow miejscowych

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie sporzadzenia Iub zmiany
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego ztozone w okresie od 1 stycznia 2012
roku do 15 lutego 2015 roku. Wykaz wnioskéw wedtug pozycji w rejestrze wnioskow
zamieszczono w tabeli ponizej:

Tab. nr 3. Wykaz wnioskow

Lp | pozycja w/g Whnioskodawca Tresé wniosku
rejestru oznaczenie nieruchomosci
pismo z dnia
1 |14/2012 Maciej Zytowiecki Zmiana wysokosci zabudowy
01.10.2012 ul. Swojska: dz. 386/5, 386/6
2 | 3/2013 Stanistaw Gasiorowski Dopuszczenie budynkéw dwukondygnacyjnych z poddaszem
20.02.2013 ul. Patacowa: dz. 386/6 uzytkowym
3 |6/2013 Bozena Ferenc Dopuszczenie budynkéw dwukondygnacyjnych z poddaszem
15.03.2013 ul. Swojska: dz. 384/1 uzytkowym
4 17/2013 Zdzistaw Gasiorowski Dopuszczenie budynkéw dwukondygnacyjnych z poddaszem
15.03.2013 ul. Patacowa: dz. 384/7 uzytkowym
5 |8/2013 Danuta Gasiorowska Dopuszczenie budynkéw dwukondygnacyjnych z poddaszem
15.03.2013 ul. Patacowa: dz. 386/5 uzytkowym
6 |12/2013 Anna Chrapkowska, Roman Chrapkowski Dopuszczenie budynkéw dwukondygnacyjnych z poddaszem
12.05.2013 ul. Swojska: dz. 380/41, 380/43 uzytkowym
7 116/2013 Jerzy Gasiorowski Dopuszczenie budynkéw dwukondygnacyjnych z poddaszem
12.08.2013 ul. Swojska: dz. 384/8 uzytkowym
8 |120/2013 Wiestaw Zytowiecki Dopuszczenie budynkéw dwukondygnacyjnych z poddaszem
26.09.2013 ul. Patacowa: dz. 386/7 uzytkowym
9 |121/2013 Matgorzata Zytowiecka Dopuszczenie budynkéw dwukondygnacyjnych z poddaszem
27.09.2013 ul. Patacowa: dz. 386/7 uzytkowym
10 | 4/2014 Ryszard Biziewski, Honorata Biziewska Zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki z 20%
12.04.2014 ul. Swojska 14A: dz. 623/9 do 50% (13Mne: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne o
matej intensywnosci)
11 | 6/2014 Aleksandra Grzechowiak Zrezygnowac z przeznaczenia czesci dziatki pod droge dojazdowq
15.04.2014 ul. Sw. Wojciecha: dz. 3701/6 33KD i w catosci przeznaczy¢ na zabudowe mieszkaniowg 20MNe
12 | 15/2014 AUTO-TRONIC J. Michalski, E. Michalska s.j Zlikwidowa¢ w czesci funkcje 25KD na rzecz funkcji 1UR;
08.10.2014 dz. 413/5, dz. 413/6, dz. 413/7, dz. 413/8, | pomniejszy¢ na dziatce 413/5 teren 3ZN na rzecz funkcji 1UR i
dz. 413/9, dz. 413/10, dz. 413/11 9MNe; zmieni¢ funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego MNe na
mieszkalnictwo wielorodzinne MW z mozliwosciq budowy
budynkdéw ok. 4-5 kondygnacji, zgodnie z zatgcznikiem nr 2.
13 |20/2014 Mieszkancy ul. Czerwonych Kosynieréw Dostosowac¢ plan do stanu faktycznego - utrzymacé potaczenie Al.
16.11.2014 Kazimierz Fraczek Jana Pawta II z ul. Wisniewskiego i zrezygnowac z przebicia ul.
ul. czerwonych Kosynieréw 56 Czerwonych Kosynieréw do ul. Mazura
14 | 22/2014 Ilona Czaplicka, Andrzej Smardzewski Przesung¢ linie zabudowy na terenie 18MNe i zmieni¢ przebieg
16.05.2014 ul. Swojska: 535/4, 535/5 ciqgu pieszo-jezdnego na terenie 3ZP
19.12.2014
15| 16/2012 Janina i Wiadystaw Wawak Zmniejszenie szerokosci ciggu pieszo-jezdnego z 8,0m do 4,0m
11.12.2012 ul. Wisniewskiego: dz. 2874
16 | 15/2013 Wiestaw Malczewski Korekta szerokos$ci ciggu od strony jaru rzeki Rosicy
26.08.2013 ul. Zubrzyckiego 34: dz. 3249/12, 3249/13,
3249/14, 3249/15

Whnioski zamieszczone pod pozycjami: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 i 9 dotyczg podobnego zakresu -
wiasciciele dziatek wnosza o mozliwo$¢ zmiany wysokosci zabudowy na terenach
mieszkalnictwa jednorodzinnego o duzej intensywnosci (1MNi i 3MNi), na ktorych dopuszcza
sie budynki mieszkalne jednokondygnacyjne; wyklucza sie przeznaczenie poddaszy na cele
mieszkalne. O mozliwosci ich uwzglednienia przesadzita juz Rada Miasta Ptocka, ktéra w drodze
Uchwaty Nr 860/L/2014 z dnia 26 sierpnia 2014 roku przyjeta wnioski wynikajace z analiz o
ktérych mowa na wstepie. Zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Ptocka nastgpita
istotna zmiana uwarunkowan - pomiary hatasu i badania jakie przeprowadzit Prezydent Miasta
Ptocka po zrealizowaniu inwestycji pn. II przeprawa mostowa potwierdzity, ze zmniejszyta sie
ucigzliwos¢ i oddziatywanie tej drogi na tereny pozostajgce w bezposrednim sgsiedztwie.



Whniosek umieszczony w wykazie pod poz. 10 dotyczy terenu budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego o matej intensywnosci 13Mne, na ktérym obowigzuje 20% powierzchni dziatki
jako maksymalnej powierzchni zabudowy i minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Jedynie dla dziatki o powierzchni mniejszej niz 900m2 dopuszcza sie 30%
powierzchni dziatki jako maksymalnej powierzchni zabudowy i minimum 40% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej. Wnioskodawca zwraca sie o0 zwiekszenie
dopuszczalnej zabudowy dziatki z 20% na 50% na dziatce 623/9 o powierzchni 1400m?, ze
wzgledu na planowany remont, przebudowe wraz z rozbudowag budynku gospodarczego z
przeznaczeniem na budynek mieszkalny. Zdaniem wnioskodawcy poprawig sie walory
estetyczne osiedla i nie bedzie to miato negatywnego wptywu na wizerunek gestosci zabudowy
osiedla, gdyz sasiadujace dziatki posiadajg wieksze wspotczynniki procentowej zabudowy przy
duzo mniejszej powierzchni.

Whniosek umieszczony w wykazie pod poz. 11 dotyczy uchylenia postanowien planu w takim
zakresie, w jakim na dziatce nr 3701/6 zaplanowana zostata droga dojazdowa oznaczona w
planie symbolem 33KD i rozciagniecie na ten teren strefy oznaczonej symbolem 20MNe.
Zdaniem wnioskodawcy likwidacja planowanej drogi nie pozbawi zadnej nieruchomosci
dostgpu do drogi publicznej, poniewaz droga ta bierze swdj poczatek w ul. Jana Pawta II (jako
ul. Sw. Wojciecha), za$ z drugiej strony droga ta posiada witaczenie w ul. Gosciniec. Podnosi
rowniez argument, ze dziatka posiada powierzchnie 3.015m?, z czego czes¢ przeznaczona pod
droge wraz z gruntem w rogu dziatki (ktéry w zwigzku z planowang drogag nie przedstawia
zadnego znaczenia gospodarczego) zajmuje powierzchnie ok. 1000m?. Czes¢ przeznaczona pod
budownictwo mieszkaniowe zajmujgca powierzchnie 2.015m?, z uwagi na przechodzacy
napowietrzng linie energetyczng s$redniego napiecia 15kV podlega zakazowi zabudowy
mieszkaniowej w strefie od tej linii. Takie ustalenia planu wedtug wnioskodawcy utrudniajg, a
wrecz uniemozliwiajg planowane przez niego procesy inwestycyjne.

Whniosek umieszczony w wykazie pod poz. 12 dotyczy terenu potozonego pomiedzy ul. Swojskg
a Trasq ks. Jerzego Popietuszki. Wnioskodawca wnosi o:

. zlikwidowanie na przewazajacej czesci dziatki funkcji 25KD na rzecz funkcji 1UR - linie
rozgraniczajacg pomiedzy UR a terenem mieszkaniowym ustali¢ w poblizu izolinii 50dB,
. pomniejszenie na dziatce 413/5 terenu 3ZN na rzecz funkcji 1UR i 9MNe z zachowaniem

funkcji ponizej poziomicy (izohipsy) 96m n.p.m. na przedtuzeniu istniejacej granicy w
czesci zachodniej dziatki

. zmiane funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego MNe na mieszkalnictwo wielorodzinne
MW z mozliwoscig budowy budynkdéw ok. 4-5 kondygnacji, zgodnie z zatacznikiem nr 2
do wniosku,

. likwidacje strefy 10 m od istniejgcego kolektora deszczowego.

Whniosek umieszczony w wykazie pod poz. 13 dotyczy dostosowania planu do stanu
faktycznego. Wnioskodawca oraz mieszkancy ulicy Czerwonych Kosynierdw wnoszg o
utrzymanie potgczenia alei Jana Pawifa II z ulicg Wisniewskiego i rezygnacje z przebicia ulicy
Czerwonych Kosynierdw do ulicy Mazura. Ich zdaniem powyzsze zaspokoi potrzeby
komunikacyjne mieszkancow tego obszaru. Dla rozstrzygniecia wniosku istotnym jest fakt, ze
na etapie sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Potudnie w Plocku wykonanie przebicia z ulicy Czerwonych Kosynieréw do ulicy
Mazura nie byto kwestionowane przez wnioskodawcow a sprawa potaczenia alei Jana Pawta II z
ulica Wisniewskiego byta przedmiotem protestu ztozonego przez Miodziezowg Spoétdzielnie
Mieszkaniowg w Ptocku. Protest zostat odrzucony Uchwatg Nr 444/XXXII/04 Rady Miasta Ptocka
z dnia 16 marca 2004 roku ze wzgledu na fakt, ze bezposrednie potaczenie parkingu z alejg
Jana Pawta II poprzez wjazd od ulicy Wisniewskiego jest niezgodne z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5 w/w
rozporzadzenia, odstepy miedzy skrzyzowaniami drogi klasy zbiorczej (Z) z innymi drogami na
terenie zabudowanym nie powinny by¢ nie mniejsze niz 300m. Z uwagi na istniejgce
skrzyzowanie ulicy Mazura (10KL) z alejg Jana Pawta II (3KZ), uktad komunikacyjny ustalony
planem zapewnia niezbedng obstuge komunikacyjng terendow zlokalizowanych przy ulicy
Czerwonych Kosynieréow i ulicy Mazura.

Whniosek umieszczony w wykazie pod poz. 14 dotyczy przesuniecia linii zabudowy na terenie
18MNe, ustalenia ciggu pieszo-jezdnego na terenie 3ZP a takze obstugi komunikacyjnej dziatek
535/4 i 5355 z alei Jana Pawta II poprzez parking zlokalizowany pomiedzy kosciotem a
zabudowg wielorodzinng. Wnioskodawca zamierza budowaé¢ budynek jednorodzinny,



ewentualnie garaz i budynki gospodarcze. Obecnie obstuga komunikacyjna terenu
mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczonego w planie symbolem 18MNe, odbywa sie z ulicy
Swojskiej. Zgodnie z planem teren 18MNe winien posiada¢ obstuge komunikacyjng z alei Jana
Pawta II poprzez projektowang ulice zbiorczg oznaczong symbolem 4KZ oraz publiczny ciag
pieszo-jezdny oznaczony symbolem 52KY a ulica Swojska winna mie¢ wlot do ulicy zbiorczej. .
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Ptocka nie przewiduje budowy
przedmiotowej drogi zbiorczej. W zwigzku z powyzszym podczas prac planistycznych nalezy
rozwazy¢ obstuge komunikacyjng terenu 18MNe. Zgodnie z planem teren 3ZP posiada
podstawowe przeznaczenie jako zielen urzadzona w formie: skwerdw, zieleni towarzyszacej
ciaggom pieszym, parku lesnego. Dopuszcza sie na nim urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, ciggi
piesze oraz sieci infrastruktury technicznej i wyklucza sie inne niz wymienione wyzej.

Whniosek umieszczony w wykazie pod poz. 15 dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem
58KY. Jest to publiczny ciag pieszo-jezdny, ktory stanowi tacznik pomiedzy ulica Szczesnego a
ulica Wisniewskiego i ma swojg kontynuacje w kierunku zieleni urzadzonej zwigzanej z
Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym Jaru rzeki Rosicy, powotanym Uchwatg Nr 998/XLIX/02
Rady Miasta Ptock z dnia 29 stycznia 2002 roku. Wniosek zostat ziozony z powodu
~samowolnego wgrodzenia” sie ogrodzeniem w teren przeznaczony pod urzadzenie ciggu.
Whnioskodawca ubiega sie o dodzielenie pasa gruntu ok. 40-50 m? do wtasnej dziatki lub jego
wydzierzawienie do czasu realizacji ciqgu.

Whniosek umieszczony w wykazie pod poz. 16 dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem
KP]. Jest to jednoprzestrzenny publiczny ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6,0m w liniach
rozgraniczajgcych. Na terenie tym nie dopuszcza sie innych funkcji niz podstawowa. taczy on
tereny zabudowy mieszkaniowej z terenami zieleni oraz ciggiem spacerowo-rowerowym
zwigzanym z Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym Jaru rzeki Rosicy, powotanym Uchwatg Nr
998/XLIX/02 Rady Miasta Plock z dnia 29 stycznia 2002 roku. Wnioskodawca ubiega sie o
dodzielenie pasa gruntu do wiasnej dziatki z powodu urzadzenia ogrodu na terenie
przeznaczonym pod urzadzenie ciggu.

Sytuacje planistyczno-prawng obszaru analizy przedstawiajg odpowiednio zatgczniki graficzne
nr 2a i 2b do niniejszej analizy.

4. Inne uwarunkowania

Wschodnia cze$¢ analizowanego obszaru objeta jest forma ochrony przyrody - Zespotem
przyrodniczo-krajobrazowym Jaru rzeki Rosicy powotanym Uchwatg Nr 998/XLIX/02 Rady
Miasta Ptock z dnia 29 stycznia 2002 roku. Na terenie Zespotu zabrania sie:

e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,

zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych,

likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

e wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéow ornych,

e lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

e budowy budynkéw, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony badz spowodowac
degradacje krajobrazu.

Podczas prac projektowych nalezy uwzgledni¢ ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka w zakresie rozwigzan komunikacyjnych.
Istotnym elementem jest korekta, przewidywanego w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie, uktadu komunikacyjnego zaktadajacego budowe
drogi zapewniajacej dostepnos¢ komunikacyjng terenom potozonym na potudnie od alei Jana
Pawta II. Nalezy réwniez przeanalizowac ucigzliwo$¢ i oddziatywanie drogi dojazdowej do II
przeprawy mostowej na tereny pozostajace w bezposrednim jej sasiedztwie — poziom hatasu
okresla sporzadzona dla Plocka Mapa akustyczna, zamieszczona na stronie internetowej
Urzedu Miasta Ptocka pod adresem: http://www.plock.eu/pl/mapa_akustyczna.html.




5. Struktura wlasnosci nieruchomosci
Obszar objety analizg to grunty stanowiagce:

- wtasnos¢ Gminy Miasto Plock - 60,53 ha - 32,54%, w tym - 7,4 ha w
uzytkowaniu wieczystym
- witasnos$¢ Skarbu Panstwa - 11,25 ha - 6,04%, w tym w uzytkowaniu wieczystym
- 0,86 ha
- witasnos¢ prywatna - 114,22 ha - 61,42 %
Strukture wtasnosci w analizowanym obszarze przedstawia zatgcznik graficzny nr 3.

6. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie granic obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymaga uwzglednienia wszystkich wymienionych uwarunkowan i okreslenia ich
wptywu na dalsze mozliwosci rozwoju poszczegdlnych terenow. Waznym aspektem jest takze
planowanie rozwoju i zagospodarowania poszczegdlnych terendw w nawigzaniu do juz
zagospodarowanych i zabudowanych obszardw sasiednich, jako ich kontynuacji, co pozwoli na
zachowanie ciggtosci przestrzennej oraz zapewni harmonijny i zrownowazony rozwoéj, a takze
zminimalizuje koszty zwigzane z uzbrojeniem terenu i zapewnieniem jego wiasciwej
komunikacji z pozostatymi obszarami miasta.

Zasadnym jest zatem objecie pracami planistycznymi obszaru o powierzchni okoto 104 ha,
ktorego granice wyznaczajq: potnocna linia rozgraniczajaca ulicy Wyszogrodzkiej na odcinku
od Trasy ks. Jerzego Popietuszki do alei Jana Pawta II, zachodnia i potudniowa linia
rozgraniczajgca alei Jana Pawta II, wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Mazura, poétnocna
linia rozgraniczajaca tereny zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz tereny laséw i
dolesien oznaczone w planie symbolami 24MNi i 5ZL, zachodnia granica Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Imielnica i Borowiczki wraz z Os$nicg w
Ptocku (przyjetego Uchwatg Nr 673/XXXI/00 Rady Miasta Ptocka z 19 wrzesnia 2000 roku),
potudniowa granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Potudnie w Ptocku (przyjetego Uchwatg Nr 391/XXVII/08 Rady Miasta Ptocka z
dnia 30 wrzesnia 2008 roku), wschodnia granica Trasy ks. Jerzego Popietuszki. Obszar do
objecia pracami planistycznymi zostat przedstawiony na zatacznikach do niniejszej analizy.

7. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwigzania

7.1. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych - przewidywane rozwiazania

Niniejsza analiza okresla obszar, dla ktérego nalezy podjac¢ dziatania planistyczne a takze
wskazuje na zakres zmian ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 391/XXVII/08 Rady Miasta Ptocka
z dnia 30 wrzesnia 2008 roku. Przewidywany kierunek rozwigzan planistycznych obejmuje:

1. Dostosowanie ustalen planu obowigzujacego do rozwigzan w zakresie uktadu
komunikacyjnego, wynikajacych z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Ptocka, przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta
Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku a takze

2. Wprowadzenie nowych rozwigzan w zakresie uktadu komunikacyjnego dla powigzania
osiedla z pozostatymi obszarami miasta.

3. Zmiane parametréw zabudowy na terenach budownictwa jednorodzinnego
zlokalizowanego przy ulicy Swojskiej — jest to mozliwe ze wzgledu na fakt, ze pomiary
hatasu i badania jakie przeprowadzit Prezydent Miasta Ptocka po zrealizowaniu
inwestycji pn. II przeprawa mostowa potwierdzity, ze zmniejszyla sie ucigzliwos¢ i
oddziatywanie tej drogi na tereny pozostajgce w bezposrednim sgsiedztwie.

7.2. Zasadnosc¢ przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, w Swietle
obowigzujacych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzic,
ze podjecie prac planistycznych dla obszaru wyodrebnionego niniejsza analiza jest zasadne.



Obszar wskazany do objecia pracami planistycznymi stanowi naturalny kierunek rozwoju
osiedla Podolszyce Potudnie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zielen.

Istotne czynniki sq nastepujace:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku
zostat sporzadzony na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym. Na mocy Uchwaty Nr 860/L/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 sierpnia
2014 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zostat wskazany do zmiany. Zgodnie z Wieloletnim
programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka na lata 2014 - 2018 z perspektywg do 2020 roku, przyjetym
Zarzadzeniem Nr 5137/2014 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 3 listopada 2014 roku,
realizacja tego zadania winna nastagpi¢ w latach 2015 - 2017.

2. Nastgpi aktualizacja rozwigzan przestrzennych i komunikacyjnych w nawigzaniu do
obowigzujacego Studium oraz zostang wprowadzone rozwigzania komunikacyjne
korzystniejsze dla obstugi terendw.

3. Zostang wskazane nowe tereny inwestycyjne, ktorych zagospodarowanie pozostawacd
bedzie w zgodnosci z polityka przestrzenng gminy a takze z oczekiwaniami ich
wiascicieli - w sprawie mozliwosci uwzglednienia czesci wnioskdw ztozonych o zmiane
planu obowigzujacego rozstrzygneta juz Rada Miasta Ptocka w drodze Uchwaty Nr
860/L/2014 z dnia 26 sierpnia 2014 roku.

8. Materialy geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu
Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujace materiaty geodezyjne:

e cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej,
o ortofotomapa miasta Ptocka z 2012 roku.

Poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostang:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka
(2013)

e Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (2009),

e inne opracowania, polityki i programy ksztattujace polityke przestrzenng miasta,

e baza danych z Wydzialu Rozwoju i Polityki Gospodarczej, Zespotu Informac;ji
Przestrzennej.

9. Podsumowanie

Niniejsza analiza spetnia wymodg art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i uzasadnia przystgpienie do sporzadzenia zmiany
obowigzujgcego planu. Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpic
jedynie w trybie uchwalenia planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 1

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego
"Swojska - Mazura" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Istniejace zagospodarowanie obszaru

- . . -
[ | - l granica obszaru wskazanego do sporzadzenia planu miejscowego

granica obszaru objetego analizg
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Zatacznik Nr 2a

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego

"Swojska - Mazura" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Sytuacja planistyczno prawna
Ustalenia Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Plocka

|
| - lgranica obszaru wskazanego do sporzgdzenia planu miejscowego

granica obszaru objetego analizg

Legenda

® ® == granica miasta Plocka Uktad komunikacyjny

granice stref funkcjonalnych B dwujezdniowe drogi klasy GP

granica obszaru historycznej zabudowy srodmiejskiej BN dwujezdniowe drogi klasy G
Struktura funkcjonaina = jednojezdniowe drogi klasy G
- S centralny obszar wielofunkcyjny === dwujezdniowe drogi klasy Z
- MW  obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ——— jednojezdniowe drogi Klasy Z

MN  obszary o dominujacej funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej ——— wybrane jednojezdniowe drogi klasy L
v obszary o dominujacej funkgji ustugowej o wezly drogowe drog klasy GP

obszary o dominujacej funkeji ustugowej —m= Jinie kolejowe

\""[ WUC (mozliwos¢ rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2)

- PU  obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowe;]

obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej
- PU/E z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
2 konwencjonalnych i odnawialnych zrédet

- P obszary o dominujgcej funkeji przemysfowej

|7 obszary o dominujacej funkeji zwiazanej z
urzadzeniami infrastruktury technicznej

I LT obszary okalizacji Iotniska
W7 RK obszary o dominujacej funkeji rekreacyino - sportowej
- ZC  obszary cmentarzy
ZU  obszary zieleni urzadzonej
ZD  obszary ogrodéw dziatkowych
- ZL  obszary laséw
ZN  obszary zieleni naturalnej
WP obszary wod powierzchniowych
[:l TZ  tereny zamknigte
Dziatania urbanistyczne

... rozwoj j funkcji
i1 na obszarze niezurbanizowanym
przeksztaicenie funkcji

V.//////, na obszrze zurbanizowanym

na obszarach zurbanizowanych nie oznaczonych
szrafem podstawowym dziataniem urbanistycznym
jest kontynuacja funkcji na obszarze zurbanizowanym
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Zatacznik Nr 2b

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego
"Swojska - Mazura" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Ptocka

Sytuacja planistyczno prawna
Ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Wykaz wnioskéw

O  Wnioski o zmiane w MPZP

- . . -
[ | - | granica obszaru wskazanego do sporzadzenia planu miejscowego

granica obszaru objetego analizg
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Zatacznik Nr 3

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego
"Swojska - Mazura" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Struktura wilasnosci terenu

- . . -
|_ Jgranica obszaru wskazanego do sporzadzenia planu miejscowego

granica obszaru objetego analizg

Struktura wlasnosci:

. [ 1  wiasnosé/ uzytkowanie wieczyste Gminy
/ ._(l( : [ ] witasnos¢ Skarbu Panstwa
g | : % [ 1 wiasnosé / uzytkowanie wieczyste podmiotéw prywatnych
L - LU |
I
- l“ I ,\ wiasnos¢ / uzytkowanie wieczyste Miodziezowa SM
| | -__-E SQ# [~ wiasnos¢ / uzytkowanie wieczyste Mazowiecka SM
- - o s R S )
"- ] EE ?§§ | ,",,”' wiasnosé / uzytkowanie wieczyste SM Chemik
- - 1 i
l-lll. E—E Eg . -_-=§ wiasnosé / uzytkowanie wieczyste SM Budowlani
W= = r. ——
l ‘Il‘- %I— EE 55‘..“ wiasno$¢ / uzytkowanie Wodociggow Ptockich sp. z o.0. cd.
em— e
I... !IIIII!IIIIIIIII! IIIIIIIIII‘ wiasno$c¢ / uzytkowanie MTBS sp. z 0.0.
— B wtasnos¢ / uzytkowanie MZGM TBS sp. z o0.0.
witasnos$¢ / uzytkowanie Rynex sp. z 0.0.
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