PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Zarzadzenie Nr 4645/2018
Prezydenta Miasta Plocka

z dnia 17 pazdziernika 2018 roku

w sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna-Otolinska” w Ptocku oraz
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna-Boryszewska”
w Plocku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz art. 7
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2018
roku poz. 994 z pdzn. zm.) Prezydent Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

§1
Przyja¢ dokument pod nazwag Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna-Otolinska” w Ptocku
oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna-Boryszewska” w
Ptocku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, zwang dalej
Analiza, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.
§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna-
Otolinska” w Ptocku dla terenu potozonego w granicach:
* od zachodu - wschodnia linia rozgraniczajaca tereny kolejowe;
» od pdétnocy - pdétnocna linia rozgraniczajgca ul. Otolinskiej;
* od wschodu - zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Tadeusza Mazowieckiego;
« od potudnia - potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw:
51/6, 71, 86/1, 86/3, 101/4, 1/1, 81/2.
oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna-Boryszewska” w
Ptocku dla terenu potozonego w granicach:
* od zachodu - zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Tadeusza Mazowieckiego;
» od pdétnocy - pdétnocna linia rozgraniczajgca ul. Boryszewskiej;
* od wschodu - wschodnia granica administracyjna miasta;
» od potudnia - pdétnocna granica dziatek nr 108/6, 108/1, 105, 98/12, 98/3, 98/2,
98/7, 98/6 i 83/2.
§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i
Inwestydji.
§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Plocka
/-/ Andrzej Nowakowski



ZALACZNIK Nr 1

do Zarzadzenia Nr 4645/2018
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 17 pazdziernika 2018 roku

URZAD MIASTA PLOCKA
WYDZIAL ROZWOJU I POLITYKI GOSPODARCZEJ MIASTA

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
+GRANICZNA-OTOLINSKA” W PLOCKU ORAZ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,ZYZNA-BORYSZEWSKA” W
PLOCKU
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PLOCKA

PLOCK

Pazdziernik 2018r.
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I. Podstawa formalno-prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2018 roku, poz. 1945) przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
(zmiany) planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

II. Uwarunkowania

1. Lokalizacja obszaru opracowania

Teren objety analiza zlokalizowany jest w pétnocno wschodniej czesci miasta, w rejonie ulic:
Otolinskiej, Boryszewskiej, Zyznej, Urodzajnej, Tadeusza Mazowieckiego i Granicznej.
Obejmuje powierzchnie okoto 210,43 ha.

Granice obszaru objetego analizg okreslone zostaty na zatgczniku graficznym nr 1.

2. Charakterystyka obszaru opracowania

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w pétnocnej czesci miasta. W czesci potnocnej
oraz wschodniej pokrywa sie z granicami administracyjnymi miasta. Na terenie zlokalizowane
sg nastepujace osiedla: Miedzytorze, Podolszyce Pétnoc oraz Zielony Jar.

Tereny zlokalizowane na zachdd od ulicy Tadeusza Mazowieckiego sg terenami
rolniczymi, na ktérych wystepuje rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
zabudowg ustugowa. W potudniowej czesci istniejg Rodzinne Ogrody Dziatkowe Magnolia.

Tereny znajdujace sie po wschodniej stronie ulicy Tadeusza Mazowieckiego sg
zréznicowane pod wzgledem zabudowy, o ile takowa wystepuje. W wiekszosci jest to teren
niezabudowany, wykorzystywany rolniczo. Na terenach przy ulicy Zyznej powstaje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, natomiast tereny przylegajace do ulicy Boryszewskiej oraz
Urodzajnej to zabudowa jednorodzinna i ustugowa.

Analizowany obszar coraz bardziej zyskuje na atrakcyjnosci ze wzgledu na realizacje
takich inwestycji drogowych jak ulica Pasternakiewicza czy Tadeusza Mazowieckiego.
Zauwazalne jest zainteresowanie tymi terenami potencjalnych inwestoréw chociazby poprzez
rosnacy liczbe wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Potudniowa czes$¢ terenu objetego analizg ma znaczenie strategiczne pod wzgledem
komunikacji i rozwoju dla miasta w zwigzku z planowanym przebiegiem linii kolejowej tgqczacej
Ptock z Modlinem.

Uogdlniona inwentaryzacja terenu przedstawiona zostata na zatgczniku graficznym nr 2.

3. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do
zadan witasnych gminy.

3.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Plocka

W  obowigzujagcym  Studium  uwarunkowan i  kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z
dnia 26 marca 2013 roku, obszar objety analizg zlokalizowany jest w dwoch strefach:

» Strefa B - Wyszogrodzka

Strefa B to obszar zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej, zlokalizowany
pomiedzy strefg A, strefg C, rzekg Wistg i ulicg Otolinska.




Strefa ta obejmuje tereny zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, oraz ustugowej, a
takze obszary niezagospodarowane, wskazane pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej.
Zagospodarowanie tej strefy umocni powigzanie obszaru Srédmieécia z osiedlami Podolszyc.

W strefie tej przewiduje sie rozwdj funkcji ustugowych z mozliwoscig rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. W tym celu przewiduje sie
przeksztatcenie i reurbanizacje bytych terenédw produkcyjno - sktadowych oraz uruchomienie
nowych terendéw inwestycyjnych po zachodniej stronie trasy mostowej.

Studium okresla nastepujace parametry i wskazniki zabudowy dla obszaréw w strefie B:

Obszary Zasady ksztattowania zabudowy
MW - Obszary o Funkcja: mieszkalna wielorodzinna, uzupetniajgco: mieszkalna
dominujacej jednorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje
funkcji towarzyszace.
mieszkaniowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
wielorodzinnej i komunikacyjnej.

Liczba kondygnacji: do 11. W przypadku nowej zabudowy stanowigcej
uzupetnienie istniejgcych osiedli liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny
zosta¢ dostosowane do zabudowy sasiedniej, z tolerancjg do +/-2
kondygnacji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw
lokalizacji budynkéw wolnostojacych - 35%.

MN - Obszary o Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupetniajgco: mieszkalna
dominujacej wielorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje
funkcji towarzyszace.

mieszkaniowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
jednorodzinnej i komunikacyjnej.

Liczba kondygnacji: do 3.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw
lokalizacji budynkéw wolnostojacych - 35%.

ZD - obszary Funkcja: ogrody dziatkowe i inne funkcje towarzyszace
ogrodéw Dopuszcza sie zielen urzadzong, funkcje rekreacyjng, lokalizacje
dziatkowych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
Tabela 1. Ustalenia dla obszaréw MW, MN i ZD w Studium

» Strefa C - Podolszyce

Strefa C obejmuje osiedla: Podolszyce Pétnoc, Zielony Jar i Podolszyce Potudnie,
rozdzielone ulica Wyszogrodzka. Wzdtuz ulicy Wyszogrodzkiej, wyksztaicito sie pasmo
koncentracji ustug ogoélnomiejskich. Jako gtéwne kierunki rozwoju wskazuje sie aktywizacje
nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Studium okresla nastepujace parametry i wskazniki zabudowy dla obszaréw w strefie C:

Obszary Zasady ksztaltowania zabudowy
MW - Obszary o Funkcja: mieszkalna wielorodzinna, uzupetniajgco: mieszkalna
dominujacej jednorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje
funkcji towarzyszace.
mieszkaniowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej
wielorodzinnej i komunikacyjnej.

Liczba kondygnacji: do 11. W przypadku obszaréw nowej zabudowy
stanowigcej uzupetnienie istniejacych osiedli liczba kondygnacji i
wysokos¢ powinny zosta¢ dostosowane do zabudowy sasiedniej, z
tolerancja do +/-2 kondygnacji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendow
lokalizacji budynkédw wolnostojacych — 35%.




MN - Obszary o Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupeiniajgco: mieszkalna

dominujacej wielorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje
funkcji towarzyszace.

mieszkaniowe]j Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej
jednorodzinnej i komunikacyjnej.

Liczba kondygnacji: do 3.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendow
lokalizacji budynkéw wolnostojacych - 35%.

U - obszary o Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace,
dominujacej uzupetniajgco: mieszkalna

funkcji ustugowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

Wysoko$¢ zabudowy: do 15 metréw, w przypadku obiektow o
powierzchni zabudowy powyzej 1000 m?do 12 metrow.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - 90%.

ZU - obszary Funkcja: zielen urzadzona,

zieleni urzadzonej | Dopuszcza sie funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie
istniejacej zabudowy zwigzanej z funkcjg obszaru.

Tabela 2. Ustalenia dla obszaréw MW, MN, U, ZU w Studium

Wskazniki ksztattujagce zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszardw i
winny by¢ uszczegotowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci
kompozycji przestrzennej.

W ramach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
w szczegolnosci:
¢ modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikdw podanych w Studium,
e doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
o doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu.
e zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejgcej.

Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowaniu przestrzennego.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Plock
zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym nr 3.

3.2. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego obowiazujace w obszarze
analizowanym

Analizowany teren objety jest ustaleniami trzech miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka dla trasy rurociggu
paliwowego relacji Ptock-Ostréow Wielkopolski (Uchwata Nr 694/XXXII/00 Rady Miasta
Ptocka z 27 pazdziernika 2000 roku - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 140, poz. 1330 z 23 listopada 2000 roku) - plan nr 15.

+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku przy
ulicy Granicznej (Uchwata Nr 833/XLI/01 Rady Miasta Ptocka z 29 maja 2001 roku -
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 136, poz. 1895 z 6 lipca 2001
roku) — plan nr 19.

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku

pomiedzy ul. Otolinska, istn. linig kolejowa, ul. Graniczng oraz granicami dziatek 16/1,
16/2, 16/3 (Uchwata Nr 1067/LII/02 Rady Miasta Plocka z 26 kwietnia 2002 roku -



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 148, poz. 3270 z 7 czerwca 2002
roku) — plan nr 22.

Granice ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Ptocku przy ulicy Granicznej” oraz ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Ptocku pomiedzy ul. Otolinska, istn. linig kolejowa, ul. Graniczng oraz
granicami dziatek 16/1, 16/2, 16/3” w catosci zawierajg sie w granicach obszaru niniejszej
analizy. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka dla trasy rurociggu
paliwowego relacji Ptock-Ostrow Wielkopolski” z uwagi na swdj przebieg przez caty teren
miasta, zawiera sie w obszarze analizy zgodnie z zatgqcznikiem graficznym.

Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendéw powyzej wskazanych planéw
miejscowych obowigzujacych w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.

Lp. |Nazwa planu Ustalenia planu

Miejscowy plan zagospodarowania
1 |przestrzennego miasta Ptocka dla
trasy rurociqgu paliwowego relacji
Ptock-Ostrow Wielkopolski

ustala trase rurociggu wraz ze strefg
bezpieczenstwa oraz lokalizacje stacji zasuw na
terenie miasta Ptocka

MNR - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
rzemies$lnicza

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
budynkach wolnostojgcych

MNU - zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

Miejscowy plan zagospodarowania e :
(rzemieslnicza, handlowa lub biurowa)

2 |przestrzennego terenu potozonego w
Ptocku przy ulicy Granicznej

EE - stacja transformatorowa

KL - ulica lokalna

KD - ulica dojazdowa

KK - teren kolejowy

MNR - zabudowa mieszkaniowa i rzemieslnicza

U - zabudowa ustugowa o programie ustug
handlu, rzemiosta i biur 2z wykluczeniem
wszelkiego rodzaju produkgcji

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego W | EE - stacja transformatorowa
3 |Ptocku pomiedzy ul. Otolinskq, istn.
linia kolejowa, ul. Graniczng oraz|ZP — zielen publiczna ogéino dostepna
granicami dziatek 16/1, 16/2, 16/3

KL - ulica lokalna

KW - dojazd wewnetrzny

KK - tereny kolejowe

Tabela 3. Plany miejscowe obowigzujace w obszarze analizy

Obecnie obowigzujgce plany wskazujg dominujace przeznaczenie terendw jako obszary o
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i rzemieslniczej. Pozostata cze$¢ obszaru analizowanego
nie jest objeta ustaleniami zadnego planu miejscowego.

Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostaty
przedstawione na zatgczniku graficznym nr 4.

3.3. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla obszarow sasiednich

W bezposrednim sagsiedztwie obszaru objetego analizg obowigzuja nastepujace plany
miejscowe:

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w_Ptocku

pomiedzy: torami stacji kolejowej, ul. Otolinska, ul. Chopina (Uchwata Nr 166/XII/03



Rady Miasta Ptocka z 26 czerwca 2003 roku) - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 209 poz. 5330 z 3 sierpnia 2003 roku) — plan numer 24.

Na obszarze planu wyznaczono sporo terendw komunikacyjnych: drogi, tereny
kolejowe oraz parkingi i garaze, ktére tacznie zajmujg potowe planu. Pozostata czes¢ to
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa.

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna-potudnie” (Uchwata Nr
528/XXX/2017 Rady Miasta Ptocka z 28 marca 2017 roku) - Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 5002 z 26 maja 2017 roku) - plan numer 60.

Dominujaca funkcjg w granicach planu jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Reszte stanowi zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna.

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zatorze” (Uchwata Nr 833/L/2018
Rady Miasta Ptocka z 30 sierpnia 2018 roku) - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Mazowieckiego poz. 8581 z 7 wrzesnia 2018 roku) - plan numer 64

Dominujaca funkcja w granicach planu sg tereny: ustugowe w tym
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz
terenu ustugowo-produkcyjne. Pozostatg czes¢ stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz treny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

4., Struktura wlasnosci nieruchomosci

Obszar objety analizg to grunty stanowigce:

- wilasnosc¢/uzytkowanie wieczyste Gminy Miasto Ptock - 37,55 ha

- wilasnosé/uzytkowanie wieczyste Wojewddztwa Mazowieckiego — 11,01 ha

- wilasnos¢/uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa - 3,26 ha

- wilasnos$¢/udziat Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. - 1,24 ha
- wilasnos¢/uzytkowanie wieczyste podmiotow prywatnych - 157,37 ha

17,84%

5,23%

1,55%

0,59% I—— 0

74,79%

Gmina Miasto Ptock

B Wojewddztwo Mazowieckie
Skarb Panstwa

B Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
Podmioty prywatne

Wykres 1. Struktura wtasnosci nieruchomosci

Podziat witasnosci, a takze ich rozktad w analizowanym obszarze przedstawia zatgcznik
graficzny nr 5.



5. Wnioski w sprawie sporzadzenia planu

W zwigzku z Zarzgdzeniem Nr 4465/2018 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 07 sierpnia
2018 roku w sprawie ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka w latach 2014 - 2018” wnioski
ztozone o sporzgdzenie/zmiane miejscowego planu w okresie od 1 lipca 2014 roku do
30 czerwca 2018 roku zostalty rozpatrzone w przedmiotowej analizie. Na etapie
przeprowadzania powyzszej analizy dla terenu bedacego przedmiotem analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu, nie wptynat jeden wniosek.

Data wplywu;

Lp. | Pozycja w/g Oznaczenie

. z . Tresé wniosku
nieruchomosci

rejestru
dz. 73, 100/1, 100/5, 100/6, . .
1 5.08.2015 100/7, 100/8, 100/9 Przystapic¢ do sporzqdzgnla mpzp dla
9/2015 wskazanych dziatek

Obreb 0001

Tabela 4. Wnioski o zmiane/sporzadzenie mpzp

6. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Na przedmiotowym obszarze w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2017 roku
wydano 15 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ilos¢ wydanych decyzji
w poszczegolnych latach wyglada nastepujaco:

«2014 rok - 9,
<2015 rok - 7,
<2016 rok - 9,

+2017 rok - 12.

7. Wydane pozwolenia na budowe

Wydane pozwolenia na budowe w analizowanym obszarze od 1 stycznia 2014 roku do 31
grudnia 2017 roku (tgcznie 36 pozwolen):

+ 2014 rok - 14,

+ 2015 rok - 3,

+ 2016 rok - 14,

e 2017 rok - 25.

Mapa wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolen na
budowe stanowi zatgcznik graficzny nr 6.

III. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie granic obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wymaga uwzglednienia wszystkich uwarunkowan i
okredlenia ich wptywu na dalsze mozliwosci rozwoju poszczegdlnych terenéw. Waznym
aspektem jest takze planowanie rozwoju na terenach potozonych w sasiedztwie terenow w
wiekszosci juz zagospodarowanych, co pozwoli na zachowanie ciggtosci przestrzennej oraz
zapewni harmonijny i zrbwnowazony rozwoj. Ze wzgledu na specyfike terenu objetego analizg
zasadnym jest podzielenie obszaru na dwa odrebne plany miejscowe, dla ktérych prace
planistyczne bedg prowadzone niezaleznie od siebie.

Podziat podyktowany jest checig rozdziatu dwdch réznych stref funkcjonalnych oraz
terendw znajdujacych sie na odrebnych osiedlach. Pomimo, ze przez obszar obydwu planéw
wyznaczona jest trasa linii kolejowej, plany nalezy procedowaé niezaleznie, na mniejszych
terenach celem usprawnienia catego procesu i analizy sasiedztwa, ktora dla obydwu planéw
jest rézna.

Granice miejscowych plandw zostaty wyznaczone w nastepujacy sposob:



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna-Otolinska” w Plocku
dla obszaru o powierzchni 86,87 ha potozonego w granicach:

* od zachodu - wschodnia linia rozgraniczajgca tereny kolejowe;
» od pétnocy - pétnocna linia rozgraniczajgca ul. Otolinskiej;
+ od wschodu - zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Tadeusza Mazowieckiego;
» od potudnia - potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 51/6,
71, 86/1, 86/3, 101/4, 1/1, 81/2.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna-Boryszewska” w Plocku
dla obszaru o powierzchni 123,56 ha potozonego w granicach:
» od zachodu - zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Tadeusza Mazowieckiego;
« od podtnocy - potnocna linia rozgraniczajaca ul. Boryszewskiej;
» od wschodu - wschodnia granica administracyjna miasta;
+ od potudnia - poétnocna granica dziatek nr 108/6, 108/1, 105, 98/12, 98/3, 98/2, 98/7,
98/6 i 83/2.

Granice planéw miejscowych przedstawia zatgcznik graficzny nr 7

IV. Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwigzania

1. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, w Swietle
obowigzujacych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié,
ze przystgpienie do sporzadzenia planow jest zasadne, gdyz:

« Ocena Aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjeta Uchwatg Nr 836/L/2018 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 sierpnia
2018 roku, wskazuje potrzebe:

a) zmiany: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka dla
trasy rurociggu paliwowego relacji Ptock-Ostrow Wielkopolski; Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku przy ul. Granicznej;
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku
pomiedzy ul. Otolinska, istniejacg linig kolejowa, ul. Graniczng oraz granicami
dziatek Nr 16/1, 16/2, 16/3,

b) przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu w rejonie ulic Graniczna-
Boryszewska-Zyzna, a doktadne granice takowego planu nakazuje okredli¢ na
etapie prowadzonej analizy.

» Specyfika terenu objetego analizg polegajaca na wyznaczeniu w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptocka przyjetego Uchwatg Nr
565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013r. trasy projektowanej linii
kolejowej. Objecie terendw ustaleniami planu miejscowego da mozliwo$¢ zabezpieczenia
terenu pod przyszig inwestycje przed jej niekontrolowanym zabudowaniem.

« Obecnie obowigzujagce miejscowe plany zostaty sporzadzone na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym, przez co nie posiadajg wszystkich obligatoryjnych w obecnej sytuaciji
prawnej ustalen.

» Ustalenia obowigzujgcych plandéw miejscowych wymagajg ujednolicenia i utworzenia
spojnej catosci.

» Analiza ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
pozwolen na budowe jasno wskazuje na potrzebe stworzenia planu miejscowego
utatwiajgcego catg procedure administracyjna.

2. Przewidywane rozwiazania

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podstawowym dokumentem pozwalajacym na ksztattowanie przez Gmine
zatozen polityki przestrzennej jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie
przestrzennego. W celu realizacji ogdlnych zatozen polityki przestrzennej, w tym ustalenia



przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i
zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przyjete w Studium zatozenia sg wigzace dla gminy przy
sporzadzaniu planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym projekt planu winien uwzgledniac:
» rozwoj funkcji mieszkaniowej na obszarze niezurbanizowanym,
» uktad komunikacyjny przewidziany w Studium, w tym przebieg linii kolejowej oraz jego
potaczenie w funkcjonalng cato$¢ z uktadami komunikacyjnymi w planach sasiednich,
- dostosowanie zapis6w dotyczacych poszczegdinych wskaznikow urbanistycznych i
parametrow zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i wymogami tadu
przestrzennego.

V. Materiaty geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu

Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujace materiaty geodezyjne:
- cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej,

« ortofotomapa miasta Plocka z 2015 roku,
* baza danych z Systemu Informacji o Terenie.

Poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostanag:
» opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (2009),
« opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby  projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna-potudnie” w Ptocku (2014),
* inne opracowania, polityki i programy ksztattujace polityke przestrzenng miasta.

VI. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

« Sporzadzenie nowego planu z uwzglednieniem stosowanych standardow okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do zakresu planu (zmiany) z
uwzglednieniem stosownych zapiséw z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

« Stworzenie spojnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury.

Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia planu miejscowego.

VII. Podsumowanie

Po szczegdtowym przeanalizowaniu wskazanego obszaru, w zakresie zapisow w
obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Ptocka, a takze obowigzujacych na tym terenie plandéw miejscowych stwierdzono, ze zasadnym
jest przystgpienie do sporzadzenia dwdch miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w wyznaczonych granicach stanowigcych zatacznik numer 7 do analizy. Wazng
kwestig przy doborze granic byto potozenie wskazanego obszaru w dwéch roéznych strefach
funkcjonalnych oraz na zupetnie réznych osiedlach.

Przy analizie kierunkéw rozwoju w Studium dla obydwu plandéw zauwazalnym jest, ze na
terenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Graniczna-Otolinska” w Ptocku
nastgpi rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast na terenie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna-Boryszewska” w Ptocku dominowaé bedzie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Jest to kolejny argument za rozdzieleniem tych
obszaréw, gdzie w wyniku zupetnie innego natezenia ruchu inwestycyjnego i komunikacyjnego
beda odmienne ustalenia ogdlne oraz szczegdtowe.

Obydwa plany miejscowe sg istotne z uwagi na maty stopien zabudowania tych terenow
i mozliwos¢ przemyslanego i racjonalnego ich zainwestowania.

VIII. Zataczniki graficzne



Zatacznik Nr 1
Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Graniczna-Otolinska" w Ptocku oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zyzna-Boryszewska" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Granica obszaru objetego analizg

Granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia mpzp

Ulice




Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

"Graniczna-Otolifiska" w Ptocku oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zyzna-Boryszewska" w Ptocku

Zatacznik Nr 2
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta Ptocka

Inwentaryzacja

Boryszewska
m . '--..-..-----..--..-..
“ I&&__.------- = h:ﬂ-og_ggﬂ. --n---%-m-.;---:;:-g----------...
ou = po o A [lu ’
7.5 L o LM - S g '
> *Q"\'Q\Q \fﬂﬂ‘ % I]== = 0 )
4 5 [ |
% : . B= . o
a0 oc=a s
Q ' 4
Y - o . ¢
& { }
E ﬁﬂ&=n u = o
A T - 3
é_’ a0 .‘.-.
g s
% n-. ¢§. -------'
N
o
P o ab e
- =

gq %--ooooo-;

® 6 ¢ 6 o o o =
:Jl-----“.-
=

euzolueld

n F
L-:: Granica obszau wskazanego do sporzadzenia mpzp
Ulice

[ ] Budynki

tereny zabudowy mieszkaniowe| jednoorodzinne

tereny zabudowy mieszkaniowe | zagrod owe|

tereny przemystowe | sktadowe

tereny drog
» » | tereny zieleni ogrod kow dziatkowych

tereny rolne

0 150 300 600 900
I

1200
I, ety




Zatacznik Nr 3

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Graniczna-Otolinska" w Ptocku oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zyzna-Boryszewska" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Sytuacja planistyczno prawna
Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plock
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Graniczna-Otolinska" w Ptocku oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zyzna-Boryszewska" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Ptocka

Sytuacja planistyczno prawna

Ustalenia Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

"Graniczna-Otolinska" w Ptocku oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zyzna-Boryszewska" w Ptocku

i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 6
Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Graniczna-Otolifiska" w Ptocku oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zyzna-Boryszewska" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2014-2017
oraz pozwolenia na budowe w latach 2014-2017
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Zatacznik Nr 7
Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Graniczna-Otolinska" w Ptocku oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zyzna-Boryszewska" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka
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(1 _l Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Graniczna-Otolinska" w Ptocku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zyzna-Boryszewska" w Ptocku
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