PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Zarzadzenie Nr 686/2015
Prezydenta Miasta Plocka
z dnia 10 czerwca 2015 roku

w sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Imielnica” w Plocku oraz Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Borowiczki” w Plocku i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku, poz. 199) oraz art.
7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 roku poz. 594 ze zmianami: Dz. U. z 2013 roku poz. 645 i 1318, z 2014
roku poz. 379 i 1072) Prezydent Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

§1
Przyja¢ sporzadzony dokument pod nazwa Analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Imielnica” w Ptocku
oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borowiczki” w Plocku i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, zwang dalej analiza,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Imielnica” w Ptocku
dla terenu poftozonego w granicach:

» od zachodu - rzeka Rosica,

> od potnocy - potnocna granica administracyjna miasta,

» od wschodu - granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu "Parcele" w Plocku, przyjetego Uchwatg Nr 529/XXVII/04 Rady Miasta
Ptocka z 28 czerwca 2004 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 4 sierpnia 2004 roku, Nr 194, poz. 5166),

> od potudnia - potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow:
1229/2, 1230/2, 1228/6, 1249/2, 1247/5, 1256/6, 1257/33, 1258/12, 1259/9,
1261/6, 1262/10, 1263/20, 1264/30, 2001/4, 2003/4, 2005/3, 1200/1, 2505,
2506/1, 2501/10, 2501/12, 2501/13, 2504/2

oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borowiczki” w Ptocku dla
terenu potozonego w granicach:

» od zachodu - granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedli Imielnica i Borowiczki wraz z Os$nica w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr
673/XXXI/00 Rady Miasta Ptocka z 19 wrzesnia 2000 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 17 lutego 2001 roku, Nr 22 poz. 194) oraz
Miejscowego szczegotowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli
mieszkaniowych Imielnica - Os$nica - Borowiczki - "Oczyszczalnia Wschod” w
Ptocku, przyjetego Uchwata Nr 619/XLIII/96 Rady Miasta Ptocka z 19 listopada
1996 roku (Dziennik Urzedowy z dnia 30 grudnia 1996 roku, Nr 37 poz. 234),



> od poétnocy - granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli
Imielnica i Borowiczki wraz z Os$nicg w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 673/XXXI/00
Rady Miasta Ptocka z 19 wrzesnia 2000 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 17 lutego 2001 roku, Nr 22 poz. 194) na odcinku do rzeki Rosicy,
dalej potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 1229/2, 1230/2,
1228/6, 1249/2, 1247/5, 1256/6, 1257/33, 1258/12, 1259/9, 1261/6, 1262/10,
1263/20, 1264/30, 2001/4, 2003/4, 2005/3, 1200/1, 2505, 2506/1, 2501/10,
2501/12, 2501/13, 2504/2, dalej granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu "Parcele" w Plocku, przyjetego Uchwatg Nr 529/XXVII/04 Rady
Miasta Plocka z 28 «czerwca 2004 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 4 sierpnia 2004 roku, Nr 194, poz. 5166),

» od wschodu i potudnia - granica administracyjna miasta,

zgodnie z przedmiotowg Analiza.

§3

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i Inwestycji.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 686/2015
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 10 czerwca 2015 roku

ANALIZA ZASADNOSCI

PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,IMIELNICA” W PLOCKU oraz MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,BOROWICZKI"” W PLOCKU
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
PLOCKA

1. Wstep

1.1. Podstawa prawna sporzadzania Analizy

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2015 roku, poz. 199) przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia (zmiany) planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania
planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

1.2. Stan faktyczny na dzien sporzadzania Analizy

Dla obszaru objetego niniejsza analizg obowigzuje 5 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wymienionych w pkt. 3.2. oraz w tabeli nr 3. W 2014 roku, w celu oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka oraz obowigzujacych
planéw miejscowych, Prezydent Miasta Ptocka dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy za okres 2010 - 2013 oraz ocenit postepy w opracowywaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktéorych mowa w art. 57 ust.
1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki tych analiz,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poddat zaopiniowaniu przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng a nastepnie
przekazat Radzie Miasta Ptocka, ktéra Uchwata Nr 860/L/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 sierpnia 2014
roku wskazata miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymienione w tabeli Nr 3 (pkt. 1, 2 i
3) do zmiany.

W nastepstwie tego Prezydent Miasta Ptocka, Zarzadzeniem Nr 5137/2014 z dnia 3 listopada 2014 roku,
ujat przedmiotowe plany w Wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka na lata 2014 - 2018 z perspektywa do 2020 roku i wskazat do zmiany.
Program przewiduje, ze realizacja tego zadania nastgpi w latach 2015 - 2017, ale nie przesadza o
koniecznosci przeprowadzenia catosciowej zmiany dokumentu. Okreslenie doktadnych granic zmiany
planéw oraz zakresu tych zmian ustala niniejsza analiza, ktéra zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnia przystgpienie do prac
planistycznych.

2. Ogdlna charakterystyka i aktualne zagospodarowanie terenu

2.1. Lokalizacja obszaru

Obszar objety analiza obejmuje powierzchnie okoto 648,9 ha. Zlokalizowany jest we wschodniej czesci
Ptocka na osiedlach Imielnica, Borowiczki. Jest powigzany z centralng czescig miasta ulicg Wyszogrodzka.

2.2, Charakterystyka obszaru

Jest to obszar w czesci zurbanizowany i wyposazony w infrastrukture techniczng. W terenie dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w znikomym stopniu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
w niewielkim stopniu zabudowa ustugowa. Wystepuja duze kompleksy laséw i zieleni naturalnej. Wzdtuz
rzeki Rosicy obowigzuje Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy powofany Uchwatg Nr 998/XLIX/02 Rady
Miasta Plocka z dnia 29 stycznia 2002 roku. Tereny potozone nad rzeka Wista zlokalizowane miedzy
innymi w rejonie ulicy Gmury sg narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Zagospodarowanie terenu
przedstawia rysunek nr 1.



2.3. Struktura wtasnosci nieruchomosci

Tab. nr 1. Struktura wiasnosci obszaru

Rodzaj wiasnosci Borowiczki Imielnica
Powierzchnia % Powierzchnia %
/ha/ udziat /ha/ udziat
wiasnos¢ Gminy Miasto Ptock 107,4 21,87 25,1 15,9
witasnos¢ Skarbu Panstwa 27,8 5,66 19,8 12,54
inne (wtasnos¢ innych podmiotéw 355,8 72,47 113 71,56
Razem 491 157,9

Strukture witasnosci przedstawia rysunek nr 2
2.4. Ogolna inwentaryzacja funkcji

Okreslenie aktualnego zagospodarowania obszaru miasta, w tym terenéw osiedli Borowiczki i Imielnica,
nastgpito na podstawie inwentaryzacji terenu przeprowadzonej na potrzeby Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, uzupetnionej o przeprowadzone wizje
lokalne. Obszary funkcjonalne tworzg zamkniety katalog, w ktéorym wyszczegolniono:
e tereny zabudowy mieszkaniowwj jednorodzinnej — w tym zabudowe zagrodowgq i mieszkaniowo-
ustugowa,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — w tym zabudowe mieszkaniowo- ustugowaq,
tereny zabudowy ustugowej — w tym ustugi publiczne i ustugi kultu religijnego
tereny produkcyjne - w tym takze obiekty zwigzane z obstuga sieci infrastruktury technicznej,
tereny zielone - w tym lasy, obszary zieleni urzadzonej, obszary zieleni naturalnej, oraz
cmentarze
tereny rolnicze — z wytgczeniem obszaréw zabudowy zagrodowej,
e tereny komunikacji i infrastruktury technicznej - drogi, linie kolejowe i parkingi oraz obiekty
zwigzane z obstugq sieci infrastruktury
e wody powierzchniowe

Inwentaryzacja funkcji zostata przedstawiona na rysunku nr 3.

3. Sytuacja planistyczno-prawna

3.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka,
przyjetym Uchwata Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku, obszar objety
analiza zlokalizowany jest w Strefie D - Borowiczki, Imielnica, Parcele jako obszar zabudowy
mieszkaniowej o charakterze podmiejskim. Tabela nr 2 przedstawia parametry i wskazniki zabudowy dla
poszczegdlnych obszaréw, ktore zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszaréw i winny by¢
uszczegotowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji przestrzennej.
W ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie w szczegdlnosci:

« modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikdw podanych w Studium,

* doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

« doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

« zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejacej.
Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowaniu
przestrzennego. Struktura funkcjonalna obszaru analizy zostata przedstawiona na rysunku nr 4.

Tab. nr 2. Ustalenia studium

Obszary

Zasady ksztattowania zabudowy

MN - Obszary
o dominujacej
funkcji

mieszkaniowej
jednorodzinnej

Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupetniajgco: mieszkalna wielorodzinna, ustugowa,
przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Liczba kondygnaciji: do 3.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji budynkéw
wolnostojacych — 35%.

Dla uzupetniajgcej zabudowy wielorodzinnej:

Liczba kondygnacji: do 3.

W przypadku nowej zabudowy stanowigcej uzupetnienie istniejacych osiedli liczba kondygnacji
i wysokos$¢ powinny zosta¢ dostosowane do zabudowy sasiedniej, z tolerancjg do +/-2
kondygnaciji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji budynkéw
wolnostojacych — 35%, dla pozostatych nie okresla sie.




U - Obszary Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.

o dominujacej Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
funkcji ustugowej Wysokos$¢ zabudowy: do 20 metrow.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 80%.
RK - Obszary Funkcja: rekreacyjna, sportowa, zieleni urzadzonej, przestrzeni publicznych i inne funkcje
o dominujacej towarzyszace.
funkcji Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej i i ustugowej.
rekreacyjno- Dopuszcza sie zabudowe kubaturowg stuzacq obstudze funkcji dominujacej.
sportowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
ZU - obszary Funkcja: zielen urzadzona,
zieleni urzadzonej Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejacej zabudowy zwigzanej z funkcjg obszaru.

ZU - obszary lasow | Funkcja: lesna.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZU - obszary Funkcja: zielen naturalna.
zieleni naturalnej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3.2. Inne uwarunkowania

1.

>

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka. Dziedzictwo
kulturowe, srodowisko przyrodnicze.

1). w sferze srodowiskowej zaktada:

ochrone obiektéw wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji
zabytkéw, a takze stanowisk archeologicznych,

ograniczenie zainwestowania na obszarach zagrozonych powodzig oraz osuwaniem sie mas
ziemnych,

ograniczenie powierzchni terendw rolnych w granicach miasta. Istniejgca rolnicza przestrzen
produkcyjna nie ma znaczenia gospodarczego w skali miasta i regionu, a wiec powierzchnia
terendw rolnych na obszarze Ptocka powinna by¢ systematycznie zmniejszana. Docelowo
proponuje sie catkowitg zmiane przeznaczenia terendéw rolnych na cele nierolnicze,

utrzymanie terendéw lesnych z mozliwoscig zwiekszenia ich powierzchni,

2). obszary wymagajace przeksztatcen:

obszar zabudowy mieszkaniowej zlokalizowany przy ulicy Gmury przeznaczy¢ na tereny zieleni
naturalnej ze wzgledu na zagrozenie powodziowe,

obszar bytej cukrowni w Borowiczkach przeznaczy¢ na funkcje ustugowe, w tym o charakterze
ponadlokalnych ustug publicznych. Proces przeksztatcen jest ograniczony barierami zwigzanymi
m.in. z uwarunkowaniami  wiasnos$ciowymi, technicznymi, spoteczno-politycznymi i
ekonomicznymi. Nalezy liczy¢ sie z tym, ze z tych powodow czes¢ obszaréw wskazanych jako
obszary przeksztatcen jeszcze przez dtugi czas bedzie funkcjonowa¢ w dotychczasowy sposob.
Przeksztatcenie terendéw nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy
czym mogg by¢ one wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planow,

3). obszary zagrozone wystgpieniem zjawisk powodziowych:

tereny od 627,3 km do km 629 rzeki Wisty, zlokalizowane miedzy innymi w rejonie ulicy Gmury (z
przylegtosciami terenowymi): grunty orne - 5,5 ha, lasy - 4,0 ha, dziatki budowlane
(gospodarstwa) - 5,5 ha, droga - 1,0 ha, nieuzytki - 0,5 ha, razem - 16,5 ha, jako obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig. Powierzchnie wyzej podane moga ulec zmianie w zwigzku z
opracowaniem nowych map zagrozenia powodziowego,

4). obszary objete formami ochrony:

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru rzeki Rosicy powotanym Uchwatg Nr 998/XLIX/02 Rady
Miasta Ptock z dnia 29 stycznia 2002 roku,

Obszar Natura 2000 - OSO ,,Dolina Srodkowej Wisty”

5). obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Obowigzujace przeisy prawa stanowig - Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U z
2015 roku poz. 469):

art. 88f ust. 5 - w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie granice
obszaréw przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka
powodziowego

art. 88f ust. 7 - zmiany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadza sie
w terminie 30 miesiecy od dnia przekazania map zagrozen, o ktérych mowa wyzej

Uwarunkowania, o ktérych mowa w pkt 1 przedstawia rysunek nr 5.



3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W obszarze
zamieszczonych w tabeli nr 3.

Tab. nr 3. Wykaz planéw miejscowych

analizy obowigzuje 5 miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

L. Nazwa planu Ustalenia planu
p-
1 |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
osiedli Imielnica i Borowiczki wraz z O$nica w towarzyszaca funkcja ustugowa
Pioqku (Uchwata Nr 673/XXXI/00 Rady Miasta Ptocka z 19 MWN - Tereny z przewaga zabudowy wielorodzinnej o niskiej
wrzesnia 2000 roku - Dziennik Urzedowy Nr 22 poz. 194 z intensywnosci
17.02.2001 roku)
Uchwaty integralne: MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
[ Uchwata Nr 756/XLIV/05 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 towarzyszaca funkcja ustugowa
sierpnia 2005 roku w sprawie sprostowania btedéw UMN - Tereny zabudowy ustugowej z towarzyszacg funkcjg
pisarskich (dot. oznaczenia ulic 47KD i 48KD) mieszkaniowg
° Uchwa.Ia Nr 856/XLIX/05 Ra!dy Miasta PJ{OFka Z dnia 13 MNZ - Tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej z
grudnia 2005 roku w sprawie sprostowania btedu w towarzyszaca funkcja ogrodowa
zafaczniku graficzny nr 1 (dot. linii rozgraniczajacych ]
ulicy Mazowieckiej) UMN - Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
L] Dla czesci planu zostaty uchwalone plany zamienne: U - Wydzielone tereny ustug
32, 40, 45
UO - Publiczny teren ustug oswiaty
UK - Teren kosciofa i osrodka parafialnego, tereny zabudowy
ustugowej z zielenig towarzyszacq
ZC - Teren cmentarza parafialnego
ZR - Tereny urzadzonej zieleni rekreacyjnej
ZU - Zielen urzadzona dolin rzecznych
US - Tereny publiczne ustug zdrowia
US - Tereny publiczne ustug sportu i rekreacji
PS - Tereny przemystowo-skladowe
ZP - Zieleh parkowa - park le$ny
ZI - Zielen izolacyjna
Zls, ZL - Tereny lasow
Z0 - Zielen ogrodowo-parkowa bez prawa zabudowy
MRO - Tereny rolnicze i ogrodnicze istniejacej zabudowy o
charakterze zagrodowym jednorodzinnym i ustugowym
RO - Tereny rolnicze pozostajace bez zabudowy
EE - Wydzielony teren urzadzen elektroenergetyki
INO - Tereny publiczne urzadzen infrastruktury
technicznejTereny publiczne
KGP, KZ, KL, KD, KP;, KP, KPy - Drogi gtéwne, zbiorcze,
lokalne, dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, parkingi
publiczne, parkingi niepubliczne
w1, w2 - Rzeki i cieki wodne
W3 - Projektowany réw dla przerzutu wody
ZE1 - Tereny publiczne urzadzen ochrony przeciwpowodziowej
ZE2 - Tereny eksploatacji rzek i ciekow wodnych
2 |Miejscowy szczegotowy plan zagospodarowania NO - Teren lokalizacji oczyszczalni
przgs_trzennego qsiec_lli mieSZkaniow_VCh Imie,lnica NO/A - Teren lokalizacji obiektéw administracyjno-
- Osnica - Borowiczki - "Oczyszczalnia Wschod” w | gospodarczych
Ptocku (Uchwata Nr 619/XLIII/96 Rady Miasta Ptocka z 19 — —
listopada 1996 roku - Dziennik Urzedowy Nr 37 poz. 234 z ZI - Teren zieleni izolacyjnej
30.12.1996 roku) ZL - Tereny ledne
3 |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | MN - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna oraz z

obszaru potozonego w rejonie ulicy Gosciniec i
rzeki Rosicy w Ptocku (Uchwata Nr 347/XXIV/08 Rady
Miasta Ptocka z 27 maja 2008 roku - Dziennik Urzedowy Nr 101
poz. 3604 z 16.06.2008 roku)

ekspozycja na teren Jaru Rosicy

MNU - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wydzielonymi
ustugami

ZN - Teren zieleni naturalnej. Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy

NO - Teren urzadzen gospodarki wodno-sciekowej




WS - Tereny wod powierzchniowych srédladowych

KDL, KDD, KDW, KX - Ulica lokalna, dojazdowa, wewnetrzna,

ciqg pieszy
4 | Miejscowy plan zagospodarowania RM/MN - Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
przestrzennego obszaru polozonego w Plocku rolnych i mieszkaniowej jednorodzinnej
pomiedzy: ul. Roztocze, ul. Podwale, ul. Powisle
oraz projektowana ulica wzdtuz watu
przeciwpowodziowego rzeki Stupianki (Uchwata Nr
855/XLIX/05 Rady Miasta Ptocka z 13 grudnia 2005 roku -
Dziennik Urzedowy Nr 287 poz. 10847 z 29.12.2005 roku)
5 | Miejscowy plan zagospodarowania MRO - Tereny rolnicze i ogrodnicze z istniejaca zabudowa

przestrzennego terenéw przylegtych do rzeki
Rosicy od skrzyzowania z ul. Grabéwka do ujscia
rzeki Wisty w Plocku (Uchwata Nr 436/XX1I/04 Rady ZN - Tereny zieleni naturalnej
Miasta Ptocka z 16 marca 2004 roku - Dziennik Urzedowy Nr
90 poz. 2211 z 19.04.2004 roku)

RO - Tereny rolnicze pozostajace bez zabudowy

ZE-1 - Tereny publiczne urzadzen ochrony przeciwpowodziowej

ZE-2 - Tereny eksploatacji rzek

WP - Tereny wadd ptynacych

NO - Tereny publiczne urzadzen infrastruktury technicznej

TE - Tereny urzadze elektroenergetyki

KL, DD, KP-J - Ulica lokalna, dojazdowa, ciqg pieszo-jezdny

Granice obowigzywania oraz ustalenia poszczegdlnych plandw przedstawia rysunek nr 6.

3.4. Wnioski w sprawie sporzadzenia zmiany planéw miejscowych

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ztozone w okresie od stycznia 2010 roku do konca roku 2014 roku.
Wykaz wnioskdw wedtug pozycji w rejestrze wnioskéw zamieszczono w tabeli nr 5.

Tab. nr 4. Wykaz wnioskoéw

Data wplywu Whnioskodawca
Lp whniosku Oznaczenie nieruchomosci Tres¢ wniosku
nr w/g rejestru ktorej dotyczy wniosek
1 26.04.2010 Alina Pessel Cze$¢ dziatki przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

10/2010 dz. 2508 - ul. Parcele

2 02.07.2010 Wydziat Gospodarki Komunalnej i | W spos6b jednoznaczny okreslic na dziatkach réw W3 jako cel publiczny
11/2010 Ochrony Srodowiska
dz. 2003/4, 1257/33

3 25.08.2010 Magdalena i Mariusz Brudniccy Zlikwidowac ustalong w planie droge 30KD1/2 i dziatke w catosci
13/2010 dz. 1256/1 przeznaczy¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4 18.02.2011 Anna Jaworska Zmieni¢ przebieg linii zabudowy w celu racjonalnego wykorzystania terenu
4/2011 dz. 228/8 - ul. Skrajna pod zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng

5 26.05.2011 M. Roszko, A. Roszko Zmieni¢ przeznaczenia dziatki z zieleni ogrodowej na zabudowe
11/.2014 E. Traczynska mieszkaniowg jednorodzinng,

dz. 1258/16 - ul. Poziomkowa

6 15.09.2011 Piotr Dariusz Pachelski Wytaczy¢ dziatke spod realizacji inwestycji celu publicznego - budowy drogi
16/2011 dz. 997/4 - ul. Sielska zakonczonej placem do zawracania (36KD1/2)

7 14.12.2011 Elzbieta i Jan Jabtonscy Zmieni¢ przeznaczenie z terendw RO - rolnicze bez prawa zabudowy i US -
20/2011 dz. 2682 - ul. Wierzbowa ustugi sportu i rekreacji na tereny zabudowy mieszkaniowej

8 22.12.2011 Sabina i Kazimierz Lewandowscy Zmieni¢ przeznaczenie z terendw rolnych bez prawa zabudowy (RO) na
22/2011 dz. 2681/2 - ul. Wierzbowa tereny zabudowy mieszkaniowej

9 12.01.2012 Matgorzata Bujalska Zmieni¢ przeznaczenia z terendw ZR - tereny urzadzonej zieleni
1/2012 dz. 2508 - ul. Parcele rekreacyjnej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

10 16.02.2012 Jadwiga Koperska Skorygowac przebieg drdg: ulicy Brzoskwiniowej i Skrajnej
2/2012 dz. 1204/4 - ul. Brzoskwiniowa

11 27.03.2012 Jan Jasinski Zmieni¢ przeznaczenie z terendéw RO (rolniczych bez prawa zabudowy) na
6/2012 dz. 2690 - ul. Sarnia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

12 16.04.2012 Marianna i Stanistaw Malinowscy Zmieni¢ przeznaczenie terendw o funkcji rolniczej na mieszkaniowq,
8/2012 dz. 2676 - ul. Wilcza

13 11.10.2012 Sabina i Kazimierz Lewandowscy Zmieni¢ przeznaczenie z terendw rolnych na tereny zabudowy
13/2012 dz. 2681/2 - ul. Wierzbowa jednorodzinnej

14 10.10.2012 Marzena i Wojciech Malinowscy Zmieni¢ przeznaczenie dziatek z zieleni ogrodowo-parkowej na tereny
15/2012 dz. 1259/11, 1261/15 zabudowy jednorodzinnej i wprowadzenie na terenie ZO zapiséw

ul. Poziomkowa umozliwiajacych lokalizacje zbiornika wodnego
15 10.01.2013 Elzbieta Jabtonska Zmieni¢ przeznaczenie z terendéw RO - rolnicze bez prawa zabudowy i US -

1/2013 dz. 2682 - ul. Wierzbowa ustugi sportu i rekreacji na tereny zabudowy mieszkaniowej




16 25.02.1023 Barbara Malinowska Zmieni¢ przeznaczenie czesci dziatki z terendw oznaczonych jako droga
4/2013 dz. 2032/2 - ul. Borowicka lokalna (7KL 2) na tereny zabudowy mieszkaniowej

17 25.03.2013 Janina Goéral Zmieni¢ przeznaczenia dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowej
5/2013 dz. 2004

18 06.06.2013 Stanistawa i Wiestaw Dabkowscy Zmieni¢ przeznaczenia dziatek z terenéw o funkcji leénej na tereny
11/2013 dz. 1255/21, 1255/22 zabudowy mieszkaniowej

19 05.07.2013 Stawomir Garlej Odstgpi¢ od wyznaczonej w planie drogi dojazdowej 19KD1/2
13/2013 dz. nrew. 1446/18

20 16.08.2013 Sabina i Kazimierz Lewandowscy Zmieni¢ przeznaczenie dziatki z funkcji terenéw rolniczych na tereny
14/2013 dz. 2681/2 - ul. Wierzbowa 7 zabudowy mieszkaniowej

21 20.09.2013 Janina Goral Zlikwidowa¢ droge 16KD1/2 i przeznaczy¢ dziatke na funkcje mieszkaniowq
17/2013 dz. 2012

22 08.04.2014 Aniela Fak, Janusz Sawicki Zmieni¢ przeznaczenie dziatki z funkcji drogi i zieleni izolacyjnej na funkcje
5/2014 dz. 2662/4 - ul. Wierzbowa mieszkaniowaq

23 15.05.2014 Apolonia Walczak Zmieni¢ przeznaczenie czesci dziatek z funkcji drogi i zieleni izolacyjnej na
7/2014 dz. 658/3, 2659/3 - ul. Borowicka | funkcje mieszkaniowg

24 30.06.2014 Hubert Janiszkiewicz Zmiana przeznaczenia dziatki z funkcji lasu na funkcje mieszkaniowa,
9/2014 dz. 2406/17 ul. Pocztowa

25 18.08.2014 Mieszkancy ulicy Lisciastej i Zweryfikowac uktad komunikacyjny , miedzy innymi pod katem utrzymania
11/2014 Podgorze, Krzysztof Piotrowski nasypu po kolejce waskotorowej jako elementu krajobrazowego

26 02.09.2014 Marianna i Renata Tomaszewska Dziatke przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
13/2014 Jolanta Gierska

dz. 1790/5 - ul. Powisle 7

27 02.10.2014 Agnieszka Kowalska Dla dziatek rolnych ustali¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
14/2014 dz. 1786/7, 8 jednorodzinng

28 27.11.2014 Biuro Obstugi Inwestora Na terenach po bytej cukrowni ,Borowiczki” ustali¢ funkcje przemystowo-
19/2014 urzad Miasta Pocka ustugowo-magazynowe

29 02.12.2014 Jolanta i Leszek Mroczynscy Zmieni¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce o numerze
21/2014 dz. 1228/8 ewidencyjnym 1228/8

Whnioski zamieszczone pod pozycjami: 1 oraz nr 9 dotyczg ustalenia dla czesci dziatki funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z planem dziatka przeznaczona jest pod
nastepujace cele publiczne: ulice zbiorczg (2.KZ), ulice dojazdowg (58.KD), osiedlowg zielen
rekreacyjng z przeznaczeniem dla dzieci i miodziezy (7.ZR). W tej sprawie zainteresowana
sktadata wniosek juz w 2006 roku. W odpowiedzi otrzymata informacje, ze wniosek w dniu 14
kwietnia 2006 roku byt rozpatrywany na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, ktora jako organ doradczy Prezydenta ustalita, ze z uwagi na projektowane w
bliskim sasiedztwie tereny urzadzen energetyki nalezy wystgpi¢ do Zaktadu Energetycznego o
opinie w sprawie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 2508.

Pismem z dnia 17 maja 2006 roku, znak WUG.IV.RP.73221/6/06, zwrdécono sie do Zaktadu
Energetycznego o zajecie stanowiska w sprawie plandéw inwestycyjnych zaktadu na terenie o
powierzchni okoto 1,3 ha, ktéry jest przeznaczony w planie miejscowym pod urzadzenia
energetyki - rozdzielnie energetyczng GPZ o napieciu 110/15kV (76.EE). ENERGA pismem z dnia
25 maja 2006 roku, znak ENPL-TR-000581-2006/1963 udzielita odpowiedzi, ze zasadne jest
utrzymanie przeznaczenia terenéw przylegtych do obszaru 76.EE jako rolniczych z uwagi na duze
prawdopodobienstwo, ze przez przedmiotowg dziatke przebiega¢ beda docelowe linie 110kV
zasilajace planowang stacje 110/15kV, ktéra wedlug wstepnej koncepcji rozwoju sieci
elektroenergetycznej zaktadu ma poczatkowo pracowa¢ w uktadzie stacji 15/15kV. Zaktad w
sprawie planowanej stacji 110/15kV w Borowiczkach zajat réwniez stanowisko w pismie z dnia 21
lutego 2006 roku, znak ENPL-TR-000257-2006, na etapie sporzadzania studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Poinformowat, ze dla napowietrznych linii
energetycznych 15 kV wyznacza sie szeroko$¢ stref ochronnych od skrajnego nieuziemnionego
przewodu linii w kazda strone po minimum 5m. W tej strefie nie zaleca sie zabudowy
mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym, dopuszcza sie lokalizacje innych
obiektéw budowlanych, po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci. Pismem z dnia 21 lutego 2007 roku,
znak ENPL-TR-000131-2007/743, ENERGA poinformowata, ze prowadzone sg prace nad planem
lokalizacji i sposobem zasilania I etapu budowy docelowej stacji ze wzgledu na dorazne pokrycie
rosngcego zapotrzebowania na energie elektryczng w okolicach Borowiczek i Imielnicy oraz
przejecie czesci obcigzenia GPZ Podolszyce i GPZ Gulczewo.

Whniosek zainteresowanej byl rozpatrywany rdéwniez na posiedzeniu Zespotu doradczego
Prezydenta zajmujacego sie przygotowaniem nieruchomosci Gminy Ptock i Skarbu Panstwa do
trwatego i tymczasowego rozdysponowania oraz opiniowaniem nieruchomosci do wykupu na rzecz
Gminy Ptock. W kontekscie ustalen planu miejscowego oraz stanowiska Zaktadu Energetycznego
ZespoOt przyjat stanowisko, ze dziatke nalezy wykupi¢, o czym zainteresowana zostata
powiadomiona pismem z dnia 4 pazdziernika 2006 roku, znak WUG.I.RN.7220-16/06 oraz
pismem z dnia 16 marca 2007 roku, znak WUB.I1.ZP.73221/06-07.




Pismem z dnia 4 stycznia 2007 roku wnioskodawczyni zwrdcita sie ponownie z wnioskiem o
przeksztatcenie czesci nieruchomosci na dziatki budowlane, natomiast pismem z dnia 21 kwietnia
2010 roku o zmiane planu ze wzgledu na zamiar budowy domu jednorodzinnego.

Pismem z dnia 12 stycznia 2012 roku spadkobiercy wtascicielki podtrzymali wniosek z dnia 21
kwietnia 2010 roku. W odpowiedzi otrzymali informacje, ze Rada Miasta Plocka Uchwatg Nr
826/LVIII/10 z dnia 26 pazdziernika uznata Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedli Imielnica i Borowiczki wraz z Osnicq w Plocku za czes$ciowo nieaktualny. Wniosek w tej
sprawie pozostal do rozpatrzenia podczas prac projektowych nad zmiang wyzej wymienionego
planu miejscowego.

Zgodnie z wczesniej obowigzujgcym na tym terenie Miejscowym planem szczegdtowym osiedli
mieszkaniowych Imielnica-O$nica-Borowiczki (Uchwata Nr X/49/89 b. Miejskiej Rady Narodowej w
Ptocku z dnia 26 czerwca 1989 roku, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Ptockiego
z dnia 17 sierpnia 1989 roku, poz. 239 oraz Uchwata Nr 108/VV/94 Rady Miasta Ptocka z dnia 8
grudnia 1994 roku, poz. 140 przedtuzajaca waznos¢ planu) dziatka o nr 2508 przy ul. Parcele w
Ptocku potozona byfa na terenach przewidzianych pod komunikacje oraz terenach urzadzonej
zieleni ogdlnomiejskiej oraz urzadzonej zieleni izolacyjnej wzdtuz strefy ochronnej rurociggow
naftowych. Na terenach tych przewidziana byla adaptacja istniejacego kompleksu lesnego w
dolinie jaru i przystosowanie jego funkcji do parku lesnego. Obowigzywat zakaz utrwalania
zabudowy zagrodowej istniejacej w strefie ochronnej rurociggdw.

> Whniosek zamieszczony pod pozycja 2 dotyczy korekty planu w zakresie zapiséw dla
projektowanego rowu dla przerzutu wody W3. Powyzsze pozwoli na dokonanie wywlaszczenia na
rzecz Gminy Plock przedmiotowych dziatek, ktére sg niezbedne dla realizacji zadania
inwestycyjnego pn. ,Regulacja rzeki Rosicy” i wyeliminowanie zagrozenia wodami opadowymi
osiedla mieszkaniowego obejmujacego ulice Srebrng i tereny przylegte. Zmniejszy sie réwniez
zagrozenie powodziowe w rejonie ulicy Gmury. Wniosek jest zasadny ze wzgledu na fakt, ze
tereny zwigzane z odwodnieniem obszaru winny stanowi¢ cel publiczny.

> Whnioski zamieszczone pod pozycjami: 3, 6, 10, 16, 19, 21, 23 oraz 25 dotyczg weryfikacji badz
odstgpienia od projektowania uktadu komunikacyjnego niektérych odcinkéw drég. Zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planach miejscowych obowigzkowo ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Zaprojektowane w planie drogi
stanowiaq dojazd do terendéw, w tym terendéw mieszkaniowych Podczas prac planistycznych
zostanie rozwazona mozliwo$¢ korekty linii rozgraniczajacych drég (w tym przypadku zasadny
jest wniosek 10, ze wzgledu na wykonanie ulicy Brzoskwiniowej w innych przebiegu niz linie
rozgraniczajace wynikajace z planu). Wniosek 3 dotyczy likwidacji ustalonej w planie drogi
30KD1/2 i przeznaczenia dziatki 1256/1 w catosci na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zdaniem wnioskodawcy dojazd do terenéw 29MN i 63MNZ jest mozliwy od strony
drogi 28KD poprzez tereny ZL. Wnioskodawca uzasadnia swdj wniosek trudnosciami w
zagospodarowaniu dziatki poniewaz jego zdaniem lokalizacja budynku winna by¢ maksymalnie
cofnieta od strony skarpy. Wniosek nr 16 dotyczacy zmiany ,tzw. kata widocznosci” ze wzgledu
na wykonanie przez witasciciele ogrodzenia na terenie przeznaczonym w planie pod ukfad
komunikacyjny zostanie rozpatrzony podczas prac projektowych. Wniosek nr 19 zostat ztozony ze
wzgledu na fakt, ze na drodze oznaczonej w planie symbolem 19KD jest zlokalizowany obiekt, w
ktérym wnioskodawca prowadzi dziatalnos¢. Jest on zainteresowany rozbudowg obiektu
pochodzacego prawdopodobnie z lat 60-tych XX wieku - wniosek nalezy rozwazy¢ w kontekscie
obstugi komunikacyjnego wiekszego terenu.

» Whnioski zamieszczone pod pozycjami: 5, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 20, 22, 23, 26 oraz
27 dotyczace przeznaczenia gruntow pod zabudowe mieszkaniowa. Czes$¢ nieruchomosci
pofozona jest na terenach rolnych bez prawa zabudowy, czes$¢ na terenach ustug i sportu,
terenach zieleni rekreacyjnej lub izolacyjnej zwigzanej ze strefg ochrony ropociggdéw. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka nalezy
dokonac zmiany przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze ze wzgledu na brak przestanek
do utrzymywania terenéw rolniczych jako docelowego przeznaczenia terenu - w granicach miast
nie ustala sie ochrony gruntéw rolnych. Natomiast zakres obszarowy terendéw ustug sportu i
rekreacji (US), terendw zieleni rekreacyjnej (ZR), terendw zieleni urzgdzonej oraz tereny zieleni
ogrodowo-parkowej (ZO) zostanie okreslony podczas prac planistycznych nad zmiang planu.
Whnioski zostang rozpatrzone ostatecznie w kontekscie innych uwarunkowan.

> Whnioski zamieszczone pod pozycjami: 18 oraz 24 dotyczg ustalenia na terenach lesnych funkcji
zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu na fakt, ze lasy na terenach miast podlegajg ochronie
podczas prac projektowych nad zmiang planu nalezy uzyska¢ zgode wtasciwych organow.

> Whniosek zamieszczony pod pozycja 28 dotyczacy terendéw inwestycyjnych, w tym przeznaczonych
pod funkcje przemystowo-ustugowo-magazynowe z dojazdem duzych/ciezkich pojazdéw zostanie
rozpatrzony podczas prac nad zmiana planu.

» Whnioski zamieszczone pod pozycjami: 4 oraz 29 dotyczace zmiany przebiegu linii zabudowy na
dziatce o numerze ewidencyjnym 1228/8 zostang rozpatrzone podczas prac nad zmiang planu.

Rozmieszczenie wnioskdw przedstawia rysunek nr 6.



3.5. Analiza ruchu inwestycyjnego.

Ruch inwestycyjny w latach 2010-2013 obejmowat decyzje o pozwoleniu na budowe oraz decyzje o
zezwoleniu na lokalizacje inwestycji drogowej. Ich zestawienie i rozmieszczenie przedstawia rysunek nr 7
oraz tabela nr 5.

Tab. nr 5. Zestawienie wydanych decyzji o powoleniu na budowe w latach 2010-2013

Rok wydania decyzji
Razem
2010 2011 2012 2013
Wydano decyzji facznie 43 26 27 28 124
Decyzje wedtug funkcji
Rok wydania decyzji Razem
Kategoria
2010 2011 2012 2013 liczba %
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 42 25 23 26 116 93,54%

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami 1,60%

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,81%

zabudowa produkcyjna 0,81%

zabudowa ustugowa 0,81%

obiekty infrastruktury 0,81%

zielen urzadzona 0,81%
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tereny i obiekty komunikacji 0,81%

4. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie granic obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymagda uwzglednienia wszystkich uwarunkowan i okreslenia ich wptywu na dalsze
mozliwosci rozwoju poszczegdlnych terendw. Waznym aspektem jest takze planowanie rozwoju na
terenach potozonych w sasiedztwie terendw juz zagospodarowanych, co pozwoli na zachowanie
ciggtosci przestrzennej oraz zapewni harmonijny i zrownowazony rozwdj, a takze zminimalizuje
koszty zwigzane z uzbrojeniem terenu i zapewnieniem jego wiasciwej komunikacji z pozostatymi
obszarami miasta.
Zasadnym jest zatem objecie pracami planistycznymi obszaru, ktérego granice wyznaczajg obecne
granice Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Imielnica i Borowiczki wraz z
Osnicq w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 673/XXXI/00 Rady Miasta Ptocka z 19 wrzesnia 2000 roku
(poz. 1 wedtug tabeli nr 3) oraz Miejscowego szczegdtowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedli mieszkaniowych Imielnica -Osnica - Borowiczki - "Oczyszczalnia Wschéd” w Ptocku, przyjetego
Uchwatg Nr 619/XLIII/96 Rady Miasta Ptocka z 19 listopada 1996 roku (poz. 2 wedtug tabeli nr 3), o
tacznej powierzchni okoto 648,9 ha. Ze wzgledu na fakt, ze osiedla oddzielone sq od siebie skarpg,
osiedle Imielnica jest w znacznym stopniu zainwestowane, osiedle Borowiczki posiada znaczne
rezerwy terenowe i wystepujg tu dodatkowe uwarunkowania Srodowiskowe (zagrozenie powodzia,
obszar Natura 2000), ktére mogg mie¢ wpltyw na prowadzenie prac projektowych i procedure
uchwalania planéw, obszar nalezy podzieli¢ na odrebne 2 tereny, dla ktérych bedq prowadzone
niezalezne prace planistyczne:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Imielnica” w Plocku dla obszaru o
powierzchni 157, 9 ha potozonego w granicach:
> od zachodu - rzeka Rosica,
> od potnocy - pdétnocna granica administracyjna miasta,
» od wschodu - granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Parcele"
w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 529/XXVII/04 Rady Miasta Ptocka z 28 czerwca 2004 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 4 sierpnia 2004 roku, Nr 194, poz.
5166),
> od potudnia - potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 1229/2,
1230/2, 1228/6, 1249/2, 1247/5, 1256/6, 1257/33, 1258/12, 1259/9, 1261/6, 1262/10,
1263/20, 1264/30, 2001/4, 2003/4, 2005/3, 1200/1, 2505, 2506/1, 2501/10, 2501/12,
2501/13, 2504/2,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Borowiczki” w Plocku dla obszaru o
powierzchni 491 ha potozonego w granicach:
» od zachodu - granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Imielnica i
Borowiczki wraz z O$nicg w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 673/XXXI/00 Rady Miasta Ptocka z
19 wrzesnia 2000 roku (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 17 lutego
2001 roku, Nr 22 poz. 194) oraz Miejscowego szczegbétowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli mieszkaniowych Imielnica -O$nica - Borowiczki - "Oczyszczalnia



Wschod” w Plocku, przyjetego Uchwatg Nr 619/XLIII/96 Rady Miasta Ptocka z 19 listopada
1996 roku (Dziennik Urzedowy z dnia 30 grudnia 1996 roku, Nr 37 poz. 234),

> od potnocy - granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Imielnica i
Borowiczki wraz z Osnicg w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 673/XXXI/00 Rady Miasta Ptocka z
19 wrzesnia 2000 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 lutego
2001 roku, Nr 22 poz. 194) na odcinku do rzeki Rosicy, dalej potudniowe granice dziatek o
numerach ewidencyjnych gruntéw: 1229/2, 1230/2, 1228/6, 1249/2, 1247/5, 1256/6,
1257/33, 1258/12, 1259/9, 1261/6, 1262/10, 1263/20, 1264/30, 2001/4, 2003/4, 2005/3,
1200/1, 2505, 2506/1, 2501/10, 2501/12, 2501/13, 2504/2, dalej granica Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Parcele" w Plocku, przyjetego Uchwatg Nr
529/XXVII/04 Rady Miasta Ptocka z 28 czerwca 2004 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 4 sierpnia 2004 roku, Nr 194, poz. 5166),

» od wschodu i potudnia - granica administracyjna miasta,

zgodnie z rysunkiem nr 8.

5. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przewidywane rozwigzania

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen
planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, w Swietle
obowigzujacych przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze
podjecie prac planistycznych dla obszaru wyodrebnionego niniejszg analizg jest zasadne. Istotne
czynniki to:

» nastapi wypeinienie obowigzku wynikajacego z art. 88 f ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca
2001 roku Prawo wodne, ktéry stanowi, ze nalezy dokonaé¢ zmiany dokumentéw
obowigzujacych w terminie 30 miesiecy od dnia przekazania organom samorzadowym map
zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego. Mapy, o ktérych mowa wyzej
zostaty przekazane Prezydentowi Miasta Plocka pismem znak TC-OKI-422-0052-001/15
Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 15 kwietnia 2015 roku. Od tej
daty, w terminie 30 miesiecy, nalezy dokona¢ zmiany obowigzujgcego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedli Imielnica i Borowiczki wraz z Osnica w Ptocku,
przyjetego Uchwatg Nr 673/XXXI/00 Rady Miasta Plocka z 19 wrzes$nia 2000 roku w zakresie
granic obszarow zagrozenie powodziowego oraz ryzyka powodziowego.

> realizacja postanowien Uchwaty Nr 860/L/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 sierpnia 2014
roku, zgodnie z ktoérg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zamieszczone w
tabeli nr 3 (poz. 1, 2 i 3) zostaty uznane za nieaktualne i wskazane do zmiany. Zgodnie z
Wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka na lata 2014 - 2018 z perspektywa do 2020 roku, przyjetym Zarzadzeniem Nr
5137/2014 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 3 listopada 2014 roku, realizacja tego zadania
winna nastgpi¢ w latach 2015 - 2017.

» obszar wskazany do objecia pracami planistycznymi stanowi naturalny kierunek rozwoju
osiedli Imielnica i Borowiczki - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zielen. Nastapi
aktywizacja nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i dopetnienie juz
wyksztatconych struktur. Pozostawac to bedzie w zgodnosci z polityka przestrzenng gminy a
takze z oczekiwaniami ich wiascicieli w sprawie mozliwosci uwzglednienia czes$ci wnioskow
ztozonych o zmiane planéw obowigzujacych.

» dostosowanie ustalen obowigzujacych plandéw miejscowych do przepisow ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. tekst jednolity
Dz. U. z 2015 roku poz. 199) oraz ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U z 2013 roku poz. 1205 z pdézn. zm.) a takze do
rozwigzan, wynikajacych z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Plocka, przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 roku.

» uwzglednienie wydanych decyzji na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, w
innych przebiegach niz linie rozgraniczajagce ulic wynikajace z Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedli Imielnica i Borowiczki wraz z Osnicg w Ptocku.

6. Materialy geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu

Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujace materiaty geodezyjne:
e cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej,
e ortofotomapa miasta Ptocka z 2012 roku.



Inne materialy

Poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostangq:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (2013),
Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymienione w tabeli nr 3
niniejszej analizy,

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (2009),

»~0cena infrastruktury komunalnej i spotecznej osiedla Borowiczki. Przyjecie harmonogramu prac
stuzacych dostosowaniu jej do oczekiwan mieszkancow drugiej dekady XXI wieku” - Materiat z
Sesji Rady Miasta Ptocka z dnia 28 kwietnia 2015 roku,

Mapy zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa wyzej,

inne opracowania, polityki i programy ksztattujace polityke przestrzenng miasta oraz baza danych
z Wydziatu Rozwoju i Polityki Gospodarczej, Zespotu Informacji Przestrzennej.

Podsumowanie

Niniejsza analiza spetnia wymdg art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Okresla obszar do objecia pracami planistycznymi oraz
uzasadnia konieczno$¢ przystgpienia do sporzadzenia zmiany obowigzujacych planéw
miejscowych. Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w
trybie uchwalenia planu miejscowego.



9. Wykaz rysunkow i tabel
Spis rysunkow: Spis tabel:
Rys. nr 1. Aktualne zagospodarowanie terenu Tab. nr 1. Struktura wiasnosci obszaru
Rys. nr 2. Struktura wtasnosci
Rys. nr 3. Inwentaryzacja funkcji Tab. nr 2. Ustalenia Studium
Rys. nr 4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Ptocka. Struktura funkcjonalna

Rys. nr 5. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Tab. nr 3. Wykaz planéw miejscowych
przestrzennego miasta Ptocka. Dziedzictwo kulturowe, srodowisko
przyrodnicze

Tab. nr 4. Wykaz wnioskow

Rys. nr 6. Obowigzujace mpzp. Wnioski o zmiane lub sporzadzenie planu

Rys. nr 7. Rozmieszczenie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w Tab. nr 5. Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu
latach 2010-2013 na budowe w latach 2010-2013

Rys. nr 8 Granice terenéw do objecia miejscowymi planami:

Spis tresci

1.

»

VONOW

Wstep

1.1.Podstawa prawna sporzadzenia Analizy

1.2.Stan faktyczny na dzien sporzadzenia Analizy

Ogodlna charakterystyka i aktualne zagospodarowania terenu

2.1.lokalizacja obszaru

2.2.Charakterystyka obszaru

2.3. Struktura wtasnosci nieruchomosci

2.4.0gdIna inwentaryzacja funkcji

Sytuacja planistyczno-prawna

3.1.Studium uwarunkowan i kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka. Struktura
funkcjonalna

3.2.Inne uwarunkowania

3.3.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

3.4.Whnioski w sprawie sporzadzenia zmiany planéw miejscowych

3.5.Analiza ruchu inwestycyjnego

Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego

Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu i przewidywane rozwigzania

Materiaty geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu

Inne materiaty

Podsumowanie

Wykaz rysunkéw i tabel
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Rys. nr 1. Aktualne zagospodarowan
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Rys. nr 4. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka.
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