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Projekt

z dnia 10 grudnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ......ccooevvvvenee,

UCHWALA NR ..o
RADY MIASTA PLOCKA

zdnia ....ocoeeeeeee.. 2020 1,

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bielska-Ostatnia” w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U. 22020 roku poz.293 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust, 2 pkt 5
i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U, 22020 roku
poz. 713 z p6zn. zm.) w zwiazku z Uchwalg Nr 74/1V/2019 Rady Miasta Plocka z dnia 31 stycznia 2019 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego . Bielska-
Ostatnia” w Plocku oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalefi Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego Uchwata Nr 565/XXX111/2013 Rady
Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku, Rada Miasta Plocka

uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ..Bielska-Ostatnia” w Plocku,
zwany dalej ..planem”.
2. Granice obszaru objetego planem, oznaczone na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly,
przebiegaja:
1) od potnocy — potudniowa linia rozgraniczajaca alei Floriana Kobylinskiego;
2) od potudnia — péinocna linia rozgraniczajaca ulicy Ostatniej;
3) od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Bielskiej;
4) od zachodu — zachodnia linia rozgraniczajaca alei Spacerowej.
3. Integralng czescia uchwaty sa:
l) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

4) zbiér danych przestrzennych, stanowigcy zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktéry w dniu wejscia w zycie planu:
a) istnieje,
b) jest w trakcie realizacji,

¢) posiada prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych budownictwa;
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2) budynku wolnostojagcym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego Zzadna ze Scian zewnetrznych
kondygnacji nadziemnych nie przylega do:

a) innego budynku istniejacego zlokalizowanego na tej samej lub sasiedniej dzialce budowlanej,
b) granicy z sgsiednia dziatka budowlana, innej niz granica pokrywajaca si¢ z:
- liniami rozgraniczajacymi z terenami przestrzeni publicznych,
- granica obszaru objetego planem;
3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku réwnym lub mniejszym niz 15°;
4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku wigkszym niz 15°;

5) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach plaski, ktérego zewngtrzng warstwe tworzy teren
biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzna powierzchnie budynku od strony ulicy lub innej
przestrzeni publicznej, polozong w linii zabudowy lub najblizej tej linii;

7) intensywnosci zabudowy nadziemnej — nalezy przez orozumie¢ wskaznik powierzchni calkowite]
zabudowy, z wylgczeniem powierzchni kondygnacji podziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznveh zasadach zagospodarowania;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca najmniejsza dopuszezalna odlegloéé $ciany budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym:

a) dopuszcza sie wysuniecie przed linig zabudowy:
- okapow i gzymsow, wykraczajacych poza obrys budynku — maksymalnie 0 0,8 m,

-balkonow, daszkow, oraz schoddéw zewnetrznych, wykraczajacych poza obrys budynku -
maksymalnie 0 1,5 m,
- zewnetrznych warstw izolacji termicznej i oktadziny — wytacznie dla budynkéw istniejacych,

b) zakazuje sie realizacji wysunie¢, o ktoryvch mowa w lit. a, wykraczajacych poza linie rozgraniczajgce
pokrywajace sie z granicami obszaru objetego planem;

10) linii zabudowy obowigzujgcej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢, wzdiuz
ktérej obowigzuje nakaz sytuowania elewacji frontowej budynku, przylegtej na odcinku réwnym minimum
70% dhugosei tej linii, w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza sie wysunigcie przed lini¢ zabudowy:
- okapow i gzymsow, wykraczajacych poza obrys budynku — maksymalnie o 0,8 m,
- balkonéw, daszkow, oraz schodoéw zewnetrznych, wykraczajacych poza obrys budynku -
maksymalnie o 1.5 m,
- zewnetrznych warstw izolacji termicznej i oktadziny — wylacznie dla budynkéw istniejacych,
b) dopuszcza si¢ skrocenie minimalnego odeinka, na ktorym elewacja musi przylegac¢ do linii zabudowy:

-w przypadku gdy realizacja nakazu spowodowataby przekroczenie minimalnych odleglosci od
zabudowy zlokalizowanej na sasiedniej dziatce budowlanej, wynikajacych z przepiséw odrgbnych
dotyczacych budownictwa, z zakresu: przeslaniania i o$wietlenia dziennego pomieszezen lub ochrony
przeciwpozarowej,

-0 minimalny wymiar, ktéry umozliwia spetnienie wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
wymienionych w tiret pierwszym,

¢) zakazuje si¢ realizacji wysunieé, o ktérych mowa w lit. a, wykraczajacych poza linie rozgraniczajgce
pokrywajace si¢ z granicami obszaru objetego planem;
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11) linii zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, wzdtuz
ktore] obowiazuje nakaz sytuowania elewacji frontowej budynku, przyleglej na odcinku rownym dlugosci
tej linii, w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza sie wysunigcie przed linig zabudowy:
- okapow 1 gzymséw, wykraczajacych poza obrys budynku — maksymalnie o 0.8 m,

- balkonow, daszkéw, oraz schoddéw zewnetrznych, wykraczajacych poza obrys budynku -
maksymalnie o 1,5 m,

- zewnetrznych warstw izolacji termicznej 1 okladziny — wylacznie dla budynkéw istniejacych,
b) dopuszcza sie skrocenie minimalnego odeinka, na ktorym elewacja musi przylegac do linii zabudowy:

-w przypadku gdy realizacja nakazu spowodowataby przekroczenie minimalnych odleglosci od
zabudowy zlokalizowanej na sgsiedniej dzialce budowlanej, wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa, z zakresu: przestaniania i o$wietlenia dziennego pomieszezen lub ochrony
przeciwpozarowej,

-0 minimalny wymiar, ktéry umozliwia spefnienie wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych
wymienionych w tiret pierwszym,

¢) zakazuje sig realizacji wysunigé, o ktorych mowa w lit. a, wykraczajagcych poza linie rozgraniczajgce
pokrywajace sig z granicami obszaru objetego planem;

12) ogrodzie deszczowym — nalezy przez to rozumie¢ zaglebiony i obsadzony roslinnoscia fragment terenu,
w ktorym gromadzona jest woda opadowa z terendw utwardzonych lub dachéw, celem jej powtdrnego
wprowadzenia do ekosystemu, badz spowolnienia splywu do systemu kanalizacji deszczowej;

13) parterze — nalezy przez to rozumieé pierwsza kondygnacje nadziemna budynku;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, okreslonego w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa;

15) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sig
w danym przeznaczeniu funkcje, ktore sa dopuszczone na danym terenie, okreslone w przepisach
szezegolowych dla terendw; w planie okresla sie przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na terenie dzialki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy: przy czym w przypadku:

a) realizacji zabudowy — powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢
mniejsza niz 60% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej,

b) przeznaczenia nie pociagajacego za soba realizacji zabudowy — powierzchnia terendw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu;

17) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy na warunkach okreslonych
planem; przy czym w przypadku:

a) realizacji zabudowy — powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byé
wigksza niz 40% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej,

b) przeznaczenia nie pociagajacego za sobg realizacji zabudowy — powierzchnia terendw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki lub terenu;

18) systemie NCS — nalezy przez to rozumieé system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowa zawartos¢ podstawowych kolorow: zolci, czerwieni, blgkitu i zieleni oraz stopnia
sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cviry z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowej
zawartosdci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym w procentach. Koncowa
cze$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobiefstwa do odpowiednich kolorow
podstawowych: zotci — Y, czerwient — R, bfekitu — B izieleni — G, lub N w przypadku kolorow
achromatycznych;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomoscei lub ich czgsci.
oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych:

/
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a)dla terenow publicznie dostepnych samorzadowych ciggow pieszych KP — cvfra oznacza numer
porzadkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

b) dla terendéw zabudowy sroédmiegjskie] MS — pierwsza cyfra oznacza numer kwartalu, druga cyfra oznacza
numer porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

20) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$éé stuzaca zaspokajaniu potrzeb, niezwiazana
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, realizowana: w budynkach, lokalach
ustugowych wydzielonych w ramach budynkow lub na terenie;

21) zabudowie frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe lokalizowana na dziatce budowlanej w pasie
terenu siegajacym w glab dziatki na odlegtos¢ 15,0 m od linii zabudowy;

22) zielonej $cianie — nalezy przez to rozumie¢ pionowa strukturg, ktorej przynajmniej jeden bok pokryty jest
roslinnoscia o zapewnionych warunkach wegetacji, struktura taka moze by¢ lokalizowana:

a) bezposrednio na elewacji budynku lub innego obiektu budowlanego,

b) na wiasnej konstrukcji odsunietej o nie wigcej niz 0,7 m od elewacji budynku lub innego obiektu
budowlanego,

c) jako samodzielny obiekt.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ w sposdob
okreslony wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub
w przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy pierzejowe;
4) linie zabudowy obowigzujace;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) strefy realizacji podcieni;
8) linie parterow ustugowych;
9) strefy realizacji zwyzek zabudowy;
10) strefy realizacji dominant;
| 1) przeznaczenie terenow;
12) obiekty objete ochrona w planie, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
13) granice strefy ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej;
14} granice strefy ,,W” ochrony archeologicznej;
15) granice priorytetowych obszaréw przestrzeni publicznej o znaczeniu ogdlnomiejskim;
16) strefy wymagajace spdjnego zagospodarowania;
17) strefy o zwiekszonym udziale zieleni;
18) strefa 0 znacznie zwigkszonym udziale zielent;
19) projektowane rzedy drzew;
20) istniejacy rzad drzew;
21) wymiary wyrazone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu, niewymienione w ust. | maja charakter informacyjny.

/
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajagcych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtvm zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnvm;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen ogélnych zawartych w Dziale I:
2) ustalen szczegolowych zawartych w Dziale I1;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy srédmiejskiej: MS;
2) tereny publicznie dostgpnych, samorzadowych ciggdéw pieszych: KP.
§ 6. |. Ustala sie granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore

stanowig, wyznaczone na rysunku planu, linie rozgraniczajace terenéw publicznie dostepnych, samorzadowych
ciagow pieszych, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP i 4KP.

2. Dopuszcza sig inwestycje celu publicznego na terenach innych, niz wymienione w ust. 1, w ramach
przeznaczenia oraz na warunkach zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terenow
w ustaleniach szczegdtowych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§7.1. W zakresie ukladu funkcjonalno-przestrzennego obszaru — ustala si¢ tereny przeznaczone
w planie pod zabudowg jako tereny zabudowy srodmiejskiej, w rozumieniu przepisdéw odrebnych dotyczgcyceh
budownictwa.

2. W zakresie lokalizacji zabudowy:
1) nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkéw i rozbudowe budynkow istniejacych, zgodnie z pkt 2-3, oraz:
a) wyznaczonymi w planie i oznaczonymi na rysunku:
- liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
- liniami zabudowy obowigzujgcvmi,
- liniami zabudowy pierzejowymi,
b) wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz ochrony srodowiska;

2) dopuszeza sie lokalizacje budynkow na dzialce budowlane] bezposrednio przy granicy tej dziatki.
z zastrzezeniem ustalen dla linii zabudowy;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy jako budynkow wolnostojacych z wyjatkiem nadziemnych stacji
transformatorowych oraz miejsc gromadzenia odpadow statych. realizowanvch:

a) poza zabudowa frontowa,

b) na terenach publicznie dostepnych samorzadowych ciagéw pieszych KP — wylacznie w formie obiektow
podziemnych.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, wysokosci zabudowy i gabarytdw obiektow:

I) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie ze wskaznikami i wartosciami okreslonymi w ustaleniach
szezegdtowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszeza si¢ dla budynkow istniejacych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie spetniajacych
wymagan okreslonych w pkt | poprzez:

a) mniejsza niz minimalna intensywnos¢ zabudowy — przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe bez
koniecznosci osiggania wymaganej minimalnej wartosci wskaznika,

b) mniejsza niz minimalna wysoko$¢ zabudowy lub mniejsza niz minimalna liczbe kondvgnacji —
przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe bez koniecznosci osiagania wymaganej minimalnej wysokosci
lub liczby kondygnacji dla czgsci istniejacej budynku.

4. W zakresie lokalizacji funkcji:

) nakazuje si¢ lokalizacje funkcji zgodnie z ustaleniami szczegdolowymi dla terenow oraz zasadami
okrestonymi w pkt 2-4;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie Ilub zagospodarowaniu o funkeji
podstawowej i uzupetniajacej, takich jak: infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, garaze
nadziemne i podziemne, parkingi, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, obiekty malej architektury, zielen
oraz obiekty o funkcji pomocnicze] w stosunku do okreslonego w planie przeznaczania;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug, z zastrzezeniem, Ze prowadzona dzialalnos¢ nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem. na ktdrym jest prowadzona, a w przypadku
lokalu ustugowego zlokalizowanego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem, w ktérym jest
prowadzona;

4) dla linii parteréw ustugowych, oznaczonych na rysunku planu:

a) nakazuje sie lokalizacje lokali ustugowych w parterze, w miejscu przebiegu linii parteréw ustugowych,
jako przyleglych do elewacji frontowej na diugosei tacznej rownej co najmniej 50% dlugosci danego
odcinka linii,

b) dla lokali o ktérych mowa w lit. a:
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" dopuszeza si¢ wylgcznie ustugi z zakresu: handlu detalicznego (z wylaczeniem stacji paliw i myjni
samochodowych), gastronomii, sportu, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych), zdrowia
(z wyjatkiem szpitali), edukacji, kultury, wystawiennictwa, poczty i telekomunikacji,

- nakazuje si¢ lokalizacj¢ ogolnodostepnych wejsé i okien lokalu, w tym witryn, w elewacji frontowe;,

~nakazuje si¢ ksztaltowanie ogdélnodostgpnych wejs¢ jako wolnych od barier, zapewniajacych
dostepnos¢  architektoniczng lokalu dla o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, wtym o0s6b
z niepelnosprawnoscia ruchowa,

¢) dopuszeza sig, w przypadku budynkéw istniejacych, odstapienie od realizacji nakazéw i ograniczen
wymienionych w lit. a-b,

d) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen garazowych przylegajacych do $ciany zewnetrznej elewaci
frontowej w miejscach przebiegu linii parterow ustugowych; zakaz nie dotyczy wijazdéw i wejsé¢ do
garazy.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) nakazuje sig¢ ksztaltowanie zabudowy, na warunkach okreslonych w pkt. 2-5 niniejszego ustepu,
z zastrzezeniem ustalen dla budynkow istniejacych okreslonych w pkt 6;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ podcieni w okreslonych na rysunku planu strefach ich realizacji, dla ktérych:

a) nakazuje si¢ wycofanie $ciany zewnetrznej parteru budynku minimum 02,0 m w stosunku do linii
zabudowy,

b) nakazuje si¢ lokalizacje spodu stropu wyzszej kondygnacji, oraz poziomych elementow
konstrukcyjnych, takich jak: belki i podciagi, na wysokosci minimum 2,7 m, liczonej od poziomu terenu,

¢) dopuszeza sig¢ lokalizacj¢ pionowych elementéw konstrukeji budynku, takich jak: stupy, filary, arkady,
pod warunkiem:

- sytuowania ich lica w linii zabudowy,
- zachowania strefy przejscia, wzdluz sciany zewngtrznej parteru, o szeroko$ci minimum 1,5 m,

d) nakazuje si¢ ksztaltowanie nawierzchni w strefach realizacji podcieni, oraz jej polaczenia z nawierzchnia
przylegtych ciggéw pieszych — jako pozbawionej barier architektonicznych w postaci: kraweznikéw,
schodow i progow, =z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ rozwiazania niwelujace powstale réznice
wysokosci, w tym pochylnie i rampy,

e) zakazuje si¢ zabudowy pocieni oraz ich czasowego i stalego wygradzania, w tym poprzez lokalizacje
krat i barierek,

f) dopuszcza sie lokalizacje wjazdow do garazy oraz przejsé i przejazdow bramowych:;

3) dopuszeza sie dla zabudowy lokalizowanej w strefach realizacji zwyzek zabudowy oraz strefach
realizacji dominant — zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnej liczny kondygnacii,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw;

4) nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji frontowych zgodnie zliniami zabudowy pierzejowymi
i obowigzujgcymi, dla ktorych ustala sie nakaz sytuowania lica $cian zewnetrznych w plaszczyznie
pionowej wyznaczonej przez dana lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem, Ze:

a) dla stref realizacji podcieni — nakazuje si¢ wycofanie lica Sciany parteru na warunkach okreslonych dla
tych stref' w pkt 2,

b) dla elewacji lokalizowanych poza strefami podcieni — dopuszcza si¢ wycofanie $ciany parteru w formie
podcieni — na warunkach okreslonych dla stref podcieni w pkt 2,

¢) dla elewacji 5 i 6 kondygnacji nadziemnej, realizowanych poza strefami realizacji dominant — nakazuje
si¢ wycofanie lica $ciany o minimum 2,0 m, w stosunku do linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ wycofanie lica sciany dla:

- loggii — o maksymalnie 3,0 m, w miejscu ich usytuowania,
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- elementow kompozycji elewacji, innych niz wymienione w lit. a-¢c wycofania — 0 maksymalnie 3,0 m,
w miejscu ich usytuowania, z zastrzezeniem, ze ich taczna powierzchnia nie moze przekroczy¢ 10,0%
powierzchni elewacji, obliczonej poprzez rzutowanie widoku danej elewacji na réwnolegla do niej
plaszczyzne,

- drobnych elementéw kompozycyjnych, takich jak wneki i nisze — o maksymalnie 0,5 m, w miejscu ich
usytuowania,

e) dopuszcza sie wysuniecie przed lico sciany, z zastrzezeniem, ze dopuszczenie to nie dotyczy elewacji
realizowanych od strony linii rozgraniczajacych, pokrywajacych si¢ z granicami obszaru objetego
planem:

- gzymsOw i okapow — o maksymalnie 0,8 m,
- balkonow — o maksymalnie 1,5 m,

- schodow zewnetrznych, elementow stuzacych likwidacji barier architektonicznych oraz zewnetrznych
warstw izolacji termicznej iokladziny — wylacznie w przypadku budynkéw istniejacych, na
warunkach okreslonych w planie;

5) zakazuje si¢ realizacji elewacji frontowych bez otworéw okiennych lub drzwiowych;
6) dla budynkéw istniejacych:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg oraz nadbudowe na warunkach okreslonych w planie,
z zastrzezeniem lit. b-d,

b) dopuszcza si¢ dla istniejacych budynkéw w zabudowie frontowej zlokalizowanych w:

- liniach zabudowy obowigzujacych i pierzejowych — przebudowe, rozbudowe oraz nadbudoweg, bez
koniecznosci stosowania ustalen okreslonych dla tych linii w pkt 4,

=strefach realizacji podcieni — przebudowe oraz rozbudowg bez koniecznosci stosowania ustalen
okreslonych dla tych stref w pkt 2,

¢) dopuszcza sie¢ nadbudowe budynku istniejacego, z zastrzezeniem, ze $ciany nadbudowy nakazuje sie
lokalizowa¢ w plaszczyznie wyznaczonej przez lica $cian istniejacej czesci lub jako wycofane wzgledem
nich,

d) dopuszcza si¢ dla dachéw nowych czgsci istniejacego budynku podlegajgcego rozbudowie lub

nadbudowie — zastosowanie geometrii dachu czgséci istniejace;.

6. W zakresie formy detali i elementéw architektonicznych — zakazuje si¢ montowania zewngtrznych
krat i rolet w otworach okiennych i drzwiowych; zakaz nie dotyczy okratowania okien piwnic oraz zjazdow do
garazy,

7. W zakresie materialéw wykonczeniowych i kolorystyki:

1) dla s$cian, dachow, detali, obrobek blacharskich, elementow odwodnienia dachu oraz stolarki — nakazuje si¢
stosowanie rozwigzan kolorystycznych i materialowych okreslonych w pkt 2-6, z zastrzezeniem odstgpstw,
okreslonych w pkt 7;

2) dla scian zewngetrznych:

a) w zakresie materiatéw wykonczeniowych dla:

-nowych budynkéw inowych czesci rozbudowywanych budynkéw istniejgcych: — nakazuje sig
stosowanie nie wiecej niz trzech materialéw wykonczeniowych sposréd: tynku, kamienia naturalnego,
betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, laminatow typu HPL, ceramiki budowlanej,
drewna oraz szkla,

- budynkoéw istniejacych — nakazuje si¢ stosowanie wytacznie tynku, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sig
rowniez zachowanie i odtworzenie obecnych lub oryginalnych materiatéw wykonczenia,

b) w zakresie kolorystyki dla:

- materialéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno,
szklo — nakazuje sie stosowanie naturalnej kolorystyki materialow, z zastrzezeniem, ze zastosowane
materialy powinny by¢ w jasnych kolorach,

1d: 0A95E3E2-FE7C-412F-9F8B-1508809A26E1. Projekt n\J Strona 8



- powierzchni malowanych lub struktur barwionych — nakazuje si¢ stosowanie jasnych koloréw, {.
kolorow, ktore wg systemu NCS posiadaja do 30% domieszki czerni oraz nie przekraczaja 20%
chromatycznosci barwy, lub kolorow im odpowiadajacych, z zastrzezeniem, ze dla $cian budynkow
istniejgcych dopuszeza si¢ wylacznie jeden kolor w maksimum trzech odcieniach, z ktérych dla
cokotu przyjmuje si¢ najciemniejszy, dla powierzchni $cian jasniejszy, a dla detalu architektonicznego
najjasniejszy odcien, przy czym dla detalu architektonicznego dopuszcza sie zastosowanie takze biel:
dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ rowniez zachowanie i odtworzenie obecnej kolorystyki;

3) dla pokrycia dachéw:

a) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu i koloru pokrycia dachéw dla wszystkich budynkow
na terenie dzialki budowlanej; wymogu nie stosuje si¢ do dachéw ptaskich, w tym dachow zielonych
1 tarasow,

b) w zakresie materiatu — nakazuje si¢ pokrycie dachéw stromych:
- dachéwka ceramiczna lub betonowa,
- blachg ptaska: aluminiowa, cynkowo-tytanowa lub miedziana,

¢) w zakresie kolorystyki — nakazuje si¢ zastosowanie, dla dachéw stromych pokrytych:
- dachéwka — koloru ceglanego,

~blacha plaskg — koloru metalu lub stopéw metali z jakich jest wykonana, z zastrzezeniem. ze
dopuszcza sig zastosowanie blachy powlekanej w: odcieniach zblizonych do naturalnych kolorow
blach oraz kolorze grafitowym lub szarym;

4) dla detali architektonicznych:

a) w zakresie materiatu wykonania — nakazuje sie realizacje balustrad i barierek: balkondw. tarasow
i schodéw zewnetrznych:

- azurowych — jako wykonanych z profili lub pretow metalowych,

“pelnych — jako wykonanych ze szkla lub wykonczonych w materiale i kolorze stosowanym na
elewacji,

b) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru dla elementéw metalowych elewacji, w szczegdlnosei: balustrad.
barierek, krat zewnetrznych oraz bram,

¢)w zakresie kolorystyki elementéw - nakazuje sie realizacje elementéw metalowych elewacji,
wyszezegolnionych w lit. b — wytacznie w kolorach: czarnym, odcieniach szarosci lub brazow;

5) dla obrobek blacharskich i elementow odwodnienia dachu:
a) nakazuje si¢ stosowanie wylgcznie jednego materiatu w obrebie budynku dla obrébek blacharskich,

b) nakazuje si¢ stosowanie wylacznie jednego koloru dla wszystkich obrobek blacharskich sposrdd kolordw
w odcieniach:

- zblizonych do naturalnych kolorow blach,
- grafitu, szarosci lub brazu,
- zblizonych do koloru pokrycia dachu,

¢) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru w obrebie budynku dla wszystkich elementow odwodnienia
dachow sposrod koloréw w odcieniach:

- zblizonych do naturalnych koloréw blach,
- grafitu, szaro$ci lub brazu,
- zblizonych do koloru pokrycia dachu;

6) dla stolarki okiennej i drzwiowe;j:

a) nakazuje si¢ stosowanie wramach budynku jednolitej kolorystyki dla wszystkich elementow.
z zastrzezeniem, ze:
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- dla lokali ustugowych w parterze — dopuszcza si¢ odrgbng, jednolita kolorystyke, obowiazujaca dla
calej stolarki wszystkich lokali ustugowych w budynku,

- dla lukarn — dopuszcza sie odrebna, jednolita kolorystyke, obowiazujacg dla calej stolarki okienne;
w lukarnach,

- dla okien potaciowych, kolankowych i $wietlikow — dopuszcza si¢ odrebna, jednolitg kolorystyke dla
wszystkich okien w dachu budynku,

b) nakazuje sie stosowanie wylacznie:

-dla stolarki okien potaciowych, kolankowych iswietlikow — koloru odpowiadajacego kolorowi
pokrycia dachu lub obrébek blacharskich,

- dla pozostatej stolarki — kolorow w odcieniach: bieli, szarosci lub brazow,

¢) nakazuje si¢, dla otworéw okiennych idrzwiowych oraz szklanych elewacji — stosowanie wylacznie
szkla bezbarwnego lub w kolorze szarym,

d) zakazuje sie, dla otworéw okiennych idrzwiowych oraz szklanych elewacji — stosowania szkla
refleksyjnego;
7) dla $cian, dachow, detali, obrobek blacharskich, elementow odwodnienia dachu oraz stolarki:
a) dopuszcza sie inne rozwiazania, w zakresie materiatéw, koloréw i formy, niz wymienione w pkt 2-6,
w przypadku:

- budynkéw istniejacych, objetych ochrona poprzez zapisy planu lub na podstawie przepisow
odrebnych — z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenéw oraz przepisow odrgbnych
dotvczacych ochrony zabytkow,

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,
z zastrzezeniem, ze dopuszczenie nie dotyczy elewacji frontowych,

- akcentow kolorystycznych i materiatowych o facznej powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
elewacji, obliczonej poprzez rzutowanie widoku danej elewacji na rownolegla do ni¢j ptaszczyzne,

- zielonych $cian, z zastrzeZzeniem, ze dopuszczenie nie dotyczy elewacji frontowych,

b) w elewacjach diuzszych niz 50,0 m — nakazuje si¢ podziat elewacji na odcinki nie dluzsze niz 50,0 m,
rozniace sie kompozycja, zastosowanymi materialami i kolorystyka, dla ktérych wymogi w zakresie
materiatow 1 kolorystki, beda obowiazywaé odrebnie dla kazdego z odcinkéw; zapis nie dotyczy
materiatu i kolorystyki pokrycia dachu, obrébek blacharskich oraz kolorystyki stolarki: okien
potaciowych, kolankowych i swietlikdw.

8. W zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

1) nakazuje sie lokalizowanie stacji transformatorowych oraz miejsc gromadzenia odpadéw statych

z zachowaniem: zasad 1 parametrow okreslonych dla poszczegdlnych terendw, przepisdw odrebnych
dotyczacych budownictwa i ochrony srodowiska oraz ponizszych warunkow:

a) dopuszcza sie lokalizacj¢ w zabudowie frontowej wylacznie w formie wydzielonych pomieszczen
w obrgbie budynku, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ sytuowania wejs¢ do nich w elewacjach
frontowych; zakaz nie dotyczy Scian przejazdéw bramowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji w zabudowie frontowej w formie obiektéw wolnostojacych,

¢) zakazuje sie lokalizacji w formie obiektéw nadziemnych na terenach przestrzeni publicznych; zakaz ten
nie dotyczy czesci nadziemnych obiektow:

- stuzgcych ich wentylacji i obstudze technicznej,
- pozwalajacych na wrzut odpadoéw do podziemnego zbiornika;

2) dopuszcza sie umieszczanie na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, pod warunkiem:

a) wbudowania w $ciane lub ogrodzenie,
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b) zastosowania kolorystyki dla widocznyveh czesci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub
ogrodzenia, w ktdre sg wbudowane, lub w kolorze grafitowym;

3) zakazuje si¢ umicszczania na elewacjach frontowych:
a) klimatyzatorow,
b) masztow telekomunikacyjnych i anten,

¢) kabli oraz przewodow: dymowych, wentylacyjnych, gazowych; zakaz nie dotyczy skrzynek przylaczy
1 instalacji odgromowej,

d) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii;
4) zakazuje sig umieszczania na potaciach dachowych dachow stromych od strony elewacji frontowych:
a) klimatyzatoréw; zakaz nie dotyczy czerpni i wyrzutni powietrza,
b) masztow telekomunikacyjnych 1 anten,
¢) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii,
d) kabli i przewodow: zakaz nie dotyczy instalacji odgromowej;
5) dopuszcza si¢ zaktadanie na obiektach budowlanych:

a) elementow trakeji, znakow isygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

b) urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyezacych gospodarki nieruchomosciami,

¢) elementdw stuzacych oswietleniu i iluminacji ulic oraz przestrzeni publicznych,
d) elementow stuzacych oswietleniu i iluminacji obiektéw budowlanych:

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych:

7) dopuszcza sie umieszczanie masztow telekomunikacyjnych wylacznie na dachach budynkéw o wysokosei
nie mnicjszej niz 20,0 m;

8) zakazuje sie lokalizacji ekranow dzwigkochtonnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé moggeyeh znaczaco oddzialvwad na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu.

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzvmujacych standardow jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenie oraz poza terenem dziatki budowlanej na
ktorej sa zlokalizowane.

4. W zakresie ochrony i1 ksztaltowania krajobrazu

1) nakazuje si¢ realizacje projektowanych rzedow drzew, wyznaczonych na rysunku planu — zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi dla terenow:

2)nakazuje sie zachowanie istniejacego rzedu drzew, wyznaczonego na rysunku planu — zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie zagospodarowania terenu w wyznaczonych na rysunku planu: strefach
o zwiekszonym udziale zieleni oraz strefie o znacznie zwigkszonym udziale zieleni — zgodnie z ustaleniami
szezegotowymi dla terenow.,

5. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku — tereny zabudowy $rédmiejskiej MS —
zalicza sie do terendw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych dopuszezalnych poziomow hatasu w srodowisku.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
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1) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13 ust. 31§ 13 ust. 4;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13
ust. 4.
7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami:

1) nakazuje si¢ realizacje zaopatrzenia w gaz — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13 ust. 5;

2) nakazuje sie realizacje zaopatrzenia w ciepto i chidéd — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13 ust. 6.
8. W zakresie ochrony ziemi przed zanieczyszczeniami:

1) zakazuje si¢ trwalego skladowania odpadéw w miejscach ich powstania;

2) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadoéw stalych
w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi, oraz z uwzglednieniem
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminach.

9. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakazuje sie lokalizacji obiektow, urzadzen

i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych

w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w obrebie budynkow

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych

budownictwa.

10. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem swietlnym — zakazuje si¢ stosowania oswietlenia
zewnetrznego bezposrednio emitujgcego $wiatfo powyzej plaszezyzny poziomej wyznaczonej przez najwyzszy
punkt przeziernego elementu oprawy, z wyjatkiem:

1) iluminacji obiektéw budowlanych, dla ktérych dopuszcza sie oswietlanie w sposdb nieemitujgcy swiatla
poza obrys danego obiektu;

2) o$wietlenia imprez 1 wydarzen publicznych;

3) oswietlenia swigtecznego;

4) instalacji artystycznych;

5) innego oswietlenia regulowanego przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej

§9. 1. Wskazuje si¢ zabytki, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkéw:

1) Zespol urbanistyczno-architektoniczny oraz warstwy kulturowe miasta Plocka, chroniony poprzez wpis do
rejestru zabytkow, ktdrego granice oznaczono na rysunku planu;

2) budynek przy ul. Bielskiej 25, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkéw, ktdry oznaczono na rysunku
planu symbolem: R1.

2. Obejmuje si¢ ochrona, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
obiekty:

1) dom przy ul. Ostatniej 6, oznaczony na rysunku planu symbolem: E1;

2) dom przy ul. Bielskiej 27, oznaczony na rysunku planu symbolem: E2;

3) mlyn parowy przy ul. Bielskiej 45, oznaczony na rysunku planu symbolem: E3.
3. Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) strefe .,A™ pelnej ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu, dla ktorej ustala
sie ochrone — zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla terenow;

2) strefe ,,W” ochrony archeologicznej, w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ ochrone —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.
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4. Obejmuje sie ochrona Krajobraz kulturowy miasta, w granicach obszaru objetego planem, dla Ktorego
ustala si¢ ochrone — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

Rozdzial 6.
Zasady i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Wyznacza si¢ priorytetowe obszary przestrzeni publicznej o znaczeniu ogélnomiejskim,
w granicach oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych:

1) nakazuje sie ksztaltowanie zabudowy na zasadach okreslonych w planie;
2) nakazuje si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych na zasadach okreslonych w planie.

2. Ustala si¢ uklad terenéw przestrzeni publicznych obejmujacy tereny publicznic dostgpnych,
samorzadowych ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP i 4KP, dla
ktorych ustala sie warunki zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

3. Wyznacza si¢ strefy wymagajace spdjnego zagospodarowania, dla ktérych ustala si¢ warunki
zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

4. Wyznacza sie strefy o zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorych ustala si¢ warunki zagospodarowania —
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

5. Wyznacza sie strefe o znacznie zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢ warunki
zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

6. Wyznacza sie projektowane rzedy drzew, dla ktérych nakazuje si¢ realizacje — zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terenow.

7. Wyznacza sie istniejacy rzad drzew, dla ktorego nakazuje si¢ zachowanie — zgodnie z ustaleniami
szezegolowymi dla terenow.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szezegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego:

1) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa; ograniczenie wysokosci obejmuje réwniez urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
3. Pozostale ustalenia — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§12.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przyleglych:

1) ustala sie powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacji:

a) samochodowej — poprzez teren publicznie dostgpnego samorzadowego ciagu pieszego, 0znaczonego na
rysunki planu symbolem: 2KP,

b) pieszej i rowerowej — poprzez tereny publicznie dostgpnych samorzadowych ciggéw pieszych KP;

2) ustala sie zapewnienie powigzan lokalnych kotowych i pieszych poprzez tereny publicznie dostgpnych
samorzadowych ciggéw pieszych KP;

3) ustala sie parametry terenow publicznie dostepnych samorzadowych ciggéw pieszych KP — zgodnie
z ustaleniami szezegdlowymi dla terendw.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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1) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej lub dzialek budowlanych,
na ktorych zlokalizowana jest inwestycja;

2) zakazuje si¢ realizacji parkingdw powierzchniowych, naziemnych zawierajacych wigcej niz 10 miejsc
postojowych na terenach zabudowy srodmiejskiej MS;

3) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w ilosci dostosowane] do
programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami ilosciowymi dla strefy parkingowej I:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: maksimum 1 na mieszkanie,

b) dla internatoéw, doméw studenckich, schronisk turystycznych imiodziezowych: maksimum 10 na
100 tozek,

¢) dla pensjonatow, domow wypoczynkowych: maksimum 25 na 100 pokoi,

d) dla hosteli, ustug hotelarskich innych, wtym wynajmu pokoi, lokali mieszkalnych, apartamentow:
maksimum 3 na 10 lokali,

e)dla doméw dziecka, domdéw rencistow iemerytow, domoéw zakonnych, doméw opieki spoleczne;:
maksimum 6 na 100 tozek,

f) dla budynkow z lokalami socjalnymi, zastepezymi i tymezasowymi: maksimum 5 na 100 lokali,
2) dla budynkéw z mieszkaniami komunalnymi: maksimum 5 na 10 mieszkan,

h) dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, a ponizej
2000 m?: maksimum 35 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla gastronomii: maksimum 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych,

j) dla kin, teatréw, amfiteatréw: maksimum 10 na 1000 m® miejsc siedzacych,

k) dla muzeow, obiektow wystawowych, wystawienniczych: maksimum 5na 1000 m* powierzchni
uzytkowej (wystaw),

) dla przychodni lekarskich i poradni: maksimum 7 na 10 gabinetow,

m) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. urzedy, biura o malym nateZzeniu ruchu): maksimum 5 na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

n) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obstugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym natg¢zeniu ruchu, itp.): maksimum
10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

0) dla ztobkow, przedszkoli: maksimum 10 na 10 sal pobytu,
p) dla szkot podstawowych, szkot ponadpodstawowych: maksimum 10 na 10 izb lekeyjnych,

q) dla szkét wyzszych, pomaturalnych, seminariow, podyplomowych: maksimum 13 na 100 miejsc
dydaktycznych (rozumianych jako maksymalna liczba stuchaczy mogaca przebywa¢ w jednym czasie na
terenie uczelni);

4) Nakazuje sie wyliczenie miejsc postojowych dla samochoddw jako sumy miejsc postojowych wymaganych
dla funkcji budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej odpowiadajacym rodzajom obiektow
wymienionym w pkt 3;

5) Nakazuje sie przy okres$laniu ilosci miejsc parkingowych dla obiektoéw rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
generujacego nowe miejsca postojowe — dokonania calosciowego bilansu uwzgledniajacego zaréwno czesé
istniejaca obiektu jak i nowo projektowana;

6) Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych;

7) Nakazuje sig zapewnienie miejsc postojowych dla rowerow dla:
a) szkdt podstawowych — minimum 20/10 izb lekcyjnych,

b) szkot ponadpodstawowych — minimum 30/10 izp lekcyjnych,
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¢) szkot wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych — minimum 15/100 miejsc dydaktycznych,

d) pozostatych obiektéw budowlanych z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyvch oraz
obiektow ustlugowych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 50 m? — minimum jedno miejsce
postojowe.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

|y nakazuje si¢ wyposazenie terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce
svstemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe 1 rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2)nakazuje sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach samorzadowvch ciggow
pieszych KP, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, oraz z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszeza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na dzialkach budowlanych, pod
warunkiem zachowania mozliwosci realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) wymogu pkt 2 1 3 nie stosuje si¢ do przylaczy oraz sieci wewnetrznych;

5) nakazuje si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach samorzadowych ciagdw
pieszych KP — wsposdb nie wykluczajacy realizacji projektowanych rzedow drzew oraz zachowania
istniejacego rzedu drzew, zgodnie z ustaleniami planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) oraz kanatow technologicznych
dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci uzbrojenia podziemnego;

7) zakazuje sie lokalizacji naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej; zakaz
nic dotyczy oswietlenia.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej w uktadzie pierscieniowym;

2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej,
z zastrzezeniem pkt 3;

3)dopuszeza sie  wykorzystanie wod  opadowych iroztopowych na cele bytowe, gospodarcze
1 przeciwpozarowe,

4) nakazuje sig¢ stosowanie parametrow sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem, ze:
a) minimalna srednica przewodow sieci wodociagowej bedzie nie mniejsza niz 60 mm,
b) parametry sieci musza umozliwia¢ jej wykorzystanie do celow przeciwpozarowych;

5) nakazuje si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
3. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) nakazuje sie realizacj¢ rozdzielczego systemu odprowadzania sciekow komunalnych oraz wod opadowych
1 roztopowych;
2) nakazuje si¢ dostosowanie istniejacych kanalow ogdlnosptawnych dla potrzeb kanalizacji sanitarnej;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie sciekéw komunalnych oraz przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, do sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie parametrow sieci zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem, ze dla:
a) kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej minimalna srednica przewodow bgdzie nie mniejsza niz 160 mm,
b) kanalizacji sanitarnej cisnieniowe] minimalna srednica przewodow bedzie nie mnigjsza niz 50 mm.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie odprowadzanie waod opadowych iroztopowych do ziemi na terenie dziatki budowlanej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem, ze w przyvpadku gdy warunki lokalne
nie pozwalaja na zagospodarowanie catosci wod opadowych 1 roztopowych w obrebie dziatki budowlanej —

/[
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dopuszcza si¢ odprowadzenie ich nadmiaru do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych:

2) nakazuje si¢ ograniczanie ilosci wod odprowadzanych do kanalizacji poprzez:

a) stosowanie rozwiazan sprzyjajacych retencjonowaniu  wod opadowych iroztopowych oraz
spowalniajacych ich odptyw do odbiornikow, wszczegolnosci poprzez stosowanie powierzchni
z zielenig, powierzchni przepuszczalnych, zielonych $cian, dachow zielonvch oraz wielofunkcyjnych,
wykonanie niecek izaglebien do gromadzenia wodv opadowej, ogrodow deszczowych, zbiornikow
retencyjnych lub innych,

b) wprowadzanie calosci lub czesci wod opadowych i roztopowych do ziemi na terenie dziatki budowlanej,

¢) gromadzenie wod opadowych iroztopowych w zbiornikach iich wykorzystanie na cele bytowe,
gospodarcze lub przeciwpozarowe;

3)nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z zanieczyszezonvch
powierzchni szczelnych oraz ujecie ich w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne przed ich
odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotvczacych gospodarki wodami;

4) nakazuje si¢ stosowanie parametréw sieci kanalizacji deszczowe) zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem, ze minimalna srednica przewodow bedzie nie mnigjsza niz 250 mm;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej w sposob
zmieniajacy stosunki wodne na sasiednich dziatkach budowlanych;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych 1 roztopowych do wad lub do ziemi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej;
3) nakazuje sig stosowanie parametrow sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem, ze:
a) minimalna srednica przewoddw bedzie nie mniejsza niz 32 mm,
b) parametry sieci muszg umozliwia¢ wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i chlod:
1) nakazuje sig zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej, z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodel ciepla wykorzystujacych jako Zrédlo energii gaz —
w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zréodet ciepta wykorzystujacych odnawialne
zrodta energil, w szczegolnosci: kolektory stoneczne, pompy ciepla oraz urzadzenia kogeneracyjne,
z zachowaniem ustalen w zakresie odnawialnych zrédet energii, okreslonych w ust. 9,

c) dopuszcza si¢ uzytkowanie istnicjaeych Zrodet ciepla opalanych  weglem [ub  produktami
ropopochodnymi do czasu podiaczenia obiektu budowlanego do sieci cieplnej lub gazowej,

d) zakazuje si¢ realizacji nowych zrddel ciepta opalanych weglem, innymi paliwami stalymi lub
produktami ropopochodnymi;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w chidd z indywidualnych zrodet chtodu, z zachowaniem ustalen w zakresie
lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych, okreslonych w § 7 ust. 8.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczny:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) wytwarzana z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem ustalen w zakresie
odnawialnych zrédel energii, okreslonych w ust. 9,

¢) z urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej;
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2) nakazuje sie budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym
(doziemnym); nakaz nie dotyczy linii zasilajacych place budowy;

3) nakazuje si¢ budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w postaci: stacji transformatorowych, linii
kablowych oraz oswietlenia ulic, z zachowaniem ustalen w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen
technicznych, okreslonych w § 7 ust. 8.

8. W zakresie telekomunikacji:

1) nakazuje sie zasilanie odbiorcdw w oparciu o istniejaca 1 projektowang infrastrukture przewodowg
i bezprzewodowa;

2) nakazuje si¢ budowe imontaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, wtym anten i stacji
bazowych, zzachowaniem ustalen w zakresie lokalizowania obiektow 1 urzadzen technicznych,
okreslonych w § 7 ust. 8;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowvch napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
9. W zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:

1) dopuszcza sie wytacznie urzadzenia:
a) wykorzystujacych energie wiatru — o mocy nieprzekraczajacej 0,5 kW,

b) wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, innych niz wiatr — o mocy nieprzekraczajace]
100 kW;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wymienionych wpktl, zzachowaniem ustalen w zakresie
lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych, okreslonych w § 7 ust. §;

3)dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego,
w szczegolnosci: ogniw  fotowoltaicznyvech i paneli stonecznych — wylgeznie na dachach budynkdw,
z zachowaniem ustalen w zakresie lokalizowania obicktow i1 urzadzen technicznych, okreslonych w § 7
ust. 8.

Rozdzial 10.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dzialek budowlanych

§14.1. Na obszarze planu nie oznacza si¢ granic obszarow, okreslonych w przepisach odrgbnych,
wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sig szczegdlowe zasady 1warunki scalania 1podzialdow nieruchomosci na obszarze planu -
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw, z zastrzezeniem, ze:

1)dla dziatek wydzielanych w granicach Zespolu urbanistyczno-architektonicznego oraz warstw
kulturowych miasta Plocka, wpisanego do rejestru zabytkow, o ktérym mowa w § 9 ust. I pkt ] -
nakazuje sie realizacje podziatoéw z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

2) dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, pod dojscia lub dojazdy oraz w celu
polepszenia warunkow zagospodarowania dzialki sasiedniej — dopuszcza sig inne wartosci parametrow, niz
podane w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala sie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnig¢ nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslona w przepisach
szczegotowyceh dla poszczegodlnych terendw, z zastrzezeniem, ze:

1)dla dzialek wydzielanych w granicach Zespolu urbanistyczno-architektonicznego oraz warstw
kulturowych miasta Plocka, wpisanego do rejestru zabytkow, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 pkt 1 -
nakazuje si¢ realizacje podzialéw z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

2)dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury techniczne), ciagi piesze, dojscia i dojazdy oraz
w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej — dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnig;

3)dla dzialek powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych — dopuszceza sie¢ mniejsza powierzchnig.
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Rozdzial 11.
Granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala si¢ granice
obszaru objetego planem.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§16. 1. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow — dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji terenu, formy zabudowy izagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Ustala sie warunki lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z ustaleniami
szezegotowymi dla terenow.

DZIAL 1L
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dla terenow MS

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy S$rodmiejskiej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MS,
2.1MS, 2.2MS, 3.1MS, 3.2MS, 3.3MS, 4.1MS, 4.2MS i 4.3MS — obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi z zakresu: biur, Kultury, wystawiennictwa, administracji, ustug obstugi finansowej, poczty
1 telekomunikacji,

¢) ushugi zakwaterowania turystycznego z zakresu: hoteli, pensjonatow i doméw wycieczkowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego (z wylaczeniem stacji paliw imyjni samochodowych),
gastronomii, sportu, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych), zdrowia (z wyjatkiem
szpitali) oraz edukacji,

b) ustugi zakwaterowania zbiorowego z zakresu: internatoéw idoméw  studenckich, domow opieki
spolecznej,

¢) ustug zakwaterowania turystycznego z zakresu: pokoi goscinnych, wtym hosteli oraz wynajmu
mieszkan i apartamentow.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz warunkow i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu: 1.1MS — 100%,
b) dla terenu: 2.1MS i 4.2MS — 90%,
¢) dla terenéw: 3.1MS i 3.3MS — 80%,
d) dla terendw: 2.2MS, 3.2MS, 4.1MS i 4.3MS — 65%;
2) ustala sig, w zakresie intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1.1MS:
- minimaina intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 6,3,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy nadziemnej: 5.3,

[
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b) dla terendéw: 2.1MS i 3.1MS:
- minimalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

= maksymalna intensywno$é zabudowy: 4,9,

o
e

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy nadziemnej: 3
¢) dla terenu 2.2MS:

- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 4.2,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy nadziemnej: 3,3,
d) dla terenow: 3.2MS i 4.1MS:

- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3.6,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy nadziemnej: 2,7,
¢) dla terenu 3.3MS:

- minimalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalna intensywnosé zabudowy: 2.9,

- maksymalng intensywnos¢ zabudowy nadziemnej: 2,0;
) dla terenu 4.2MS:

- minimalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalng intensywnosé zabudowy: 3.7,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy nadziemnej: 2,8,
g) dla terenu 4.3MS:

- minimalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 4.6,

- maksymalng intensywnos¢ zabudowy nadziemne;j: 3,7;

3) ustala si¢ w minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla terenéw: 1.1MS, 2.1MS, 3.1MS, 3.3MS i 4.2MS — 10,0%,
b) dla terenow: 2.2MS, 3.2MS. 4.1MS 1 4.3MS — 15,0%:

4)dla terenow: 2.1MS, 2.2MS, 3.2MS, 3.3MS, 4.1MS, 4.2MS i 4.3MS - nakazuje sie zagospodarowad
minimum 5,0% powierzchni dziatki budowlanej w formie skupisk zieleni na gruncie rodzimym:

a) sredniowysokiej i wysokiej, w tym drzew i1 krzewdw,
b) o minimalnej powierzchni: 20,0 m?,
¢) minimalnej szerokosci: 3,0 m;
5) ustala si¢ minimalna wysokos¢ zabudowy oraz minimalna liczbe kondygnacji:

a) dla zabudowy frontowej — minimalng wysokos$¢: 12,0 m i minimalna liczbe kondygnacji nadziemnych: 3,
z zastrzezeniem, ze dla:

- zabudowy istniejacej — nie ustala si¢ minimalnej wysokosci i liczby kondygnacji,

- zabudowy od strony linii zabudowy nieprzekraczalnych — nie ustala si¢ minimalnej wysokosci i liczby

kondygnacji,
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- zabudowy na odcinkach stanowigcych maksymalnie 20% dlugosci danej elewacji frontowej —
dopuszcza sie minimalng wysokos¢: 3,0 m i minimalna liczbe kondygnacji: 1;

b) dla pozostatej zabudowy — nie ustala si¢ minimalnej wysokosci i liczby kondygnacji,
6) ustala sic maksymalna wysokos¢ zabudowy i maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) dla terendw, z zastrzezeniem lit. b i ¢:
- dla terenéw 2.1MS i 2.2MS — maksymalna wysokosé: 17,5 m i maksymalna liczba kondygnacji: 3,

- dla terendéw: 1.1MS, 3.1MS, 3.2MS, 3.3MS, 4.1MS, 4.2MS i 4.3MS — maksymalna wysokos¢: 14,5
m 1 maksymalna liczba kondvgnacji: 4,

b) dla stref realizacji zwyzek zabudowy — dopuszcza sie zwickszenie maksymalnej wysokosci zabudowy
do 20,5 m i maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych do 6,

¢) dla stref realizacji dominant — dopuszcza si¢ zwigkszenie:

- dla strefy D1 — maksymalnej wysokosei zabudowy do 32,5 m i maksymalnej liczby kondygnacji do
10,

- dla strefy D2 — maksymalnej wysokosci zabudowy do 26.5 m i maksymalnej liczby kondygnacji do 8,

- dla strefy D3 — maksymalnej wysokosci zabudowy do 32,5 m i maksymalnej liczby kondygnacji do
10,

- dla strefy D4 — maksymalnej wysokosci zabudowy do 23,5 m i maksymalnej liczby kondygnacji do 7,
- dla strefy D5 — maksymalnej wysokosci zabudowy do 29,5 m i maksymalnej liczby kondygnacji do 9,
7) ustala sie liczbe kondygnacji podziemnych — maksimum 2;

8) ustala sie wysokos¢ gzymsu gldwnego (wienczacego) elewacji frontowej, mierzona w jego najwyzszym
punkcie:

a) dla terenow: 1.1MS, 2.1MS, 2.2MS i 2.3MS — jak wysokos$¢ maksymalna zabudowy,

b) dla terenow: 3.1MS, 3.2MS, 3.3MS, 4.1MS, 4.2MS 1 4.3MS - jak wysokos¢ maksymalna zabudowy,
z zastrzezeniem, ze dla elewacji frontowych od strony linii rozgraniczajacych pokrywajacych sig
z granicami obszaru objetego planem — pomigdzy 7,0 m a 10,5 m;

9) ustala sie geometrie dachoéw — dachy plaskie, w tym tarasy oraz dachy zielone, z zastrzezeniem ze:

a) dla budynkéw lub ich czesci, o liczbie kondygnacji nie wigkszej niz 4 — dopuszcza sie rowniez dachy
strome, o kacie nachylenia: 25°-40° ikalenicy glownej réwnoleglej w stosunku do linii zabudowy;
w polaciach tych dopuszcza si¢ lokalizacje lukarn:

- o dachach ptlaskich lub spadzistych oraz materiale i kolorze pokrycia zastosowanym na reszcie dachu,
- o $cianach wykonczonych w materiale i kolorze zastosowanym na elewacji lub jako pokrycie dachu,

b) dla potaci dachowych zlokalizowanych na terenach: 3.1MS, 3.2MS, 3.3MS, 4.1MS i 4.2MS od strony
linii rozgraniczajacych pokrywajacych sie z granicami obszaru objetego planem — nakazuje si¢ stosowac
dachy strome, o kacie nachylenia: 25°-40° i kalenicy gtéwnej rownoleglej w stosunku do linii zabudowy:
w polaciach tych dopuszcza si¢ lokalizacje lukarn:

- o dachach ptaskich lub spadzistych oraz materiale i kolorze pokrycia zastosowanym na reszcie dachu,
- 0 $cianach wykonczonych w materiale i kolorze zastosowanym na elewacji lub jako pokrycie dachu.

4. Ustala sie zasady lokalizacji obiektow tymczasowych — zakazuje si¢ lokalizacji, w pasie terenu
przeznaczonym na realizacj¢ zabudowy frontowej, innych obiektow tymezasowych niz:

1) sezonowe ogrodki gastronomiczne, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ form kubaturowych;
2) obiekty stanowigce zaplecze budowy — wylacznie na czas trwania budowy.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

/
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1) wskazuje si¢ obiekt, podlegajacy ochronie poprzez wpis do rejestru zabytkéw — dom przy ul. Bielskiej 25,
wpisany do rejestru w dniu 25 maja 1975 r. pod numerem 182/1269 W, oznaczony na rysunku planu
symbolem: R1;

2) obejmuje sie ochrong, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, obiekty:

a) dom przy ul. Ostatniej 6, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow pod numerem 277, oznaczony na
rysunku planu symbolem: E1, dla ktérego dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw oraz budownictwa,
Z zastrzezeniem, ze:

- zakazuje si¢ termomodernizacji $cian elewacji frontowych od zewnatrz,

- nakazuje si¢ zachowanie uktadu elewacji frontowej pierwszego pigtra, w szczegélnosci: gzymsu oraz
okien wraz z ich detalami,

~dopuszceza si¢ zmiane ukladu otworéw okiennych idrzwiowych w parterze elewacji frontowej,
W szczegllnosci poprzez zmiang ich wymiaréw oraz likwidacje,

~dopuszcza si¢ nadbudowe, z zastrzezeniem, ze nowe okna ilukarny nalezy lokalizowaé w osi
istniejacych okien pierwszego pietra,

b) dom przy ul. Bielskiej 27. wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw pod numerem 82, oznaczony na
rysunku planu symbolem: E2, dla ktorego dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow oraz budownictwa,
7 zastrzezeniem, ze:

- zakazuje si¢ termomodernizacji $cian elewacji frontowych od zewnatrz,

- zakazuje si¢ zmiany ukfadu otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji frontowej, w szczegélnosci:
zmiany wymiarow, likwidacji oraz wprowadzania nowych otworéw,

- dopuszcza si¢ nadbudowe, z zastrzezeniem, ze nalezy zachowaé istnicjaca attyke wraz z jej detalem,

¢) miyn parowy przy ul. Bielskiej 45, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw pod numerem 853,
oznaczony na rysunku planu symbolem: E3, dla ktorego dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw oraz
budownictwa, z zastrzezeniem, ze:

- zakazuje si¢ termomodernizacji $cian elewacji frontowych od zewnatrz,
- dopuszcza si¢ nadbudowe wylacznie w formie adaptacji poddasza,

- dopuszcza si¢ zmiang wymiarow otworéw okiennych w elewacji frontowej, przy czym otwory nalezy
lokalizowa¢ w osi symetrii wyznaczonej przez dwie sasiednie lizeny, a wymiary i poziomy wszystkich
okien powinny by¢ takie same na obu elewacjach frontowych,

~dopuszcza sig: likwidacje, zmiang wymiaréw oraz wprowadzenie nowych otworéw drzwiowych
w elewacji frontowej, przy czym nowe i przebudowywane drzwi nalezy lokalizowaé w osi symetrii
wyznaczonej przez dwie sasiednie lizeny, a wymiary i poziomy nadproza wszystkich drzwi powinny
by¢ takie same na obu elewacjach frontowych,

- zakazuje si¢ lokalizacji balkonow i loggii w elewacji frontowej,

~dopuszcza si¢ odtworzenie oryginalnego wykonczenia elewacji w postaci nieotynkowanego muru
z czerwonej cegly, wraz zoryginalnym detalem lizen, gzymséw iokien, z zastrzezeniem, ze
rozwiazania musza by¢ zgodne z oryginalnym wystrojem elewacji, ustalonym na podstawie badan
architektonicznych oraz kwerendy materjaléw archiwalnych;

3) wyznacza sig strefe ,,W” ochrony archeologicznej, w granicach oznaczonych na rysunku planu, dla ktorej
nakazuje si¢ realizacj¢ robot ziemnych zuwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkdow;

4) wyznacza si¢ Krajobraz kulturowy miasta, w granicach obszaru objetego planem, dla ktorego nakazuje
si¢ ksztattowanie zabudowy na zasadach okreslonych w planie.

6. Ustala si¢ warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci objetych planenymiejscowym:
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1) minimalna powierzchnie dziatki — 600,00 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20.0 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — 70°-110°.
7. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow:

1) nakazuje sie obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, potozonych poza granicami obszaru
objetego planem, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z publicznie dostgpnych samorzadowych ciggéw pieszych
4 8

9. Ustala si¢ wymagana liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.

10. Ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosei — 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéow KP

§ 18. 1. Dla terenow publicznie dostepnych samorzadowych ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP i 4KP, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ciagi piesze,

b) dojscia i dojazdy do sasiednich dzialek budowlanych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny rekreacji,

b) drogi rowerowe,

¢) zielen urzadzona,

d) miejsca postojowe dla samochoddw i1 rowerdw,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1KP — zmienna: od 14,3 m do 35,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 2KP — zmienna: od 15,0 m do 20,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu 3KP — zmienna: od 17,7 m do 29,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu 4KP — zmienna: od 13,5 m do 16,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla terenu 1KP — minimum 15%,
b) dla terenow: 2KP, 3KP 1 4KP — minimum 5%;

3)dla stacji transformatorowych oraz miejsc gromadzenia odpadow stalych — zakazuje si¢ lokalizacji
w formie obiektow nadziemnych, z zastrzeZzeniem, ze dopuszcza si¢ nadziemne czg¢sci tych obiektow:

a) stuzace ich wentylacji i obstudze technicznej,
b) pozwalajacych na wrzut odpadéw do podziemnego zbiornika;

4) dla zagospodarowania terenu:
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a) nakazuje sie, w przestrzeni kazdego ciagu, zapewni¢ przebieg drogi pozarowej dla zabudowy
zlokalizowane] na przyleglych terenach MS, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotvezacymi drog
pozarowych oraz budownictwa,

b) nakazuje si¢ ksztattowanie przestrzeni jako dostepnej architektonicznie dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym 0s0b z niepelnosprawnoscia ruchowa, poprzez zapewnienie:

= pasow ruchu pieszego — prowadzonych rownolegle do elewacji frontowych przylegtej zabudowy oraz
wolnych od przeszkod w postaci statych elementow zagospodarowania; szerokosé¢ pojedynczego pasa
nie moze by¢ mniejsza niz 1,8 m, zzastrzezeniem, ze dopuszcza sie miejscowe zwezenie do
szerokosci 1,0 m na odcinku nie dtuzszym niz 2,0 m,

-nawierzchni — jako: rownej, antvposlizgowej, twardej, stabilnej oraz pozbawionej barier
architektonicznych w postaci: krawegznikdéw, schodow i progow, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sig
rozwigzania zastepcze, niwelujace powstale roznice wysokosci, w tym pochylnie i rampy,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji stalych elementow zagospodarowania terenu w sposdb uniemozliwiajacy obstuge
komunikacyjna przylegtych terenow zabudowy srodmiejskiej MS;

S)dla stref wymagajacych spojnego zagospodarowania, ktorvch granice oznaczono na rysunku planu —
nakazuje si¢ ksztaltowanie zagospodarowania, jako calosci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych
rozwigzan materialowych nawierzchni, jednolite] stylistvki elementéw wyposazenia, w tym oswietlenia,
oraz harmonijnego uksztattowania zieleni;

6) dla stref o zwickszonym udziale zieleni, ktérych granice oznaczono na rysunku planu — nakazuje sie:

a) zagospodarowanie minimum 10% powierzchni strefy, w obrebie danej dziatki budowlanej, w formie
skupisk zieleni niskiej, sredniowysokiej i wysokiej, w tvm w formie ogrodéw deszczowych,

b) dla terendéw utwardzonych stosowanie nawierzchni rozbieralnych,

c) ksztaltowanie strefy w formie przestrzeni sprzyjajacej miejskiemu wypoczynkowi, w szczegdlnosci
poprzez lokalizacje miejse siedzacych:

7)dla strety o znacznie zwiekszonym udziale zieleni, ktoérej granice oznaczono na rysunku planu —
obowiazuja ustalenia jak dla stref o zwigkszonym udziale zieleni, z zastrzezeniem, Ze skupiska zieleni
musza stanowi¢ minimum 25% powierzchni strefy, przy czym 10% powierzchni strefy nakazuje sig
zagospodarowac jako skupiska zieleni w formie ogrodow deszczowych;

8) dla projektowanych rzedéw drzew, ktorych przebieg oznaczono na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ realizacje nasadzen drzew w formie szeregu, w ktorym poszczegdlne drzewa lokalizowane
sa w jednej linii, w rozstawie, mierzonym w osi pni — maksymalnie do 15,0 m,

b) nakazuje si¢ realizacje poszczegdlnych nasadzen drzew w:
- pasach zieleni niskiej lub sredniowysokiej o szerokosci minimalnej: 2,0 m,

- przestrzeni o wymiarach minimalnych: 1,5 x 1,5 m lub o minimalnej srednicy 1,5 m, dla ktorej
dopuszcza si¢ stosowanie: oslon poziomych ipionowych, systeméw nawadniajacych
i napowietrzajgcych oraz barierek ochronnych,

¢) dopuszcza sig:

- zmiang lokalizacji rzedu wzgledem osi ciggu pieszego,

- indywidualny dobor w ramach rzedu: liczby, rozstawu, gatunku i odmiany drzew, z zastrzezeniem, ze
nalezy stosowaé gatunki i odmiany odporne na niesprzyjajace warunki srodowiska miejskiego;

9) dla istniejacego rzedu drzew, ktérego przebieg oznaczono na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ zachowanie oraz uzupetienie rzedu — w formie szeregu drzew, zlokalizowanych w jednej
linii, z zastrzezeniem lit. b i ¢,

b) nakazuje sie, przy uzupetnianiu lub wymianie poszezegdlnych drzew — zastosowanie drzew jednego
gatunku i odmiany,
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¢) dopuszcza sie, przy uzupetnianiu lub wymianie poszczegdlnych drzew — zmiang odleglosci pomiedzy
drzewami w rzedzie, z zastrzezeniem, ze odlegloé¢ ta, mierzona w osi pni, nie moze by¢ wigksza niz 15,0
m.

4, Ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow tymezasowych:
1) dopuszcza sie obiekty tymczasowe, w formie:
a) sezonowych ogrodkow gastronomicznych, dla ktorych:
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na okres maksymalnie 9 miesiecy w ciagu roku,
- zakazuje si¢ form kubaturowych,
- dopuszcza sie elementy wygradzajace,
b) obiektow zwiazanych z organizacja imprez i wydarzen:
- stoisk i pawilonéw handlowo-ustugowych — wylacznie na czas trwania imprezy, lecz nie dluzej niz na
3 dni,
- obiektow zwigzanych z ustugami kultury, sportu i rekreacji — wylacznie na czas trwania imprezy, lecz
nie dtuzej niz na 3 dni,
¢) obiektow stanowigcych zaplecze budowy — wylacznie na czas trwania budowy:

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w sposoéb kolidujacy z pasami ruchu
pieszego, o ktoérych mowa w ust. 6 pkt 1; zastrzezenie nie dotyczy obiektow tymczasowych stanowigcych
zaplecze budowy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w sposob uniemozliwiajacy obstuge
komunikacyjna terenow przylegtych.

5. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢, podlegajacy ochronic poprzez wpis do rejestru zabytkéw — Zespol urbanistyczno-
architektoniczny oraz warstwy kulturowe miasta Plocka, wpisany do rejestru zabytkow w dniu
16 listopada 1959 r. pod numerem 51/182/59 W, ktérego granice oznaczono na rysunku planu;

2) wyznacza sie strefe ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
dla ktorej nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych na zasadach okreslonych w planie;

3) wyznacza si¢ strefe ,W” ochrony archeologicznej, w granicach oznaczonych na rysunki planu, dla ktérej
nakazuje sie realizacje robot ziemnych zuwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) wyznacza si¢ Krajobraz kulturowy miasta, w granicach obszaru objgtego planem, dla ktorego nakazuje
sie ksztattowanie przestrzeni publicznych na zasadach okreslonych w planie.

6. Ustala sie warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnie dziatki — 3300,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15,00 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-120°.
7. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

8. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — 1%.
DZIAL I1IL
Ustalenia koncowe

§ 19. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Plocka.
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§20. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Ptocka
Artur Jaroszewski
_W/z Dyrcktora Wydziahy
/ Rozwoju i Pulin b Giospodarezej Miasta
KITROWNI/ Referat ke - VNIK 4
Referapy Poiis: L.\'."-f_ai,/ ‘ S " 1 Egtetyzacji Miasta ' Plocka
@Aﬁﬂ%//ff € W 7w ARG RRANERE k
Fithaasz Ozimok MM Balski mgr Radostgufiothowski
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr .../.../2020 Rady Miasta Ptocka z dnia ... grudnia 2020 roku
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bielska-Ostatnia”

w Ptocku.
Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdin. zm.), zwanej dalej ustawg, w zwigzku
z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

~Bielska-Ostatnia” w Plocku, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata spelnia wymogi zawarte w Uchwale Nr 74/I1V/2019 Rady Miasta Plocka
z dnia 31 stycznia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego ,Bielska-Ostatnia” w Ptocku, zwanego dalej ,projektem planu”.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, w zwigzku z niewystepowaniem w granicach obszaru
planu;

2) granic i sposobéw zagospodarowania, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa, w zwigzku z niewystepowaniem w obszarze planu.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art.

15 ust. 3 ustawy, to jest:

1) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

2) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw,

3) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalef Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, przyjetego Uchwatg
Nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r. Ustalenia projektu planu nie naru-
szajq ustalen Studium. Teren objety opracowaniem znajduje sie w strefie A: Szerokie érédmieécie,
majacej docelowo zaspokajac zapotrzebowanie na lokale mieszkalne o podwyzszonym standardzie
oraz stanowi¢ podstawowe miejsce lokalizacji ustug miejskich. Zgodnie z zapisami Studium w ra-
mach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie w szczegodlnosci:

1) modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikéw podanych w Studium,

2) doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

3) doprecyzowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu.

4) zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejacej.

W studium na obszarze objetym projektem planu wyznaczono obszary: S - centralny obszar wielo-

funkcyiny oraz ZU - obszar zieleni urzadzonej.
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Dla obszaru S ustalono nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) funkcje: mieszkalna, ustugowa, rekreacyjng, przestrzenie publiczne oraz inne funkcje towarzy-
szace,

2) liczbe kondygnacji - do 5, poza sytuacjami szczegdlnymi wymagajacymi nawigzywania do wy-
sokosci zabudowy sasiedniej,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw lokalizacji budynkéw wolnostoja-
cych - 35%.

Dla obszaru ZU ustalono funkcje: zielen urzadzona, z dopuszczeniem funkcji rekreacyinej, lokaliza-

cji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, adaptacji i odtworzenia istnie-

jacej zabudowy zwigzanej z funkcjg obszaru.

Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego stanowia:

1) od poétnocy - potudniowa linia rozgraniczajaca alei Floriana Kobylinskiego,
2) od potudnia - pétnocna linia rozgraniczajaca ulicy Ostatniej,
3) od wschodu - zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Bielskiej,

4) od zachodu - zachodnia linia rozgraniczajgca alei Spacerowej.

Przebieg granic oznaczono na rysunku projektu planu.

Na terenie objetym granicami projektu planu obowigzuje obecnie Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielska, Ostatnig i Al. Space-
rowa w Plocku przyjety Uchwata Nr 411/XXV/2012 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca 2012 roku

i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 1 sierpnia 2012 roku.
Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) Wymagan tadu przestrzennego - poprzez ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz na ry-
sunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1. Kompleksowe rozwigzania obejmuja zapisy w zakre-
sie warunkow zagospodarowania terenéw zabudowy srodmiejskiej oraz terenéw przestrzeni pu-
blicznych, okredlone z uwzglednieniem charakteru oraz gabarytéw istniejacej zabudowy, istnie-
jacego zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz relacji z otoczeniem, a takze z zachowa-
niem zasad zréwnowazonego rozwoju. Na rysunku projektu planu okreslono linie rozgraniczaja-
ce tereny o roznym przeznaczeniu oraz linie zabudowy. Ponadto w tresci uchwaty ustalono za-
sady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, intensywnos¢ zabudowy,

minimalng powierzchnie biologicznie czynna, wysoko$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektéw.

2) Waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostato spetnione poprzez ustalenie zasad
ksztattowania zabudowy, minimalnej i maksymalnej wysokosci oraz gabarytéw obiektow. Okre-
élono takze wskaznikow zagospodarowania terenu. Okreslono takze materiaty i kolorystyke
oraz zasady ksztattowania elewacji i dachéw budynkéw. Ustalono takze zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym ochrone istniejacego rzedu drzew oraz miejsca lokalizacji no-

wych rzeddw.
3) Wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami — zostato spetnione poprzez:

a) ochrone przed hatasem poprzez zaliczenie terenéw zabudowy do terenéw w strefie srod-
miejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkarncoéw, w rozumieniu przepisow odregbnych doty-
czacych dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku,

b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, okreslo-
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

nych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska,

¢) regulacje w zakresie ochrony: wéd powierzchniowych i podziemnych, ziemi oraz powietrza
przed zanieczyszczeniami, a takze ochrony przed polami elektromagnetycznymi poprzez za-
pisy ustalajace zasady odprowadzania sciekow, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepto i chtéd, sktadowania odpadéw oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktural-
nych,

d) regulacje w zakresie wymaganej minimalnej powierzchni terenéw biologicznie czynnych
oraz powierzchni terenéw zielonych na gruncie rodzimym,

e) regulacje w zakresie obecnosci drzew w przestrzeniach publicznych, poprzez ochrong istnie-

jacego rzedu drzew oraz lokalizacje nowych rzeddw.

Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - zostato spetnione poprzez wskazanie
podlegajacych ochronie poprzez wpis do rejestru zabytkéw: budynku oraz zespotu architekto-
niczno-urbanistycznego, a takze ustalenie zasad ochrony dla 3 budynkéw figurujacych w gmin-
nej ewidencji zabytkow, strefy ,A” - petnej ochrony konserwatorskiej, strefy ,W” - ochrony ar-

cheologicznej oraz Krajobrazu kulturowego miasta.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze szcze-
golnymi potrzebami - zostato spetnione poprzez zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Uwzaledniajac potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami nakazano zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych do-
stepnos¢ przestrzeni publicznych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Podobnie nakazano do-
stosowanie wejs¢ do lokali ustugowych. Wskazano takze na koniecznoscé zapewnienia odpowied-

niej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowag.

Waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostato spetnione poprzez ustalenie wskaznikéw zabudo-
wy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy,
a takze dopuszcza przeksztatcenia czesci zabudowy istniejacej. Jednoczeénie, wprowadza zmia-
ny w projektowanym systemie komunikacji, redukujac wyznaczone w obowigzujacym planie te-
reny komunikacji do rzeczywistych potrzeb przedmiotowego obszaru. Projekt planu ustala wy-
sokosc¢ optaty planistycznej, ktora bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinansowanie inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terendéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie. Te-
renami, na ktorych wystapi wzrost wartosci nieruchomoéci beda tereny przeznaczone pod zabu-

dowe srodmiejska.

Prawa wiasnosci - zostato spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych podzia-
téw geodezyjnych i wtasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgranicza-
jacych terenéw publicznych samorzadowych ciagéw pieszych po granicach istniejacych podzia-

tow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej.

Potrzeb obronnosci i bezpieczerstwa panstwa - projekt zostat przekazany Agencji Bezpieczen-
stwa Wewnetrznego, Wojewddzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz Nadwiélarniskiemu Oddziatowi
Strazy Granicznej do zaopiniowania i uzgodnien czy w sposob wystarczajacy spetnia ochrone
bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa. Organy te pozytywnie opiniowaty przedmiotowy projekt

planu.

Potrzeb interesu publicznego - poprzez wyznaczenie w planie terenéw publicznych samorzgdo-
wych ciagéw pieszych w celu poprawy dostepnosci komunikacyjnej terendéw inwestycyjnych

oraz zwigkszenia spojnosci uktadu przestrzeni publicznych w centrum miasta.
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10) Potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
- zostato spelnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania sciekow oraz wod opadowych i roz-
topowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energie elektryczna, ciepto i chtdd. Ustalono zasa-
dy zmierzajace do rozwoju sieci telekomunikacyjnych, ponadto, nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te

mogty byc¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) Zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - zostato spetnione po-
przez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskdéw i uwag do projektu planu miejscowego.
W odpowiedzi na opublikowane w dniu 14 lutego 2019 r,, na tablicach ogioszen i stronie inter-
netowej Urzedu Miasta, a takze w prasie lokalnej, ogloszenie i obwieszczenie, o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu, w wyznaczonym terminie - do dnia 15 marca 2019 r, nie zo-

stat ztozony zaden wiosek.

Po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu
w celu zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenistwa w jego opracowaniu. Wylozenie trwato od
8 wrzesénia 2020 r. do 2 pazdziernika 2020 r. Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu opubli-
kowano w dniu 1 wrzesnia 2020 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka, na
tablicy ogtoszerl Urzedu Miasta Ptocka oraz na stronie www.rozwojmiasta.plock.eu. Ponadto
w dniu 28 sierpnia 2020 r. stosowne ogtoszenie pojawito sie takze w plasie lokalnej. W trakcie
wylozenia projekt planu udostepniony zostat w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Pu-
blicznej Urzedu Miasta Ptocka, na stronie www.rozwojmiasta.plock.eu oraz w wersji papierowej
na Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Ptocka. W dniu 1 pazdziernika 2020 r. zorganizowana
zostata dyskusja publiczna. Do wylozonego projektu planu miejscowego umozliwiono sktadanie
uwag w formie pisemnej: na Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Ptocka, droga pocztowa oraz
za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej na ad-
res: wrm@plock.eu. W wyznaczonym do dnia 19 pazdziernika 2020 r. terminie wptyneta 1 uwa-
ga. Zostata ona rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Plocka Zarzadzeniem Nr 1874/2020 Pre-

zydenta Miasta Ptocka z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

12) Zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato spetnione poprzez do-
kumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu
procedury planistycznej. Po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego zawiadomiono mieszkancdéw o mozliwosci sktadania wnioskéw. Takze na kolejnych
etapach sporzadzania dokumentu powiadamiano spoteczenstwo o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i sposobie ich rozpatrzenia.
Wszystkie wykonywane czynnosci proceduraine byly dokumentowane, z uwzglednieniem termi-

néw wynikajacych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pismach i ogtoszeniach.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - zo-

stato spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 13 ust. 2 uchwaty.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na uwzglednieniu
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez zapisy ustalajgce nowg zabudowe w formie zwar-
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tej i wielofunkcyjnej. Zabudowa ta uzupetnia istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz
umozliwiajg zaspokojenie wiekszosci potrzeb mieszkaicéw w obrebie najblizszego otoczenia, ogra-

niczajgc tym samym koniecznosé przemieszczania sie.

Uktad terenéw komunikacji wyznaczono w nawigzaniu do istniejacych i przylegtych ulic, ciaggéw pie-
szych oraz lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowej. Zapisy ograniczajace maksymalng liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wraz z bliskoscia tras komunikacji zbiorowej
sprzyjac beda ograniczeniu potrzeb transportowych w zakresie indywidualnej komunikacji samo-
chodowej. Ponadto precyzyjne zapisy dla terenéw ciagéw pieszych tworzg wysokiej jakosci prze-

strzeri publiczng sprzyjajacq przemieszaniu sie pieszych i rowerzystow.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 15 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustala-
jac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzy-
stania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w po-
staci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zosta-
to spetnione poprzez poszanowanie prawa wtasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formuto-
waniu ustaled przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto zapewniono mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskdw i uwag do sporzgdzanego projektu

planu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o kté-

rej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miasta Ptocka w dniu 30 sierpnia 2018 r. podjeta Uchwate Nr 836/L/2018 w sprawie oceny ak-
tualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie do zmiany wskazano obowigzujacy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Kobylin-
skiego, Bielska, Ostatnig i Al. Spacerowa w Ptocku, przyjety Uchwatg Nr 411/XXV/2012 Rady Mia-
sta Ptocka z dnia 26 czerwca 2012 roku. Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada
Miasta Ptocka spetnita zapisy okreslone w analizie i ocenie, stanowiacej podstawe do podjecia przy-

wotanej uchwaty.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody miasta Ptocka, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, skiadajg sig: podatki od nieruchomosci oraz optata planistyczna, mozliwa do pobrania
w przypadku zbycia nieruchomosci przez wtascicieli w przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
planu. Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazata, iz z uwagi na cha-
rakter i planowany sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego opraco-
waniem, wydatki srodkéw pienieznych zwigzane z realizacja celu publicznego przewyzsza wptywy.
Wydatki te zwigzane beda gtéwnie z realizacja publicznych samaorzadowych ciagow pieszych. Nale-
zy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objetych planem miejscowym, bedzie skutko-
wato takze wieloma korzysciami niefinansowymi. Uelastycznienie, w stosunku do obowigzujacego
planu miejscowego zapisow dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz realizacja ciggdw pieszych i
budowa infrastruktury bedgq motorem aktywizujacym rozwéj. Do korzyéci z uchwalenia planu miej-
scowego nalezy takze zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni poprzez ustalenie bardziej precyzyjnych
zapisow dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto zapisy uchwaty po-

zwalajg na bardziej ekonomiczne i racjonalne wykorzystanie dostepnej przestrzeni oraz na stwo-
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rzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terendw, w zgodzie z obowigzujacymi prze-

pisami prawa i zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17

ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu pla-
nu miejscowego Prezydent Miasta Ptocka w dniu 14 lutego 2019 r., ogtosit, zgodnie z wymaganiami
okredlonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslajac
termin na sktadanie wnioskdéw 15 marca 2019 r. Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do opiniowa-
nia i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedura planistyczng zaini-
cjowana zostata réwniez procedura sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplyneto 9
wnioskéw przekazanych przez instytucje opiniujace i uzgadniajace, nie wplynat natomiast zaden
wniosek od osoby fizycznej lub prawnej. W trakcie sporzadzania projektu planu ztozone wnioski zo-
staly szczegdtowo rozpatrzone. Wnioski uwzgledniono lub uwzgledniono czesciowo, w zakresie
kompetencji planu miejscowego. Kierujgc sie ztozonymi wnioskami zostat sporzadzony projekt pla-
nu nienaruszajacy ustalen obowigzujacego Studium. Projekt planu w dniu 18 czerwca 2020 r. zostat
przedtozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania, a nastgpnie
zostat przekazany do pozostatych instytucji opiniujacych i uzgadniajacych. Po uzyskaniu wymaga-
nych uzgodnien projekt planu zostat wytoZzony do publicznego wgladu. Wytozenie trwato od 8 wrze-
$nia 2020 r. do 2 pazdziernika 2020 r. Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu opublikowano
w dniu 1 wrzednia 2020 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka, na tablicy ogto-
szen Urzedu Miasta Ptocka oraz na stronie www.rozwojmiasta.plock.eu. Stosowne ogtoszenie uka-
zato sie takze w dniu 28 sierpnia 2020 r. w prasie lokalnej. W trakcie wylozenia projekt planu udo-
stepniony zostat w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka, na
stronie www.rozwojmiasta.plock.eu oraz w wersji papierowej na Biurze Obstugi Klienta Urzedu Mia-
sta Plocka. W dniu 1 pazdziernika 2020 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Do wytozone-
go projektu planu miejscowego umozliwiono sktadanie uwag w formie pisemnej: na Biurze Obstugi
Klienta Urzedu Miasta Plocka, drogg pocztowa oraz za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,
w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: wrm@plock.eu. W wyznaczonym do dnia 19 paz-
dziernika 2020 r. terminie wptyneta 1 uwaga. Rozpatrzona zostata przez Prezydenta Miasta Ptocka

Zarzadzeniem Nr 1874/2020 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 30 pazdziernika 2020 roku.

Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu

miejscowego.

Uwarunkowania przestrzenne obszaru pomiedzy ul. Bielska, Ostatnig, al. F. Kobylinskiego oraz
al. Spacerowa czynia z niego atrakcyjny teren inwestycyjny. Do uwarunkowan tych nalezy zaliczy¢
lokalizacje w obrebie centrum miasta, korzystna dostepnos¢ komunikacyjng, stosunkowo niski sto-

pien zainwestowania oraz dostepnosc infrastruktury technicznej.

Na obszarze planu ustala sie tereny zabudowy srdédmiejskiej, czyli zabudowy o charakterze wielo-
funkcyjnych, w ramach ktdrej dopuszcza sie zardwno lokalizacje funkcji mieszkaniowych wieloro-
dzinny jak i funkcji ustugowych. Z katalogu dopuszczalnych funkcji ustugowych wytaczono jednak
pewne kategorie dziatalnosci z uwagi na sasiedztwo funkcji mieszkaniowych i zwigzane z tym po-
tencjalne konflikty. Okreslone w projekcie planu przeznaczenia terendw sa zgodne z ustaleniami
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Studium.

Wprowadzenie planu pozwoli w sposéb bardziej racjonalny zagospodarowac dostepng przestrzer,
zapewniajac atrakcyjne tereny inwestycyjne w obrebie centrum miasta, uzupetnione o spéjny sys-
tem nowych przestrzeni publicznych. Ustalenia planu pozwolg odblokowaé proces rozwoju nowej
zabudowy, jednoczesnie zapewniajac kontrole nad jej struktura funkcjonalng, gabarytami oraz es-
tetyka, a takze pozwolg wykreowac wysokiej jakosci, atrakcyjng przestrzen publiczng. Dzieki usta-
leniom planu nowa dziatalnos$¢ inwestycyjna nie bedzie oddziatywad negatywnie na stan $rodowiska
oraz wptynie pozytywnie na poziom zycia mieszkaficéw poprzez podniesienie poziomu estetyki
przestrzeni miejskiej. W planie okreslono takze wymagany minimalny udziat terenu biologicznie
czynnego, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, w tym terenu udziat terenu na gruncie
rodzimym. Ustalenia te przyczynig sie do czeéciowego zachowania terenéw zieleni na obszarze ob-
jetym planem. Co istotne, ustalenia planu przewiduja wprowadzenie zielni, w tym w formie rzedow

drzew na terenach przeznaczonych pod komunikacje.

Plan wyznacza nowy system komunikacji w granicach obszaru, usprawniajacy obstuge komunika-
cyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe. System ten sktada sie z terendéw przeznaczonych
pod ciagi piesze, z dopuszczonym ruchem rowerowych oraz samochodowych, w formie dojazdéw
do przylegtych nieruchomosci. Uktad terenéw wyznaczono w nawigzaniu do istniejacych, przyle-
gtych terendw publicznych, dzieki czemu zaproponowane rozwigzania wzmacniajga powigzania prze-
strzenne w obrebie centrum miasta. Ustalenia dla terendw publicznych samorzadowych ciggdw pie-
szych zapewniajq nie tylko racjonalny i efektywny system komunikacji, ale réwniez tworza atrak-

cying i zielona, przestrzen publiczng, sprzyjajaca aktywnosciom spotecznym.

Plan ustala takze ograniczenia w wysokosci zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych dotycza-

cych ruchu lotniczego.

Procedura planistyczna sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Biel-
ska-Ostatnia” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu, i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu miejscowego spetnia

wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Dvrektora Wydziaha
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