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Pani
Anna Derlukiewicz
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Szanowna Pani Radna,

w odpowiedzi na Pani interpelacje nr WOP-I-Z0.0003.1304.2021.AK dotyczaca zatozen
planistycznych dla dziatki nr ew. 1236 potozonej w Plocku przy Al. Roguckiego 1
przedstawiam nastepujace informacje.

Dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntow 1236 (obreb 0004-tukasiewicza) przy
Al. Roguckiego 1 potozona jest na terenie, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013r.,
przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w strefie ,A - SZEROKIE SRODMIESCIE”, na
obszarze oznaczonym symbolem MW o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej.
Jako funkcje uzupetniajace dla tego obszaru studium przewiduje funkcje: ustugowe,
mieszkalne jednorodzinne, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.

Stosownie do art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy
dla inwestycji innych niz inwestycje celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o
warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposdb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i n‘i'-
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architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajagce dla
projektowanego zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu plandéw miejscowych, ktére obowigzywaty w dniu 1 stycznia 1995 r,,
lecz utracity juz moc obowigzujaca;

5. decyzja bedzie zgodna z odrebnymi przepisami.

Doda¢ nalezy rowniez, ze decyzje o warunkach zabudowy wydaje, za wyjatkiem terenow
zamknietych, wojt, burmistrz albo prezydent miasta. Decyzja taka wydawana jest na
wniosek inwestora.

Odnoszac sie do Pani zapytania: ,czy gmina wyrazi zgode na zabudowanie dziatki
wielokondygnacyjnym budynkiem z podziemnymi kondygnacjami” informuje, ze na
chwile obecna nie ma mozliwosci udzielenia odpowiedzi na zadane pytanie. Stosownie do
obowigzujacych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dopiero zlozenie kompletnego wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
w ktérym inwestor okresli, miedzy innymi, planowany sposéb zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie i gabaryty planowanych obiektéw budowlanych, bedzie mogto
stanowi¢ podstawe rozpoczecia postepowania administracyjnego. W toku prowadzonego
postepowania, po opracowaniu przez uprawniong osobe analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu tzw. ,analizy urbanistycznej” sporzadzony
zostanie projekt decyzji o warunkach zabudowy, ktéry nastepnie podlegac bedzie
uzgodnieniom z witasciwymi organami.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze dopiero przeprowadzenie catosciowego postgpowania
administracyjnego z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego stanowi¢ moze podstawe wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzji o odmowie wydania takiej decyzji.
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