PREZYDENT MIASTA PYOCKA

Zarzadzenie Nr 3640/2022
Prezydenta Miasta Plocka

z dnia 8 wrzesnia 2022 roku

W sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatowa - Mata” w Plocku i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdézn. zm.) Prezydent Miasta Plocka
zarzadza, co nastepuje:

g1
Przyja¢ dokument pod nazwa: Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatowa - Mafta” w Plocku i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka, zwany dalej Analiza, stanowiacq zatacznik nr 1 do niniejszego
zarzadzenia.

§2
Przygotowac¢ projekt uchwaly Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatowa - Mata” w Plocku dla terenu
potozonego w granicach:

1. od pdéinocy: linia taczaca kolejne punkty okreslone przez wspoéitrzedne: x: 5825337.484, y:
7409882.087; x: 5825374.776, y: 7409862.600; x: 5825372.834, y: 7409855.077; x:
5825382.823, y: 7409850.321; x: 5825401.835, y: 7409848.969; x: 5825435.650, y:
7409831.279; x: 5825472.122, y: 7409813.486; x: 5825470.270, y: 7409801.447; x:
5825484.650, y: 7409793.330 (wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG:
2178);

2. od zachodu: fragment zachodniej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 150
(obreb nr 8 - Srdédmieécie) do jej przeciecia z punktem okreélonym przez wspoétrzedne
x: 5825484.650, y: 7409793.330 (wspodirzedne dziesiethe w uktadzie 2000 strefa 7,



EPSG: 2178);

3. od potudnia: potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéow: 150,
149/1, 148, 147, 135, 125, 124, 123, 122/1, 122/2 (obreb nr 8 - Srédmiescie);

4. od wschodu: wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 122/2,
121/2, 120, 119, 118, 117, 116, 115 (obreb nr 8 — Srédmiescie), fragment wschodniej
granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 113 (obreb nr 8 - Sroédmiescie) do jej
przeciecia z punktem okreslonym przez wspotrzedne x: 5825337.484, y: 7409882.087
(wspodtrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178).

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i Inwestycji.
§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

wz. Prezydenta Miasta Ptocka
/-/ Roman Siemigtkowski
Zastepca Prezydenta
Miasta Ptocka



ZAXLACZNIK Nr 1

do Zarzadzenia Nr 3640 /2022
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 8 wrzesnia 2022 roku

URZAD MIASTA PLOCKA
WYDZIAL STRATEGII, ARCHITEKTURY I URBANISTYKI

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~KWIATOWA - MALA” W PLOCKU

I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PLOCKA

PLOCK

wrzesien 2022 roku
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I. Podstawa formalno-prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,, poz. 503) przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia (zmiany) planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

II. Uwarunkowania

1. Lokalizacja obszaru opracowania

Teren objety analizg zlokalizowany jest w péinocno zachodniej czesci miasta Ptocka, w rejonie
ulic: Kwiatowej i Matej na osiedlu Skarpa. Obejmuje powierzchnie 3,03 ha.

Granice obszaru objetego analizg okreslone zostaty w zatgczniku graficznym nr 1.

2. Charakterystyka obszaru opracowania

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w potnocno zachodniej czeéci miasta Ptocka, w rejonie
ulic: Kwiatowej i Matej na osiedlu Skarpa. Obejmuje tereny mieszkaniowo-ustugowe w petni
zagospodarowane. W potudniowej i wschodniej czesci obszaru analizy zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przewaznie dwukondygnacyjna w formie wolnostojacej
z towarzyszacymi jej parterowymi budynkami petnigcymi funkcje garazy. W czesci pétnocno
zachodniej znajdujg sie 2 pieciokondygnacyjne budynki mieszkaniowe wielorodzinne z
urzadzonym parkingiem w pasie drogowym ul. Kwiatowej. W czesci pétnocnej analizowanego
terenu zlokalizowane sg 2 budynki z lokalami ustugowymi gtéwnie o profilu handlowym, m.in.:
zakfad fryzjerski, apteka.

Analizowany teren jest dobrze skomunikowany z pozostatg czescig miasta. W jego granicach
mieszczg sie 2 drogi: ul. Kwiatowa i Mata, zapewniajace podstawowg obstuge obszaru oraz
taczace ul. Dobrzynskg z ul. Polng. Obie ulice posiadajg nawierzchnie asfaltowg i sg
wyposazone w chodniki.

Obszar objety analizg jest w petni wyposazony w podstawowq infrastrukture techniczna:
elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa. Rzezba terenu na obszarze nie jest
urozmaicona.

Uogolniona inwentaryzacja terenu analizy przedstawiona zostata w zatgczniku graficznym nr 2.

3. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy do zadan witasnych gminy.

3.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Plocka

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka, przyjetym Uchwata Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 r., obszar objety analizg zlokalizowany jest w Strefie A — Szerokie Srédmiescie.

Strefa funkcjonalna A ograniczona jest od potudnia rzeka Wista, od zachodu Jarem rzeki
Brzeznicy, od potnocy linig kolejowga. Od wschodu strefa potudnikowo przecina osiedle
Wyszogrodzka. Na jej obszar sktadajq sie:

» historyczny obszar srédmiejski, charakteryzujacy sie zabudowa kwartatowg powstatg
gtdwnie w drugiej potowie XIX w.;

« monofunkcyjne osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

+ monofunkcyjne osiedle zabudowy jednorodzinnej;



+ obszar produkcyjno - skfadowy, ktoéry jest w fazie intensywnych przeksztatcen,
rozcinajacy pas osiedli mieszkaniowych;

» obszary ustugowe;

« tereny rekreacji i zieleni.

Strefa A zgodnie z zapisami Studium ma petni¢ role ,,szerokiego srédmiescia” Ptocka, docelowo
zaspokajajac zapotrzebowanie na lokale mieszkalne o podwyzszonym standardzie, potozone w
obrebie $rodmiescia, ktdre posiadajg tatwy dostep do nowej, ustugowo - rekreacyjnej oferty
miasta. Ma takze petni¢ podstawowgq strefg lokalizacji ustug miejskich.

Giéwna dzielnica ustugowa miasta pokrywa sie z obszarem historycznej zabudowy
srédmiejskiej. Wskazane jest jej stopniowe poszerzenie w kierunku pétnocnym oraz
wschodnim. Niezbedne jest powigzanie kreujgacych sie obszaréw ustugowych z centralnym
obszarem wielofunkcyjnym.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie oznaczonym symbolem MW - obszary o
dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorego Studium ustala nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy:

« funkcja podstawowa: mieszkalna wielorodzinna;

+ funkcje uzupetniajace: ustugowa, mieszkalna jednorodzinna, przestrzenie publiczne,
inne funkcje towarzyszace;

« dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

» liczba kondygnacji: do 11;

« w przypadku nowej zabudowy stanowigcej uzupetnienie istniejacych osiedli liczba
kondygnacji i wysokos$¢ powinny zosta¢ dostosowane do zabudowy sasiedniej, z
tolerancja do +/-2 kondygnacji;

« minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw lokalizacji budynkéw
wolnostojacych: 35%.

Wskazniki ksztattujgce zabudowe zostaty usrednione dla poszczegoélnych obszaréw i winny by¢
uszczegdtowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej.

W ramach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie w
szczegolnosci:

« modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikéw podanych w Studium,

+ doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

« doprecyzowanie wskaznikdéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

« zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejgcej.
Na podstawie art. 9 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,, poz. 503) ustalenia studium sg wigzace
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowaniu przestrzennego.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptocka
dla obszaru analizy zostaty przedstawione w zatgczniku graficznym nr 3.

3.2. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego obowiazujace na
obszarze analizy i w jego bliskim sasiedztwie

Analizowany teren oraz jego bezposrednie sgsiedztwo objete sg ustaleniami Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw zawartych pomiedzy ul. Dobrzynska, ul. Polng i jej
projektowanym przedtuzeniem w kierunku zachodnim oraz ul. Parowa w Plocku, przyjetego
Uchwatg Nr 798/XLV/05 Rady Miasta Plocka z dnia 27 wrzesnia 2005 r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 255, poz. 7363 dnia 6 pazdziernika
2005 r. (plan nr 39).

Zgodnie z powyzszym planem obszar analizy znajduje sie na terenach oznaczonych
symbolami:

« MN, dla ktorego plan ustala:



o przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

MW, dla ktérego plan ustala:

o przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
o przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

U, dla ktérego plan ustala:

o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
o przeznaczenie dopuszczalne: funkcje mieszkaniowe towarzyszace funkcji
podstawowej;

KD1/2, dla ktérego jako przeznaczenie plan ustala: ulice dojazdowe;
Kz1/2, dla ktérego jako przeznaczenie plan ustala: ulice zbiorcze.

Obecnie obowigzujacy plan wskazuje dominujgce przeznaczenie terendéw na obszarze analizy w
postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w czesci potudniowej i wschodniej obszaru
oraz wielorodzinnej i ustugowej w czesci potnocno zachodniej.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru, zgodnie z miejscowym planem przewazajg tereny o
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustugowej, w tym ustugowej z
zielenig towarzyszaca. Na potnocy do obszaru analizy przylega teren o funkcji drogi publicznej
klasy gtdwnej.

Ustalenia obowigzujgcego Miejscowego planu_zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
analizy i jego bezposredniego sgsiedztwa zostaty przedstawione w zataczniku graficznym nr 4.

3.3. Inne uwarunkowania - drugi podobszar rewitalizacji

Uchwatg Nr 442/XXV/2016 z dnia 29 listopada 2016 r., zmieniong w dniu 31 stycznia 2017 r.
Uchwatg Nr 492/XXVIII/2017 i w dniu 29 sierpnia 2019 r. Uchwatg Nr 188/X1/2019 Rada Miasta
przyjeta Ptocki Program Rewitalizacji. Jest to wieloletni program dziatann w sferze spotecznej
oraz gospodarczej, funkcjonalno-przestrzennej, technicznej i srodowiskowej, zmierzajacy do
wyprowadzenia wyznaczonych Uchwatg Nr 277/XV/2016 podobszaréw rewitalizacji ze stanu
kryzysu oraz stworzenia warunkéw do ich zréwnowazonego rozwoju.

Kierunki dziatan przyjete w programie to:
1. Stworzenie warunkow do aktywnosci srodowisk lokalnych oraz wspdtpracy na rzecz
rozwoju spoteczno-gospodarczego.
2. Podniesienie jakosci zycia mieszkancow poprzez poprawe tadu przestrzennego stanu
srodowiska i zabudowy.
3. Wspieranie mieszkancéw znajdujacych sie w najtrudniejszym potozeniu ekonomiczno-
spotecznym.

Dziatanie opisane w pkt 2 moze by¢ realizowane m. in. poprzez stworzenie witasciwych
warunkow dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ptocki Program Rewitalizacji sporzadzony zostat dla czterech podobszarow:
» Stare Miasto, Kolegialna - pierwszy podobszar rewitalizacji,
» Dobrzynska, Skarpa - drugi podobszar rewitalizacji,
+ Radziwie - trzeci podobszar rewitalizacji,
» teren bytej Cukrowni Borowiczki — czwarty podobszar rewitalizacji.

Obszar bedacy przedmiotem analizy znajduje sie w catosci w granicach drugiego podobszaru
rewitalizacji obejmujacego dwie jednostki pomocnicze miasta — osiedle Dobrzynska i Skarpa.
Na wyzej wymienionym podobszarze dominuje funkcja mieszkaniowa. Podobszar
charakteryzuje sie wysokim stopniem skomunikowania z pozostatymi cze$ciami miasta. Jest
jednak urzadzony w sposdb chaotyczny i niespdjny, co ma bezposredni wptyw na poziom tadu
przestrzennego. Na jego obszarze wystepuje deficyt atrakcyjnych terendéw publicznych, w tym
miejsc do rekreacji i wypoczynku, zty stan drdg i chodnikow, niedostateczna liczba miejsc
parkingowych oraz niski standard zabudowy, wptywajac negatywnie na jako$¢ zycia
mieszkancow.



4. Struktura wlasnosci nieruchomosci
Obszar objety analizg to grunty stanowiace:

» witasnos¢ Gminy Miasta Ptocka - 16,5% - 0,5 ha;
» wspoétwtasnosé spoétdzielni mieszkaniowych i 0séb fizycznych - 18,5% - 0,59 ha;
» wiasnos¢ osob fizycznych — 65% - 1,94 ha.

Strukture wtasnosci gruntéw na analizowanym obszarze przedstawia zatacznik graficzny nr 5.

5. Wnioski w sprawie zmiany planu

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ztozone od 1 stycznia 2015 r. do 31 lipca 2022 r.

Tabela 1. Wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Lp. Nr Oznaczenie Tres¢ wniosku
whiosku nieruchomosci
zmiana Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw zawartych pomiedzy ul.
Dobrzynska, ul. Polng i jej projektowanym
przedtuzeniem w kierunku zachodnim oraz ul.
1 9/2018 dz.nrw. 148, 149/1 Parowa w Ptocku (plan nr 39) — zmiana

obreb nr 8 przeznaczenia z terenu drég publicznych klasy

dojazdowej (7KD1/2) i zbiorczej (2KZ1/2) na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)

6. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata brak
ww decyzji w okresie od 2005 do 2022 roku, co spowodowane jest faktem obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym obszarze.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 i 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503) budowa obiektdw budowlanych lub zmiana sposobu ich uzytkowania wymaga
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Wydane pozwolenia na budowe

Analiza wydanych pozwolen na budowe w latach 2014 - 2022 wykazata, iz w podanym okresie
wydano tacznie 5 pozwolen:

e 2014 rok - 3 pozwolenia:
o budowa zjazdu,
o budowa wewnetrznej instalacji, przytqcza lub wezta cieplnego,
o rozbudowa i przebudowa zabudowy ustugowej;
+ 2015 rok - 1 pozwolenie:
o rozbudowa zabudowy ustugowej;
» lata 2016 - 2019 - 0 pozwolen;
+ 2020 rok - 1 pozwolenie:
o rozbudowa i przebudowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
+ lata 2021 - 2022 (do 31 lipca) - 0 pozwolen.

Mapa lokalizacji wydanych pozwolen na budowe stanowi zatgcznik graficzny nr 6.



III. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie granic obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymaga uwzglednienia wszystkich uwarunkowan i okreslenia ich wptywu na
dalsze mozliwosci rozwoju poszczegolnych terendw. Waznym aspektem jest takze planowanie
rozwoju na terenach potozonych w sasiedztwie terendow w wiekszosci juz zagospodarowanych,
co pozwoli na zachowanie ciggtosci przestrzennej oraz zapewni harmonijny i zrownowazony
rozwdj. Majac na uwadze niewielki rozmiar obszaru objetego analiza, jak rowniez jego
specyfike uznano, ze zasadnym dziataniem jest sporzadzenie miejscowego planu dla catego
obszaru objetego analizg. W zwigzku z powyzszym granica obszaru przeznaczonego do objecia
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatowa - Mata” zostata wyznaczona
W nastepujacy sposob:

« od poétnocy: linia faczaca kolejne punkty okreslone przez wspoétrzedne: x: 5825337.484,
y: 7409882.087; x: 5825374.776, y: 7409862.600; x: 5825372.834, y: 7409855.077;
x: 5825382.823, y: 7409850.321; x: 5825401.835, y: 7409848.969; x: 5825435.650,
y: 7409831.279; x: 5825472.122, y: 7409813.486; x: 5825470.270, y: 7409801.447;
X: 5825484.650, y: 7409793.330 (wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7,
EPSG: 2178);

+ od zachodu: fragment zachodniej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 150
(obreb nr 8 - Sréodmiescie) do jej przeciecia z punktem okreslonym przez wspétrzedne
x: 5825484.650, y: 7409793.330 (wspdirzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7,
EPSG: 2178);

+ od potudnia: potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 150,
149/1, 148, 147, 135, 125, 124, 123, 122/1, 122/2 (obreb nr 8 - Srédmiescie);

« od wschodu: wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 122/2,
121/2, 120, 119, 118, 117, 116, 115 (obreb nr 8 - Srédmiescie), fragment wschodniej
granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 113 (obreb nr 8 - Srédmiescie) do jej
przeciecia z punktem okreslonym przez wspoétrzedne x: 5825337.484, y: 7409882.087
(wspbétrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178).

Granice obszaru przeznaczonego do objecia Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Kwiatowa — Mata” przedstawia zatgcznik graficzny nr 7.

IV. Zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwigzania

1. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, w Swietle
obowigzujacych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzic,
ze przystgpienie do sporzadzenia planéw jest zasadne, gdyz:

1. Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka na lata 2021-2023, stanowigcy zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr
2100/2021 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 14 stycznia 2021 r., wskazuje na koniecznos¢
zmiany obowigzujacego na analizowanym obszarze Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zawartych pomiedzy ul. Dobrzynska, ul. Polng i jej
projektowanym przedtuzeniem w kierunku zachodnim oraz ul. Parowa w Ptocku,
przyjetego Uchwatg Nr 798/XLV/05 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 wrzesnia 2005 r,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 255, poz. 7363
dnia 6 pazdziernika 2005 r. (plan nr 39), zgodnie z przyjetaq Uchwata Nr 836/L/2018 z
dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Ptocka oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.



2. Obecnie obowigzujacy na obszarze plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym,
co skutkuje brakiem niektorych obligatoryjnych, w $wietle obecnego prawa, ustalen. Ze
wzgledu na przyjete ustalenia oraz niezgodnosci pomiedzy zapisami planu a obecnie
obowigzujaca sytuacjq prawng, plan powoduje ograniczenia w optymalnym rozwoju
zabudowy w obszarze.

3. Specyfika terenu objetego analizg, a mianowicie jego potozenie w drugim podobszarze
rewitalizacji wyznaczonym w Plockim Programie Rewitalizacji, przyjetym Uchwatg Rady
Miasta Ptocka Nr 442/XXV/2016 z dnia 29 listopada 2016 roku, zmieniong w dniu 31
stycznia 2017 r. Uchwatg Nr 492/XXVIII/2017 i w dniu 29 sierpnia 2019 r. Uchwatg Nr
188/X1/2019, wymaga szczegolnej dbatosci i ochrony, a przede wszystkim stworzenia
spojnej polityki przestrzennej tego obszaru oraz jego zréwnowazonego rozwoju.

4. Ptocki Program Rewitalizacji wskazuje do zmiany obowigzujacy na analizowanym terenie
Miejscowy plan =zagospodarowania przestrzennego terendw zawartych pomiedzy
ul. Dobrzynska, ul. Polng i jej projektowanym przedtuzeniem w kierunku zachodnim oraz
ul. Parowa w Plocku, przyjety Uchwatg Nr 798/XLV/05 Rady Miasta Ptocka z dnia
27 wrzesnia 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 255, poz. 7363 dnia 6 pazdziernika 2005 r. (plan nr 39).

5. Konieczne jest wprowadzenie zmian w obowigzujacym dokumencie planistycznym ze
wzgledu na zainteresowanie wiascicieli nieruchomosci. Oczekiwania co do terendw
potozonych w granicach plandéw wskazujg na czesciowg dezaktualizacje ich ustalen, m.
in. w zakresie parametrow, wskaznikdéw i zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Konieczna jest rowniez korekta szerokosci terendw
komunikacyjnych i ich dostosowanie do aktualnych uwarunkowan obszaru.

6. W odniesieniu do dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 148, 149/1 (obreb nr 8 -
Srédmiescie) zlokalizowanych na obszarze wskazanym do sporzadzenia planu wptynat
whniosek zarejestrowany w ,Rejestrze wnioskdéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego” pod pozycja 9/2018 w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zawartych pomiedzy ul.
Dobrzynska, ul. Polng i jej projektowanym przedtuzeniem w kierunku zachodnim oraz ul.
Parowa w Ptocku (plan nr 39).

2. Przewidywane rozwigzania

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) podstawowym dokumentem pozwalajacym na
ksztattowanie przez Gmine zatozen polityki przestrzennej jest Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W celu realizacji ogdlnych zatozen polityki
przestrzennej, w tym ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okreslenia
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przyjete w Studium
zatozenia sq wigzace dla gminy przy sporzadzaniu planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym
projekt planu winien uwzgledniac:
- zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej na obszarze i jej dalszy rozwaj,
+ wprowadzenie funkcji ustugowej,
+ dostosowanie projektowanego uktadu komunikacyjnego do aktualnych potrzeb i
uwarunkowan obszaru;
» dostosowanie zapisow dotyczacych poszczegdinych wskaznikéw i parametréw zgodnie z
obowigzujacymi  przepisami  prawa, ustaleniami  Studium, wymogami tadu
przestrzennego oraz oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci.

IV. Materiaty geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu

Na potrzeby sporzadzenia planéw zostang wykorzystane nastepujgce materiaty geodezyjne:
« cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej,
« ortofotomapa miasta Ptocka z 2021 r,,



« baza danych z Systemu Informacji o Terenie.

Poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostana:
« opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (2009),
+ inne opracowania, polityki i programy ksztattujace polityke przestrzenng miasta.

V. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Do niezbednych prac planistycznych naleza:

* sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem stosowanych standardéw okreslonych Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia
23 grudnia 2021 r.,, poz. 2404) oraz odpowiednio do zakresu planu z uwzglednieniem
stosownych zapisow z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503);

» stworzenie spdjnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury.

Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

VI. Podsumowanie

Po szczegétowym przeanalizowaniu wskazanego obszaru w zakresie zapiséw w obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Plocka,
obowigzujacego na tym terenie planu miejscowego, a takze innych uwarunkowan obszaru
stwierdzono, ze zasadnym jest przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonych granicach stanowigcych zatacznik nr 7 do
analizy.

Przy doborze granicy obszaru wskazanego do sporzadzenia miejscowego planu kierowano sie w
szczegolnosci potrzebg objecia obszardw problematycznych, wymagajacych zmiany zapisow
planu dotyczacych poszczegdlnych wskaznikéw i parametrow zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, wymogami tadu przestrzennego oraz oczekiwaniami inwestoréw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow zawartych pomiedzy
ul. Dobrzynska, ul. Polng i jej projektowanym przedtuzeniem w kierunku zachodnim oraz
ul. Parowa w Ptocku (Uchwata Nr 798/XLV/05 Rady Miasta Plocka z dnia 27 wrzesnia 2005 r.,,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 255, poz. 7363 dnia 6 pazdziernika 2005 r.)
obejmujacy swoimi ustaleniami analizowany obszar zostat wskazany do zmiany:

e w Wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka na lata 2021-2023, stanowigcym zaftacznik Nr 1 do
Zarzadzenia Nr 2100/2021 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 14 stycznia 2021 r., zgodnie
z przyjeta Uchwatg Nr 836/L/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;

+ w Plockim Programie Rewitalizacji, przyjetym Uchwata Rady Miasta Ptocka Nr 442/XXV/
2016 z dnia 29 listopada 2016 roku, zmieniong w dniu 31 stycznia 2017 r. Uchwata Nr
492/XXVIII/2017 i w dniu 29 sierpnia 2019 r. Uchwata Nr 188/XI/2019.

Na potrzebe zmiany zapiséw aktualnie obowigzujgcego planu miejscowego wskazuje takze
wniosek dotyczacy dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 148, 149/1 (obreb nr 8 -
Srédmiescie) zlokalizowanych na obszarze wskazanym do sporzadzenia planu zarejestrowany
pod pozycja 9/2018. Aktualne zapisy planu wskazujg na ich czeSciowg dezaktualizacje
zwtaszcza w  kontekscie poszczegdélnych  wskaznikéw i parametréow  zabudowy i
zagospodarowania terenu, co powoduje ograniczenia w optymalnym rozwoju zabudowy w
obszarze. Dostosowanie zapisow planu do aktualnych potrzeb i uwarunkowan obszaru umozliwi
realizacje zamierzen inwestycyjnych i wptynie pozytywnie na jego dalszy rozwaj.

VII. Zataczniki graficzne
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kwiatowa - Mata" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka

Zatacznik nr 1 - Granica obszaru objetego analiza

Legenda

D granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka

Zatacznik nr 2 - Inwentaryzacja obszaru objetego analiza

Legenda

[ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ~ tereny zieleni
| tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tereny drég i parkingéw

I tereny zabudowy ustugowej [ ] budynki

_ tereny przemystowe i sktadowe D granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia mpzp
wz. Prezydenta Miasta Ptocka
/- Roman Siemiagtkowski
Zastepca Prezydenta
Miasta Ptocka




Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kwiatowa - Mata" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka

Zatacznik nr 3 - Sytuacja planistyczno-prawna
Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka

Legenda Uktad komunikacyjny

jednojezdniowe drogi klasy Z

ulice

. . —— dwujezdniowe drogi klasy Z
D granica obszaru wskazanego do sporzadzenia mpzp

wybrane jednojezdniowe drogi klasy L
Struktura funkcjonalna

Dziatania urbanistyczne

na obszarach zurbanizowanych nie oznaczonych
MN  obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej szrafem podstawowym dziafaniem urbanistycznym
jest kontynuacja funkcji na obszarze zurbanizowanym

- MW  obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kwiatowa - Mata" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka
Zatacznik nr 4 - Sytuacja planistyczno-prawna
Ustalenia Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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Legenda

D granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia mpzp
D granica obowigzujgcego MPZP terenéw zawartych pomiedzy ul. Dobrzynska, ul. Polng

i jej projektowanym przedtuzeniem w kierunku zachodnim oraz ul. Parowa w Ptocku
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kwiatowa - Mata" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka

Zatacznik nr 5 - Struktura wlasnosci gruntow

Legenda

- wiasnos¢ Gminy D granica obszaru wskazanego do sporzgdzenia mpzp
wspotwtasnosé Gminy [ ] granice dziatek ewidencyjnych
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kwiatowa - Mata" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka

Zatacznik nr 6 - Wydane pozwolenia na budowe w latach 2014 - 2020

A\

@ N

Legenda
pozwolenia na budowe wydane w roku 2014 pozwolenia na budowe wydane w roku 2020
budowa zjazdu . rozbudowa i przebudowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

budowa wewnetrznej instalacji, przytacza lub wezta cieplnego D granica obszaru wskazanego do sporzgadzenia mpzp

rozbudowa i przebudowa zabudowy ustugowej |:| granice dziatek ewidencyjnych
pozwolenia na budowe wydane w roku 2015 budynki
rozbudowa zabudowy ustugowej ulice
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kwiatowa - Mata" w Ptocku
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka
Zatacznik nr 7 - Granica terenu wskazanego do objecia ustaleniami
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kwiatowa - Mata" w Ptocku

Legenda

D granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kwiatowa - Mata" w Ptocku

[ ] granice dziatek ewidencyjnych

ulice
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