PREZYDENT MIASTA PYOCKA

Zarzadzenie Nr 3198/2022
Prezydenta Miasta Plocka

z dnia 15 marca 2022 roku

w sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,ORLEN - Wschod” w Ptocku oraz Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Trzepowo” w Plocku i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku poz. 503) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku poz. 1372,
1834) Prezydent Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

g1
Przyja¢ dokument pod nazwaq: Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,ORLEN - Wschdd” w Ptocku oraz Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Trzepowo” w Plocku i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka, zwany dalej Analizg, stanowigcq zatacznik nr 1 do niniejszego

zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Plocka w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ORLEN - Wschdéd” w Plocku dla terenu
potozonego w granicach:
1. od poétnocy: granica administracyjna miasta Plocka;
2. od wschodu: wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 29, 30, 31,
32, 33/2, 37/2 (obreb nr 0013 - Kombinat);
3. od potudnia: potudniowa i zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw

37/2 (obreb nr 0013 - Kombinat); wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym



gruntéw 35 (obreb nr 0013 - Kombinat); pétnocna linia rozgraniczajgca teren drogi
oznaczonej symbolem 06KZ1/2, okreslona w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego
ORLEN Spotka Akcyjna w Plocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach
administracyjnych miasta Ptocka, przyjetego Uchwatg Nr 299/XVI/03 Rady Miasta Ptocka
z dnia 28 pazdziernika 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 298 z dnia 26 listopada 2003
roku, poz. 7871);

4. od zachodu: wschodnia i pétnocna linia rozgraniczajgca teren oznaczony symbolem PP-
RP, linia przebiegajqca przez teren oznaczony symbolem PP-O stanowigca przedtuzenie
osi drog wewnetrznych rozdzielajacych tereny oznaczone symbolem PP-RP, wschodnia
linia rozgraniczajaca teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KW, potudniowa
linia rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem PP-S oraz linia tgczaca potudniowg linie
rozgraniczajacq teren oznaczony symbolem PP-S z poétnocng granicg miasta, okreslone
w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zaktadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Plocku wraz z
terenami przylegtymi, poftozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka,
przyjetego Uchwatg Nr 299/XVI/03 Rady Miasta Plocka z dnia 28 pazdziernika 2003
roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 298 z dnia 26 listopada 2003 roku, poz. 7871).

§3
Przygotowac projekt uchwaty Rady Miasta Plocka w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Trzepowo” w Plocku dla terenu
potozonego w granicach:

1. od potnocy: granica administracyjna miasta Plocka;

2. od wschodu: przedifuzenie wschodniej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow
62 (obreb nr 0002 - Trzepowo) do granicy administracyjnej miasta Ptocka; wschodnie
granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 62, 28 (obreb nr 0002 -
Trzepowo); poétnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 35/1 (obreb nr
0005 - Kostrogaj Przemystowy); potudniowo-wschodnie granice dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntow: 35/1, 32/4, 32/3, 32/10, 150/4, 150/7 (obreb nr 0005 -
Kostrogaj Przemystowy);

3. od potudnia: ulica Wiadukt oraz pétnocno-wschodnie granice terendw przemystowych
dzielnicy Kostrogaj do rzeki Brzeznicy;

4. od zachodu: podtnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 1 (obreb nr
0005 - Kostrogaj Przemystowy); zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntow: 196/3, 196/2, 196/1, 199/3, 199/2, 199/4, 199/5, 186/3, 186/1, 186/2
(obreb nr 0002 - Trzepowo); zachodnia, pétnocna i wschodnia granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 36 (obreb nr 0013 - Kombinat); pdétnocne granice dziatek o
numerach ewidencyjnych gruntéw: 186/2, 185/4 (obreb nr 0002 - Trzepowo);



zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 155/3 (obreb nr 0002 -
Trzepowo); zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 37/1, 33/1
(obreb nr 0013 - Kombinat); zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntéw: 151/2, 70/3, 69/3, 68/4, 68/5, 1, 65/3 (obreb nr 0002 - Trzepowo).
84
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i Inwestycji.
§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



ZAXACZNIK Nr 1

do Zarzadzenia Nr 3198/2022
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 15 marca 2022 roku

URZAD MIASTA PLOCKA
WYDZIAL STRATEGII, ARCHITEKTURY I URBANISTYKI

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
+ORLEN - WSCHOD"” W PLOCKU
ORAZ
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,NOWE TRZEPOWO” W PLOCKU
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PLOCKA

PLOCK

marzec 2022 roku



Spis tresci

| I o To [ =\ I8 (o] g at=1 T g Lo R o] o= 111V o - 3
| T = T W a1 0 1Y Z= o L= TP 3
1. Lokalizacja ObSzZaru OpraCoWaNIA. ... .ce ettt et et e e e e e 3
2. Charakterystyka obszaru OpraCoWwania....ooii i 3
3. Sytuacja planistyCzZnO-PraWwna. ..o e aens 4
3.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptocka
............................................................................................................................ 4
3.2. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujace na obszarze
=] 1= Y 6
3.3. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaréw sasiednich.......... 7
3.4, INNE UWaATUNKOWANIA . .ttt ittt ittt et ettt et e et et e e e e e s ae e e saaneeseanees 7
4. Struktura WIasnoSCi NIEMUCNOMOSC .. ..u it aeeeaas 7
5. Whnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu.......c.cooviiiiiiiiii e e 7
6. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu..............cocevvinennnen. 8
7. Wydane pozwolenia Na DUAOWE. ...t e e e e s e e ae e raneanens 8
III. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowym planem zagospodarowania
] 974 =13 o 4 = o i =T [0 P 8
IV. Zasadnos$c¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane rozwigzania..................... 9
1. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planU........coviiiiiiiiiii i 9
2. PrzewidyWane FOZWIgZania. . ..uou ittt st st e e e s e st s e e aa e e aas 11
IV. Materiaty geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planuU......c.cccoviiiiiiiiiiiiic e 11
V. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistyCznycCh........coooviiiiiiiiiiiii e 11
RV B oY £ 0T g Vo 1T 7= V= PP 11
VI, ZatgCzniKi GrafiCZne. o et 12



I. Podstawa formalno-prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r, poz. 503) przed podjeciem uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
(zmiany) planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

II. Uwarunkowania

1. Lokalizacja obszaru opracowania

Teren objety analiza zlokalizowany jest w pdtnocnej czesci miasta. Obejmuje powierzchnie
290,95 ha. Jego granice wyznacza:

+ od poétnocy: granica administracyjna miasta Ptocka;

» od wschodu: przedtuzenie wschodniej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow
62 (obreb nr 0002 - Trzepowo) do granicy administracyjnej miasta Ptocka; wschodnie
granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 62, 28 (obreb nr 0002 -
Trzepowo); potnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 35/1 (obreb nr
0005 - Kostrogaj Przemystowy); potudniowo-wschodnie granice dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntéw: 35/1, 32/4, 32/3, 32/10, 150/4, 150/7 (obreb nr 0005 -
Kostrogaj Przemystowy);

« od potudnia: ulica Wiadukt oraz poétnocno-wschodnie granice terendw przemystowych
dzielnicy Kostrogaj do rzeki Brzeznicy;

» od zachodu: podtnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéow 1 (obreb nr
0005 - Kostrogaj Przemystowy); zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntéow: 196/3, 196/2, 196/1, 199/3, 199/2, 199/4, 199/5, 186/3, 186/1, 186/2
(obreb nr 0002 - Trzepowo); podtnocna linia rozgraniczajgca teren drogi oznaczonej
symbolem 06KZ1/2, wschodnia i pétnocna linia rozgraniczajgca teren oznaczony
symbolem PP-RP, linia przebiegajaca przez teren oznaczony symbolem PP-O stanowiaca
przedtuzenie osi drog wewnetrznych rozdzielajacych tereny oznaczone symbolem PP-RP,
wschodnia linia rozgraniczajaca teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KW,
potudniowa linia rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem PP-S oraz linia taczaca
potudniowg linie rozgraniczajacg teren oznaczony symbolem PP-S z péinocng granica
miasta, okreslone w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
terendéw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spoétka Akcyjna
w Ptocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych
miasta Plocka, przyjetego Uchwatg Nr 299/XVI/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 28
pazdziernika 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 298 z dnia 26 listopada 2003 roku, poz.
7871).

Granice obszaru objetego analizg okreslone zostaty w zatgczniku graficznym nr 1.

2. Charakterystyka obszaru opracowania

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w potnocnej czesci miasta Ptocka. Obejmuje tereny
gtownie o charakterze rolniczym, w znacznym stopniu wolne od zabudowy - sporadycznie
wystepujg tu jedynie obiekty zabudowy zagrodowej lub ich pozostatosci. W zachodniej czesci
obszaru analizy znajdujq sie tereny przemystowe i sktadowe (wraz ze zbiornikami wodnymi
petnigcymi funkcje przemystowe), bedace czescig Zaktfadu Produkcyjnego PKN ORLEN S.A.
W czesci potudniowej wystepuje kompleks zabudowy przemystowo-sktadowej bedacej
siedzibami réznych firm. We wschodniej i potudniowej czesci analizowanego terenu wyraznie
zaznacza sie jar rzeki Brzeznicy petnigcy ponadlokalng funkcje przyrodniczg i przewietrzajacq
miasto. W czesci centralnej obszaru mozna wyrdzni¢ dwa tereny zadrzewione.



Znaczna cze$¢ wystepujacych na obszarze drég to drogi gruntowe lub wykonane z ptyt
betonowych, ktérych przydatnosé dla realizacji funkcji okreslonych w dokumentach
planistycznych, jest stosunkowo niewielka. Jedynie potudniowa cze$¢ obszaru posiada dobre
potaczenie komunikacyjne z pozostatg czescig miasta oraz przebiegajacymi przez nie drogami
krajowymi, realizowane poprzez ulice Witadystawa Bartoszewskiego. Istniejacq infrastrukture
techniczng stanowiag w wiekszosci sieci elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napiecia. Na
analizowanym terenie wystepujgq wyrazne braki w infrastrukturze wodociggowej i
kanalizacyjnej. Rzezba terenu na pozostatym obszarze nie jest urozmaicona.

Uogolniona inwentaryzacja terenu przedstawiona zostata w zatgczniku graficznym nr 2.

3. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan witasnych gminy.

3.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Plocka

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 r., obszar objety analizg zlokalizowany jest w Strefie F — Kostrogaj, Trzepowo.

Strefa funkcjonalna F potozona jest w potnocnej czeséci miasta. W jej granicach przewaza
zabudowa o funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej. Na obszarze strefy Studium przewiduje
przede wszystkim rozwdj zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej (w tym produkcji energii
ze zrédet konwencjonalnych i odnawialnych), przemystowej, skifadowej oraz ustugowej.
W pétnocno-wschodniej, potudniowo-wschodniej oraz w potudniowo-zachodniej czesci strefy
zgodnie z zapisami Studium umozliwiono lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Teren strefy F otoczony jest zielenig, ktora stanowi ochrone dla istniejacych i projektowanych
obszaréw rozwoju zabudowy.

W granicach strefy Studium zaklada zachowanie istniejacego lotniska sportowego z
mozliwoscig przeksztatcenia na lotnisko publiczne. Zgodnie z zapisami Studium dopuszcza sie
zmniejszenie powierzchni lotniska na rzecz obszarow o dominujacych funkcjach: PU - obszary
o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej, U — obszary o dominujacej funkcji ustugowej.
Duzg czesc¢ strefy stanowi wydzielony teren Polskiego Koncernu Naftowego Orlen S.A., ktéry
jest w petni wyksztatconym elementem struktury przestrzennej strefy F.

W potudniowo-zachodniej czesci strefy na terenach PU znajduja sie tereny Plockiego Parku
Przemystowo-Technologicznego wskazane w Studium do dalszego rozwoju.
Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenach oznaczonych symbolami:

* P - obszary o dominujacej funkcji przemystowej,

* PU - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej,

« PU/E - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej z mozliwoscig lokalizacji

urzadzen wytwarzajacych energie z konwencjonalnych i odnawialnych zrddet,

e ZU - obszary zieleni urzadzonej,

*+ ZN - obszary zieleni naturalnej,

+ U (na matym fragmencie obszaru) - obszary o dominujacej funkcji ustugowej.

Ponizsza tabela przedstawia parametry i wskazniki zabudowy dla poszczegdinych obszarow
wyznaczonych w Studium w odniesieniu do analizowanego obszaru.



Tabela 1. Ustalenia Studium dla obszardw funkcjonalnych znajdujacych sie z zasiegu

analizowanego terenu

Lp. Obszar Zasady ksztattowania zabudowy
Funkcja: przemystowa, produkcyjna, ustugowa, magazynowo-
sktadowa, infrastruktury technicznej, inne funkcje towarzyszace.

1 P - obszary o dominujacej Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
funkcji przemystowej technicznej i komunikacyjnej.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - 90%.
Funkcja: produkcyjna nieucigzliwa, ustugowa, magazynowo-
sktadowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej.
PU - obszaryo Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury
2 dominujacej funkcji . . . L
produkcyjno-ustugowej technlczln,eJ i komunikacyjnej. ]
Wysokos¢ zabudowy: do 20 metréw.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - 90%.
Funkcja: produkcyjna, ustugowa, magazynowo - sktadowa,
PU/E - obszary o Erzestrzenie_publicz_ne, _inne _funlfcje_ towarzyslz_qce.
dominujacej funkji opu;zcza_s_le Iokall_zaCJe_obl_ektow i urzadzen infrastruktury
produkcyjno-ustugowej z technicznej i komunikacyjnej.
3 mozliwoscig lokalizacji Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
urzadzen wytwarzajacych konwencjonalnych i odnawialnych zrédet.
energig z Wysoko$¢ zabudowy: do 20 metréw.
konwencjonalnych i Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie okreéla sie.
odnawialnych zrodet Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - 90%.
Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje
towarzyszace, uzupetniajaca: adaptacja zabudowy mieszkaniowej.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
4 U - obszary o dominujacej | technicznej i komunikacyjnej.
funkcji ustugowej Wysokos¢ zabudowy: do 15 metréw, w przypadku obiektow o
powierzchni zabudowy powyzej 1000 m2 do 12 metrow.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - 90%.
Funkcja: zielen urzadzona.
ZU - obszary zieleni Dopuszcza sie funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektow i urzadzen
> urzadzonej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i
odtworzenie istniejgcej zabudowy zwigzanej z funkcjg obszaru.
. ) Funkcja: zielen naturalna.
6 ZN - obs;ary zieleni Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
naturalnej . . . L
technicznej i komunikacyjnej.

Wskazniki ksztattujgce zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszaréw i winny byc¢
uszczegotowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spéjnosci kompozycji
przestrzennej.

W ramach miejscowych plandéw
szczegolnosci:
« modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikéw podanych w Studium,
» doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie w



« doprecyzowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu.
« zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejgcej.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptocka
dla obszaru analizy zostaty przedstawione w zataczniku graficznym nr 3.

3.2. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujace na
obszarze analizy

Analizowany teren objety jest ustaleniami dwoch miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Linii 400 kV” na osiedlu Trzepowo
w Ptocku (Uchwata Nr 203/XI/2015 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 wrzesnia 2015 r. -
Dz. U. Woj. Maz., poz. 8922 z dnia 10 listopada 2015 r.) — plan nr 58;

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Ptocku (Uchwata Nr
836/XLIX/2014 Rady Miasta Plocka z dnia 24 czerwca 2014 r. - Dz. U. Woj. Maz.,
poz. 6754 z dnia 11 lipca 2014 r.) — plan nr 55.

Zaréwno ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Linii 400 kV” na osiedlu Trzepowo
w Ptocku” jak i ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Ptocku”
zawierajg sie w catosci w granicach analizowanego obszaru.

Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendéw powyzej wskazanych planéw
miejscowych obowigzujacych w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Plany miejscowe obowigzujace na obszarze analizy

Lp. |[Nazwa planu Ustalenia planu

PU - tereny obiektow i instalacji produkcyjnych,
sktadow i magazyndw, obiektow elektroenergetyki,
cieptownictwa, gospodarowania odpadami i
telekomunikacji, ustug

P - tereny obiektéw i instalacji produkcyjnych,
sktaddéw i magazyndw, obiektdw elektroenergetyki,
cieptownictwa, gospodarowania odpadami i
telekomunikacji

Miejscowy plan zagospodarowania
1 |przestrzennego ,Linii 400 kV” na osiedlu
Trzepowo w Ptocku

Z - tereny zieleni naturalnej

KDL - tereny ulic lokalnych

KDW - tereny drog wewnetrznych

2 |Miejscowy plan zagospodarowania PU - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej lub
przestrzennego ,Trzepowo” w Plocku sktadowej; zabudowy ustugowej z wytgqczeniem ustug
turystyki, oSwiaty, opieki nad dzie¢mi; urzadzen
wytwarzajacych energie z konwencjonalnych zrédet
energii

PU/E - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej
lub sktadowej; ustug (z wytaczeniem ustug oswiaty i
opieki nad dzie¢mi); elektrowni wraz z niezbedng
infrastrukturg; linii elektroenergetycznych wysokiego i
najwyzszego napiecia; gazociggu wysokiego cisnienia
wraz z wigzkami sieci zasilajacej i informatycznej oraz
stacjg gazowaq; urzadzen wytwarzajacych energie z
konwencjonalnych zrédet energii

U - tereny zabudowy ustugowej

ZP - tereny zieleni urzadzonej

ZL - tereny laséw

WS - tereny wod powierzchniowych srodlagdowych




KDG - tereny drdg publicznych klasy gtéwnej

KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej

KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej

KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej

KDW - tereny drog wewnetrznych

Obecnie obowigzujace plany wskazuja dominujace przeznaczenie terendéw w postaci zabudowy
produkcyjnej, magazynowej i sktadowej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
zabudowy ustugowej oraz zieleni.

Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
analizy i jego bezposredniego sgsiedztwa zostaty przedstawione w zatgczniku graficznym nr 4.

3.3. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla obszarow sasiednich

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego analiza obowigzujq:

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw Zaktadu Produkcyjnego
PKN ORLEN S.A. w Ptocku wraz z terenami przylegtymi (Uchwata Nr 299/XVI/03 Rady
Miasta Ptocka z 28 pazdziernika 2003 r. — Dz. U. Woj. Maz. Nr 298, poz. 7871 z dnia
26 listopada 2003 r.) - plan nr 27;

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Lotnisko” w Ptocku (Uchwata Nr 383/
XXII/2020 Rady Miasta Ptocka z 27 sierpnia 2020 r. - Dz. U. Woj. Maz., poz.
10291 z dnia 12 pazdziernika 2020 r.) - plan nr 70.

Dominujgcym przeznaczeniem na obszarze obydwu miejscowych plandéw jest funkcja
produkcyjna, magazynowa i sktadowa.

3.4. Inne uwarunkowania

Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Linii 400 kV” na
osiedlu Trzepowo w Plocku (Uchwata Nr 203/XI/2015 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 wrzesnia
2015 r. - Dz. U. Woj. Maz., poz. 8922 z dnia 10 listopada 2015 r.) - plan nr 58, zgodnie z
Decyzjg Nr 1 Ministra Energii z dnia 26 czerwca 2019 r. ,w sprawie ustalenia terendéw
zamknietych ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa”, zdecydowana wiekszos¢
dziatek ewidencyjnych znajduje sie w granicach terendéw zamknietych.

Wschodnia i potudniowa cze$¢ analizowanego obszaru objeta jest forma ochrony przyrody -
Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym Jaru Rzeki Brzeznicy w Ptocku, powotanym Uchwatg Nr
524/XXX/2017 Rady Miasta Plocka z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy w Ptocku.

Granice terenéw zamknietych oraz Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy
zostaly przedstawione w zatgczniku graficznym nr 5.

4, Struktura witasnosci nieruchomosci

Obszar objety analiza to grunty stanowiace:
» wiasnosé/uzytkowanie wieczyste Gminy Miasto Plock - 24,39% - 70,96 ha;
» wiasnosé/uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa - 25,75% - 74,91 ha;
» wilasnos¢ spotek handlowych - 19,94% - 58,02 ha;
- wilasnosé/uzytkowanie wieczyste pozostatych podmiotéw prywatnych - 25,25% -
73,48 ha.

Strukture wtasnosci gruntow na analizowanym obszarze przedstawia zatgcznik graficzny nr 6.

5. Wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu

Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ztozonych od 1 stycznia 2016 r. do 7 marca 2022 r. wykazata brak ww
wnioskow dla obszaru analizy.



6. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata brak
ww decyzji w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 7 marca 2022 r.,, co spowodowane jest faktem
obowigzywania w tych latach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
analizowanym obszarze.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 i 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503) budowa obiektow budowlanych lub zmiana sposobu ich uzytkowania wymaga
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takowe plany na analizowanym
obszarze obowigzywaty w badanym przedziale czasowym i nadal obowigzuja.

7. Wydane pozwolenia na budowe

Analiza wydanych pozwolen na budowe w latach 2016 - 2022 wykazata, iz w podanym okresie
wydano tacznie 8 pozwolen:

« 2016 rok - 2 pozwolenia (infrastruktura techniczna; zabudowa produkcyjna, magazynowa
i sktadowa);

* 2017 rok - 2 pozwolenia (infrastruktura techniczna);
+ 2018 rok - 1 pozwolenie (infrastruktura techniczna);
« 2019 rok — 0 pozwolen;

» 2020 rok - 1 pozwolenie (infrastruktura techniczna);
« 2021 rok - 2 pozwolenia (infrastruktura techniczna);
» 2022 rok (do 7 marca 2022 r.) - 0 pozwolen.

Mapa lokalizacji wydanych pozwolent na budowe stanowi zatgcznik graficzny nr 7.

III. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie granic obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymaga uwzglednienia wszystkich uwarunkowan i okreslenia ich wptywu na
dalsze mozliwosci rozwoju poszczegdlnych terendw. Waznym aspektem jest takze planowanie
rozwoju na terenach potozonych w sasiedztwie terendéw w wiekszosci juz zagospodarowanych,
co pozwoli na zachowanie ciggtosci przestrzennej oraz zapewni harmonijny i zréwnowazony
rozwoj. Ze wzgledu na specyfike terenu objetego analizg zasadnym jest podzielenie obszaru na
dwa odrebne plany miejscowe, dla ktorych prace planistyczne bedg prowadzone niezaleznie od
siebie.

Granice miejscowych planéw zostaty wyznaczone w nastepujacy sposob:

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,ORLEN - Wschdod” w Ptocku, dla
obszaru o powierzchni 101,55 ha potozonego w granicach:

o od pétnocy: granica administracyjna miasta Ptocka;

o od wschodu: wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 29, 30,
31, 32, 33/2, 37/2 (obreb nr 0013 - Kombinat);

o od potudnia: potudniowa i zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym
gruntdow 37/2 (obreb nr 0013 - Kombinat); wschodnia granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntow 35 (obreb nr 0013 - Kombinat); potnocna linia
rozgraniczajgca teren drogi oznaczonej symbolem 06KZ1/2, okreslona w
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci terendw Zakfadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Plocku
wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta
Ptocka, przyjetego Uchwata Nr 299/XVI/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 28
pazdziernika 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 298 z dnia 26 listopada 2003 roku,
poz. 7871);

o od zachodu: wschodnia i pétnocna linia rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem

PP-RP, linia przebiegajaca przez teren oznaczony symbolem PP-O stanowigca
przedtuzenie osi drog wewnetrznych rozdzielajacych tereny oznaczone symbolem
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PP-RP, wschodnia linia rozgraniczajaca teren drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KW, potudniowa linia rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem PP-S
oraz linia tgczaca potudniowg linie rozgraniczajacq teren oznaczony symbolem PP-S
z potnocng granicg miasta, okreslone w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terendow Zakladu Produkcyjnego Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi,
potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka, przyjetego Uchwata Nr
299/XVI/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 pazdziernika 2003 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 298 z dnia 26 listopada 2003 roku, poz. 7871).

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Trzepowo” w Ptocku, dla
obszaru o powierzchni 189,40 ha potozonego w granicach:

o od pétnocy: granica administracyjna miasta Ptocka;

o od wschodu: przediuzenie wschodniej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym
gruntéw 62 (obreb nr 0002 - Trzepowo) do granicy administracyjnej miasta Ptocka;
wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 62, 28 (obreb nr
0002 - Trzepowo); poétnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 35/1
(obreb nr 0005 - Kostrogaj Przemystowy); potudniowo-wschodnie granice dziatek o
numerach ewidencyjnych gruntow: 35/1, 32/4, 32/3, 32/10, 150/4, 150/7 (obreb nr
0005 - Kostrogaj Przemystowy);

o od potudnia: ulica Wiadukt oraz potnocno-wschodnie granice terendw
przemystowych dzielnicy Kostrogaj do rzeki Brzeznicy;

o od zachodu: poétnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 1 (obreb nr
0005 - Kostrogaj Przemystowy); zachodnie granice dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntéw: 196/3, 196/2, 196/1, 199/3, 199/2, 199/4, 199/5, 186/3,
186/1, 186/2 (obreb nr 0002 - Trzepowo); zachodnia, p6tnocna i wschodnia granica
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 36 (obreb nr 0013 - Kombinat); pétnocne
granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 186/2, 185/4 (obreb nr 0002 -
Trzepowo); zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 155/3
(obreb nr 0002 - Trzepowo); zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntéw: 37/1, 33/1 (obreb nr 0013 - Kombinat); zachodnie granice dziatek o
numerach ewidencyjnych gruntéow: 151/2, 70/3, 69/3, 68/4, 68/5, 1, 65/3 (obreb
nr 0002 - Trzepowo).

Granice miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przedstawia zatgcznik
graficzny nr 8.

IV. Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwigzania

1. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujgcych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, w Swietle
obowigzujacych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzic,
ze przystgpienie do sporzadzenia plandéw jest zasadne, gdyz:

1. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka na lata 2021-2023, stanowigcy zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr
2100/2021 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 14 stycznia 2021 r.,, wskazuje na konieczno$¢
zmiany obowigzujacego na analizowanym obszarze Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Trzepowo” w Ptocku (Uchwata Nr 836/XLIX/2014 Rady Miasta Plocka z
dnia 24 czerwca 2014 r. - Dz. U. Woj. Maz., poz. 6754 z dnia 11 lipca 2014 r.) - plan
nr 55, zgodnie z przyjeta Uchwatg Nr 836/L/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Przystgpienie
do zmiany planu stanowi nastepstwo zmian w zakresie przebiegu gtéwnych tras



komunikacyjnych, powodujacych powstanie niezgodnosci pomiedzy stanem faktycznym a
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Konieczne jest wprowadzenie zmian na obszarze objetym Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Linii 400 kV” na osiedlu Trzepowo w Ptocku (Uchwata
Nr 203/XI/2015 Rady Miasta Plocka z dnia 29 wrzes$nia 2015 r. — Dz. U. Woj. Maz.,
poz. 8922 z dnia 10 listopada 2015 r.) - plan nr 58, zgodnie z Decyzjg Nr 1 Ministra
Energii z dnia 26 czerwca 2019 r. ,w sprawie ustalenia terenéw zamknietych ze wzgledu
na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa”, w wyniku ktérej na zdecydowanej wiekszosci
dziatek ewidencyjnych ustanowiono tereny zamkniete. W mys$l art. 14 ust. 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) ,planu miejscowego nie sporzadza sie dla terenéw zamknietych, z wytgczeniem
terendw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu.”
Zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ,w odniesieniu do terendéw zamknietych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie tylko granice tych
terendw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia
w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw, w tym zakaz zabudowy.” Powyzsze przepisy
nakfadajg obowigzek wprowadzenia granic terendéw zamknietych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujgacym analizowany obszar, gdyz obecnie plan
ten zawiera ustalenia co do obszaréow znajdujacych sie w granicach terendw
zamknietych.

Konieczne jest wprowadzenie zmian w obowigzujacych dokumentach planistycznych ze
wzgledu zainteresowania inwestorow. Oczekiwania co do terenéw potozonych w granicach
planéw wskazuja na czesciowg dezaktualizacje ich ustalen, gtéwnie w zakresie,
parametrow, wskaznikow i zasad ksztattowania zabudowy, jak réwniez zasad uzbrojenia
terendw w infrastrukture techniczng, a zwiaszcza budowy sieci elektroenergetycznej.
Aktualnie nie zapewniajq one mozliwosci realizacji potrzeb inwestoréw, co w sposob
posredni ogranicza ich aktywnos$c¢ inwestycyjna.

Konieczne jest dostosowanie ustalen Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Nowe Trzepowo” w Plocku do zaktadanego ukfadu drogowego
wynikajgcego z dokumentacji projektowej nowego odcinka ulicy Przemystowej, zgodnie z
Decyzjg Nr 12/2017 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 30 listopada 2017 r. o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej, zmienionej Decyzjg Nr 3/2019 Prezydenta Miasta
Ptocka z dnia 11 marca 2019 r. o zmianie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, w zwigzku z ktorg zaistniata niezgodnos$c¢ projektowanej drogi z ustaleniami
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Ptocku (Uchwata Nr
836/XLIX/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 24 czerwca 2014 r. - Dz. U. Woj. Maz.,
poz. 6754 z dnia 11 lipca 2014 r.) - plan nr 55. Rozbieznosci granic dziatek
ewidencyjnych w stosunku do ustalen Miejscowego planu _zagospodarowania
przestrzennego ,Trzepowo” w Ptocku wynikajgce z ww decyzji zostaty przedstawione w

zataczniku graficznych nr 9.

. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na analizowanym obszarze wymagajg

zaktualizowania ustalen dotyczacych powierzchni ograniczajacych od lotniska,
wynikajgcych z Decyzji Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego z dnia 19 listopada 2019 r. w
sprawie wydania zezwolenia na dokonanie istotnych zmian eksploatacyjnych i
technicznych cech lotniska Ptock (EPPL).

Konieczne jest wyznaczenie w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
~Nowe Trzepowo” w Plocku granic Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Rzeki
Brzeznicy w Plocku, zgodnie z Uchwatg Nr 524/XXX/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 28
marca 2017 r. w sprawie Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy w
Plocku, oraz objecie ochrong ustaleniami planu ww obszaru. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Plocku (Uchwata Nr 836/XLIX/2014
Rady Miasta Plocka z dnia 24 czerwca 2014 r. - Dz. U. Woj. Maz., poz. 6754 z dnia 11
lipca 2014 r.) - plan nr 55, obecnie obowigzujacy na analizowanym obszarze, nie zawiera
ustalen dotyczacych Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy w
Ptocku.
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2. Przewidywane rozwigzania

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) podstawowym dokumentem pozwalajacym na
ksztattowanie przez Gmine zatozen polityki przestrzennej jest Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowanie przestrzennego. W celu realizacji ogdlnych zatozen polityki
przestrzennej, w tym ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przyjete w Studium
zatozenia sq wigzace dla gminy przy sporzadzaniu planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym
projekty planéw winny uwzgledniac:

» rozw0j funkcji produkcyjnej i ustugowej;

+ dostosowanie projektowanego uktadu komunikacyjnego do wydzielen gruntéw pod
budowe drdg, ktére miaty miejsce na tym obszarze;

« dostosowanie zapisow dotyczacych poszczegdlnych wskaznikéw i parametréw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, wymogami tadu przestrzennego oraz oczekiwaniami
inwestorow;

« zachowanie obecnych terendéw zieleni, a w szczegdlnosci ochrona obszaru Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy;

+ wprowadzenie granic terendw zamknietych;

« zaktualizowanie ustalen dotyczacych powierzchni ograniczajacych od lotniska.

IV. Materiaty geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu

Na potrzeby sporzadzenia plandw zostang wykorzystane nastepujgce materiaty geodezyjne:
- cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej,
» ortofotomapa miasta Ptocka z 2021 r,,
« baza danych z Systemu Informacji o Terenie.

Poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostana:
« opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka (2009),
* inne opracowania, polityki i programy ksztattujgce polityke przestrzenng miasta.

V. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Do niezbednych prac planistycznych naleza:

- sporzadzenie nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem stosowanych standardow okreslonych Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia 23
grudnia 2021 r., poz. 2404) oraz odpowiednio do zakresu planu z uwzglednieniem
stosownych zapiséw z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503);

« stworzenie spdjnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury.

Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

VI. Podsumowanie

Po szczegbétowym przeanalizowaniu wskazanego obszaru w zakresie zapiséw w obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Plocka,
obowigzujacych na tym terenie planédw miejscowych, a takze innych uwarunkowan obszaru
stwierdzono, ze zasadnym jest przystgpienie do sporzadzenia dwdéch miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonych granicach stanowigcych zatgcznik nr 8 do
analizy.
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Przy doborze granic obszaréw wskazanych do sporzadzenia miejscowych planéw kierowano sie
w szczegolnosci:

- przebiegiem granic obecnie obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, a zwtaszcza granicy planu wskazanego do zmiany w Wieloletnim
programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka na lata 2021-2023 - Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~1rzepowo” w Ptocku (Uchwata Nr 836/XLIX/2014 Rady Miasta Plocka z dnia 24 czerwca
2014 r. - Dz. U. Woj. Maz., poz. 6754 z dnia 11 lipca 2014 r.) — plan nr 55;

« granicami terendédw zamknietych, zgodnie z Decyzjg Nr 1 Ministra Energii z dnia
26 czerwca 2019 r. ,w sprawie ustalenia terenéw zamknietych ze wzgledu na obronnos¢
i bezpieczenstwo panstwa”;

+ objeciem obszarow problematycznych, wymagajacych zmiany zapisow planu
dotyczacych poszczegdlnych wskaznikdw i parametréw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, wymogami tadu przestrzennego, ochrony Ssrodowiska przyrodniczego
oraz oczekiwaniami inwestorow.

Z racji specyfiki obszaru przyjeto za zasadne sporzadzenie dwéch miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ORLEN - Wschéd” w Ptocku,

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Trzepowo” w Ptocku.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,ORLEN - Wschdd” w Plocku wymaga
wprowadzenia na czesci obszaru granic terendw zamknietych, nieobjetych ustaleniami planu.
Z uwagi na wystepowanie na obszarze objetym ww planem obszaréw wystepujacych poza
terenami zamknietymi koniecznym jest ustalenie dla nich zasad zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar wskazany do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Nowe Trzepowo” w Plocku ze wzgledu na swoj charakter wymaga ustalenia jasnych zapiséw
dotyczacych ochrony $rodowiska, a w szczegdlnosci ochrony cennego przyrodniczo obszaru
Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy. Koniecznym jest rowniez
dostosowanie ustalen planu do istniejgcego, nowego przebiegu ul. Przemystowej, niezgodnego
z ustaleniami zawartymi w obecnie obowigzujacych miejscowym planie na obszarze.

VII. Zataczniki graficzne

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski

12
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Zatacznik nr 1 - Granica obszaru objetego analizg
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Zalacznik nr 2 - Inwentaryzacja obszaru objetego analiza
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Zatacznik nr 3 - Sytuacja planistyczno-prawna
Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka
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Zatacznik nr 4 - Sytuacja planistyczno-prawna
Ustalenia Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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Zalacznik nr 5 - Sytuacja planistyczno-prawna
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Zatgcznik nr 6 - Struktura wlasnosci gruntéow
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Zatacznik nr 7 - Wydane pozwolenia na budowe w latach 2016 - 2021
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Zatacznik nr 8 - Granice terenéw wskazanych do objecia
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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