PREZYDENT MIASTA PtOCKA

Zarzadzenie Nr 3381/2022
Prezydenta Miasta Ptocka
z dnia 02 czerwca 2022 .

w sprawie: przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Ptock na lata 2023-2025

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583) oraz art. 25 ust. 1, ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) zarzadzam
co nastepuje:

§1

Przyjmuje plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Plock na lata
2023-2025, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta ds. Komunalnych.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka

/-/ Andrzej Nowakowski

Urzad Miasta Ptocka
Stary Rynek 1, 09-400 PLOCK
tel.: 24 364 55 55, faks: 24 367 14 02, prezydent@plock.eu, www.plock.eu



Zatgcznik do zarzadzenia nr 3381/2022

Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 02 czerwca 2022 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY PLOCK NA LATA 2023-2025

Zgodnie z art. 24 ust 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2021 poz. 1899) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci,
ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym
zasobem nieruchomosci gospodaruje Prezydent Miasta Ptocka.

Gminne zasoby nieruchomosci mogg by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gminy
i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zawigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze realizacje innych celéw publicznych.

Podstawg tworzenia gminnych zasobdw nieruchomos$ci s studia uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, a w szczegdlnosci miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a takze polityki i programy opracowywane przez
Gmine.

I. Zestawienie nieruchomos$ci zasobu na podstawie danych zawartych w
ewidencji nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz
zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci bedacych wiasnoscig Gminy Miasto Ptock
wedtug stanu prawnego.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI

L.p. NAZWA POWIERZCHNIA/HA
1 Nieruchomosci bedgace wtasnoscig Gminy 1375
2 Grunty oddane w trwaty zarzad (z wytaczeniem drog publicznych) 58,6416
3 Grunty w uzytkowaniu wieczystym na Skarbie Panstwa 20,0152
4 Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 118
5 Grunty oddane w dzierzawe 212
6 Grunty oddane w uzyczenie 115




ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI BEDACYCH WEASNOSCIA GMINY LEZACYCH POZA JEJ GRANI-

CAMI
L.p. POLOZENIE NIERUCHOMOSCI POWIERZCHNIA/HA
1 Gmina Stara Biata 0,1246
2 Gulczewo 0,6048
3 Gabin - Grabie Nowe 0,0687
4 | Cie$le gm. Bodzanéw 0,0844
5 Czestochowa - Kubiny 0,0634
6 Warszawa - Witochy 0,1352
7 Gmina Wolin 0,3043
8 Gmina Mikotajki 0,3972

2. Zestawienie gruntéw gminnych bedacych wtasnoscig Gminy Miasto Ptock z
uwzglednieniem sposobu zagospodarowania

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI

L.p. UZYTKI POWIERZCHNIA/HA
1 | Grunty rolne w tym: 565
grunty orne (R) 405
taki i trawy (L) 20
pastwiska trwate (Ps) 88
sady (S) 9
nieuzytki (N) 28
inne 15
2 | Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione w tym: 32
Lasy (Ls) 32
3 |Tereny komunikacyjne w tym: 432
drogi (dr) 416
tereny kolejowe (Tk) 9
inne 7
4 | Grunty poda wodami 20

* dane pochodzg z gminnego zestawienia danych dotyczacych gruntéw wg stanu na dzien 1 stycznia 2022 roku




II1. Prognoza

1. Prognoza udostepnienia nieruchomosci zasobu gminnego.

2023 2024 2025
Powierzch-
L Powierzchnia Powierzchnia nia lub dtu-
-P- lub dtugosc lub dtugosc¢ gos$c (stan
Forma udostepniania |(stan na ko- |Planowane (stan na ko- Planowane do- | na koniec Planowane
nieruchomosci niec roku) dochody (zf) |niec roku) chody (zt) roku) dochody (zf)
1 |dzierzawa 212 (ha) 220 (ha) 230 (ha)
udostepnienie pod bu-
dowe | posadowienie 14,428 (mb) 2.000.000,00 20.000 (mb) 2.300.000,00 26.000 2.600.000,00
inwestycji infrastruk- ’ ’ (mb)
2 |turalnych
3 | uzyczenia 115 (m?2) 0 115 (m?2) 0 115 (m?2) 0
21.000
4 . - 15.000 (m2) | 350.000,00 18.000 (m2) 450.000,00 450.000,00
stuzebnosci (m?2)

2. Prognoza nabywania nieruchomosci do zasobu.

Powiekszenie zasobu nieruchomosci bedzie nastepowac na realizacje celdw publicznych
wynikajacych miedzy innymi z zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, budowe urzadzen technicznych, powiekszania zasobu mieszkaniowego.
Nabywanie nieruchomosci nastepowato bedzie sukcesywnie w ramach posiadanych $rod-
kéw finansowych zaplanowanych na poszczegdlne lata.

Rok 2023 - 1 min,
Rok 2024 - 1 min,
Rok 2025 - 1 min.

3. Prognoza wptywdw osiagnietych z sprzedazy nieruchomosci, optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwate-
go zarzadu nieruchomosci i przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wta-
snosci nieruchomosciach

2023

2024

2025

Sprzedaz nieruchomosci

1.500.000,00

1.500.000,00

1.500.000,00

Opfaty z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci

1.500.000,00

1.500.000,00

1.500.000,00

Optaty z tytutu trwatego za- 40.000,00 40.000,00 40.000,00
rzadu nieruchomosci
Przeksztatcenie prawa uzyt- 180.000,00 180.000,00 180.000,00

kowania wieczystego w pra-
wo wiasnosci




III. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gospodarka nieruchomosciami w znaczacej mierze uwarunkowana jest czynnikami ze-
wnetrznymi, takimi jak aktualna sytuacja prawna, polityka przestrzenna gminy czy plano-
wane dziatania inwestycyjne, ktérych odzwierciedlenie i uporzadkowanie nastepuje w
opracowywanych dokumentach strategicznych, politykach i programach. Sa to procesy
ulegajace dynamicznym zmianom i dlatego w celu zachowania jak najwiekszej aktualno-
éci w ramach programu okresla sie jedynie podstawowe kierunki dziatan wtadz Miasta
Ptocka w zakresie gospodarowania nieruchomosciami gminnymi, wskazujac priorytety po-
dejmowanych dziatan, nie okreslajac jednak konkretnych czynnosci czy przedziatéw cza-
sowych przewidzianych na realizacje poszczegdlnych zadan, ktére wynikajg z konkret-
nych dokumentow i strategii.
Ustala sie miedzy innymi:
« Zachowanie nieruchomosci w zasobie
W celu zapewnienia mozliwosci realizacji zadan wynikajgcych z art. 7 ustawy o sa-
morzadzie gminnym Gmina nabywa i utrzymuje w zasobie nieruchomosci, nie-
zbedne dla wywigzania sie z powierzonych zadan. PowyZsze obejmuje dziatki
gminne, na ktdérych zlokalizowane zostaty inwestycje celu publicznego, realizowa-
ne przez Gmine jak rowniez dziatki na ktorych przewiduje sie realizacje przysztych
inwestycji, w tym inwestycji okreslonych w planach miejscowych, programach i
politykach miejskich.
W ramach gminnego zasobu nieruchomosci wskazuje sie prowadzenie dziatan
zwigzanych z biezagcym zarzadzaniem nieruchomosciami, tj. podejmowaniem de-
cyzji i dokonywaniem czynnosci majacych na celu zapewnienie racjonalnej gospo-
darki nieruchomosciami.
+ Udostepnianie nieruchomosci poprzez dzierzawe
Gmina decydujac o pozostawieniu nieruchomosci w zasobie przewiduje, iz zostanie
ona wykorzystana na potrzeby realizacji zadan wtasnych lub potrzeb spotecznosci
lokalnej, dla ktérych termin przystgpienia uzalezniony bedzie od mozliwosci finan-
sowych gminy lub w niektérych przypadkach, jej sprzedaz nie bedzie wpisywac sie
w zatozenia polityki przestrzennej realizowanej przez gmine. W obu przypadkach
docelowy termin przeznaczenia nieruchomosci do zainwestowania moze okazac sie
znacznie odtozony w czasie. W przypadku tego rodzaju nieruchomosci zaktada sie
mozliwos¢ ich dzierzawy do czasu przystgpienia do realizacji docelowych inwesty-
cji. Zapisy umow dzierzawy powinny zawiera¢ klauzule mozliwosci wypowiedzenia
przez Gmine takiej dzierzawy w przypadku przystgpienia do realizacji inwestycji co
moze sie wigza¢ z usunieciem wszelkich naniesien dokonanych na gruncie przez
biorgcego nieruchomos¢ w dzierzawe.
« Ustanawianie stuzebnosci
Dziatanie obejmuje nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane zostaty inwestycje
celu publicznego realizowane przez inne podmioty niz Gmina Ptock (w szczegdlno-



éci dotyczy to realizacji sieci infrastruktury technicznej) oraz nieruchomosci, na
ktérych nie zostaty zrealizowane (ani nie sg planowane do realizacji) inwestycje
celu publicznego, ale stuzg one zaspokojeniu potrzeb pewnych grup mieszkancow
miasta. Sg to miedzy innymi nieruchomosci wykorzystywane jako drogi wewnetrz-
ne lub niepubliczne dojazdy zapewniajace obstuge prywatnych nieruchomosci. W
przypadku tego rodzaju nieruchomosci co do zasady mozliwe jest ustanowienie
odpowiednich stuzebnosci.

Sprzedaz nieruchomosci

W sktad gminnego zasobu nieruchomosci, poza nieruchomosciami niezbednymi do
zapewnienia sprawnej realizacji zadan publicznych, wchodzi pewna liczba nieru-
chomosci, ktére moga zosta¢ wykorzystane w innym celu. O docelowej funkcji da-
nej nieruchomosci informuje przede wszystkim jej przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego lub ustalenia polityk i programoéw, wska-
zujacych potrzebe realizacji konkretnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Gmina go-
spodarujac zasobem nieruchomosci moze podjac¢ decyzje o jej zbyciu. Zgodnie z
zapisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami sprzedaz nieruchomosci gmin-
nych, poza pewnymi sytuacjami, okreslonymi w ustawie, odbywa sie w trybie
przetargu i finalizowana jest podpisaniem aktu notarialnego.

Podziat nieruchomosci i sprzedaz jej czesci

W przypadku czesci nieruchomosci, sprzedazg objeta moze byc¢ jedynie ich czesc.
Sytuacja tego rodzaju dotyczy przede wszystkim gruntow objetych ustaleniami
miejscowych plandéw, przeznaczajacych dang nieruchomos$¢ na wiecej niz jedng
funkcje. W przypadku czesci nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje inwe-
stycji celu publicznego, konieczne jest przeprowadzenie procedury podziatu nieru-
chomosci. Dopiero wéwczas mozliwa bedzie sprzedaz jej pozostatej czesci.

Zbycie nieruchomosci w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nierucho-
mosci przylegtej

Wiele nieruchomosci gminnych cechuje sie parametrami (takimi jak ksztatt czy po-
wierzchnia), ktore sprawiajg, ze nie mogg one zosta¢ uznane za dziatki budowla-
ne, tym samym stajq sie mato atrakcyjne z punktu widzenia potencjalnych nabyw-
cow. W takim przypadku korzystniejszym rozwigzaniem jest zbycie nieruchomosci
w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j.
Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami jednostki
samorzadu terytorialnego badz Skarb Panstwa mogq sprzedawac nieruchomosci
lub ich czes$ci w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych, na rzecz ich witascicieli lub uzytkownikow wieczystych. W odrdznieniu
do sprzedazy nieruchomosci budowlanej, takie nieruchomosci sg zbywane w dro-
dze bezprzetargowej.

Zbycie nieruchomosci w drodze zamiany

Nastepnym sposobem rozdysponowania mogg by¢ zamiany nieruchomosci. Zgod-
nie z art. 13 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nieruchomosci mogaq



by¢ przedmiotem obrotu w tym moga by¢ przedmiotem zamiany. W zwigzku z po-
wyzszym Gmina Ptock moze prowadzi¢ dziatania zmierzajgce do zamiany nieru-
chomosci zaréwno z podmiotami prywatnymi, spétkami prawa handlowego jaki i
jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa. Celem przeprowadza-
nych zamian jest pozyskiwanie nieruchomosci niezbednych do realizacji zadan
wiasnych gminy.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci do zasobu gminnego prowadzone jest przede wszystkim
w zwigzku z realizacjq przez gmine inwestycji celu publicznego stuzgcych zaspoka-
janiu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ale takze w celu powiekszenia zasobu nieru-
chomosci gminnych. Podstawg dla okreslenia zakresu nieruchomosci niezbednych
dla realizacji zadan publicznych sg w szczegdlnosci ustalenia uchwalanych przez
gmine miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wydawane decyzje
administracyjne czy opracowywane programy gminne. Ponadto Gmina moze decy-
dowa¢ o nabywaniu takze innych nieruchomosci, wpisujacych sie w realizowang
przez nig polityke rozwoju.

Nabywanie nieruchomosci w celu poprawienia warunkdéw zagospodarowania nieru-
chomosci przylegtej lub wykorzystania sasiadujacych nieruchomosci zasobu. Wiele
nieruchomosci gminnych cechuje sie parametrami, ktére utrudniajg badz catkowi-
cie uniemozliwiajg ich efektywne wykorzystanie lub zbycie zaréwno pojedynczych
nieruchomosci jak i ich zwartych komplekséw. W takich przypadkach zasadnym
jest nabywanie nieruchomosci lub ich czesci w celu poprawy efektywnosci realiza-
cji powyzszych zadan.

W ramach realizowanych dziatan zaktada sie:

efektywne zarzgdzanie nieruchomosciami pozostajacymi w zasobie
o kontrola stanu nieruchomosci pozostajacych w zasobie,
o prowadzenie dziatan majacych na celu biezgce utrzymanie nieruchomosci,

o gospodarowanie nieruchomosciami pozostajacymi w zasobie, w tym
udostepnianie, uzyczanie nieruchomosci,

o ustanawianie niezbednych stuzebnosci na nieruchomosciach gminnych,
o prowadzenie analiz dotyczacych mozliwosci wykorzystania nieruchomosci,
nabywanie nieruchomosci do zasobu:

o nabywanie nieruchomos$ci niezbednych dla realizacji inwestycji celu
publicznego,

o nabywanie w ramach pierwokupu nieruchomosci niezbednych dla realizacji
celdw obowigzujacego Ptockiego Programu Rewitalizacji,



o nabywanie i zamiana nieruchomosci niezbednych dla poprawy w celu
polepszenia warunkdéw zagospodarowania lub efektywnosci wykorzystania
pozostatych nieruchomosci stanowigcych czes¢ zasobu,

prowadzenie dziatan zmierzajacych do zbycia nieruchomosci:

o przygotowywanie nieruchomosci do sprzedazy - dokonywanie podziatéw
nieruchomosci, sporzadzenie  operatow  szacunkowych, sporzadzenie
specjalistycznych dokumentacji, opracowan wynikajacych z uwarunkowan
nieruchomosci,

o sprzedaz nieruchomosci w trybie przetargowym,

o sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym;

prowadzenie dziatan zmierzajacych do wydzierzawienia nieruchomosci:
o przygotowanie nieruchomosci do dzierzawy,

o dzierzawa nieruchomosci w trybie przetargowym,

o dzierzawa nieruchomosci w trybie bezprzetargowym;

biezagce prowadzenie dziatan majacych na celu wyeliminowanie przypadkow
bezumownego wykorzystania nieruchomosci gminnych, w tym:

o wystepowanie do o0s6b wykorzystujgcych nieruchomosci bezprawnie z
propozycjq uregulowania stanu prawnego,

o sprzedaz nieruchomosci, zawarcie uméw dzierzawy, badz nakazanie usuniecia
naruszenia prawa wiasnosci;



