PREZYDENT MIASTA PYOCKA

Zarzadzenie Nr 4521/2023

Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 14 wrzesnia 2023 roku

W sprawie:  Apalizy zasadnoéci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Filtrowa - Popietuszki” w Ptocku i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) Prezydent
Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

§1

Przyja¢ dokument pod nazwa: Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Filtrowa - Popietuszki” w Plocku i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka, zwany dalej Analizg, stanowigcq zatacznik nr 1 do niniejszego
zarzadzenia.

§2

Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Plocka w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Filtrowa - Popietuszki” w Ptocku dla terenu
potozonego w granicach:

1. od zachodu - wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 1110, 839,
804, 801/1, 800, 761, poétnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 754 i
zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 572, 235/4, 571;

2. od poétnocy - pdtnocna linia rozgraniczajaca ulicy Wyszogrodzkiej, pétnocna granica dziatki
o numerze ewidencyjnym gruntéw 691/6, potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy
Wyszogrodzkiej, wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 294/13,
159/2, 160/6 i pétnocna linia rozgraniczajaca ulicy Wyszogrodzkiej;



3. od wschodu - zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Swojska - Nowickiego” w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 135/VII/2019 Rady Miasta
Plocka z dnia 25 kwietnia 2019 roku i wschodnia linia rozgraniczajaca trasy ks. Jerzego
Popietuszki;

4. od potudnia - pdtnocne granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéow: 1821/1,
1821/2, 1301/1, 1301/2, 1304/4, 1305/4.

§3

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i Inwestycji.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



ZALACZNIK Nr 1

do Zarzadzenia Nr 4521/2023
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 14 wrzesnia 2023 roku

URZAD MIASTA PLOCKA
WYDZIAL STRATEGII, ARCHITEKTURY I URBANISTYKI

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~FILTROWA - POPIELUSZKI” W PLOCKU

I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PLOCKA

wrzesien 2023 roku
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1. Podstawa formalno-prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z po6zn. zm.) przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
(zmiany) planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

II. Uwarunkowania

1. Lokalizacja obszaru opracowania

Teren objety analiza zlokalizowany jest w rejonie pomiedzy ul. Filtrowg i ul. ks. Jerzego
Popietuszki. Obejmuje on obszar o powierzchni 63,94 ha.

Granice obszaru objetego analizg okreslone zostaty w zatgczniku graficznym nr 1.
2. Charakterystyka obszaru opracowania
Obszar objety analiza obejmuje tereny:
* mieszkaniowe jednorodzinne - zlokalizowane pomiedzy ulicg Graniczng, a ulicg Filtrowq;

« ustugowe - potozone w potnocnej czesci obszaru, w rejonie ulicy Wyszogrodzkiej oraz
ulicy Granicznej. Jako najwazniejsze obiekty mozna wymieni¢ stacje kontroli pojazdow,
salon samochodowy, stacje paliw razem z myjnig samochodowg oraz restauracje;

« infrastruktury technicznej - obejmujace tereny zaktadu energetycznego, zlokalizowanego
w potnocnej czesci obszaru, w rejonie ulicy Granicznej;

« ustug wielkopowierzchniowych - zlokalizowanych we wschodniej czesci obszaru
opracowania, w sktad ktorych wchodzg obiekty Leroy Merlin oraz Decathlon wraz z
towarzyszacymi im parkingami.

Pozostata czes¢ terenu obecnie pozostaje niezagospodarowana.

Analizowany teren jest dobrze skomunikowany z pozostatg czesciq miasta. Jego zachodnia
czeSC jest niemal catkowicie zagospodarowana i charakteryzuje sig w petni wyksztatconym
uktadem komunikacyjnym obejmujacym takie ulice jak ul. Filtrowa, ul. Zrédlana, ul. Chabrowa,
ul. Malinowa czy ul. Kalinowa. Natomiast przez wschodnig cze$¢ przebiegajq trzy drogi: ul.
Graniczna, ul. Wyszogrodzka oraz trasa ks. Jerzego Popietuszki, zapewniajace podstawowg
obstuge obszaru. W znaczacej czesci sg to drogi asfaltowe, wyposazone w chodniki oraz petng
infrastrukture. Wyjatek stanowi potudniowy odcinek ulicy Granicznej, ktéory wymaga
urzadzenia. Zauwazy¢ nalezy, iz na odcinku w rejonie obszaru opracowania zarowno ul.
Wyszogrodzka jak i trasa ks. Jerzego Popietuszki petnig role drég krajowych. Caty ukfad
komunikacyjny uzupetniajg wystepujace na obszarze drogi wewnetrzne.

Obszar objety analiza w czesci obecnie zagospodarowanej jest w peini wyposazony w
podstawowgq infrastrukture techniczng: elektroenergetyczng, wodociaggowq, kanalizacyjna,
gazowaq. Na terenach niezagospodarowanych takze wystepuje mozliwos¢ realizacji przytaczy.

RzeZba terenu w czesci potnocnej i centralnej nie jest urozmaicona, jednakze zauwazalne jest
stopniowe, niewielkie wznoszenie terenu w kierunku potudniowym oraz jego znaczniejsze
obnizenie w skrajnej, potudniowej czesci, wynikajace z sgsiedztwa terendw skarpowych.



3. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy.

3.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ptocka

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 r., obszar objety analizg zlokalizowany jest w wiekszosci w Strefie B - Wyszogrodzka oraz
niewielki fragment w Strefie C — Podolszyce.

Strefa funkcjonalna B zlokalizowana jest pomiedzy strefgq A, a strefg C, rzeka Wistg i ulicg
Otolinska. Strefa B obejmuje tereny zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, a
takze obszary niezagospodarowane, wskazane pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej.
Zagospodarowanie tej strefy umocni powigzanie obszaru Sréodmiescia z osiedlami Podolszyc. W
strefie tej przewiduje sie rozwdj funkcji ustugowych z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 W tym celu przewiduje sie
przeksztatcenie i reurbanizacje bylych terendéw produkcyjno - sktadowych oraz uruchomienie
nowych terenéw inwestycyjnych po zachodniej stronie trasy mostowej.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenach oznaczonych symbolami:
* MN - obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;
* U - obszary o dominujacej funkcji ustugowej;
» U/UC - obszary o dominujacej funkcji ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
+ IT - obszary o dominujacej funkcji zwigzanej z urzadzeniami infrastruktury technicznej;
* ZU - obszar zieleni urzadzonej.

Ponizsza tabela przedstawia parametry i wskazniki zabudowy dla poszczegdlnych terendw
wyznaczonych w Studium w odniesieniu do analizowanego obszaru.

Tabela 1. Ustalenia Studium dla obszaréw funkcjonalnych znajdujacych sie z zasiegu
analizowanego terenu

Lp. Obszar Zasady ksztattowania zabudowy

Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupetniajaco:
mieszkalna wielorodzinna, ustugowa, przestrzenie

MN - Obszary o publiczne, inne funkcje towarzyszace.

1 dominujacej funkcji Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
mieszkaniowej technicznej i komunikacyjnej.
jednorodzinnej Liczba kondygnacji: do 3.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terendow lokalizacji budynkéw wolnostojacych — 35%.
Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje
towarzyszace, uzupetniajgco: mieszkalna jednorodzinna.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Wysokos¢ zabudowy: do 15 metréow, w przypadku obiektow
o powierzchni zabudowy powyzej 1000 m? do 12 metrow.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie
okresdla sie.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - 90%.

U - obszary o
2 | dominujacej funkcji
ustugowej




U/UC - obszary o Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje
dominujacej funkcji towarzyszace.
ustugowej z mozliwoscig | Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
3 | rozmieszczenia technicznej i komunikacyjnej.
obiektow handlowych o | Wysokos$¢ zabudowy: do 25 metrow.
powierzchni sprzedazy Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powyzej 2000 m2 powierzchni dziatki — 90%.
IT - obszary o Funkcja: obiekty infrastruktury technicznej.
dominujacej funkcji Dopuszcza sie funkcje ustugowa.
4 zZwigzanej z Liczba kondygnacji dla obiektéw kubaturowych: nie okresla
urzadzeniami sie.
infrastruktury Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
technicznej powierzchni dziatki — 90%.
ZU - obszary zieleni Funkcja: zielen urzadzona. , ]
5 . Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzadzen infrastruktury
urzadzonej . . X Y
technicznej i komunikacyjnej.

Strefa funkcjonalna C obejmuje osiedla: Podolszyce Pétnoc, Zielony Jar i Podolszyce Potudnie,
rozdzielone ulica Wyszogrodzka. Wzdiuz ulicy Wyszogrodzkiej, wyksztatcito sie pasmo
koncentracji ustug ogdlnomiejskich. Jako gtéwne kierunki rozwoju wskazuje sie aktywizacje
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie oznaczonym symbolem U - obszary o
dominujacej funkcji ustugowej, dla ktérego Studium ustala nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy:

« funkcje podstawowe: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

« funkcja uzupetniajgca: mieszkalna;

+ dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i
komunikacyjnej;

» wysokos$¢ zabudowy: do 15 metréw, w przypadku obiektéw o powierzchni zabudowy
powyzej 1000 m?do 12 metrow;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sie;

« maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 90%.

urzadzen infrastruktury technicznej i

Wskazniki ksztattujgce zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszardéw i winny by¢
uszczegdtowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej.

W ramach miejscowych planow
szczegolnosci:
« modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikéw podanych w Studium,
» doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
« doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,
« zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejacej.

zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie w

Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) ustalenia studium sg



wigzace przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowaniu przestrzennego.
Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptocka
dla obszaru analizy zostaty przedstawione w zatgczniku graficznym nr 2.

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na
obszarze analizy i w jego bliskim sasiedztwie

Analizowany teren w czesci objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum - Graniczna”
w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 603/XXXV/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 maja 2013
roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 7051 dnia 24
czerwca 2013 r. (plan nr 54).

Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw powyzej wskazanego planu
miejscowego obowigzujgcego w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendéw wynikajacego z ww. planu.

Symbol Przeznaczenie
MNU Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
MW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U Tereny zabudowy ustugowej
U/ucC Teren zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
P Tereny zieleni urzadzonej
ITE Teren zabudowy obiektami elektroenergetycznej infrastruktury
technicznej
KDGP Teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
KDz Teren drogi publicznej klasy zbiorczej
KDL Tereny drog publicznych klasy lokalnej
KDD Tereny drog publicznych klasy dojazdowej
KDP Teren publicznego ciggu pieszego
KDW Teren drogi wewnetrznej

Obecnie obowigzujacy plan wskazuje dominacje przeznaczenia terendw na obszarze analizy w
postaci zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oraz zabudowy obiektami elektroenergetycznej infrastruktury technicznej.

Ustalenia obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
analizy i jego bezposredniego sgsiedztwa zostaty przedstawione w zatgczniku graficznym nr 3.

3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
sasiednich

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego analizg obowigzuja:

* Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ul.
Spétdzielczg, ul. Oaza, ul. Manezowg, ul. Spodidzielcza, ul. Wyszogrodzka i Alejami
Pitsudskiego w Ptocku, przyjety Uchwatg Nr 531/XXVII/04 Rady Miasta Ptocka z dnia 28
czerwca 2004 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
w dniu 4 sierpnia 2004 roku Nr 194 poz. 5002 - plan nr 36;



« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna - Potudnie” w Ptocku, przyjety
Uchwatg Nr 528/XXX/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 marca 2017 roku, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 26 maja 2017 roku poz.
5002 - plan nr 60;

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zatorze” w Ptocku, przyjety Uchwatg
Nr 833/L/2018 Rady Miasta Plocka z dnia 30 sierpnia 2018 roku, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 7 wrzes$nia 2018 roku poz.
8518 - plan nr 64;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Swojska - Nowickiego” w Plocku,
przyjety Uchwatg Nr 135/VII/2019 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 kwietnia 2019 roku,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja
2019 roku poz. 6183 - plan nr 67;

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gdérna - Osnicka” w Ptocku, przyjety
Uchwatg Nr 307/XVII/2020 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 lutego 2020 roku, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 3 kwietnia 2020 roku poz.
4285 - plan nr 69.

4. Struktura wlasnosci nieruchomosci

Obszar objety analizg to grunty stanowiagce:

« wilasnos¢ Skarbu Panstwa - 18,13 % - 11,59 ha;

» uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa - 15,85 % - 10,13 ha;

« wiasnos¢ Wojewodztwa - 0,33 % - 0,21 ha;

« wiasnos¢ Gminy Miasta Ptocka - 15,79 % - 10,10 ha;

» wilasnos¢ spétek handlowych - 16,49 % - 10,54 ha;

» wilasnos¢ oséb fizycznych - 33,08 % - 21,15 ha;

» wiasnos¢ kosciotdw i zwigzkdéw wyznaniowych - 0,33 % - 0,21 ha.

Strukture wtasnoséci gruntéw na analizowanym obszarze przedstawia zatgcznik graficzny nr 4.

5. Wnioski w sprawie zmiany planu

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ztozone od 1 stycznia 2015 r. do 31 lipca 2023 r.

Tabela 1. Wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr Oznaczenie L. .
Lp. . . o Tres¢ wniosku
whniosku nieruchomosci

Zmiana mpzp ,Centrum Graniczna” (nr 54),

dz. nrw. 3717/8 Zmiana przeznaczenia dziatki 3717/8 z
1 4/2020 obreb nr 1 zabudowy obiektami elektroenergetycznymi

ul. Wyszogrodzka 57 infrastruktury technicznej na zabudowe

ustugowq

6. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata brak
wyzej nadmienionych decyzji w okresie od 2015 do 2023 roku na czesci obszaru opracowania,
dla ktérego obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Centrum
Graniczna” w Ptocku.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 i 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 z po6zn. zm.) budowa obiektéw budowlanych lub zmiana sposobu ich
uzytkowania wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takowy plan na
wyzej wskazanej czesci analizowanego obszaru obowigzywat w badanym przedziale czasowym
i nadal obowigzuje.



Dla pozostatej czesci obszaru opracowania analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w latach 2015 - 2023 wykazata, iz w podanym okresie wydano
tacznie 22 decyzje:
e 2015 rok - 4 decyzje:
o 3 decyzje - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o 1 decyzja - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
+ 2016 rok — 4 decyzje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
+ 2017 rok - 0 decyzji;
» 2018 rok - 2 decyzje:
o 1 decyzja - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o 1 decyzja - zabudowa ustugowa;
* 2019 rok - 4 decyzje:
o 2 decyzje - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o 1 decyzja - placéwka opiekunczo-wychowawcza,
o 1 decyzja - infrastruktura techniczna;
» 2020 rok - 0 decyzji;
+ 2021 rok - 5 decyzji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
+ 2022 rok - 2 decyzje:
o 1 decyzja - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o 1 decyzja - infrastruktura techniczna;
» 2023 rok (do 31 lipca 2023 r.) - 1 decyzja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

7. Wydane pozwolenia na budowe

Analiza wydanych pozwoleh na budowe w latach 2015 - 2023 wykazata, iz w podanym okresie
wydano tgcznie 52 pozwolenia:

+ 2015 rok - 4 pozwolenia:

o 2 pozwolenia - ustugi wielkopowierzchniowe,

o 1 pozwolenia - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa,

o 1 pozwolenie - infrastruktura techniczna;
« 2016 rok — 10 pozwolen:

o 5 pozwolen - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,

o 1 pozwolenie - infrastruktura techniczna,

o 2 pozwolenia - wewnetrzna instalacja, przytacze, wezet cieplny,

o 1 pozwolenie - reklama,szyldy,tablice informacyjne;
e 2017 rok - 11 pozwolen:

o 3 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o 3 pozwolenia - zabudowa ustugowa,

o 2 pozwolenia - infrastruktura techniczna,

o 3 pozwolenia - wewnetrzna instalacja, przytacze, wezet cieplny;
+ 2018 rok — 2 pozwolenia:

o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o 1 pozwolenie - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa;
+ 2019 rok - 4 pozwolenia:

o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,

o 1 pozwolenie - zabudowa ustugowa,

o 1 pozwolenie - wewnetrzna instalacja, przytaqcze, wezet cieplny;
» 2020 rok - 3 pozwolenia:

o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o 1 pozwolenie - zabudowa ustugowa,

o 1 pozwolenie - wewnetrzna instalacja, przytacze, wezet cieplny;
» 2021 rok — 8 pozwolen:

o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o 3 pozwolenia - zabudowa ustugowa,

o 2 pozwolenia - budynek infrastruktury technicznej,

o 2 pozwolenia - wewnetrzna instalacja, przytacze, wezet cieplny;
» 2022 rok - 6 pozwolen:



o 3 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o 1 pozwolenie - budynek infrastruktury technicznej,
o 2 pozwolenia - infrastruktura techniczna;

+ 2023 rok (do 31 lipca 2023r.) - 4 pozwolenia:
o 2 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o 2 pozwolenia - infrastruktura techniczna.

III. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie granic obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymaga uwzglednienia wszystkich uwarunkowan i okreslenia ich wptywu na
dalsze mozliwosci rozwoju poszczegolnych terendw. Waznym aspektem jest takze planowanie
rozwoju na terenach potozonych w sgsiedztwie terendéw, w wiekszosci juz zagospodarowanych,
co pozwoli na zachowanie ciggtosci przestrzennej oraz zapewni harmonijny i zréwnowazony
rozwoj. Ze wzgledu na specyfike terenu objetego analizg oraz to, ze czes¢ terenu objeta jest
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego granica obszaru
przeznaczonego do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Filtrowa -
Popietuszki” zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

« od zachodu - wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 1110, 839,
804, 801/1, 800, 761, potnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 754 i
zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 572, 235/4, 571;

« od podinocy - potnocna linia rozgraniczajaca ulicy Wyszogrodzkiej, potnocna granica
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 691/6, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy
Wyszogrodzkiej, wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow:
294/13, 159/2, 160/6 i pétnocna linia rozgraniczajaca ulicy Wyszogrodzkiej;

* od wschodu - zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Swojska - Nowickiego” w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 135/VII/2019 Rady Miasta
Ptocka z dnia 25 kwietnia 2019 roku i wschodnia linia rozgraniczajqca trasy ks. Jerzego
Popietuszki;

« od potudnia - pdétnocne granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 1821/1,
1821/2, 1301/1, 1301/2, 1304/4 i 1305/4.

Granice obszaru przeznaczonego do objecia Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Graniczna-Popietuszki” przedstawia zatgcznik graficzny nr 5.

IV. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwiazania

1. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych
ustalef planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, w Swietle
obowigzujacych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢,
ze przystgpienie do sporzadzenia planéw jest zasadne, gdyz:

1.konieczne jest dostosowanie ustalen planu do aktualnych uwarunkowan wynikajacych z
zagospodarowania  terenu. Kwestia ta dotyczy  przede  wszystkim linii
elektroenergetycznych, ktére w toku dziatan inwestycyjnych ulegty przebudowie i
skablowaniu. Tym samym nie powodujg juz one ograniczen w mozliwosci
zagospodarowania, natomiast wyznaczone w planie strefy kontrolowane od tych linii w
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dalszym ciggu wptywajg na ograniczenia w mozliwosciach realizacji zabudowy;

2.konieczna jest aktualizacja ustalen planu, wynikajaca ze zmian dokumentow
stanowigcych podstawe do jego opracowania (zaréwno szczebla rzadowego jak i uchwat
Rady Miasta Ptocka), w tym aktualizacja parametréw, wskaznikéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zasad uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng, jak réwniez zasad
realizacji miejsc postojowych na tym obszarze;

3.konieczne jest wprowadzenie zmian w obowigzujagcym dokumencie planistycznym ze
wzgledu na zainteresowania inwestorow. W odniesieniu do dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntow 3717/8 (obreb nr 1 — Podolszyce - Borowiczki) zlokalizowanej
na obszarze wskazanym do sporzadzenia planu wptynat wniosek zarejestrowany w
~Rejestrze wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” pod pozycja 4/2020 w sprawie zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Centrum — Graniczna” w Ptocku (plan nr 54);

4.o0bjecie nowych terendw ustaleniami planu pozwoli na usprawnienie procesu budowlanego
w tym rejonie miasta, poprzez brak koniecznosci prowadzenia procedur
administracyjnych wynikajacych z dotychczasowej koniecznosci uzyskiwania decyzji o
warunkach zabudowy.

2. Przewidywane rozwigzania

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z po6zn. zm.) podstawowym dokumentem
pozwalajacym na ksztattowanie przez Gmine zatozen polityki przestrzennej jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W celu realizacji ogdlnych
zatozen polityki przestrzennej, w tym ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych terendéw oraz
okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przyjete
w Studium zatozenia sq wigzace dla gminy przy sporzadzaniu planu miejscowego. W zwigzku z
powyzszym projekt planu winien uwzgledniac:

+ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;

» rozwéj funkcji ustugowej na terenach niezagospodarowanych;

» uszczegotowienie funkcji wystepujacych w rejonie ulic Granicznej i Wyszogrodzkiej,
zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem tego obszaru;

» wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka;

« dostosowanie zapisow dotyczacych poszczegdlnych wskaznikoéw i parametréw zgodnie z
obowigzujacymi  przepisami prawa, ustaleniami  Studium, wymogami tadu
przestrzennego oraz oczekiwaniami inwestoréw;

» dostosowanie i aktualizacja granic stref technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

V. Materiatly geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu

Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujgce materiaty geodezyjne:
- cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej,
« ortofotomapa miasta Plocka z 2021 r.,
« baza danych z Systemu Informacji o Terenie.
Poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostana:
+ opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka (2009),
« inne opracowania, polityki i programy ksztaltujace polityke przestrzenng miasta.
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VI. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Do niezbednych prac planistycznych naleza:

e sporzgdzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem stosowanych standardow okreslonych Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia
23 grudnia 2021 r., poz. 2404) oraz odpowiednio do zakresu planu z uwzglednieniem
stosownych zapisébw z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.);

« stworzenie spdjnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury.

Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

VII. Podsumowanie

Po szczegdtowym przeanalizowaniu wskazanego obszaru w zakresie zapisdw w obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkdédw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Plocka,
obowigzujacego na tym terenie planu miejscowego, a takze innych uwarunkowan obszaru
stwierdzono, ze zasadnym jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonych granicach stanowigcych zatgcznik nr 5 do
analizy.

Przy doborze granicy obszaru wskazanego do sporzadzenia miejscowego planu kierowano sie w
szczegodlnosci potrzebg objecia obszaréw problematycznych, wymagajacych zmiany zapisow
planu dotyczacych poszczegdlnych wskaznikédw i parametréow zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, wymogami tadu przestrzennego oraz uwarunkowaniami wynikajgcymi z
aktualnego zagospodarowania terenu.

Na potrzebe zmiany zapiséw aktualnie obowigzujacego planu miejscowego wskazuje takze
wniosek dotyczacy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 3717/8 (obreb nr 1 - Podolszyce
- Borowiczki) zlokalizowanej na obszarze wskazanym do sporzadzenia planu zarejestrowany
pod pozycja 4/2020.

Objecie nowych terendéw ustaleniami planu pozwoli na usprawnienie procesu budowlanego w
tym rejonie miasta, poprzez brak koniecznosci prowadzenia procedur administracyjnych
wynikajgcych z dotychczasowej koniecznosci uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy.

Aktualne zapisy planu, ktory obejmuje czes$¢ analizowanego obszaru wskazujg na ich czesciowa,
dezaktualizacje zwtaszcza w kontekscie poszczegdlnych wskaznikéw i parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu, co powoduje ograniczenia w optymalnym rozwoju zabudowy w
obszarze.

Dostosowanie zapisow planu do aktualnych potrzeb i uwarunkowan obszaru umozliwi realizacje
zamierzen inwestycyjnych i wptynie pozytywnie na jego dalszy rozwoj.

VIII. Zataczniki graficzne
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Filtrowa - Popietuszki" w Ptocku i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka

Zatacznik nr 1 - Granica obszaru objetego analizg
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Filtrowa - Popietuszki" w Ptocku i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka

Zatacznik nr 2 - Sytuacja planistyczno-prawna
Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka
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Zatacznik nr 3 - Sytuacja planistyczno-prawna
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Zatacznik nr 4 - Struktura wlasnosci gruntéow
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Zatacznik nr 5 - Granica terenu wskazanego do objecia ustaleniami
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Filtrowa - Popietuszki" w Ptocku
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