Uzasadnienie

do Uchwaly Nr .................... Rady Miasta Ptocka zdnia ................
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Narodowych Sil Zbrojnych w Plocku.

Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2023 t., poz. 977), zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Narodowych Sil Zbrojnych w Plocku, celem jego uchwalenia. Przedmiotowa uchwala spelnia
wymogi zawarte w Uchwale Nr 452/XXV1/2020 Rady Miasta Plocka z dnia 30 grudnia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Narodowych Sit Zbrojnych w Ptocku, zwanego dalej ,,projektem planu".

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura oKkreslona w art. 17 ustawy

i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej w zwigzku z niewystepowaniem w granicach obszaru planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa w zwigzku z niewystepowaniem w obszarze planu.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15

ust. 3 ustawy, to jest:

1) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci,

2) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw,

3) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i Kkierunkéw zagospodarowanmia przestrzennego miasta Plocka, przyjetego Uchwala
Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 r. Ustalenia projektu planu nie
naruszajg ustalenn Studium. Teren objety opracowaniem znajduje si¢, prawie w calosci, w strefie

A: Szerokie Srédmiescie czesciowo na obszarze o dominujacej funkcji ustugowej, oznaczonym na



rysunku Studium symbolem U oraz cze$ciowo na obszarze zieleni urzadzonej, oznaczonym
symbolem ZU. Niewielki fragment terenu objgtego opracowaniem planu znajduje si¢ w strefie
F: Kostrogaj, Trzepowo na obszarze zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku Studium

symbolem ZU.

Dla obszaru U Studium ustala nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) funkcje: ustlugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace, uzupelniajgco:
mieszkalna. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

2) wysoko$é zabudowy: do 15 metrow, w przypadku obiektéw o powierzchni zabudowy powyzej
1000 m? do 12 metréw;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 90%.

Dla obszaru ZU Studium ustala funkcje: zielehi urzadzona, dopuszcza si¢ funkcje rekreacyjna,

lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, adaptacj¢

1 odtworzenie istniejacej zabudowy zwigzanej z funkcja obszaru.

Zgodnie z zapisami Studium w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

dopuszcza si¢ w szczegdlnosci:

1) modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikéw podanych w Studium,
2) doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
3) doprecyzowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu.

4) zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejace;.
Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego stanowia:

1) od zachodu — wschodnia granica dzialki o numerze ewidencyjnym gruntow 235/3 oraz pdinocna
1 wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 236;

2) od pdlnocy — czes$¢ polnocnej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 206 oraz
czesciowo wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 228/1;

3) od wschodu — wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 53/1;

4) od poludnia — potudniowa granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 238/1.
Przebieg granic oznaczono na rysunku projektu planu.
Na terenie objetym granicami projektu planu obowigzuje obecnie Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami Gwardii Ludowej, Wiejska,

rzeka BrzeZnica i stadionem Petrochemii w Plocku, przyjety Uchwatg Nr 257/XI111/99 Rady Miasta



Plocka z dnia 18 maja 1999 r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego z dnia 10 sierpnia 1999 r. Nr 71, poz. 2250.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy, polegajgca na uwzglednieniu:

1) Wymagan tadu przestrzennego — poprzez ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly oraz na

2)

3)

rysunku planu. Kompleksowe rozwiazania obejmuja zapisy w zakresie warunkow
zagospodarowania terendw: zabudowy uslugowej - 1U, zieleni chronionej- 1ZN, zieleni
urzadzonej — publicznie dostepnego samorzadowego parku - 1ZP, wéd powierzchniowych
$rodladowych — rzeka Brzeznica — 1WS, a takze terenu publicznie dostgpnego samorzgdowego
ciaggu pieszego - 1KP oraz terenéw drog publicznych — 1KDG i 1KDZ, okreslone
z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz relacji
z otoczeniem, a takze z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju oOraz przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska. Na rysunku projektu planu okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu, linie zabudowy a takze lini¢ parteréw
uslugowych oraz wyznaczono strefe lokalizacji dominanty przestrzennej. Ponadto w tresci
uchwaly ustalono zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu,
intensywno$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, wysokos$¢ zabudowy

oraz gabaryty obiektow.

Waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione poprzez ustalenie zasad
ksztattowania zabudowy, minimalnej i maksymalnej wysokos$ci oraz gabarytéw obiektow.
Okreslono takze wskazniki zagospodarowania terenu, materialy i kolorystyke oraz zasady
ksztaltowania elewacji i dachéw budynkéw. Ustalono takze zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w tym ochrone istniejgcego rzedu drzew. Ponadto w projekcie planu wskazano
granice stref o zwigkszonym i znacznie zwickszonym udziale zieleni oraz okreslono zasady ich

zagospodarowania.

Wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami — zostato speinione poprzez:

a) ochrone przed halasem poprzez zakwalifikowanie terenéw zieleni chronionej, zieleni
urzadzonej — publicznie dostepnego samorzgdowego parku oraz wod powierzchniowych
$rodladowych rzeki Brzeznicy jako terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,

b) wprowadzenie zakazu lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska, za



4)

3)

6)

wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego, pod
warunkiem dotrzymania wszelkich ograniczen iwymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych,

c) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ niedotrzymujacych standardow jakosci
$rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska na
terenie oraz poza terenem dziatki budowlanej na ktdrej sa zlokalizowane,

d) wprowadzenie zakazOw 1 ograniczeh w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych
z ustanowionego na czesci obszaru objetego planem Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
Jaru Rzeki Brzeznicy w Plocku,

e) regulacje w zakresie ochrony: wod powierzchniowych i podziemnych, ziemi oraz powietrza
przed zanieczyszczeniami, a takze ochrony przed polami elektromagnetycznymi poprzez
zapisy ustalajagce zasady odprowadzania sciekow, wod opadowych 1 roztopowych,
zaopatrzenia w ciepto i chtod, skladowania odpadéw oraz lokalizacji urzadzen i sieci
infrastrukturalnych,

fy regulacje w zakresie wymaganej minimalnej powierzchni terenéw biologicznie czynnych
oraz wyznaczonych na rysunku planu stref o zwigkszonym i znacznie zwigkszonym udziale
zieleni.

g) regulacje w zakresie obecnos$ci drzew w przestrzeniach publicznych, poprzez ochrone

istniejacego rzedu drzew.

Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wprowadza si¢ ze wzgledu na
niewystepowanie w obszarze objetym planem obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
i obszaréw podlegajgcych ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze
szczegdlnymi potrzebami — zostalo spelnione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji
zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
Uwzgledniajge potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami nakazano zastosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych dostepnos¢ przestrzeni publicznych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Podobnie nakazano dostosowanie wej$¢ do lokali ustugowych. Wskazano takze na
konieczno$é zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych

w karte parkingowa.

Waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez ustalenie wskaznikow

zabudowy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie nowej



7)

8)

9)

zabudowy, a takze dopuszcza przeksztalcenia zabudowy istniejacej. Projekt planu ustala
wysoko$é oplaty planistycznej, ktora bedzie mogla byé wykorzystana na dofinansowanie
inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszie
zainwestowanie. Terenami, na ktérych wystapi wzrost wartosci nieruchomosci beda tereny

przeznaczone pod zabudowe ustugowa.

Prawa wlasnosci — zostalo spelnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych
podziatéw geodezyjnych i wiasnosci przy wydzielaniu terenéw inwestycji celu publicznego.
Wyjatki od tej reguly wynikajg z ustalefi Studium lub z uwzgl¢dnienia stanu istniejgcego.
Przebieg péinocnej linii rozgraniczajacej terenéw ulic Narodowych Sit Zbrojnych (1KDG)
i 7 czerwea 1991 r. (1KDZ) wynika z zalozonej szerokosci drogi, uwzgledniajacej ustalong
w Studium liczbe paséw ruchu (ulica Narodowych Sit Zbrojnych, stanowiaca ,.trase Srednicowa
Plocka”, oznaczona jest jako ,,dwujezdniowa droga klasy G” oraz ,klasa techniczna G 2x2”)
oraz obecno$ci w przestrzeni ulicy istniejgcych elementow: drogi rowerowej, przystankow
transportu zbiorowego, drogi serwisowej (obstugujacej przyleglte od poinocy dziatki) i zieleni.
Podobnie linia rozgraniczajgca tereny zieleni urzadzonej (1ZP) i czg$ciowo teren zieleni
chronionej (1ZN) od terenéw zabudowy ustlugowej (1U) wyznaczona zostala zgodnie
z rysunkiem Studium. Zachodnia linia rozgraniczajgca terenu publicznie dostepnego
samorzgdowego ciggu pieszego (1KP) zostala wyznaczona z uwzglednieniem jego aktualnego

przebiegu w terenie.

Potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt planu zostal przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralnemu Wojskowemu Centrum Rekrutacji oraz
Nadwislanskiemu Oddzialowi Strazy Granicznej w celu uzgodnienia czy w sposob

wystarczajgcy spetnia wymogi w zakresie ochrony bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

Potrzeb interesu publicznego — poprzez wyznaczenie w planie ukladu terenow przestrzeni
publicznych, ktéry tworzy¢ bedg tereny: zieleni chronionej — 1ZN, zieleni urzadzonej —
publicznie dostepnego samorzadowego parku — 1ZP, wod powierzchniowych srédladowych —
IWS, publicznego samorzadowego ciagu pieszego — 1KP co umozliwi zaspokojenie potrzeb
spolecznosci lokalnej w zakresie dostepnosci do terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz

zwigkszenia spdjnosci uktadu przestrzeni publicznych w tym rejonie miasta.

10) Potrzeb w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — zostato spelnione, miedzy innymi poprzez dopuszczenie rozbudowy
i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania

$ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode¢, energie

5



elektryczna, ciepto i chtdéd. Ustalono zasady zmierzajace do rozwoju sieci telekomunikacyjnych,
ponadto, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

11) Zapewnienia udziatu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do  planu miejscowego. W dniu
22 stycznia 2021 r., na tablicach ogloszen i stronie internetowej Urzedu Miasta, a takze w prasie
lokalnej zostalo zamieszczone ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego z podaniem terminu sktadania wnioskéw do dnia 18 lutego 2021 r. Do planu
zlozone zostaly dwa wnioski rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Plocka zarzadzeniem
Nr 3497/2022 z dnia 15 lipca 2022 r. Po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu zostat
wylozony do publicznego wglagdu w celu zapewnienia mozliwosci udziatu spoleczenstwa
w jego opracowaniu. Wylozenie trwato od 8 lutego do 1 marca 2023 r. Obwieszczenie
o wylozeniu projektu planu opublikowano w dniu 24 stycznia 2023 r. w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Plocka oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Plocka. Stosowne
ogloszenie ukazato sie takze w dniu 31 stycznia 2023 r. w prasie lokalnej. W trakcie wylozenia
projekt planu udostepniony zostat w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Plocka oraz w wersji papierowej na Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta
Plocka. W dniu 16 lutego 2023 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Do wylozonego
projektu planu umozliwiono sktadanie uwag w formie pisemnej: w Biurze Obstugi Klienta
Urzedu Miasta Plocka, drogg pocztowa jak réwniez za pomocg Srodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: wrm@plock.eu.
W wyznaczonym do dnia 15 marca 2023 r. terminie wplynelo jedno pismo zawierajgce uwagi

do projektu planu, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Ptocka w dniu 3 kwietnia
2023 r.

12) Zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie dokumentowania
przebiegu procedury planistycznej. Ponadto biezace informacje w zakresie prac nad projektem
planu byly udostepniane na stronie internetowej Urzedu Miasta Plocka pod adresem

https://nowy.plock.eu/plan-nsz/

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —



zostalo spelnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wod¢ zawartych w § 12 ust. 2
uchwaty.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na uwzglednieniu
wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez zapisy ustalajgce nowa zabudowg jako
uzupelnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem wymogéw
w zakresie ochrony srodowiska wynikajacych z istniejacej formy ochrony przyrody jaka jest Zespot
Przyrodniczo — Krajobrazowy rzeki Brzeznicy.

Uklad terenow komunikacji wyznaczono w nawigzaniu do istniejgcych i przyleglych ulic, ciggow
pieszych oraz lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowej. Blisko$¢ tras komunikacji zbiorowe;j
oraz dopuszczenie budowy ciggow pieszych i rowerowych na przewazajacej czgsci terenu objetego

planem sprzyja¢ bedzie ograniczeniu potrzeb transportowych w zakresie indywidualnej

komunikacji samochodowej.

Spelmienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatme, w tym zglaszane w postaci
wnioskdw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,
zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego zagospodarowania przy
formulowaniu ustalen projektu planu miejscowego. Ponadto zapewniono mozliwo$¢ udzialu
spoteczenistwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do sporzadzanego projektu planu

oraz udzial w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 7 sierpnia 2018 r. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Plocka 4465/2018 zostala przyjeta
»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka w latach 2014 — 2018, ktorej wyniki zostaly przedlozone Radzie
Miasta Ptocka. W dniu 30 sierpnia 2018 r. Rada Miasta Plocka podj¢ta Uchwale Nr 836/L/2018
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wynikami przywolanej wyze] Analizy Miejscowy plan  zagospodarowania



przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami Gwardii Ludowej, Wiejska, rzeka Brzeznicg
i stadionem Petrochemii w Plocku, obowiazujacy dla terenu dla ktérego sporzadzany jest projekt
planu uznany zostal jako nieaktualny nie wymagajacy zmiany. Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z uchwala Nr 836/L/2018
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany ,Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka na lata 2021-2023”, przyjety Zarzadzeniem Nr 2100/2021
Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 14 stycznia 2021 r. Pomimo, ze w Wieloletnim programie nie
uwzgledniono zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami Gwardii Ludowej, Wiejska, rzekg Brzeznica i stadionem Petrochemii w Plocku
to jednak Program dopuszcza mozliwo$¢ wprowadzenie zmian lub uzupelnien zadan w zakresie
podejmowanych procedur planistycznych w przypadku pojawienia si¢ nowych istotnych
uwarunkowan. Za podjeciem prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem przedmiotowego
planu miejscowego przemawia fakt, ze obecnie obowigzujacy dla tego terenu plan miejscowy
zostat sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ponad dwudziestoletni okres czasu jaki uptynat od jego uchwalenia. ,,Nowy” plan miejscowy
sporzadzony zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia¢ bedzie aktualne uwarunkowania, w tym
zamierzenia inwestycyjne wlascicieli nieruchomosci objetych granicami planu jak réwniez
ustanowiong na tym obszarze forme ochrony przyrody jaka jest Zespdél Przyrodniczo —
Krajobrazowy rzeki Brzeznicy powotany Uchwata Nr 524/XXX/2017 Rady Miasta Plocka z dnia
28 marca 2017 r.

W zapisach planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez zapisy odnoszace
sie¢ do nawierzchni oraz nakazujgce zapewnienie dostepnosci lokali. Specjalna przestrzen dla ruchu
pieszego (,przestrzen przeznaczong do ruchu pieszego” lub ,strefe ruchu pieszego™) nakazano
wydzieli¢ na terenach drég publicznych (IKDG i 1 KDZ), terenie publicznie dostgpnego
samorzgdowego ciggu pieszego (1KP) oraz w strefie przestrzeni ogdlnodostgpnej na terenie
zabudowy ustugowej (1U). Dla tej przestrzeni ustalono m.in. minimalng szerokos¢, zakaz
lokalizacji barier architektonicznych oraz wymogi w zakresie nawierzchni. Wprowadzono takze
zapisy dotyczace obowigzku zastosowania systemu fakturowych oznaczen nawierzchni w rejonie

przej$¢ dla pieszych o raz przystankéw transportu zbiorowego.

W zapisach planu nakazano takze ksztaltowanie ogélnodostepnych wejsé do lokali ustugowych,



znajdujgcych si¢ w parterach budynkow, przylegtych do ,linii parteréw ushugowych”, jako:
»~wolnych od barier” oraz ,zapewniajacych dostepnos$¢ architektoniczng lokalu dla oséb ze

szczeg6lnymi potrzebami, w tym 0sob z niepetnosprawnoscig ruchowa”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Narodowych Sit
Zbrojnych w Plocku nie bedzie mialo znaczacego wplywu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy ze wzgledu na fakt, iz przedktadany do uchwalenia projekt planu stanowi jedynie
modyfikacje ustalen obecnie obowigzujgcego planu, gléwnie w zakresie wprowadzenia funkcji
ustugowej] w miejsce terendw przewidzianych dotychczas pod lokalizacje ciaggu pieszego oraz
parkingi. Duza czgs$¢ terendw objetych opracowywanym planem pozostanie w dotychczasowym
uzytkowaniu jako tereny zieleni objete formg ochrony przyrody jaka jest ustanowiony na tym
obszarze Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy Jaru rzeki BrzeZznicy. Prognozowane wydatki
w zwigzku z uchwaleniem planu wigzaé si¢ beda z zagospodarowaniem terendw przeznaczonych
w planie pod zieleh urzgdzong — publicznie dostgpny samorzadowy park oraz ewentualng
przebudowa drogi 1KG - ulicy Narodowych Sit Zbrojnych do parametréw ustalonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka.

Z uwagi na fakt, ze obszar objety planem sasiaduje z terenami w pelni zagospodarowanymi
i wyposazonymi w infrastrukture techniczng nie przewiduje si¢ nowych inwestycji stanowigcych
zadania wlasne gminy w tym zakresie. Tym samym nie przewiduje si¢ wydatkéw zwigzanych
z realizacjg tych inwestycji.

Sporzadzona dla potrzeb przedmiotowego planu prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
wykazata, ze uchwalenie planu moze skutkowaé wplywami do budzetu miasta z tytulu oplaty
planistycznej — od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalenia w planie miejscowym
przeznaczenia terenow pod zabudowe ushigows. Prognozowane wplywy do budzetu miasta
wynika¢ mogg réwniez z tytulu podatku od nieruchomosci po ich zagospodarowaniu zgodnie
z ustaleniami planu jak réwniez z tytutu sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Nalezy réwniez podkreslié, ze zagospodarowanie terenow objetych planem miejscowym, bedzie
skutkowalo takze wieloma korzysciami niefinansowymi. Zmiana w stosunku do obowigzujacego
planu miejscowego zapiséw dotyczacych przeznaczenia terenéw umozliwi szybszy i bardziej
racjonalny rozwdj tych terenéw. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy takze
zaliczy¢ uporzgdkowanie przestrzeni poprzez ustalenie bardziej precyzyjnych zapisow dotyczacych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto ustalenia ,,nowego” planu pozwolg na

bardziej ekonomiczne i racjonalne wykorzystanie dostepnej przestrzeni oraz na stworzenie ram



prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenéw, w zgodzie z obowigzujacymi przepisami

prawa i zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17

ustawy.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego Prezydent
Miasta Plocka w dniu 22 stycznia 2022 r., oglosil, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie,
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslajac termin na sktadanie
wnioskow do 18 lutego 2021 r. Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania 1 uzgadniania
projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzong procedura planistyczna zainicjowana
zostala rowniez procedura sporzadzenia strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjgcia tych czynnosci ztozone zostaly
dwa wnioski do projektu planu, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Plocka
Nr 3497/2022 z dnia 15 lipca 2022 r. Ponadto w ramach procedury planistycznej wptynelo 5 pism
stanowiacych odpowiedzi instytucji i organéw wiasciwych do uzgodnienia i zaopiniowania projektu
planu. W trakcie sporzadzania projektu planu ztozone wnioski zostaly szczegdtowo rozpatrzone.
Whioski uwzgledniono lub uwzgledniono czesciowo, w zakresie kompetencji planu miejscowego.
Kierujac sie zlozonymi wnioskami zostal sporzadzony projekt planu nienaruszajacy ustalen
obowiazujacego Studium. Projekt planu w dniu 1 wrzes$nia 2022 r. zostal przedlozony Miejskie;j
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania a nastgpnie zostal przekazany do
pozostalych instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien projekt
planu zostat wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie trwato od 8 lutego do 1 marca 2023 r.
Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu opublikowano w dniu 24 stycznia 2023 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Plocka.
Stosowne ogloszenie ukazalo si¢ takze w dniu 31 stycznia 2023 r. w prasie lokalnej. W trakcie
wylozenia projekt planu udostepniony zostal w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Plocka oraz w wersji papierowej na Biurze Obshugi Klienta Urzedu
Miasta Plocka. W dniu 16 lutego 2023 r. zorganizowana zostala dyskusja publiczna. Do
wylozonego projektu planu umozliwiono sktadanie uwag w formie pisemnej: w Biurze Obshugi
Klienta Urzedu Miasta Plocka, droga pocztows jak réwniez za pomocg $rodkéw komunikacji

elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: wrm@plock.eu.

W wyznaczonym do dnia 15 marca 2023 r. terminie wptyneto jedno pismo zawierajace uwagi do
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projektu planu, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Plocka w dniu 3 kwietnia 2023 r.
Nastepnie wprowadzone zostaly niewielkie zmiany w projekcie planu wynikajace, w szczegdlnosci,
z uwzglednienia czesci uwag zgloszonych podczas jego wylozenia do publicznego wgladu.
W dalszej kolejnosci Prezydent Miasta Plocka, stosownie do art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapit w niezbednym zakresie
o ponowne uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu. Organy do ktérych skierowano projekt

planu nie wniosty do niego uwag.

Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu

miejscowego.

Uwarunkowania przestrzenne obszaru przy ul. Narodowych Sit Zbrojnych czynia z niego
atrakcyjny teren inwestycyjny. Do uwarunkowan tych nalezy zaliczy¢ bliskoS¢ terenow
mieszkaniowych, stosunkowo niski stopiefi zainwestowania oraz dostgpno$¢ komunikacyjna

i infrastruktury techniczne;.

Na obszarze planu wskazano tereny zabudowy ustugowej (1U), dla ktérych ustalono jako
przeznaczenie podstawowe: zabudowe uzyteczno$ci publicznej, zabudowe zamieszkania
zbiorowego, garaze i parkingi wiclostanowiskowe oraz zielen urzadzona. Jako przeznaczenie
uzupelniajgce ustalono zieleh urzadzong. Z katalogu dopuszczalnych funkcji zabudowy
uzytecznosci publicznej wylaczono jednak pewne kategorie dziatalnosci, w celu stworzenia
warunkow bardziej racjonalnego (bardziej intensywnego) zainwestowania terenu oraz w celu
unikniecia potencjalnych konfliktéw. Ponadto w planie wskazano tereny: zieleni chronionej (1ZN),
zieleni urzadzonej — publicznie dostepnego samorzadowego parku (1ZP), woéd powierzchniowych
$rodladowych (1WS) oraz tereny komunikacji: drogi publicznej klasy gléwnej (1KDG), drogi
publicznej klasy zbiorczej (1KDZ) i publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego (1KP).

Okreslone w projekcie planu przeznaczenia terenow sg zgodne z ustaleniami Studium.

Ustalenia planu pozwolg w sposéb bardziej racjonalny zagospodarowaé dostepna przestrzef,
zapewniajgc atrakcyjne tereny inwestycyjne w obrebie centrum miasta. Jednoczesnie dzigki
przyjetym ustaleniom planu zapewniona zostanie kontrola nad jej struktura funkcjonalna,
gabarytami oraz estetykg. Dzieki ustaleniom planu nowa dzialalno$é inwestycyjna nie bedzie
oddziatywaé negatywnie na stan $rodowiska oraz wplynie pozytywnie na poziom zycia
mieszkancOw poprzez ochrone istniejgcej zielni i poprawe funkcjonalnosci i poziomu estetyki
przestrzeni miejskiej. Znaczng czg$é planu obejmuja wyznaczone tereny zieleni, na ktdrych
obowigzuje zakaz zabudowy oraz inne ustalenia zabezpieczajace ich wartos¢ przyrodnicza.

W planie okreslono takze wymagany minimalny udziat terenu biologicznie czynnego, w stosunku
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do powierzchni dziatki budowlanej, w tym udzial terenu biologicznie czynnego na gruncie
rodzimym. Ustalenia planu przyczynia si¢ rowniez do cze$ciowego zachowania zieleni na obszarze
objetym planem, w szczegdlnosci ochrone istniejacych drzew, znajdujacych sie na terenach

zabudowy ustugowej i drég publicznych.

Plan zachowuje istniejacy w jego granicach uktad komunikacji. Niewielkie korekty w zakresie
przebiegu linii rozgraniczajacych drég przeprowadzono celem zabezpieczenia przestrzeni pod
przewidziane w ciggach komunikacyjnych funkcje i elementy, w szczegdlnosci przewidziano,
zaczynajac od pétnocnej strony: droge serwisowa, droge dla rowerdw, chodnik, trasy transportu
zbiorowego wraz z przystankami, dwie jezdnie dwupasmowe wraz pasem dzielacym, droge dla
pieszych i roweréw, uzupetnione o zielen w szczeg6lnosci pas zieleni z istniejacym rzedem drzew.
Ustalenia dla terené6w drog publicznych i publicznie dost¢pnego samorzadowego ciggu pieszego
zapewniaja nie tylko racjonalny i efektywny system komunikacji, ale réwniez tworza atrakcyjna,

estetyczng i zielong, przestrzen publiczng, sprzyjajgca aktywnosciom spolecznym.

Plan ustala takze ograniczenia w wysokosci zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych

dotyczacych ruchu lotniczego.

Procedura planistyczna sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Narodowych Sit Zbrojonych w Plocku zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego

uchwalenia. Tym samym podjecie Uchwaly jest zasadne.
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