Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ............. Rady Miasta Plocka z dnia .................. 2023 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Braci Jeziorowskich w Ptocku

Podstawa podjecia uchwaty

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023 r., poz. 977), zwanej dalej ustawa, w zwigzku
z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Braci Jeziorowskich w Ptocku w celu jego uchwalenia.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Nr 680/XXXIX/2022
Rady Miasta Plocka z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Braci Jeziorowskich w
Ptocku.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy i
zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z
wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspodtczesnej, w zwigzku z niewystepowaniem w granicach objetych
opracowaniem;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarédw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z niewystepowaniem w
granicach objetych opracowaniem.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w
art. 15 ust. 3 ustawy, to jest:

1) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

2) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow,
3) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka,
przyjetego Uchwatg Nr 565/XXX111/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r. Ustalenia
projektu planu nie naruszajg ustalen Studium. Teren objety opracowaniem znajduje sie w
Strefie B - ,Wyszogrodzka” na obszarze o dominujacej funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku Studium symbolem MW. Zgodnie ze Studium w
granicach strefy przewiduje sie przede wszystkim rozwoj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oraz rozwdj funkcji ustugowych z mozliwoscia rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Dla obszaru MW Studium ustala:

1) funkcja: mieszkalna wielorodzinna; uzupeiniajaco: mieszkalna jednorodzinna,
ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

3) liczba kondygnacji: do 11; w przypadku nowej zabudowy stanowigcej uzupetnienie

istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny zosta¢ dostosowane do
zabudowy sasiedniej, z tolerancjg do +/-2 kondygnacji;



4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji budynkéw
wolnostojacych — 35%.

Zgodnie z zapisami Studium w ramach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie w szczegéinosci:

1) modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikdw podanych w Studium,

2) doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

3) doprecyzowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

4) zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejacej.

Granice obszaru objetego planem przebiegajg zgodnie z oznaczeniem na rysunku projektu
planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Na terenie objetym opracowaniem projektu planu obowigzuje obecnie Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Zatorze” w Plocku, przyjety Uchwatg Nr 833/L/2018 Rady
Miasta Plocka z dnia 30 sierpnia 2018 r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 7 wrzesnia 2018 r., poz. 8518.

Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy, polegajaca na
uwzglednieniu:

1) Wymagan tadu przestrzennego — zostaty spetnione poprzez ustalenia planu zawarte w
tredci uchwaty oraz na rysunku planu, stanowiqcym Zatacznik Nr 1. Kompleksowe
rozwigzania obejmuja ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw oraz warunkow ich
zabudowy i zagospodarowania, okresione z uwzglednieniem istniejgcego
zagospodarowania i uzytkowania terendéw oraz relacji z otoczeniem, a takzie z
zachowaniem zasad zrdwnowazonego rozwoju oraz przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska. Na rysunku projektu planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o
réoznym przeznaczeniu, to jest:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW;
b) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U-3U;

c) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem 1ZP;

d) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem 1IE;

e) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;

f) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR;

g) teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem 1KPP;

h) teren parkingu, oznaczony symbolem 1KOP.

Wyznaczono réwniez nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze ustalono zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu, w tym: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy oraz gabaryty
obiektéw. Plan uwzglednia takze bezposrednie sasiedztwo terendw zamknigtych
ustalonych przez ministra wlasciwego do spraw transportu - terenéw kolejowych,
wprowadzajac strefy ochronne ww. terendéw, na ktérych obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu i korzystaniu okreslone w przepisach odrebnych z zakresu transportu
kolejowego.

2) Waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostaly spetnione poprzez ustalenie
zasad ksztaltowania zabudowy, minimalnej i maksymalnej wysokosci oraz gabarytow
obiektéw. Okredlono takze wskazniki zagospodarowania terenu, materiaty i kolorystyke
oraz zasady ksztattowania elewacji i dachéw budynkéw. Ponadto w projekcie planu
wskazano tereny zieleni urzadzonej oraz okreslono zasady ich zagospodarowania.

3) Wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaly spetnione
poprzez:

a) ochrone przed hatasem poprzez zaliczenie terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania



4)

5)

6)

zbiorowego, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku;

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, okredlonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

c) nakaz minimalizacji ucigzliwosci dla $rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenie
oraz poza terenem dziatki budowlanej, na ktdérej sq zlokalizowane;

e) regulacje w zakresie ochrony: wdd powierzchniowych i podziemnych, ziemi oraz
powietrza przed zanieczyszczeniami, a takze ochrony przed polami
elektromagnetycznymi i zanieczyszczeniem sSwietinym, poprzez zapisy ustalajace
zasady odprowadzania sciekéow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
ciepto i chtdd, skladowania odpadéow oraz lokalizacji urzadzen i sieci
infrastrukturalnych;

f) regulacje w zakresie wymaganej minimalnej powierzchni terendéw biologicznie
czynnych;

g) nakaz stosowania wszelkich zabezpieczenn technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegoblnie wéd podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na
potozenie obszaru planu w obrebie gtdwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) Nr
215 - Subniecka Warszawska.

Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wprowadza sie ze wzgledu
na niewystepowanie w obszarze objetym planem obiektéw ujetych w gminnej ewidengji
zabytkow i obszaréw podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami - zostaty spetnione poprzez:

a) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemysfowej;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenie
oraz poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej sg zlokalizowane;

c) ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powodujg przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w obrebie budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa;

d) uwzglednienie potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami przy zagospodarowaniu,
uzytkowaniu i utrzymaniu terendw publicznie dostepnych oraz nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sie osobom o
ograniczonej zdolnosci poruszania sie i osobom niepetnosprawnym, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) wprowadzenie ustalenia o koniecznosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazddéw wyposazonych w karte parkingowa.

Walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaty spetnione poprzez ustalenie wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. W
projekcie planu dostosowano jego ustalenia do rzeczywistych potrzeb obszaru w
zakresie przeksztatcen terendéw ustugowych oraz mozliwosci zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow handlowych, co wptynie bezposrednio na poszerzenie
katalogu dostepnych funkcji w przedmiotowym obszarze oraz umozliwi, zgodnie z




ustalonymi w projekcie planu wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenu,
racjonalne i efektywne wykorzystanie terenu.

7) Prawa wiasnosci — zostaty speilnione poprzez poszanowanie i uwzglednlenle istniejacych
podziatéw geodezyjnych i wiasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii
rozgraniczajacych istniejacych obecnie oraz w peini zagospodarowanych terenéw
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, takich jak: teren drogi
dojazdowej, teren komunikacji pieszej i teren elektroenergetyki, po granicach
istniejacych podziatow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej.

8) Potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - projekt planu zostat przekazany Agencji
Bezpieczeristwa Wewnetrznego, Centralnemu Wojskowemu Centrum Rekrutacji oraz
Nadwislanskiemu Oddziatowi Strazy Granicznej i uzyskat pozytywne uzgodnienie tych
organow.

9) Potrzeb interesu publicznego - zostaty spetnione poprzez wyznaczenie w planie terendéw

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, to jest:

a)
b)

c)
d)

terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD;

terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KR, bedacego we wtadaniu Miasta;

terenu komunikacji pieszej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPP;

terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11IE;

w celu zapewnienia ciggtosci i spdjnosci systemu komunikacji oraz odpowiedniej obstugi
infrastruktury technicznej.

10)Potrzeb w zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegolnosci _sieci
szerokopasmowych - zostaly spetnione m. in. poprzez dopuszczenie rozbudowy,

przebudowy i remontéw istniejacych sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych, ustalenie zasad odprowadzania Sciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energig elektryczng, ciepto
i chtéd. Ustalono zasady zmierzajace do rozwoju sieci telekomunikacyjnych. Ponadto,
nie wprowadzono ograniczern dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly byc¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11)Zapewnienia udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem

zaqospodarowania _ przestrzennego, W __tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej — zostato spetnione poprzez:

a)

b)

c)

d)

podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do planu poprzez: ogtoszenie w
prasie miejscowej, obwieszczenie zawieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu
Miasta Ptocka, informacji zamieszczonej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Ptocka, zgodnie z wymogami ustawy, a takze za posrednictwem strony
internetowej pod adresem: https://nowy.plock.eu/;

podanie do publicznej wiadomosci informacji o odstgpieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu planu poprzez
ogloszenie w prasie miejscowej, obwieszczenie zawieszone na tablicy ogtoszen w
siedzibie Urzedu Miasta Plocka oraz informacji zamieszczonej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Ptocka i na stronie internetowej pod adresem:
https://nowy.plock.eu/, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

udostepnienie projektu planu w dniach od 28 marca do 21 kwietnia 2023 r. podczas
jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta Plocka oraz
udostepnienie wersji elektronicznej projektu planu w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Ptocka;

przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 20 kwietnia 2023 r.;



e) umozliwienie sktadania uwag do planu w formie papierowej, elektronicznej, w tym
za pomocg, poczty elektronicznej oraz z wykorzystaniem formularza zamieszczonego
w Biuletynie Informacji Publicznej urzedu;

f) biezace informowanie oséb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
nad sporzadzeniem planu miejscowego.

12)Zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu
procedury planistycznej. Ponadto biezace informacje w zakresie prac nad projektem
planu byty udostepniane na stronie internetowej Urzedu Miasta Ptocka pod adresem:
https://nowy.plock.eu/plan_braci_jeziorowskich/;

13)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— zostaly spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 14 ust.
2 uchwaty.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajgce na tym, ze
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne - zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalef przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczefistwa w procedurze planistycznej poprzez
umozliwienie skitadania wnioskéw i uwag do sporzadzanego planu oraz udziat w dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, na uwzglednieniu wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez
zapisy poszerzajgce dostepny katalog funkgji ustugowych na przedmiotowym obszarze,
ustalajace mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy ustugowej oraz
zagospodarowanie terendéw zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w planie, wymogami
przepisdw odrebnych oraz ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Ptocka. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w
projekcie planu ustalono powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacji drogowej poprzez istniejaca ulice Braci Jeziorowskich.

Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty, o

ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

W dniu 7 sierpnia 2018 r. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Pltocka Nr 4465/2018 zostata
przyjeta ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka w latach 2014 - 2018”, ktérej wyniki zostaty
przediozone Radzie Miasta Plocka. W dniu 30 sierpnia 2018 r. Rada Miasta Plocka podjetfa
Uchwate Nr 836/L/2018 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z wynikami przywotanej wyzej Analizy Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Zatorze” w Ptocku, przyjety Uchwatg Nr 833/L/2018 Rady
Miasta Plocka z dnia 30 sierpnia 2018 r., obowigzujacy dla terenu, dla ktérego sporzadzany jest
»,nowy” plan miejscowy, znajdowat sie na etapie opracowania, a w wyniku oceny aktualnosci
uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stwierdzono koniecznos¢ kontynuacji dziatan zwigzanych z podjetg uchwata.

Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z uchwatg Nr 836/L/2018 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i



kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany ,Wieloletni program sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka na lata 2021-2023",
przyjety Zarzadzeniem Nr 2100/2021 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 14 stycznia 2021 r.
Pomimo, ze w Wieloletnim programie nie uwzgledniono zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zatorze” w Plocku, to jednak Program dopuszcza
mozliwoé¢ wprowadzenie zmian lub uzupeinien zadan w zakresie podejmowanych procedur
planistycznych w przypadku pojawienia si¢ nowych istotnych uwarunkowan. Uwarunkowaniem
takim jest wniosek z dnia 18 stycznia 2022 r. w sprawie zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zatorze” w Plocku, zarejestrowany w rejestrze pod
numerem 2/2022, w sprawie umozliwienia lokalizacji funkcji ustugowej na dziatce o numerze
ewidencyjnym gruntéw 68/23 (obreb nr 10 - Podolszyce) potozonej przy ul. Braci
Jeziorowskich, ktéra zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolem 3MW. Obecnie
obowigzujacy plan nie dopuszcza zmiany sposobu uzytkowania wystgpujacych na obszarze
budynkow ustlugowych, co utrudnia planowane zamierzenia inwestoréw i wskazuje na jego
cze$ciowq dezaktualizacje w zakresie przeznaczenia terenéw, parametréw, wskaznikéw i zasad
ksztattowania zabudowy.

Projekt planu umozliwia stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdélnymi potrzebami, w tym spetnienie wymagan, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Informacje o sposobie uwzglednienia uniwersalnego projektowania zawarto w pkt 5
uzasadnienia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Braci
Jeziorowskich w Ptocku nie bedzie miato znaczacego wptywu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy ze wzgledu na fakt, iz projekt planu zaktada jedynie niewielka modyfikacje
ustalen obecnie obowigzujacego planu, gtéwnie w zakresie wprowadzenia funkcji ustugowej w
miejsce terenéw lokalizacji istniejacych, niewielkich budynkéw handlowych. Prognozowane
wydatki w zwigzku z uchwaleniem planu wynikajq z koniecznosci podziatu nieruchomosci oraz
ich pozyskania na realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, jednakze z
uwagi na fakt, iz tereny te sq w petni zagospodarowane zgodnie z ich przeznaczeniem i
wyposazone w infrastrukture techniczna, nie przewiduje sie nowych inwestycji z zakresu
uktadu komunikacyjnego. Ponadto zapisy przediozonego do uchwalenia planu nie ustalajg
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
W zwiazku z powyzszym nie przewiduje sie wydatkéw zwigzanych z realizacjq tych inwestycji.

Sporzadzona dla potrzeb przedmiotowego planu prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazata, ze uchwalenie planu moze skutkowa¢ wptywami do budzetu miasta z tytutu
optaty planistycznej - od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu na
terenach przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustugowa. Nie przewiduje sie
wplywéw z tytutu podatku od nieruchomosci i optaty adiacenckiej z uwagi na fakt, iz obszar
planu jest w pelni zagospodarowany i wyposazony w infrastrukture techniczng i
komunikacyjna. Ponadto nie przewiduje sie wplywdéw z tytutu sprzedazy nieruchomosci
gminnych, gdyz wszystkie nieruchomosci znajdujace sie we wiadaniu gminy zlokalizowane sg
na terenach przeznaczonych w planie pod realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art.
17 ustawy.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po podjeciu Uchwaty Nr 680/XXXIX/2022 Rady Miasta Ptocka z dnia 24 lutego
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Braci Jeziorowskich w Plocku, Prezydent Miasta Plocka w dniu
12 kwietnia 2022 r. ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Braci Jeziorowskich w Ptocku, okreslajac
termin na sktadanie wnioskéw do dnia 6 maja 2022 r. Jednoczesnie do instytucji wtasciwych do
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opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w konsekwencji ktérego wptynety
4 wnioski przekazane przez instytucje opiniujace i uzgadniajace oraz 2 pisma o braku
wnioskéw. W wyznaczonym terminie do planu ztozony zostat jeden wniosek oséb fizycznych w
zakresie dopuszczenia na dzialce o numerze ewidencyjnym gruntéw 1207 (obrgb nr 10 -
Podolszyce) potozonej w Plocku przy ul. Braci Jeziorowskich zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku hydroforni, zlokalizowanej na terenie 1ZU, na funkcje garazowa.

Rownolegle na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na sSrodowisko Prezydent Miasta Ptocka wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Plocku z wnioskiem o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko do projektu przedmiotowego planu miejscowego. Pismem z dnia
4 kwietnia 2022 r. (znak:PPIS/ZNS/4500/7/E1/2035/2022) Paﬁstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Ptocku oraz pismem z dnia 18 sierpnia 2022 r. (znak:WO0S-111.410.251.2022.ET)
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnili odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla projektu planu.
Obwieszczenie o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko do projektu planu opublikowano w dniu 6 wrzesnia 2022 r. w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Ptocka oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka.
Stosowne ogtoszenie ukazato sie takze w dniu 6 wrzesnia 2022 r. w prasie lokalnej oraz na
stronie internetowej: https://nowy.plock.eu/plan_braci_jeziorowskich/.

Na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, uwzgledniajac wnioski ztozone do planu zostat sporzadzony projekt Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Braci Jeziorowskich w Ptocku. W mysl
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 24 listopada 2022 r.
projekt planu zostat przedtozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w celu
zaopiniowania, a w dalszej kolejnosci przekazany do pozostatych organdéw i instytucji
opiniujacych i uzgadniajacych. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnieh projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu. Wytozenie trwato od dnia 28 marca 2023 r. do dnia
21 kwietnia 2023 r. Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu opublikowano w dniu 21 marca
2023 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka i na tablicy ogtoszen w
siedzibie Urzedu Miasta Plocka. Stosowne ogloszenie ukazato sie takze w dniu 21 marca
2023 r. w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej: https://nowy.plock.eu/plan_braci_
jeziorowskich/. W trakcie wylozenia projekt planu udostepniony zostat w wersji elektronicznej
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka, a takze w wersji papierowej w Biurze
Obstugi Klienta Urzedu Miasta Ptocka. W dniu 20 kwietnia 2023 r. zorganizowana zostata
dyskusja publiczna. Do wytozonego projektu planu umozliwiono skladanie uwag w formie
pisemnej: w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Plocka, drogg pocztowa, jak réwniez za
pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej na adres:
wrm@plock.eu. W wyznaczonym terminie, to jest do dnia 9 maja 2023 r., nie zostata zgtoszona
zadna uwaga.

Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar objety planem stanowi fragment osiedla wielorodzinnego przy ul. Braci Jeziorowskich.
Na jego terenie znajduje sie m. in.: budynek mieszkaniowy wielorodzinny, kilka matych
budynkéw ustugowych, parking, niezagospodarowany teren zieleni oraz droga dojazdowa do
zabudowann wraz z ciggiem pieszym prowadzacym do przejscia pod torami kolejowymi
sgsiadujacymi z obszarem od strony zachodniej. Przedmiotowy teren odznacza sie wysokim
stopniem zainwestowania. Jest w peini zagospodarowany i wyposazony w niezbedng
infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Czeéciowa zmiana obecnie obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zatorze” w Ptocku podyktowana jest koniecznosciag wprowadzenia zmian w
ustaleniach planistycznych ze wzgledu na faktyczne zagospodarowanie terenu - w



szczegolnoéci koniecznoéé uwzglednienia istniejacych na obszarze terenéw ustugowych oraz
planowane zamierzenia inwestoréw. Nowe oczekiwania wiascicieli lub uzytkownikéw terenéw
polozonych w granicach obowigzujacego planu wskazujq na czesciowa dezaktualizacje jego
ustaleri, gtdwnie w zakresie przeznaczenia terenu, parametréw, wskaznikow i zasad
ksztattowania zabudowy. W zwigzku z powyzszym przedmiotowy projekt planu zaktada
niewielkqa modyfikacje ustalerr, w szczegdlnosci w zakresie wprowadzenia 3 nowych terenéw
oznaczonych symbolami 1U - 3U w miejsce istniejacych budynkéw handlowych oraz
hydroforni, dla ktérych jako przeznaczenie ustala sig: tereny ustug handlu, ustug
rzemieslniczych, ustug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug biurowych i
administracji. Na terenie 3U dodatkowo dopuszcza sie przeznaczenie: teren garazu, w
konsekwencji pozytywnego rozpatrzenia wniosku ztozonego do planu. Ponadto przedmiotowy
plan zaktada wprowadzenie terenu oznaczonego symbolem 1IE w miejscu istniejacej
trafostacji, dla ktérego jako przeznaczenie ustala sie: teren elektroenergetyki. Na pozostatym
obszarze utrzymane zostaje przeznaczenie terendéw z obecnie obowigzujacego planu, z jedynie
niewielkimi modyfikacjami parametréw, wskaznikdw i zasad zabudowy i zagospodarowania w
uzasadnionych przypadkach. Okreélone w projekcie planu przeznaczenia terenéw s zgodne z
ustaleniami Studium.

W planie okreslono wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym takze wymagany minimalny udziat terenu biologicznie czynnego, w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej. Plan ustala ponadto ograniczenia w wysokosci zabudowy,
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ruchu lotniczego oraz wprowadza strefy od
terenéw zamknietych - terendw kolejowych, na obszarze ktérych obowigzuja zasady
zagospodarowania i ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych
dotyczacych ruchu kolejowego. Ponadto w zwigzku z lokalizacjg przepompowni i infrastruktury
odprowadzajacej wody opadowe z podziemnego przejécia pod torami kolejowymi, znajdujacego
sie czeéciowo na przedmiotowym w planie wyznacza sie strefe eksploatacyjng urzadzen
kanalizacji deszczowej, na obszarze ktérej zakazuje sie lokalizowania zabudowy oraz
dokonywania nasadzern drzew i krzewow. W planie zawarto réwniez zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym wskazniki
okreglajace minimalna, liczbe miejsc do parkowania samochodéw i roweréw oraz sposéb ich
realizacji.

Procedura planistyczna sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Braci Jeziorowskich w Plocku zostala
przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu
miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym
samym podjecie uchwaly jest zasadne.

REKTOR ZASTEPC
Achitekiyry i Urbanistyki g

ArtupZielins




