RE TA
ZASTEPCA PRELYD’E‘%
i‘lpiASTA PLOCKA

Ptock, dnia A4 .09.2023r

WNG-I-Z0.0003.6.2023 MK
dot. WOP-I-Z0.0003.2309.2023.MK

Szanowna Pani
Wioletta Kulpa
Radna

Rady Miasta Ptocka

W odpowiedzi na Pani interpelacje ztozong w dniu 31.08.2023 r. w sprawie
zagospodarowania terenéw stanowiacych sgsiedztwo bloku potozonego w Ptocku przy al. Jana
Pawta II 74 tj. nieruchomosci oznaczonych jako dziatki nr 2821/2 o pow. 0,2033 ha i nr 3693/7
o pow. 0,2636 ha (taczna pow. 0,4669 ha) wyjasniam:

1) Odnoénie historii stanu wtasnosci nieruchomosci informuje, iz:

- Aktem notarialnym Rep A 2149/90 z dnia 25.04.1990 r. (ksero w zatgczeniu) Skarb Panstwa
oddat na rzecz Miedzyzakiadowej Sp-ni Mieszkaniowej ,Chemik” w wieczyste uzytkowanie
niezabudowane dziatki gruntu o nr ewid.: 520/6, 3252, 2821/1, 2821/2 i 2821/3 o tgcznej
pow. 3,0754 ha, potozone w Plocku na osiedlu Podolszyce-Potudnie z przeznaczeniem pod
wielorodzinne budownictwo mieszkaniowe.

Nieruchomos¢ sktadajaca sie z w/w dziatek oddana zostata w uzytkowanie wieczyste na 99 lat
tj. do 25.04.2089 roku.

Na podstawie w/w aktu notarialnego ustalone zostaty opfaty roczne w oparciu o ksztattujgce
sie wowczas ceny gruntu (warto$é nieruchomosci 212 264 108 zt - optaty roczne 2 122 541
zt). Przed zawarciem aktu notarialnego Sp-nia dokonata wptaty na konto Skarbu Panstwa
pierwszej optaty rocznej stanowigcej 25-krotnosc optaty rocznej w wysokosci 53 066 025 zi.

- Na wniosek Miedzyzaktadowej Sp-ni Mieszkaniowej ,Chemik” Decyzjg nr WUG.II.RK.7410-
3/2005 z dnia 28.01.2005r potaczono (scalono) dziatki o nr ewid.: 520/6, 2821/5 i 3252/1
o facznej pow. 2,0259 ha w jedna nieruchomos¢ i nadano nowy nr ewid. 3693.

- Decyzja nr WUG.II.RK.7430-41/2005 z dnia 24.08.2005r zatwierdzono projekt podziatu
dziatki o nr ewid. 3693 na dziatki o nr ewid.: 3693/1, 3693/2, 3693/3, i 3693/4.

Dziatka o nr ewid. 3693/4 - zabudowana budynkiem mieszkalnym przy ul. Czerwonych
Kosynierow 3 i 5,

Dziatka o nr ewid. 3693/1 — zabudowana budynkiem mieszkalnym przy ul. Jana Pawia I1 74,
Dziatka o nr ewid. 3693/3 - stanowi droge wewnetrzna.

- Decyzja nr WGD.RG.7430-161/2005/2008 z dnia 06.03.2008r zatwierdzono projekt podziatu
dziatki o nr ewid. 3693/2 na dziatki o nr ewid.: 3693/5, 3693/6 i 3693/7.

Dziatka o nr ewid. 3693/5 - zabudowana budynkiem mieszkalnym przy ul. Jana Pawta II 74,
Dziatka o nr ewid. 3693/6 - stanowi droge wewnetrzna.

- Aktem notarialnym Rep A 4919/2020 z dnia 19.08.2020r Miedzyzakiadowa S-pnia
Mieszkaniowa ,Chemik” sprzedata na rzecz Tectum Inwest Sp.z.0.0 Spoétka Komandytowa
prawo uzytkowania wieczystego dziatek o nr ewid. 3693/7 i 2821/2 (droga) o tacznej
powierzchni 0,4669 ha za cene brutto 1 236 150,00 zt (w tym kwota netto 1 005 000,00 zt).



Zgodnie z zapisami w/w aktu notarialnego Spoétdzielnia skierowata cztery zapytania ofertowe
do réznych podmiotow w tym min. do Tectum Inwest sp.z 0.0 W Sprawie zaproszenia do
ztozenia oferty na zakup dziatek o nr ewid 3693/7 i 2821/2 bedacych w jej uzytkowaniu
wieczystym. Zgodnie z protokotem z posiedzenia Zarzadu Miedzyzaktadowej Sp-ni
Mieszkaniowej ,Chemik” w sprawie rozstrzygniecia przetargu na zakup w/w dziatek wynika,
iz najbardziej korzystng cenowo oferte przedstawita spotka Tectum Inwest sp.zo.0.

2) Odnosnie przeznaczenia nieruchomoéci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz sposobu ich zagospodarowania informuje, ze:
- dla przedmiotowego obszaru obowigzujq ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Swojska - Nowickiego” w Ptocku, przyjetego Uchwata Nr 135/VII/2019 Rady
Miasta Plocka z 25 kwietnia 2019 roku, opublikowanga w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego w dniu 10 maja 2019 roku poz. 6183. Wskazane w piémie lokalizacje potozone
sg na terenie oznaczonym symbolem 3MW, dla ktérego plan ustala:

« przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

« przeznaczenie uzupetniajace terenu: ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic
lokalu, ustugi sportu i rekreacji.

W ramach parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy plan ustala:

.+ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,7;

+  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 2;

+ maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
45%:;

«  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu - 30%;

« maksymalna wysokos¢ zabudowy -16 m.

W zakresie liczby miejsc do parkowania plan ustala:

« dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: min. 1/1 mieszkanie, max. 2/1
mieszkanie;

. dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
50 m? a ponizej 2 000 m?* : min. 5/1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2
miejsca;

. dla gastronomi: min. 10/100 miejsc konsumpcyjnych, max. 20/100 miejsc
konsumpcyjnych;

. dla pozostatych obiektow ustugowych (np. urzedy, biura o matym natezeniu ruchu, itp.):
min. 10/1000 m2 powierzchni uzytkowej;

. dla pozostatych obiektéw ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne,
biura obstugi klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym
natezeniu ruchu, itp.): min. 15/1000 m? powierzchni uzytkowej.

Zaznaczy¢ nalezy, iz przyjete w ww. planie miejscowym ustalenia stanowig bezposrednig
kontynuacje ustalen poprzednio obowigzujacego na tym terenie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku, przyjetego Uchwatg
Nr 391/XXVII/08 Rady Miasta Ptocka z 30 wrzeénia 2008 roku, zgodnie z ktorym przedmiotowy
teren oznaczony byt symbolem 9MW, dla ktérego obowigzywaty ustalenia:

« przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne w formie budynkow
wielomieszkaniowych o trzech i wigcej mieszkaniach;

« przeznaczenie dopuszczalne:
o ustugi, handel, biura o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu,
o garaze,
o stacje transformatorowe;

» przeznaczenie niedozwolone:



o wyklucza sie przedsiewzigcia, ktérych uzytkowanie moze skutkowac istotnym
naruszeniem standarddw jakosci érodowiska lub powodowac emisjg do srodowiska
substancji lub energii ponad dopuszczalny przepisami poziom,

o wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej,

o wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci:  ustugowej, handlowej, biurowej
o0 ucigzliwosci przekraczajacej granice lokalu.

Jednoczeénie w ramach parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy plan wprowadzat
nastepujace ustalenia:
«  minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,7 dla terenu, dziatki wydzielonej w ramach
terenu;
- obowigzuje min. 25% powierzchni terenu lub dziatki wydzielonej w ramach terenu jako
powierzchnia biologicznie czynna;
«  minimalna wysoko$¢ budynkéw 3 kondygnacje, maksymalna wysokos$é budynkow -
5 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe.
W zakresie liczby miejsc do parkowania plan wprowadzat nastgpujace ustalenia:
- obowigzuje zapewnienie 1,5 miejsca postojowego lub garazu na 1 mieszkanie w ramach
wiasnego terenu;
. dla ustug, handlu, biur obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pracownikéw
lub klientéw w minimalnej ilosci:

o 25 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchni ustug handlu,

o 15 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej biurowej,

o 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych dla gastronomii,

o 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.
Jednoczeénie informuje, ze na potrzeby bloku wielorodzinnego budowanego na dziatce
o numerze ewidencyjnym gruntéw 3693/7 zapewniono na podstawie zapisow planu
miejscowego odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych, z ktérych czes¢ (53 miejsca),
zaprojektowano w formie parkingdbw naziemnych na terenie nieruchomosci o numerze
ewidencyjnym gruntéw 2821/2. Wszystkie miejsca postojowe, takze te zaplanowane
w sasiedztwie bloku przy al. Jana Pawta II 74 (dokfadnie 25 miejsc postojowych), zostaty
zaprojektowane w zgodzie z zapisami przywotanego przez Panig Radng Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 roku, poz. 1225 tj.), ktore
zaktada odpowiednie odlegtosci sytuowania miejsc postojowych zaréwno od okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku mieszkalnym, jak i od granicy z dziatkg
budowlana. I tak, zgodnie z § 19 w/w Rozporzadzenia, dla sytuowania miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w przypadku parkingu od 11 do 60 miejsc postojowych wiacznie, od
okien pomieszczeh przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku mieszkalnym odlegtosé ta
nie moze by¢ mniejsza niz 10 m, natomiast od granic dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 6m.
W analizowanym przypadku, w zatwierdzonych projektach budowlanych, odlegtosci te wynosza
odpowiednio - 10,9 m od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi w budynku
zlokalizowanym przy al. Jana Pawta II 74 oraz 6 m od granicy z dziatka na ktorej ten blok
zostat zlokalizowany.

3) Odnoénie usuniecia drzew i krzewéw rosnacych na dziatce o nr ewid. 2821/2 informuje, ze:

- Tectum Inwest Pietras Sp. k. wystapita w dniu 13.06.2023 r. z wnioskiem o wydanie
zezwolenia na usuniecie drzew i krzewéw rosnacych na dziatce o nr ewid. 2821/2 w zwigzku
z planowang inwestycjg. W dniu 04.07.2023 r. przeprowadzono ogledziny w terenie podczas
ktérych zweryfikowano obwody pni drzew (zmierzono je na wysokosci 130 cm i 5 cm) oraz ich
lokalizacje w terenie.

Lokalizacja ww. drzew i krzewdw uniemozliwia wykonanie prac zwigzanych z planowang
budowa drogi wewnetrznej wraz z miejscami postojowymi, bedacej czescig inwestycji pn.
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,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, instalacjami
wewnetrznymi, murami oporowymi i infrastrukturg techniczna (parking naziemny, utwardzenia,
podziemny zbiornik retencyjny na wode opadowa) przewidzianych do realizacji w Ptocku przy
ul. Czerwonych Kosynierow, na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntow 2821/2, 3693/7
(obreb 1)”, na ktérg zostato juz uzyskane pozwolenie na budowe Decyzjg Prezydenta Miasta
Plocka Nr 15/2022 z dnia 21.01.2022 r. WRM-1V.6740.251.2021.RC
Na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji oraz ustalen przeprowadzonych w terenie
uznano wniosek za zasadny.
W dniu 11.07.2023 r. wydana zostata decyzja Prezydenta Miasta Ptocka znak WKS-
11.6131.178.2023.KPM zezwalajaca na usuniecie 3 szt. drzew i 105 m? krzewow.
Lokalizacja wyszczegdlnionych we wniosku drzew i krzewoéw w granicach zaprojektowanej drogi
wewnetrznej uniemozliwia wykonanie prac zwigzanych z ww. zamierzeniem inwestycyjnym.
Wydano zezwolenie na usunigcie:

» 3 szt. brzozy brodawkowatej o obwodach pni na wysokosci 130 cm: 64, 45142 cm,

« 105 m? krzewdw $nieguliczki koralowej w formie nieformowanego zywoptotu
z ww. nieruchomosci.
Wydanie zezwolenia na usuniecie 3 szt. drzew i 105 m2 krzewdw zostato uzaleznione od
realizacji nasadzen zastepczych:

« 3 sztuk drzew lisciastych o obwodzie pnia na wysokosci 100 cm: min. 16 cm
gatunkéw do wyboru np.: lipa drobnolistna, klon jawor, klon pospolity, klon polny, klon
ginnala, $liwa wisniowa 'Pissardi’ , posadzonymi na terenie dziatki nr ewid. 2821/2
(obreb 1) potozonej przy ul. Czerwonych Kosynierow, w terminie do 31 grudnia
2024r.

. 105 m2 krzewéw gatunku do wyboru np: $nieguliczka koralowa, berberys thunberga,
irga blyszczaca, tawuta van Hutte'a, posadzonymi na terenie dziatki nr ewid. 2821/2
(obreb 1) potozonej przy ul. Czerwonych Kosynieréw, w terminie do 31 grudnia
2024r.

Umorzono postepowanie w czesci dotyczacej usunigcia:

* 4 szt. jarzebu pospolitego o obwodach pni na wysokosci 5 cm: 22, 26, 48 141 cm;

» 3 szt. brzozy brodawkowatej o obwodach pni na wysokosci 5 cm: 48,49 i 28 cm -

1 szt. jabtoni dzikiej o obwodzie pnia na wysokosci 5 cm: 38 cm

Umorzono postepowanie w czesci dotyczacej usunigcia drzew wyszczegolnionych powyzej.
Zgodnie z art. 83 f ust. 1 pkt. 3a), 3b) i 3c) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz.U. z 2023r., poz. 1336 t.j.) usunigcie drzew, ktérych obwdd na wysokosci 5 cm
nie przekracza:

- 80 cm - w przypadku topoli wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,

- 65 cm - w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego

- 50 cm - w przypadku pozostatych gatunkéw drzew - nie wymaga uzyskania zezwolenia
w formie decyzji administracyjnej.

Art. 105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego
stanowi, ze gdy postepowanie z jakiejkolwiek przyczyny stato sie bezprzedmiotowe w catosci
albo w czesci, organ administracji publicznej wydaje decyzje o umorzeniu postepowania
odpowiednio w catosci albo w czesci.

Spétka Tectum jest jedynym uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci nr ewid. 2821/2,
w zwiazku z tym byta jedyna strong postepowania o wydanie zezwolenia na usunigcie ww.
drzew. Ani Spétka TECTUM ani Prezydent Miasta Ptocka nie mieli obowigzku informowania
mieszkancow sasiadujacych z ww. nieruchomoscia dziatek o toczacym sie postepowaniu w
zakresie ich usuniecia.

Zatacznik:
- akt notarialny Rep A 2149/90 z dnia 25.04.1990 r.
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