Uzasadnienie

do Uchwaly Nr .............. Rady Miasta Plocka z dnia .................. 2024 .

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Kwiatowa - Mata” w Plocku

Podstawa podjecia uchwaty

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 20 ust. 1 powyzszej
ustawy oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688), przedkltadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Kwiatowa - Mala” w Plocku w celu jego uchwalenia.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Nr 796/XLVI/2022 Rady
Miasta Ptocka z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatowa - Mafa” w Ptocku.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera elementy obligatoryjne planu
wskazane w art. 15 ust. 2 powyzszej ustawy, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, z
wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdtczesnej, w zwiazku z niewystepowaniem w granicach objetych
opracowaniem;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w  audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z niewystgpowaniem w
granicach objetych opracowaniem.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w
art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, to jest:

1) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
2) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw,
3) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalein Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka,

przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 r. Ustalenia
projektu planu nie naruszajq ustalen Studium.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w Strefie A - Szerokie Srodmiescie na obszarze o
dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku Studium symbolem
MW. Dla obszaru MW Studium ustala:

1) funkcja: mieszkalna wielorodzinna; uzupeiniajaco: ustugowa, mieszkalna
jednorodzinna, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow | urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;



3) liczba kondygnacji: do 11; w przypadku nowej zabudowy stanowiacej uzupetnienie
istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysokos¢ powinny zostaC dostosowane do
zabudowy sgsiedniej, z tolerancjg do +/-2 kondygnacji;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow lokalizacji budynkéw
wolnostojgcych — 35%.

Zgodnie z zapisami Studium w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie w szczegodlnosci:

1) modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikéow podanych w Studium,
2) doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
3) doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

4) zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejace;j.

Granice obszaru objetego planem przebiegajq zgodnie z oznaczeniem na rysunku projektu
planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Na terenie objetym opracowaniem projektu planu obowigzuje obecnie Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw zawartych pomiedzy ul. Dobrzyniska, ul. Polng i jej
projektowanym przedtuzeniem w kierunku zachodnim oraz ul. Parowa w Plocku, przyjety
Uchwata Nr 798/XLV/05 Rady Miasta Plocka z dnia 27 wrzednia 2005 r, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6 pazdziernika 2005 r. Nr 255, poz.
7363.

Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajaca na
uwzglednieniu:

1) Wymagan tadu przestrzennego - zostaly spetnione poprzez ustalenia planu zawarte w
treéci uchwaty oraz na rysunku planu, stanowigcym Zalacznik Nr 1. Kompleksowe
rozwigzania obejmuja ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw oraz warunkoéw ich
zabudowy i zagospodarowania, okreslone z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania i uzytkowania terendow oraz relacji z otoczeniem, a takze z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska. Na rysunku projektu planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu, to jest:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN-3MN;
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW;

c) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U;

d) tereny drdég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD.

Wyznaczono rdwniez nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze ustalono zasady
ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu, w tym: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokoéé zabudowy i liczbe kondygnacji, maksymalng i minimaing intensywnosc¢
zabudowy, ksztatt dachéw oraz gabaryty obiektow.

2) Waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostaty speinione poprzez ustalenie
zasad ksztattowania zabudowy, minimalnej i maksymalnej wysokosci oraz gabarytow
obiektow. Okreslono takze wskazniki zagospodarowania terenu, materiaty i kolorystyke
oraz zasady ksztattowania elewacji i dachow budynkow.

3) Wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ~ zostaty spetnione
poprzez:

a) ochrone przed hatasem poprzez zaliczenie: terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1MN - 3MN do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenu ustug 2U do



4)

5)

6)

terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

c) nakaz minimalizacji ucigzliwosci dla Srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajgcych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci Srodowiska,
okredlonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, na terenie
oraz poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej sg zlokalizowane;

e) regulacje w zakresie ochrony: wod powierzchniowych i podziemnych, ziemi oraz
powietrza przed zanieczyszczeniami, a takze ochrony przed polami
elektromagnetycznymi i zanieczyszczeniem s$wietlnym, poprzez zapisy ustalajgce
zasady odprowadzania sciekéw, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
ciepto i chtdéd, skltadowania odpadéw oraz lokalizacji urzadzen | sieci
infrastrukturalnych;

f) regulacje w zakresie wymaganej minimalnej powierzchni terenéw biologicznie
czynnych;

g) wprowadzenie strefy o zwiekszonym udziale zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, w
celu ochrony istniejacego skupiska zieleni wysokiej;

h) nakaz stosowania wszelkich zabezpieczern technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegolnie wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na
polozenie obszaru planu w obrebie gtdwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Nr
215 - Subniecka Warszawska.

Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wprowadza sie ze wzgledu
na niewystepowanie w obszarze objetym planem obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow i obszarow podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Wymaagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze
szczegoblnymi potrzebami - zostaty spetnione poprzez:

a) zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzieé niedotrzymujacych standardéw jakosci Srodowiska,

okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenie
oraz poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej sa zlokalizowane;

¢) ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, w obrebie budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa;

d) uwzglednienie potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami przy zagospodarowaniu,
uzytkowaniu i utrzymaniu terenéw publicznie dostepnych oraz nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sie osobom o
ograniczonej zdolnosci poruszania sie i osobom niepetnosprawnym, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) wprowadzenie ustalenia o koniecznosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

Waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostaty spetnione poprzez ustalenie wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. W
projekcie planu dostosowano jego ustalenia do rzeczywistych potrzeb obszaru,
zwtaszcza w zakresie terendw komunikacji, co umozliwi, zgodnie z ustalonymi w



7)

8)

9)

projekcie planu wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenu, racjonalne i
efektywne wykorzystanie terenu.

Prawa wiasnodci — zostaty spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejqcych
podziatéw geodezyjnych i wtasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii
rozgraniczajacych istniejacych obecnie oraz w petni zagospodarowanych terenéw drég
dojazdowych po granicach istniejacych podzialdw geodezyjnych byty one wyznaczane
inaczej.

Potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa - projekt planu zostat przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralnemu Wojskowemu Centrum Rekrutacji, Agencji
Wywiadu oraz Nadwislanskiemu Oddziatowi Strazy Granicznej i uzyskal pozytywne
uzgodnienie tych organow.

Potrzeb interesu publicznego - zostaly spetnione poprzez wyznaczenie w planie terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, to jest: terenéw drég
dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD - 2KDD, w celu
zapewnienia ciggtosci i spojnosci systemu komunikacji.

10)Potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych - zostaly spetnione m. in. poprzez dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy | remontéw istniejacych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych, ustalenie zasad odprowadzania $ciekéw oraz wdéd
opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energie elektryczng, ciepto
i chtéd. Ustalono zasady zmierzajace do rozwoju sieci telekomunikacyjnych. Ponadto,
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11)Zapewnienia udzialu spoteczeristwa w _ pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do planu poprzez: ogtoszenie w
prasie miejscowej, obwieszczenie zawieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Miasta Plocka, informacji zamieszczonej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Plocka, zgodnie z wymogami ustawy, a takze za posrednictwem strony
internetowej pod adresem: https://nowy.plock.eu/;

b) podanie do publicznej wiadomosci informacji o odstapieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na sSrodowisko dla projektu planu poprzez
ogloszenie w prasie miejscowej, obwieszczenie zawieszone na tablicy ogtoszen w
siedzibie Urzedu Miasta Ptocka oraz informacji zamieszczonej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Plocka i na stronie internetowej pod adresem:
https://nowy.plock.eu/, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

c) udostepnienie projektu planu w dniach od 21 listopada 2023 r. do 15 grudnia 2023 r.
podczas jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka
oraz udostepnienie wersji elektronicznej projektu planu w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Ptocka;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 7 grudnia 2023 r.;

e) umozliwienie skfadania uwag do planu w formie papierowej, elektronicznej, w tym
za pomocgq, poczty elektronicznej oraz z wykorzystaniem formularza zamieszczonego
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu;

f) biezgce informowanie oséb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
nad sporzadzeniem planu miejscowego.

12)Zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostalo spetnione

poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury



sporzadzenia projektu planu miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym regulujgcymi kwestie dokumentowania przebiegu
procedury planistycznej. Ponadto biezace informacje w zakresie prac nad projektem
planu byly udostepniane na stronie internetowej Urzedu Miasta Ptocka pod adresem:
https://nowy.plock.eu/plan-kwiatowa-mala/;

13)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
- zostatly spelnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 13 ust.
2 uchwaty.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajace na
tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne - zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do sporzadzanego planu oraz udziat w dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajace, w
przypadku sytuowania nowej zabudowy, na uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez zapisy nakazujace zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z zasadami i
wskaznikami ustalonymi w planie, wymogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania miasta Plocka. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w projekcie planu ustalono powigzanie obszaru
objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace ulice:
Kwiatowa, Matg oraz Polng, znajdujaca sie w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego
planem miejscowym.

Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly, o ktorej mowa w art. 32
ust. 2 powyzszej ustawy, w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 7 sierpnia 2018 r. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Ptocka Nr 4465/2018 zostata
przyjeta ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka w latach 2014 - 2018", ktérej wyniki zostaty
przedtozone Radzie Miasta Ptocka. W dniu 30 sierpnia 2018 r. Rada Miasta Plocka podjeta
Uchwate Nr 836/L/2018 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z wynikami przywotanej wyzej Analizy Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw zawartych pomiedzy ul. Dobrzynska, ul. Polng i jej
projektowanym przedtuzeniem w kierunku zachodnim oraz ul. Parowa w Plocku, przyjety
Uchwata Nr 798/XLV/05 Rady Miasta Plocka z dnia 27 wrzesnia 2005 r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6 pazdziernika 2005 r. Nr 255, poz.
7363 obowigzujacy dla terenu, dla ktérego sporzadzany jest przedmiotowy plan miejscowy,
zostal uznany za nieaktualny i wskazany do zmiany.

Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z uchwata Nr 836/L/2018 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka oraz miejscowych plandéw



zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany ,Wieloletni program sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka na lata 2021-2023"
przyjety Zarzadzeniem Nr 2100/2021 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 14 stycznia 2021 r.
Powyzszy dokument uwzglednia potrzebe zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zawartych pomiedzy ul. Dobrzynska, ul. Polng i jej projektowanym
przedtuzeniem w kierunku zachodnim oraz ul. Parowa w Plocku, wskazujac jako planowany
termin zakonczenia prac planistycznych IV kwartat 2023 r, podkreslajagc jednoczesnie
mozliwos¢ przystapienia do zmiany planu w pézniejszym okresie.

Konieczno$¢ zmiany wyzej nadmienionego planu zostala podtrzymana w dokumencie pod
nazwa: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka w latach 2018 - 2023, przyjetym
Zarzadzeniem Nr 4516/2023 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 12 wrzesnia 2023 r., ktérego
wyniki zostaty przyjete na mocy Uchwaty Nr 982/LVII/2023 Rady Miasta Plocka z dnia 28
wrzesnia 2023 .

Projekt planu umozliwia stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, w tym spetnienie wymagan, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Informacje o sposobie uwzglednienia uniwersalnego projektowania zawarto w sekcji pod nazwa
~Realizacja wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy” w pkt 5.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatowa - Mata” w Ptocku
nie bedzie miato znaczacego wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy ze wzgledu na
fakt, iz projekt planu zakifada jedynie niewielkq modyfikacje ustalen obecnie obowigzujgacego
planu, gtéwnie w zakresie terendw komunikacyjnych, w miejsce terenéw lokalizacji istniejgcych
drég dojazdowych. Prognozowane wydatki w zwigzku z uchwaleniem planu wynikajg z
koniecznosci podziatu nieruchomosci oraz ich pozyskania na realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, jednakze z uwagi na fakt, iz tereny te sg w petni
wyposazone i zagospodarowane zgodnie z ich przeznaczeniem, nie przewiduje sie¢ nowych
inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego. Ponadto przewiduje sie wydatki zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w postaci budowy sieci kanalizacji deszczowej w ul. Matej.

Sporzadzona dla potrzeb przedmiotowego planu prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazata, ze uchwalenie planu moze skutkowa¢ wptywami do budzetu miasta z tytutu
opfaty planistycznej — od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu na czesci
terendw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowqa jednorodzinng,
wielorodzinng i ustugowqa. Ponadto przewiduje sie wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci
gminnych dla czesci terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Nie
przewiduje sie wptywoéw z tytutu podatku od nieruchomosci i optaty adiacenckiej z uwagi na
fakt, iz obszar planu jest w petni zagospodarowany i wyposazony w infrastrukture techniczng i
komunikacyjna.

Opis procedury formaino-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust.
3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po podjeciu Uchwaty Nr 796/XLVI/2022 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 wrzesnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kwiatowa - Mala” w Ptocku, Prezydent Miasta Ptocka w dniu 25 pazdziernika
2022 r. ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kwiatowa - Mata” w Ptocku, okreslajac termin na skladanie wnioskéw do dnia
18 listopada 2022 r. Jednoczes$nie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia



projektu planu miejscowego, w konsekwencji ktérego wplynety 3 wnioski przekazane przez
instytucje opiniujace i uzgadniajace oraz 5 pism o braku wnioskéw. W wyznaczonym terminie
do planu nie zostat ztozony zaden wniosek od os6b fizycznych.

Réwnolegle na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko Prezydent Miasta Plocka wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Plocku z wnioskiem o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko do projektu przedmiotowego planu miejscowego. Pismem z dnia
7 listopada 2022 r. (znak: PPIS/ZNS/062/92/E]/7229/2022) Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Plocku oraz pismem z dnia 16 marca 2023 r. (znak: WOOS-I11.410.871.2022.ET)
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnili odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu planu.
Obwieszczenie o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko do projektu planu opublikowano w dniu 4 kwietnia 2023 r. w Biuletynie Informaciji
Publicznej Urzedu Miasta Ptocka oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka.
Stosowne ogloszenie ukazalo sie takze w dniu 4 kwietnia 2023 r. w prasie lokalnej oraz na
stronie internetowej: https://nowy.plock.eu/plan_kwiatowa-mala/.

Na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka, uwzgledniajac wnioski ztozone do planu zostat sporzadzony projekt Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatowa - Mata” w Ptocku. W mysl przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 21 sierpnia 2023 r. projekt
planu zostat przedtozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w celu
zaopiniowania, a w dalszej kolejnosci w dniu 20 wrzesnia 2023 r. przekazany do pozostatych
organdéw i instytucji opiniujacych i uzgadniajacych. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien
projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu. Wytozenie trwato od dnia 21 listopada
2023 r. do dnia 15 grudnia 2023 r. Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu opublikowano w
dniu 14 listopada 2023 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka i na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka. Stosowne ogloszenie ukazato sig takze w dniu 14
listopada 2023 r. w prasie lokalnej (Tygodnik Plocki) oraz na stronie internetowej:
https://nowy.plock.eu/plan_kwiatowa-mala/. W trakcie wylozenia projekt planu udostgpniony
zostal w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka, a takze
w wersji papierowej w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Ptocka. W dniu 7 grudnia 2023 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Do wylozonego projektu planu umozliwiono
skltadanie uwag w formie pisemnej: w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Plocka, droggq
pocztowq, jak roéwniez za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty
elektronicznej na adres: wrm@plock.eu. W wyznaczonym terminie, to jest do dnia 5 stycznia
2024 r., nie zostata zgtoszona zadna uwaga.

Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar objety planem stanowi fragment osiedla mieszkaniowego w rejonie ulic: Kwiatowej i
Malej na osiedlu ,Skarpa”. Na jego terenie, poza wyzej wymienionymi drogami dojazdowymi
znajduje sie m. in.: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 2 budynki mieszkaniowe
wielorodzinne wraz z zielenig towarzyszaca, 4 budynki ustugowe, parking wzdtuz ul. Kwiatowe;j.
Przedmiotowy teren odznacza sie wysokim stopniem zainwestowania. Jest w petni
zagospodarowany i wyposazony w hiezbgdng infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Czesciowa zmiana obecnie obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zawartych pomiedzy ul. Dobrzynska, ul. Polng i jej projektowanym
przedluzeniem w kierunku zachodnim oraz ul. Parowa w Plocku podyktowana jest
koniecznoscig wprowadzenia zmian w ustaleniach planistycznych ze wzgledu na faktyczne
zagospodarowanie terenu - w szczegolnosci w zakresie ukiadu komunikacyjnego oraz
planowane zamierzenia inwestoréw. Nowe oczekiwania wiascicieli i uzytkownikéw terendw
potozonych w granicach obowigzujacego planu wskazujg na czesciowa dezaktualizacje jego



ustalen, gtéwnie w zakresie przeznaczenia terenu, parametrow, wskaznikdw i zasad
ksztattowania zabudowy.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowy projekt planu zaktada modyfikacje ustalen w zakresie
terenéw komunikacji, zmniejszajac, w stosunku do obecnie obowigzujgcego planu, szeroko$é¢
terenéw drég publicznych, dostosowujac je do obecnego zagospodarowania i aktualnych
potrzeb, ze szczegdlnym uwzglednieniem wiasnosci gruntéw. Ponadto przedmiotowy plan
zaktada wprowadzenie strefy o zwiekszonym udziale zieleni, w celu ochrony istniejgcego
skupiska zieleni wysokiej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na
pozostatym obszarze utrzymane zostaje przeznaczenie terenéw z obecnie obowigzujgcego
planu, z jedynie niewielkimi modyfikacjami parametréow, wskaznikéw i zasad zabudowy i
zagospodarowania w uzasadnionych przypadkach. Okreslone w projekcie planu przeznaczenia
terendéw sg zgodne z ustaleniami Studium.

W planie okreslono wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Plan ustala ponadto ograniczenia w wysokosci zabudowy, wynikajgace z przepiséw odrebnych
dotyczacych ruchu lotniczego. W planie zawarto réwniez zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym wskazniki okreslajace
minimalna liczbe miejsc do parkowania samochodéw i rowerdéw oraz sposéb ich realizacji.

Procedura planistyczna sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kwiatowa - Mala” w Plocku zostala przeprowadzona zgodnie z
obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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