PREZYDENT MIASTA PYOCKA

Zarzadzenie Nr 4952/2024
Prezydenta Miasta Plocka
z dnia 12 luty 2024 roku

W sprawie: Analizy zasadnosSci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego , Spotdzielcza - Gradowskiego” w Ptocku.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) Prezydent

Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

g1
Przyja¢ dokument pod nazwag: Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Spoétdzielcza — Gradowskiego” w Plocku, zwany dalej
Analizg, stanowigcqg zatqcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.
§2
Przygotowac¢ projekt uchwaly Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Spétdzielcza - Gradowskiego” w Ptocku
dla terenu potozonego w granicach:
1. od potnocy - punkt okreslony przez wspoéirzedne x: 7411942,927, y: 5824661,463
(wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), potnocna granica dziatek
o numerach ewidencyjnych gruntow: 264/30, 264/8, 264/7, 264/6, 264/26, 264/30,
264/28, 264/30, linia taczaca punkty okreslone przez wspodtrzedne: x: 7412121,000, vy:
5824588,160, x: 7412131,850, y: 5824583,110 (wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000
strefa 7, EPSG: 2178), podtnocna granica dzialek o numerach ewidencyjnych gruntow:
552/2, 556/11, 556/9, 563/9, 563/11, 563/13, 1499, linia taczaca punkty okreslone przez
wspotrzedne: x: 7412371,690, y: 5824455,810, x: 7412501,050, y: 5824394,130
(wspotrzedne dziesietne w ukfadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), potnocna granica dziatki o
numerze ewidencyjnym gruntéw: 214/3, linia taczaca punkty okreslone przez
wspotrzedne: x: 7412727,810, y: 5824282,880, x: 7412737,450, y: 5824279,130, x:
7412766,400, y: 5824273,260 (wspodtrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG:
2178), potnocna granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow: 223, 224/2;

2. od wschodu - linia taczaca punkty okreslone przez wspétrzedne: x: 7412936,751, y:



5824217,896, x: 7412939,510, y: 5824069,330 (wspdirzedne dziesietne w uktadzie
2000 strefa 7, EPSG: 2178), zachodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntdw: 298/2, 520, linia taczaca punkty okreslone przez wspdirzedne: x:
7412952,240, y: 5823677,990, x: 7412951,896, y: 5823661,744 (wspotrzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178);

3. od potudnia - potudniowa granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 1156/8,
968/4, linia faczaca punkty okreslone przez wspdirzedne: x: 7412107,950, vy:
5823719,730, x: 7412081,310, y: 5823718,460, x: 7412047,490, y: 5823717,440, x:
7412016,263, y: 5823735,692, x: 7412020,730, y: 5823742,640 (wspotrzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), potudniowa granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw: 794;

4. od zachodu - linia taczaca punkty okreslone przez wspétrzedne: x: 7411841,960, vy:
5823848,490, x: 7411851,850, y: 5823862,570 (wspdirzedne dziesietne w uktadzie
2000 strefa 7, EPSG: 2178), zachodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntow: 883/1, 512/6, 631/4, 1411/2, 1404/2, 1411/3, 626/5, potudniowa granica
dziatki o numerze ewidencyjnym: 632, linia taczaca punkty okresSlone przez
wspotrzedne: x: 7411779,640, y: 5824244,870, x: 7411763,796, y: 5824245,672
(wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), zachodnia granica
dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 590, 579/7, zachodnia i pétnocna granica
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntdéw: 591, zachodnia granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntéw: 581/1, 594, potudniowa, zachodnia i poétnocna granica dziatki o
numerze ewidencyjnym gruntéw: 577/4, zachodnia granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntéow: 352/4, 353/4, linia taczaca punkty okreslone przez
wspoétrzedne: x: 7411928,590, y: 5824617,720, x: 7411942,927, y: 5824661,463
(wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178).

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i Inwestycji.
§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka

/-/ Andrzej Nowakowski



ZALACZNIK Nr 1

do Zarzadzenia Nr 4952/2024
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 12 lutego 2024 roku

Urzad Miasta Plocka
Wydziat Strategii, Architektury i Urbanistyki
Referat Polityki Przestrzennej Miasta

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~SPOLDZIELCZA —- GRADOWSKIEGO” W PLOCKU

PLOCK

Ptock, styczen 2024 roku
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I. Podstawa formalno-prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z po6zn. zm.) przed podjeciem uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
(zmiany) planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

II. Uwarunkowania

1. Lokalizacja obszaru opracowania

Teren objety analiza zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta. Obejmuje powierzchnie
75,13 ha. Jego granice wyznacza sie nastepujqco:

 od potnocy - punkt okreslony przez wspoétrzedne x: 7411942,927, y: 5824661,463
(wspoitrzedne dziesietne w ukfadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), pdtnocna granica
dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 264/30, 264/8, 264/7, 264/6, 264/26,
264/30, 264/28, 264/30, linia faczaca punkty okreslone przez wspoéirzedne: x:
7412121,000, y: 5824588,160, x: 7412131,850, y: 5824583,110 (wspdirzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), pétnocna granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntéw: 552/2, 556/11, 556/9, 563/9, 563/11, 563/13, 1499, linia
taczaca punkty okreslone przez wspotrzedne: x: 7412371,690, y: 5824455,810, x:
7412501,050, y: 5824394,130 (wspodtrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7,
EPSG: 2178), pdétnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow: 214/3, linia
taczaca punkty okreslone przez wspotrzedne: x: 7412727,810, y: 5824282,880, x:
7412737,450, y: 5824279,130, x: 7412766,400, y: 5824273,260 (wspdtrzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), péinocna granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntow: 223, 224/2

« od wschodu - linia taczgaca punkty okreslone przez wspétrzedne: x: 7412936,751, vy:
5824217,896, x: 7412939,510, y: 5824069,330 (wspodtrzedne dziesietne w ukiadzie
2000 strefa 7, EPSG: 2178), zachodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntdw: 298/2, 520, linia taczaca punkty okreslone przez wspédtrzedne: x:
7412952,240, y: 5823677,990, x: 7412951,896, y: 5823661,744 (wspdirzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178)

+ od potudnia - potudniowa granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow: 1156/8,
968/4, linia taczaca punkty okreslone przez wspotrzedne: x: 7412107,950, vy:
5823719,730, x: 7412081,310, y: 5823718,460, x: 7412047,490, y: 5823717,440, x:
7412016,263, y: 5823735,692, x: 7412020,730, y: 5823742,640 (wspdirzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), potudniowa granica dziatki o
numerze ewidencyjnym gruntéw: 794,

« od zachodu - linia taczaca punkty okreslone przez wspotrzedne: x: 7411841,960, vy:
5823848,490, x: 7411851,850, y: 5823862,570 (wspodirzedne dziesietne w uktadzie
2000 strefa 7, EPSG: 2178), zachodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntéw: 883/1, 512/6, 631/4, 1411/2, 1404/2, 1411/3, 626/5, potudniowa granica
dziatki o numerze ewidencyjnym: 632, linia taczaca punkty okreslone przez
wspotrzedne: x: 7411779,640, y: 5824244,870, x: 7411763,796, y: 5824245,672
(wspoitrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), zachodnia granica



dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 590, 579/7, zachodnia i pétnocna granica
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw: 591, zachodnia granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntéow: 581/1, 594, potudniowa, zachodnia i pétnocna granica dziatki o
numerze ewidencyjnym gruntéw: 577/4, zachodnia granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntow: 352/4, 353/4, linia taczaca punkty okreslone przez
wspotrzedne: x: 7411928,590, y: 5824617,720, x: 7411942,927, y: 5824661,463
(wspétrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178).

Granice obszaru objetego analizg okreslone zostaty w zataczniku graficznym nr 1.

2. Charakterystyka obszaru opracowania

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta Ptocka, w rejonie ulic: 11
Listopada, Harcerza Antolka Gradowskiego, Wyszogrodzkiej, Spotdzielczej, al. Stanistawa
Jachowicza oraz al. marsz. Jozefa Pitsudskiego. Obejmuje tereny o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej oraz ustugowej w wiekszosci zagospodarowane. Funkcja mieszkaniowa
wystepuje zaréwno jako budynki wielorodzinne, jak i jednorodzinne. W czesci wschodniej
znaczaca cze$c¢ terenu zajeta jest przez mieszkalnictwo jednorodzinne, natomiast w czesci
zachodniej dominuje zabudowa wielorodzinna. W centralnej czesci obszaru przewazajq ustugi.
Ustugami, ktore wystepujg na tym terenie sg m. in. uczelnie wyzsze, sklepy, restauracje, sad
rejonowy, gabinety lekarskie, itp. Na analizowanym obszarze znajdujg sie rowniez takie obiekty
jak Komenda Miejska Policji, Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej, Wojewodzka
Stacja Pogotowia Ratunkowego i Transportu Sanitarnego, czy tez budynek Urzedu Miasta
Ptocka. Wyrdzni¢ mozna takze tereny zieleni takie jak Ogrod Jordanowski. Dodatkowo w
potnocno-zachodniej czesci obszaru zlokalizowane jest Wojskowe Centrum Rekrutacji w Ptocku,
dla ktérego ustalono teren zamkniety.

Obszar charakteryzuje sie w petni wyksztatconym ukfadem komunikacyjnym i jest dobrze
skomunikowany z resztg miasta. Gtdwng obstuge komunikacyjng zapewniajg al. Stanistawa
Jachowicza i al. marsz. Jozefa Pitsudskiego znajdujgce sie w potnocnej czesci obszaru oraz ul.
Wyszogrodzka obstugujgca potudniowg czes$c¢ obszaru. W zachodniej czesci przebiega al. Jana
Kilinskiego, natomiast w czesci wschodniej podstawowg obstuge komunikacyjng obszaru
zapewnia ul. Spétdzielcza znajdujaca sie poza granicami analizowanego terenu. Na obszarze
analizy znaczaca czes¢ drég posiada nawierzchnie asfaltowg i wyposazone sg w chodniki oraz
petng infrastrukture. Wzdtuz niektérych ulic poprowadzone sq $ciezki rowerowe. Rzezba terenu
na tym obszarze nie jest urozmaicona.

3. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw planowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich woéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wyfacznej
strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych ustalonych przez organ inny niz minister
wilasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

3.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Plocka
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 r., obszar objety analizg zlokalizowany jest w Strefie A — Szerokie Srédmiescie.




Strefa funkcjonalna A ograniczona jest od potudnia rzekg Wistg, od zachodu Jarem rzeki
Brzeznicy, od potnocy linig kolejowa. Od wschodu strefa potudnikowo przecina osiedle
Wyszogrodzka. Na jej obszar skiadajq sie:

e historyczny obszar srédmiejski, charakteryzujacy sie zabudowg kwartatowg powstatg
gtownie w drugiej potowie XIX w.;

« monofunkcyjne osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

« monofunkcyjne osiedle zabudowy jednorodzinnej;

+ obszar produkcyjno - skifadowy, ktory jest w fazie intensywnych przeksztatcen,
rozcinajacy pas osiedli mieszkaniowych;

« obszary ustugowe;

» tereny rekreacji i zieleni.

Strefa A zgodnie z zapisami Studium ma petnic role ,szerokiego srodmiescia” Ptocka, docelowo
zaspokajajac zapotrzebowanie na lokale mieszkalne o podwyzszonym standardzie, potozone w
obrebie $rodmiescia, ktore posiadajg tatwy dostep do nowej, ustugowo - rekreacyjnej oferty
miasta. Ma takze petni¢ podstawowaq strefg lokalizacji ustug miejskich.

Giéwna dzielnica ustugowa miasta pokrywa sie z obszarem historycznej zabudowy
srédmiejskiej. Wskazane jest jej stopniowe poszerzenie w kierunku pétnocnym oraz
wschodnim. Niezbedne jest powigzanie kreujgacych sie obszaréw ustugowych z centralnym
obszarem wielofunkcyjnym.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenach oznaczonych symbolami:

1) S - centralny obszar wielofunkcyjny (w tym obszar historycznej zabudowy s$réodmiejskiej),
dla ktéorego Studium ustala nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

« funkcja podstawowa: mieszkalna, ustugowa, rekreacyjna, przestrzenie publiczne, inne
funkcje towarzyszace;

« funkcje uzupetniajace: ustugowa, mieszkalna jednorodzinna, przestrzenie publiczne,
inne funkcje towarzyszace;

 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

« dla zabudowy w granicach obszaru historycznej zabudowy srédmiejskiej:
- liczba kondygnacji: do 5, poza sytuacjami szczegdlnymi wymagajacymi nawigzywania
do wysokosci zabudowy sasiedniej;
- zaleca sie kontynuacje i uzupetnienia zabudowy pierzejowej o ile taka wystepuje;
- nie okresla sie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

 na terenie ograniczconym od pétnocy al. Stanistawa Jachowicza i al. Floriana
Kobylinskiego od wschodu al. Jana Kilinskiego, z wylaczeniem terenu w granicach
obszaru historycznej zabudowy $rédmiejskiej:
- liczba kondygnacji: do 5, poza sytuacjami szczegdlnymi wymagajacymi nawigzywania
do wysokosci zabudowy sasiedniej;
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji budynkow
wolnostojacych - 35%;

* na pozostatym terenie:
- liczba kondygnacji: do 11; w przypadku nowej zabudowy stanowigcej uzupetnienie
istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny zosta¢ dostosowane do
zabudowy sgsiedniej, z tolerancjg do +/-2 kondygnacji;
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw lokalizacji budynkow
wolnostojacych: 35%;



2) MN - obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego Studium
ustala nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

« funkcja podstawowa: mieszkalna jednorodzinna;

« funkcje uzupetniajgce: ustugowa, mieszkalna wielorodzinna, przestrzenie publiczne,
inne funkcje towarzyszace;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

+ liczba kondygnacji: do 11;

« w przypadku nowej zabudowy stanowigcej uzupetnienie istniejgcych osiedli liczba
kondygnacji i wysoko$¢ powinny zosta¢ dostosowane do zabudowy sasiedniej, z
tolerancjg do +/-2 kondygnacji;

« minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendow lokalizacji budynkéw
wolnostojacych: 35%:;

3) RK - obszary o dominujgcej funkcji rekreacyjno-sportowej

« funkcja podstawowa: rekreacyjna, sportowa, zieleni urzgdzonej, przestrzeni publicznych
i inne funkcje towarzyszace;

+ dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zabudowe
kubaturowg stuzaca obstudze funkcji dominujacej;
+ dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) TZ - tereny zamkniete

Wskazniki ksztattujgce zabudowe zostaty usrednione dla poszczegoélnych obszaréw i winny by¢
uszczegotowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej.

W ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie w
szczegolnosci:

« modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikdw podanych w Studium,

» doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

« doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

« zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejacej.

Na podstawie art. 13a ust. 5 pkt 1 oraz art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie ustalenia planu ogdélnego
oraz polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.

Jednakze zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego albo ich
zmian przepis art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy.

Na mocy art. 65 ust. 1 powyzszej ustawy Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy w danej
gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie do nich przepisy
dotychczasowe.



Z przywotanych wyzej przepiséw prawa wynika, ze do czasu wejscia w zycie planu ogolnego,
stosujgc art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu
dotychczasowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) ustalenia Studium sg wigzace przy
sporzgdzaniu projektu planu miejscowego.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptocka
dla obszaru analizy zostaty przedstawione w zataczniku graficznym nr 2.

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na
obszarze analizy i w jego bliskim sasiedztwie

Analizowany teren w czesci objety jest wustaleniami pieciu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-Wschéd” w  Procku,
przyjetego Uchwatg Nr 765/XLVI/2018 Rady Miasta Plocka z dnia 26 kwietnia 2018 r,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2018
roku poz. 5083 - plan nr 61.

Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendow powyzej wskazanego planu
miejscowego obowigzujgcego w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 1. Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw wynikajgcego z ww. planu.

Symbol Przeznaczenie
MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MNU Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej
MWU Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej
U Tereny zabudowy ustugowej
us Teren sportu i rekreacji
ZP Tereny zieleni urzadzonej
E Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
KDP Teren ciggu pieszego
KS Teren parkingu
KDz Teren drogi publicznej klasy zbiorczej
KDL Tereny drog publicznych klasy lokalnej
KDD Tereny drog publicznych klasy dojazdowej
KDW Teren drogi wewnetrznej

Obecnie obowigzujgcy Plan wskazuje dominacje przeznaczenia terendw w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej.



2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Plocku pomiedzy
ul. Manezowq, Strzelecka, Wyszogrodzka i Saperska, przyjetego Uchwatg Nr 206/XIV/2003
Rady Miasta Ptocka z 2 wrzesnia 2003 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego w dniu 26 wrzesnia 2003 roku Nr 250, poz. 6564 — plan nr 26.

Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendéw powyzej wskazanego planu
miejscowego obowigzujgcego w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw wynikajacego z ww. planu.

Symbol Przeznaczenie
MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KG Tereny drog gtownych
KD Tereny drog dojazdowych
KPj Tereny ciggdw pieszo-jezdnych

Obecnie obowigzujacy Plan wskazuje dominacje przeznaczenia terendw w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku pomiedzy
ulicami Manezowg, Saperska, Wyszogrodzkg i Spédidzielcza, przyjetego Uchwatg Nr
990/XLVIII/01 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 grudnia 2001 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 stycznia 2002 roku Nr 8, poz. 111 - plan
nr 20.

Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw powyzej wskazanego planu
miejscowego obowigzujgcego w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 3. Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw wynikajacego z ww. planu.

Symbol Przeznaczenie
MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KG Tereny drog gtownych
Kz Tereny drog zbiorczych
KD Tereny drog dojazdowych
KPj Tereny ciggéw pieszo-jezdnych
TE Teren Trafostacji

Obecnie obowigzujgcy Plan wskazuje dominacje przeznaczenia terendw w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kilinskiego-Spotdzielcza" w Plocku,
przyjetego Uchwatg Nr 869/LI/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 wrzesnia 2014 r,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 4 grudnia 2014
roku, poz. 11020 - plan nr 57.




W zwigzku z wydaniem wyroku Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego Plan nr 57 obowigzuje
tylko w czesci dotyczacej terenu 3U - tereny ustugowe, zgodnie z podanym zakresem
obowigzywania planu.

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ul.
Spotdzielczg, ul. Oaza, ul. Manezowa, ul. Spotdzielczg, ul. Wyszogrodzka i Alejami Pitsudskiego
w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 531/XXVII/04 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 czerwca 2004 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 4 sierpnia 2004
roku Nr 194, poz. 5168 - plan nr 36.

Dla terenu objetego analiza plan wskazuje dominacje terendw w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na obszarze nie objetym analizg, natomiast bedacym w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ul.
Spétdzielcza, ul. Oaza, ul. Manezowa, ul. Spétdzielcza, ul. Wyszogrodzka i Alejami Pitsudskiego
w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 531/XXVII/04 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 czerwca 2004 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 4 sierpnia 2004
roku Nr 194, poz. 5168 (plan 36). W Planie tym przewazajq tereny o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenia obowigzujgcych Miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
analizy i jego bezposredniego sasiedztwa zostaty przedstawione w zataczniku graficznym nr 3.

3.3. Inne uwarunkowania

1) Pierwszy podobszar rewitalizacji i Specjalna Strefa Rewitalizacji

Uchwatg Nr 442/XXV/2016 z dnia 29 listopada 2016 r., zmieniong w dniu 31 stycznia 2017 r.
Uchwatg Nr 492/XXVIII/2017 i w dniu 29 sierpnia 2019 r. Uchwatg Nr 188/X1/2019 Rada Miasta
przyjeta Ptocki Program Rewitalizacji. Jest to wieloletni program dziatann w sferze spotecznej
oraz gospodarczej, funkcjonalno-przestrzennej, technicznej i srodowiskowej, zmierzajacy do
wyprowadzenia wyznaczonych Uchwatg Nr 277/XV/2016 podobszaréow rewitalizacji ze stanu
kryzysu oraz stworzenia warunkéw do ich zréwnowazonego rozwoju.

W celu usprawnienia realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, Uchwatg Nr 612/XXXV/2017
Rady Miasta Ptocka z dnia 29 sierpnia 2017 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego poz. 7827 z dnia 20.09.2017 r.) na pierwszym podobszarze rewitalizacji
ustanowiono Specjalng Strefe Rewitalizacji.

Specjalna Strefa Rewitalizacji ustanowiona zostata na 10 lat. Na jej terenie mozliwe jest
zastosowanie szczegdlnych rozwigzan z zakresu mieszkalnictwa, planowania przestrzennego
oraz gospodarki nieruchomosciami. Ze Specjalng Strefg Rewitalizacji zwigzane sg takze
dotacje, ktére przyznawane sg od 2018 roku na remonty nieruchomosci potozonych na
obszarze wtasnie tej strefy. Z dotacji mogg skorzysta¢ wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci
takich nieruchomosci, ktérzy wykonujg roboty budowlane lub prace konserwatorskie i
restauratorskie przy nieruchomosciach niewpisanych do rejestru zabytkéw.

W obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacyjnej znajduje sie zachodnia cze$¢ obszaru objetego
analiza. W strefie tej dominuje funkcja mieszkaniowa. Podobszar charakteryzuje sie wysokim
stopniem skomunikowania z pozostatymi cze$ciami miasta. Jest jednak urzgdzony w sposob
chaotyczny i niespdjny, co ma bezposredni wptyw na poziom tadu przestrzennego. W poétnocnej
czeéci tego obszaru wystepuje tylko jedno miejsce sprzyjajace wypoczynku deficyt
atrakcyjnych terendow publicznych, w tym miejsc do rekreacji i wypoczynku, zty stan drdg i



chodnikéw, niedostateczna liczba miejsc parkingowych oraz niski standard zabudowy,
wptywajac negatywnie na jakos¢ zycia mieszkancéow.

2) Zespot urbanistyczno-architektoniczny i warstw kulturowych Miasta Plocka

Najstarsze i najbardziej reprezentatywne czeéci Sréodmiescia, tj. Stare Miasto, Przedmiescie
Bielskie i Miasto Klasycystyczne sg wpisane do rejestru zabytkéw jako zespdt urbanistyczno -
architektoniczny i warstwy kulturowe Miasta Ptocka (nr rejestru 51/182/59 W, data wpisania
16.11.1959 r.).

Zespotem urbanistyczno-architektonicznym objeta zostata potudniowo zachodnia cze$¢ obszaru
analizy.

Granice Specjalnej Strefy Rewitalizacyjnej oraz Zespotu urbanistyczno-architektonicznego na
obszarze objetego analizg okreslone zostaty w zataczniku graficznym nr 4.

4. Struktura wlasnosci nieruchomosci
Obszar objety analizg to grunty stanowigce (stan na 2022 r.):

« wlasnos¢ Skarbu Panstwa - 16,86 % - 12,66 ha;

» uzytkowanie wieczyste na gruntach Skarbu Panstwa - 4,88 % - 3,67 ha;

+ wilasnos$¢ Wojewoddztwa - 1,38 % - 1,04 ha;

+ witasnos$¢ Gminy Miasta Ptocka - 28,23 % - 21,21 ha;

+ uzytkowanie wieczyste na gruntach Gminy Miasta Ptock - 0,94 % - 0,71 ha;

« wspotwiasnos$¢ Gminy Miasta Plock oraz innych podmiotéw - 1,40 % - 1,05 ha;

« wiasnos¢ osob fizycznych - 24,22 % - 24,22 ha;

«  wspotwiasnosé oséb fizycznych oraz innych podmiotéw - 6,69% - 5,02 ha;

« wilasnosc¢ spoétdzielni - 1,10 % - 0,83 ha;

« wiasnosc¢ spoétek handlowych - 7,09 % - 5,33 ha;

« wspotwiasnosé spotek handlowych oraz innych podmiotow — 5,62 % - 4,22ha;

« wilasnosc¢ spotek i przedsiebiorstw panstwowych — 0,96 % - 0,72 ha;

« wspotwlasnos¢ spotek i przedsiebiorstw panstwowych oraz innych podmiotéw - 0,62 %
- 0,48 ha;

5. Wnioski w sprawie zmiany planu

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ztozone od 26 kwietnia 2018 r. do 31 listopada 2023 r.

Tabela 4. Wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego plan 61

Nr Oznaczenie an .
Lp. . . o Tres¢ wniosku
whniosku nieruchomosci
1 12/2021 dg.lze/v;.061621/31/17, 631927//123’ Zamian mpzp ,Srédmieécie-Wschéd” (plan 61) w
(obreb 0(’)08 éré’dmieécie) zakresie wysokosci zabudowy na terenie 7ZMWU
592

Zmiana Mpzp , Srédmiescie wschéd” (plan 61)
zakresie zmiany przeznaczenia dziatki z terenu
przeznaczonego pod droge publiczng — ulice lokalng
3KDL na teren mieszkaniowo - ustugowy.

(obreb 0008 Srédmieécie)
ul. gen. Zygmunta
Padlewskiego 1
i 1A

2 27/2023

Tabela 5. Wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego plan 26
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Nr

Lp. whniosku

Oznaczenie
nieruchomosci

Tres¢ wniosku

1 3/2020

czesc dz. ew. 498/3
(obreb 0009 Wyszogrodzka)

Whnioskuje o dokonanie zmiany w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Ptocku pomiedzy ulicami Manezowgq, Strzelecka,
Wyszogrodzka i Saperska w zakresie zmiany
przebiegu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
KD6 (przedtuzenie ul. Saperskiej) i przeznaczenie
nieistniejgcego odcinka tej drogi, pomiedzy ul. Wronig
a ul. Wyszogrodzka, pod zabudowe mieszkaniowq.

2 9/2022

Teren KD ¢
dz. ew. 498/3, 501
(obreb 0009 Wyszogrodzka)

Zmiana mpzp terenu potozonego w Ptocku pomiedzy
ulicami Manezowq, Saperska, Wyszogrodzkg i
Spotdzielczg (plan 20) i mpzp terenu potozonego w
Ptocku pomiedzy ul. Manezowa, Strzelecky,
Wyszogrodzka i Saperska (plan 26) :
zmiany przebiegu terenu ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDs oraz zmiany jej przeznaczenia na
odcinku od skrzyzowania z ul. Wronig oznaczong
symbolem KD; do skrzyzowania z ul. Wyszogrodzka
oznaczong symbolem KG, z ulicy dojazdowej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3 1/2023

dz. ew. 408/1
ul. Bolestawa Zdziarskiego 4
(obreb 0009 Wyszogrodzka)

Zmiana mpzp pomiedzy ul. Manezowgq, Strzelecka,
Wyszogrodzka i Saperska (plan 26).

Zmiana przeznaczenia podstawowego: na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowgq z dopuszczeniem ustug
hotelarskich, wynajem i dzierzawa nieruchomosci na
cele mieszkalne. Funkcje lokalizowane w budynkach
oddzielnych lub jednym budynku przy czym 80% jako
czes¢ ustugowa.

Tabela 6. Wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego plan 20

(obreb 0009 Wyszogrodzka)

Nr Oznaczenie y .
Lp. . . - Tres¢ wniosku
whniosku nieruchomosci
Zmiana mpzp terenu potozonego w Ptocku pomiedzy
ulicami Manezowa, Saperskga, Wyszogrodzka i
Spéidzielczg (plan 20) i mpzp terenu potozonego w
Ptocku pomiedzy ul. Manezowaq, Strzelecka,
Teren KD & Wyszogrodzka i Saperska (plan 26) :
1 9/2022 dz. ew. 498/3, 501 zmiany przebiegu terenu ulicy dojazdowej oznaczonej

symbolem KDg oraz zmiany jej przeznaczenia na
odcinku od skrzyzowania z ul. Wronig oznaczong
symbolem KD; do skrzyzowania z ul. Wyszogrodzka
oznaczong symbolem KG, z ulicy dojazdowej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

6. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata brak
wyzej nadmienionych decyzji, co spowodowane jest faktem obowigzywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 i 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) budowa obiektéw budowlanych lub zmiana sposobu ich
uzytkowania wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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7. Wydane pozwolenia na budowe

Analiza wydanych pozwolen na budowe w latach 2014 - 2023 wykazata, iz w podanym

wydano tgcznie 117 pozwolen:
2014 rok - 13 pozwolenia:

@)

o

o

@)

o

o

@)

2 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
1 pozwolenie - zabudowa ustugowa,

4 pozwolenia - infrastruktura techniczna,

3 pozwolenia - wewnetrzna instalacja,

2015 rok - 17 pozwolenia:

o

@)

o

o

@)

o

5 pozwolen - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
2 pozwolenia - zabudowa ustugowa,

6 pozwolen - wewnetrzna instalacja,

1 pozwolenie - urzadzenie terenu transportu samochodowego;

2016 rok — 15 pozwolen:

o

o

(e]

o

o

(e]

@)

4 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2 pozwolenia — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
2 pozwolenia - zabudowa ustugowa,

1 pozwolenie - infrastruktura techniczna,

4 pozwolenia - wewnetrzna instalacja,

1 pozwolenie - urzadzenie terenu transportu samochodowego;

2017 rok — 12 pozwolen:

o

@)

o

o

@)

4 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2 pozwolenia - zabudowa ustugowa,

1 pozwolenie - infrastruktura techniczna,

3 pozwolenia - wewnetrzna instalacja, przytacze, wezet cieplny;

2018 rok — 13 pozwolen:

o

@)

o

o

@)

3 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
4 pozwolenia - zabudowa ustugowa,

2 pozwolenia - infrastruktura techniczna;

3 pozwolenia - wewnetrzna instalacja;

2019 rok — 10 pozwolen:

o

@)

o

o

@)

o

2 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
2 pozwolenia - zabudowa ustugowa,

1 pozwolenie - wewnetrzna instalacja,

1 pozwolenie - budowa drogi;

2020 rok — 11 pozwolen:

@)

o

o

6 pozwolen - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
3 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
1 pozwolenie - zabudowa ustugowa,
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o 1 pozwolenie - wewnetrzna instalacja;
e 2021 rok — 7 pozwolen:
o 2 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
o 2 pozwolenia - zabudowa ustugowa,
o 1 pozwolenia - wewnetrzna instalacja;
e 2022 rok - 13 pozwolen:
o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
o 2 pozwolenia - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
o 5 pozwolen - zabudowa ustugowa,
o 2 pozwolenia - wewnetrzna instalacja, przytacze gazowe;
o 2 pozwolenia - infrastruktura techniczna;
2023 rok (do 30 listopada 2023r.) — 6 pozwolen:
o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o 2 pozwolenia - zabudowa ustugowa,
o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
o 1 pozwolenie - infrastruktura techniczna.

Wydane pozwolenia na budowe w latach 2014-2023 na obszarze objetym analizg przedstawia
zatgcznik graficzny nr 5.

III. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie granic obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymaga uwzglednienia wszystkich uwarunkowan i okreslenia ich wptywu na
dalsze mozliwosci rozwoju poszczegdlnych terenéw. Waznym aspektem jest takze planowanie
rozwoju na terenach potozonych w sgsiedztwie terendw, w wiekszosci juz zagospodarowanych,
co pozwoli na zachowanie ciggtosci przestrzennej oraz zapewni harmonijny i zrownowazony
rozwo0j. Majac na uwadze obecnie obowigzujgce plany miejscowe na tym obszarze, a
konkretnie ich granice, zasadnym dziataniem jest objecie planem miejscowym catego obszaru
do zachodniej granicy ulicy Spoétdzielczej oraz przediuzenie granic dla ulicy Wyszogrodzkiej,
konczac na skrzyzowaniu ww. ulic. W zwigzku z powyzszym granica obszaru przeznaczonego
do objecia Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Spétdzielcza -
Gradowskiego” zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

« od potnocy - punkt okreslony przez wspoétrzedne x: 7411942,927, y: 5824661,463
(wspétrzedne dziesietne w ukfadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), pdtnocna granica
dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 264/30, 264/8, 264/7, 264/6, 264/26,
264/30, 264/28, 264/30, linia taczaca punkty okreslone przez wspédirzedne: x:
7412121,000, y: 5824588,160, x: 7412131,850, y: 5824583,110 (wspdtrzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), potnocna granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntéw: 552/2, 556/11, 556/9, 563/9, 563/11, 563/13, 1499, linia
taczaca punkty okreslone przez wspodirzedne: x: 7412371,690, y: 5824455,810, x:
7412501,050, y: 5824394,130 (wspdirzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7,
EPSG: 2178), pétnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow: 214/3, linia
taczaca punkty okreslone przez wspotrzedne: x: 7412727,810, y: 5824282,880, x:
7412737,450, y: 5824279,130, x: 7412766,400, y: 5824273,260 (wspdtrzedne
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dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), pétnocna granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntow: 223, 224/2

+ od wschodu - linia taczaca punkty okreslone przez wspodtrzedne: x: 7412936,751, vy:
5824217,896, x: 7412939,510, y: 5824069,330 (wspotrzedne dziesietne w uktadzie
2000 strefa 7, EPSG: 2178), zachodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntéw: 298/2, 520, linia taczaca punkty okreslone przez wspoitrzedne: x:
7412952,240, y: 5823677,990, x: 7412951,896, y: 5823661,744 (wspodtrzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178)

» od potudnia - potudniowa granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 1156/8,
968/4, linia taczaca punkty okreslone przez wspotrzedne: x: 7412107,950, vy:
5823719,730, x: 7412081,310, y: 5823718,460, x: 7412047,490, y: 5823717,440, x:
7412016,263, y: 5823735,692, x: 7412020,730, y: 5823742,640 (wspdtrzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), potudniowa granica dziatki o
numerze ewidencyjnym gruntéw: 794,

» od zachodu - linia taczaca punkty okreslone przez wspotrzedne: x: 7411841,960, vy:
5823848,490, x: 7411851,850, y: 5823862,570 (wspodirzedne dziesietne w uktadzie
2000 strefa 7, EPSG: 2178), zachodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntéw: 883/1, 512/6, 631/4, 1411/2, 1404/2, 1411/3, 626/5, potudniowa granica
dziatki o numerze ewidencyjnym: 632, linia taczaca punkty okreslone przez
wspotrzedne: x: 7411779,640, y: 5824244,870, x: 7411763,796, y: 5824245,672
(wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), zachodnia granica
dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 590, 579/7, zachodnia i p6tnocna granica
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw: 591, zachodnia granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntéw: 581/1, 594, potudniowa, zachodnia i pétnocna granica dziatki o
numerze ewidencyjnym gruntéw: 577/4, zachodnia granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntow: 352/4, 353/4, linia taczaca punkty okreslone przez
wspotrzedne: x: 7411928,590, y: 5824617,720, x: 7411942,927, y: 5824661,463
(wspdtrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178).

Granice obszaru przeznaczonego do objecia Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Spotdzielcza - Gradowskiego” przedstawia zatacznik graficzny nr 6.

IV. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwigzania

1. Zasadnos$c¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, w $wietle
obowigzujacych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢,
ze przystgpienie do sporzadzenia plandw jest zasadne, gdyz:

1. W zwigzku z :

- wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie Sygn. akt IV SA/Wa
2117/18 z dna 29 listopada 2018r. w sprawie stwierdzenia niewaznosci zaskarzonej
Uchwaty Nr 765/XLVI/2018 Rady Miasta Plocka z 26 kwietnia 2018 r. w sprawie
Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie — Wschdd” w Ptocku
opublikowanego Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja
2018 roku poz. 5083 (plan 61), w odniesieniu do terendéw lokalizacji budynkéw
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wolnostojacych w czesci dotyczacej terendw oznaczonych symbolami 1MNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU, 1MWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, 5MWU, 6MWU, 7MWU, 8MWU, 9MWU,
15MWU, 16MWU, 17MWU i 18MWU oraz w odniesieniu do terendow lokalizacji budynkow
wolnostojacych w czesci dotyczacej terendéw oznaczonych symbolami: 10MWU i 11MWU
- w zakresie w jakim sg one usytuowane poza granicq zespotu urbanistyczno-
architektonicznego,

wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie Sygn. akt IV SA/Wa
3173/18 z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie stwierdzenia niewaznosci § 23 Uchwaty Nr
765/XLVI/2018 Rady Miasta Ptocka z 26 kwietnia 2018 r. w sprawie Miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmieécie - Wschéd” w Plocku opublikowanego
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2018 roku poz.
5083 (plan 61) i czesci graficznej w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych o numerach
288/1i299/1,

wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie Sygn. akt II OSK 983/19 z
dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie stwierdzenia niewaznosci zaskarzonej Uchwaty Nr
765/XLVI/2018 Rady Miasta Ptocka z 26 kwietnia 2018 r. w sprawie Miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie - Wschéd” w Ptocku opublikowanego
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2018 roku poz.
5083 (plan 61), w odniesieniu do terenéw lokalizacji budynkéw wolnostojacych w czesci
dotyczacej terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 9U, 11U, 12U,
13U, 14U, 15U i 1KS,

powstaty trudnosci interpretacyjne zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uchwalenie zmiany planu pozwoli na uczytelnienie ustalen planu.

Ptocki Program Rewitalizacji wskazuje do zmiany obowigzujacy na analizowanym terenie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie - Wschod” w Plocku,
przyjety Uchwatg Nr 765/XLVI/2018 Rady Miasta Ptocka z 26 kwietnia 2018 r,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja
2018 roku poz. 5083 (plan nr 61).

Obecnie obowigzujace na obszarze analizy plany: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Plocku pomiedzy ulicami Manezowa, Saperska,
Wyszogrodzka i Spotdzielczg, przyjety Uchwatg Nr 990/XLVIII/01 Rady Miasta Ptocka z
28 grudnia 2001 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
w dniu 10 stycznia 2002 roku Nr 8, poz. 111 (plan 20) oraz Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku pomiedzy ul. Manezowa,
Strzelecka, Wyszogrodzkya i Saperska, przyjety Uchwatg Nr 206/XIV/2003 Rady Miasta
Ptocka z 2 wrzesnia 2003 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego w dniu 26 wrzes$nia 2003 roku Nr 250, poz. 6564 (plan 26), zostaty
uchwalone na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, co skutkuje brakiem niektérych obligatoryjnych, w
Swietle obecnego prawa, ustalen. Ze wzgledu na przyjete ustalenia oraz niezgodnosci
pomiedzy zapisami planu a obecnie obowigzujacq sytuacjg prawng, Plany powodujg
ograniczenia w optymalnym rozwoju zabudowy w obszarze.

Konieczne jest wprowadzenie zmian w obowigzujagcym dokumencie planistycznym ze
wzgledu na zainteresowanie wtascicieli nieruchomosci. Oczekiwania co do terendw
potozonych w granicach planéw wskazujg na czes$ciowg dezaktualizacje ich ustalen, m.
in. w zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Konieczna jest rowniez korekta szerokosci terendw
komunikacyjnych i ich dostosowanie do aktualnych uwarunkowan obszaru.
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5. Na potrzebe zmiany zapiséw aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych wskazujg
wnioski dotyczace dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 612/11, 612/13,
612/10, 613/7, 397/2 (obreb nr 8 — Srédmieécie) 592, 498/3, 501, 408/1 (obreb nr 9 -
Wyszogrodzka) zlokalizowanych na obszarze wskazanym do sporzadzenia planu
zarejestrowane pod pozycjami 3/2020, 12/2021, 9/2022, 1/2023, 27/2023.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poftozonego w Plocku
pomiedzy ul. Manezowqg, Strzeleckg, Wyszogrodzka i Saperskg (plan nr 26) oraz
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Plocku
pomiedzy ulicami Manezowa, Saperska, Wyszogrodzkg i Spoétdzielczg (plan nr 20),
zostaly wskazane Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocenie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka w latach 2018 -
2023 jako plany sugerowane do zmiany ze zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmieécie - Wschod” w Plocku, w ramach
Priorytetu 1, tak by zapewni¢ wtasciwg spéjnos¢ dokumentow.

2. Przewidywane rozwiazania

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw, do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy podstawowym dokumentem
pozwalajacym na ksztattowanie przez gmine zatozen polityki przestrzennej jest Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. W celu realizacji ogdlnych
zatozen polityki przestrzennej, w tym ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz
okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, na mocy art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw przyjete w Studium zatozenia sg wigzace dla gminy przy sporzadzaniu
projektu planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym projekt planu winien uwzgledniac¢:

+ zachowanie istniejacych funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami
oraz tereny sportu i rekreacji;

« zachowanie istniejacej funkcji zieleni urzadzonej;

» dostosowanie projektowanego ukfadu komunikacyjnego do aktualnych potrzeb i
uwarunkowan obszaru;

+ dostosowanie zapisow dotyczacych poszczegdlnych funkcji, wskaznikéw, parametréw
zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,
wymogami tadu przestrzennego oraz oczekiwaniami wtascicieli nieruchomosci, a takze
ich ujednolicenie w odniesieniu do granic nieruchomosci

V. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Do niezbednych prac planistycznych naleza:

* sporzgdzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem stosowanych standardéw okreslonych Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia
23 grudnia 2021 r.,, poz. 2404) oraz odpowiednio do zakresu planu z uwzglednieniem
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stosownych zapiséw z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.);

« stworzenie spdjnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury.

Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

VI. Podsumowanie

Po szczegdtowym przeanalizowaniu wskazanego obszaru w zakresie zapisdw w obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Plocka,
obowigzujgcego na tym terenie planu miejscowego, a takze innych uwarunkowan obszaru
stwierdzono, ze zasadnym jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonych granicach stanowigcych zatacznik nr 6 do
analizy.

Przy doborze granicy obszaru wskazanego do sporzadzenia miejscowego planu kierowano sie w
szczegoblnosci potrzebg objecia obszaréw problematycznych, wymagajgcych zmiany zapiséw
planu dotyczacych poszczegoélnych funkcji, wskaznikdéw i parametréw zabudowy i
zagospodarowania terendow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, wymogami tadu
przestrzennego oraz oczekiwaniami inwestordw.

Na potrzebe zmiany zapisdow aktualnie obowigzujgcych planéw miejscowych wskazujg wnioski
dotyczace dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow: 612/11, 612/13, 612/10, 613/7, 397/2
(obreb nr 8 - Srddmieécie) 592, 498/3, 501, 408/1 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka)
zlokalizowanych na obszarze wskazanym do sporzadzenia planu zarejestrowane pod pozycjami
3/2020, 12/2021, 9/2022, 1/2023, 27/2023.

Ponadto dla Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sréodmiescie — Wschdéd” w
Ptocku w dniu 29 listopada 2018 roku zostat wydany wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, w dniu 22 marca 2019 roku zostat wydany wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie, w dniu 27 kwietnia 2022 roku zostat
wydany wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego, przez co powstaty trudnosci
interpretacyjne zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Aktualne zapisy plandéw, ktore obejmujg analizowany obszar wskazuja na ich czesSciowg
dezaktualizacje zwtaszcza w kontekscie poszczegdlinych wskaznikdw i parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu, co powoduje ograniczenia w optymalnym rozwoju zabudowy w
obszarze.

Dostosowanie zapisow planu do aktualnych potrzeb i uwarunkowan obszaru umozliwi realizacje
zamierzen inwestycyjnych i wptynie pozytywnie na jego dalszy rozwaj.

VII. Zataczniki graficzne

17



ica obszaru analizy

Tgran

L-

: L e A
cgo_ct.:om .

e S e g s

B J.tll -

Zatacznik 1 - Granica obszaru objetego analizg

>
4
(@)
o
——
o
=
©
o)
Q
V4
wn
=
@)
o
(4]
| -
O
1
O
N
O
Q
N
o
——
Ne)
aQ
2
o
o)
D
c
c
O
N
| -
d
wn
Q
N
| -
a
O
c
(8]
=
o)
| -
(48]
po}
o
a
v
o
(o))
(4]
N
>
c
(©
o
o
e)
@
=
o
(@)
wn
"
=
O
C
O
N
o
0’
N
| -
o
aQ
wn
o
o
O

Ien

tap

Sci przys

V4

Analiza zasadno
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Zalacznik 2 - Sytuacja planistyczno-prawna
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Zatacznik 3 - Sytuacja planistyczno-prawna
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Zalacznik 4 - Sytuacja planistyczno-prawna
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Zatacznik 5 - Wydane pozwolenia na budowe w latach 2014-2023
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Spoétdzielcza - Gradowskiego" w Ptocku

Zatacznik 6 - Granica terenu wskazanego do objecia ustaleniami
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Spoétdzielcza - Gradowskiego"
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