PREZYDENT MIASTA POCKA

Zarzadzenie Nr 65/2024
Prezydenta Miasta Plocka

z dnia 10 czerwca 2024 roku

W sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zaktadu ORLEN SA wraz z terenami przylegtymi
w Plocku.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2024 r. poz. 609) Prezydent Miasta Ptocka

zarzadza, co nastepuje:

g1
Przyja¢ dokument pod nazwa: Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu ORLEN SA wraz z terenami przyleglymi w

Ptocku, zwany dalej Analizg, stanowigcq zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowac¢ projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu ORLEN SA wraz z terenami
przylegtymi w Ptocku dla terenu potozonego w granicach:

1. od pétnocy — granica administracyjna miasta Ptock;

2. od wschodu - granica administracyjna miasta Ptock, zachodnia granica Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Plocku, przyjetego uchwatg Nr
836/XLIX/2014 Rady Miasta Ptocka z 24 czerwca 2014 r.,, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 11 lipca 2014 roku, poz. 6754, pétnocna,
zachodnia i potudniowa granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~ORLEN - Wschdd” w Ptocku - czes¢ I, przyjetego uchwatg Nr 930/LIII/2023 Rady Miasta
Ptocka z dnia 27 kwietnia 2023 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego w dniu 10 maja 2023 roku poz. 5790, zachodnia granica Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Plocku, przyjetego uchwatg Nr
836/XLIX/2014 Rady Miasta Ptocka z 24 czerwca 2014 r.,, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego w dniu 11 lipca 2014 roku, poz. 6754;

3. od potudnia - potudniowa granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow: 23/7,



56/5, 57/3, 56/5, linia taczaca punkty okreslone przez wspoétrzedne: x: 7410407,920, y:
5826485,240, x: 7410409,932, y: 5826478,439, x: 7410401,220, y: 5826475,200, x:
7410369,000, y: 5826458,890, x: 7410373,140, y: 5826465,720 (wspoirzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), wschodnia granica Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobiatka” w Ptocku, przyjetego uchwatg Nr
767/XLVI/2018 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 kwietnia 2018 r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2018 roku poz.
5085, wschodnia i poéinocna granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw Ptockiego Parku Przemystowo - Technologicznego
potozonych przy ulicy tukasiewicza w Ptocku, przyjetego uchwata Nr 766/XLVI/2018
Rady Miasta Ptocka z dnia 26 kwietnia 2018 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2018 roku poz. 5084, potnocna granica
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych przy ul.
Dobrzynskiej i Zglenickiego w Ptocku, przyjetego uchwata Nr 530/XXVII/04 Rady Miasta
Ptocka z dnia 28 czerwca 2004 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 4 sierpnia 2004 roku Nr 194, poz. 5167;

4. od zachodu - granica administracyjna miasta Ptock.

§3

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i Inwestycji.
§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka

/-/ Andrzej Nowakowski



ZALACZNIK Nr 1

do Zarzadzenia Nr 65/2024
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 10 czerwca 2024 roku

Urzad Miasta Ptocka
Wydziat Strategii, Architektury i Urbanistyki
Referat Polityki Przestrzennej Miasta

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZAKELADU ORLEN SA WRAZ Z TERENAMI PRZYLEGLYMI W PLOCKU

PLOCK

Ptock, maj 2024 roku
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I. Podstawa formalno-prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) przed podjeciem uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
(zmiany) planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

II. Uwarunkowania

1. Lokalizacja obszaru opracowania

Teren objety analiza zlokalizowany jest w poétnocno-zachodniej czesci miasta. Obejmuje
powierzchnie ok. 1086,83 ha. Jego granice wyznacza sie nastepujgco:

» od pétnocy - granica administracyjna miasta Ptock;

« od wschodu - granica administracyjna miasta Ptock, zachodnia granica Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Plocku, przyjetego uchwatg Nr
836/XLIX/2014 Rady Miasta Ptocka z 24 czerwca 2014 r.,, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 11 lipca 2014 roku, poz. 6754,
potnocna, zachodnia i potudniowa granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,ORLEN - Wschdéd” w Plocku - czes$¢ I, przyjetego uchwatg Nr
930/LIII/2023 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 kwietnia 2023 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2023 roku poz. 5790,
zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w
Ptocku, przyjetego uchwatg Nr 836/XLIX/2014 Rady Miasta Ptocka z 24 czerwca 2014 r,,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 11 lipca
2014 roku, poz. 6754;

+ od potudnia - potudniowa granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 23/7,
56/5, 57/3, 56/5, linia taczaca punkty okreslone przez wspotrzedne: x: 7410407,920,
y: 5826485,240, x: 7410409,932, y: 5826478,439, x: 7410401,220, y: 5826475,200,
x: 7410369,000, y: 5826458,890, x: 7410373,140, y: 5826465,720 (wspotrzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), wschodnia granica Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobiatka” w Ptocku, przyjetego uchwatg Nr
767/XLVI/2018 Rady Miasta Plocka z dnia 26 kwietnia 2018 r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2018 roku poz.
5085, wschodnia i poétnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw Ptockiego Parku Przemystowo - Technologicznego
potozonych przy ulicy tukasiewicza w Plocku, przyjetego uchwata Nr 766/XLVI/2018
Rady Miasta Ptocka z dnia 26 kwietnia 2018 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2018 roku poz. 5084, pdétnocna granica
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych przy ul.
Dobrzynskiej i Zglenickiego w Ptocku, przyjetego uchwata Nr 530/XXVII/04 Rady Miasta
Ptocka z dnia 28 czerwca 2004 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 4 sierpnia 2004 roku Nr 194, poz. 5167;

* od zachodu - granica administracyjna miasta Ptock.

Granice obszaru objetego analizg okreslone zostaty w zatgczniku graficznym nr 1.




2. Charakterystyka obszaru opracowania

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w pdtnocno-zachodniej czesci miasta Plocka pomiedzy
ulicami Witolda Zglenickiego, Ignacego tukasiewicza oraz zachodnia granicg obrebu
geodezyjnego Trzepowo. Obejmuje tereny o przewazajacych funkcjach produkcyjnych,
ustugowych, sktadowych i magazynowych. Duzg cze$¢ obszaru analizy stanowig tereny
zamkniete nalezace do spotki akcyjnej Orlen. Wystepujg rowniez kompleksy zabudowy
produkcyjnej i ustugowej bedace siedzibami réznych firm. Na obszarze analizy znajduje sie
takze Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Sady i Maliny”. We wschodniej i potudniowej czesci
analizowanego terenu wyraznie zaznacza sie Jar rzeki Brzeznicy petnigcy ponadlokalng funkcje
przyrodnicza i przewietrzajacq miasto.

Obszar charakteryzuje sie w petni wyksztatconym uktadem komunikacyjnym i jest dobrze
skomunikowany z resztg miasta. Gtdwng obstuge komunikacyjna zapewniajg ul. Witolda
Zglenickiego i ul. Chemikéw na zachodzie oraz ul. Ignacego tukasiewicza, ul. Dtuga i ul.
Macieja Rataja na potudniu.

3. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw planowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej
strefy ekonomicznej oraz terendéw zamknietych ustalonych przez organ inny niz minister
wiasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wiasnych gminy.

3.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Plocka

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca

2013 r., obszar objety analiza w wiekszosci zlokalizowany jest w Strefie F: Kostrogaj,
Trzepowo, natomiast niewielki fragment potozony jest w Strefie A: Szerokie Srédmieécie.

Strefa funkcjonalna F potozona jest w pdinocnej czesci miasta. W jej granicach przewaza
zabudowa o funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej. Na obszarze strefy Studium przewiduje
przede wszystkim rozwdj zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej (w tym produkcji energii
ze zrodet konwencjonalnych i odnawialnych), przemystowej, skladowej oraz ustugowej. W
potnocno-wschodniej, potudniowo-wschodniej oraz w potudniowo-zachodniej czesci strefy
zgodnie z zapisami Studium umozliwiono lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Teren Strefy F otoczony jest zielenig, ktéra stanowi ochrone dla istniejgcych i projektowanych
obszaréw rozwoju zabudowy. Duzg czes$c¢ strefy stanowi wydzielony teren Zaktadu Orlen S.A.,
ktory jest w petni wyksztatconym elementem struktury przestrzennej strefy F.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenach oznaczonych symbolami:
* P - obszary o dominujacej funkcji przemystowej,
* PU - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej,

 PU/E - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej z mozliwoscig lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z konwencjonalnych i odnawialnych zrédet,

e ZU - obszary zieleni urzadzonej,



* ZN - obszary zieleni naturalnej,

« ZD - obszary ogrodow dziatkowych.

Ponizsza tabela przedstawia parametry i wskazniki zabudowy dla poszczegdlnych obszarow
wyznaczonych w Studium w odniesieniu do analizowanego obszaru.

Tabela 1. Parametry i wskazniki zabudowy dla obszaréw wyznaczonych w Studium.

Obszar

Zasady ksztattowania zabudowy

P - obszary o dominujacej
funkcji przemystowej

Funkcja: przemystowa, produkcyjna, ustugowa,
magazynowo-sktadowa, infrastruktury technicznej, inne
funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 90%.

PU - obszary o
dominujacej funkcji
produkcyjno-ustugowej

Funkcja: produkcyjna nieucigzliwa, ustugowa, magazynowo-
sktadowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Wysoko$¢ zabudowy: do 20 metréw.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - 90%

PU/E - obszary o
dominujacej funkcji
produkcyjno-ustugowej z
mozliwoscig lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych
energie z konwencjonalnych i
odnawialnych zrédet

Funkcja: produkcyjna, ustugowa, magazynowo - sktadowa,
przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
konwencjonalnych i odnawialnych zrédet.

Wysokos$¢ zabudowy: do 20 metrow.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie
okresla sie.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 90%.

ZU - obszary zieleni
urzgdzonej

Funkcja: zielen urzadzona.

Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
adaptacje i odtworzenie istniejgqcej zabudowy zwigzanej z
funkcjq obszaru.

ZN - obszary zieleni
naturalnej

Funkcja: zielen urzadzona.

Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
adaptacje i odtworzenie istniejacej zabudowy zwigzanej z
funkcja obszaru.

ZD - obszary ogrodow
dziatkowych

Funkcja: ogrody dziatkowe i inne funkcje towarzyszace
Dopuszcza sie zielen urzadzong, funkcje rekreacyjng,




lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

Strefa funkcjonalna A ograniczona jest rzekg Wistg od potudnia, Jarem rzeki Brzeznicy od
zachodu, linia kolejowg od poétnocy. Od wschodu strefa potudnikowo przecina osiedle
Wyszogrodzka.

Na obszar strefy A skiadajg sie: historyczny obszar s$rodmiejski, charakteryzujacy sie
zabudowg kwartatowg powstatg gtéwnie w drugiej potowie XIX w., monofunkcyjne osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, monofunkcyjne osiedle zabudowy jednorodzinnej,
obszar produkcyjno - sktadowy, ktéry jest w fazie intensywnych przeksztatcen, rozcinajacy pas
osiedli mieszkaniowych, obszary ustugowe, tereny rekreacji i zieleni.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie oznaczonym symbolem ZU - obszary zieleni
urzadzonej, dla ktérej dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzeni istniejacej zabudowy
zwigzanej z funkcjq obszaru.

W ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie w
szczegolnosci:

- modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikow podanych w Studium,

* doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

« doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

« zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejacej.

Na podstawie art. 13a ust. 5 pkt 1 oraz art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie ustalenia planu ogdlnego
oraz polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.

Jednakze zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich
zmian przepis art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy.

Na mocy art. 65 ust. 1 powyzszej ustawy Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r, i stosuje sie do nich przepisy
dotychczasowe.

Z przywotanych wyzej przepiséw prawa wynika, ze do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego,
stosujac art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu
dotychczasowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) ustalenia Studium sg wigzace przy
sporzadzaniu projektu planu miejscowego.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptocka
dla obszaru analizy zostaty przedstawione w zatgczniku graficznym nr 2.




3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na
obszarze analizy i w jego bliskim sasiedztwie

Analizowany teren w czes$ci objety jest ustaleniami czterech miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw Zakiadu Produkcyjnego
Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi,
potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka, przyjety Uchwatg Nr 299/XVI/03
Rady Miasta Plocka z 28 pazdziernika 2003 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 26 listopada 2003 roku Nr 298, poz. 7871 - plan nr 27.

Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw powyzej wskazanego planu
miejscowego obowigzujgcego w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendéw wynikajgcego z ww. planu.

Symbol Przeznaczenie
PP Strefa produkcyjno-przemystowa
PP-RP Tereny produkcji rafineryjno-petrochemicznej
PP-S Tereny sktadowania i magazynowania
PP-E Tereny ekspedycji
PP-O Tereny obstugi produkcji
PS Strefa produkcyjno-sktadowa
PT Strefa parku technologicznego
PT-U Tereny biurowo-ustugowe
PT-UP Tereny ustugowo-produkcyjne
PT-PP Tereny produkcyjno-przemystowe
ZPK Strefa Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Brzeznicy
ZPK-R Tereny rekreacji
z Tereny zieleni izolacyjnej
KG Tereny drog publicznych klasy gtéwnej
Kz Tereny drog publicznych klasy zbiorczych
KL Tereny drog publicznych klasy lokalnej
KW Tereny drog wewnetrznych Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN
Spoétka Akcyjna
KPZ Tereny parkingu z zielenig towarzyszaca
B Brama wjazdowa ruchu towarowego i osobowego na teren
Zaktadu Produkcyjnego wraz z ich bezposrednim otoczeniem.

Obecnie obowigzujacy Plan wskazuje dominacje przeznaczenia terendw w postaci zabudowy
produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Witolda
Zglenickiego w Ptocku, przyjety Uchwalg Nr 567/XXXIX/09 Rady Miasta Ptocka z 25 sierpnia



2009 r.,, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 19
wrzes$nia 2009 roku Nr 145, poz. 4426 - plan nr 48.

Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw powyzej wskazanego planu
miejscowego obowigzujacego w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 3. Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendéw wynikajacego z ww. planu.

Symbol Przeznaczenie
PU Teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i
ustugowej
KDz Tereny drogi zbiorczej publicznej
KDW Tereny drog wewnetrznych

Obecnie obowigzujacy Plan wskazuje dominacje przeznaczenia terenéw w postaci zabudowy
zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poftozonego w rejonie ul.
Dtugiej w Ptocku, przyjety Uchwatg Nr 569/XXXIX/09 Rady Miasta Ptocka z 25 sierpnia 2009 r,,

opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 19 wrzesnia 2009
roku Nr 145, poz. 4421 - plan nr 49.

Podstawowe ustalenia w =zakresie przeznaczenia terendw powyzej wskazanego planu
miejscowego obowigzujgcego w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 4. Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendéw wynikajacego z ww. planu.

Symbol Przeznaczenie
PU Teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i
ustugowej
KL Tereny drogi lokalnej publicznej

Obecnie obowigzujacy Plan wskazuje dominacje przeznaczenia terendw w postaci zabudowy
produkcyjnej i sktadowej.

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Linii 400 kV” na osiedlu Trzepowo w
Ptocku, przyjety Uchwatg Nr 203/XI/2015 Rady Miasta Ptocka z 29 wrzesénia 2015 r,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 listopada 2015
roku roku, poz. 8922 - plan nr 58,

Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw powyzej wskazanego planu
miejscowego obowigzujacego w obszarze analizy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 4. Podstawowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendéw wynikajacego z ww. planu.

Symbol Przeznaczenie
PU Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndw i ustug
KL Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow
Y4 Tereny zieleni naturalnej
KDW Tereny drog wewnetrznych




Obecnie obowigzujacy Plan wskazuje dominacje przeznaczenia terendw w postaci zabudowy
produkcyjnej i sktadowej.

W bliskim sgsiedztwie obszaru analizy zlokalizowanych jest siedem planéw miejscowych:

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych przy ul.
Dobrzynskiej i Zglenickiego w Plocku, przyjety Uchwatg Nr 530/XXVII/04 Rady Miasta
Ptocka z dnia 28 czerwca 2004 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 4 sierpnia 2004 roku Nr 194, poz. 5167 - plan nr 35,

 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Ptocku, przyjety
Uchwatg Nr 836/XLIX/2014 Rady Miasta Ptocka z 24 czerwca 2014 r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego w dniu 11 lipca 2014 roku, poz.
6754 - plan nr 55,

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kobiatka” w Ptocku, przyjety
Uchwatg Nr 767/XLVI/2018 Rady Miasta Ptocka z 26 kwietnia 2018 r.,, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2018 roku poz.
5085 - plan nr 62,

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenow Plockiego Parku
Przemystowo — Technologicznego potozonych przy ulicy tukasiewicza w Ptocku, przyjety
Uchwatg Nr 766/XLVI/2018 Rady Miasta Ptocka z 26 kwietnia 2018 r.,, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2018 roku poz.
5084 - plan nr 63,

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Narodowych Sit
Zbrojnych w Ptocku, przyjety Uchwata Nr 967/LVI/2023 Rady Miasta Ptocka z 31
sierpnia 2023 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w
dniu 5 wrzesnia 2023 r., poz. 9848 - plan nr 78,

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,ORLEN - Wschdd” w Plocku czes¢ I,
przyjetego Uchwatg Nr 930/LIII/2023 Rady Miasta Plocka z 27 kwietnia 2023 r,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja
2023 roku poz. 5790 - plan nr 83,

Ustalenia obowigzujgcych Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
analizy i jego bezposredniego sgsiedztwa zostaty przedstawione w zataczniku graficznym nr 3.

3.3. Inne uwarunkowania
1) Tereny zamkniete

Na obszarze objetym analizg cze$¢ terendw zgodnie z Decyzjg Nr 1 Ministra Energii z dnia 26
czerwca 2019 r. ,w sprawie ustalenia terendw zamknietych ze wzgledu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa” uznana zostata za tereny zamkniete.

W mys$l art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) ,planu miejscowego nie sporzadza sie
dla terendw zamknietych, z wytaczeniem terendow zamknietych ustalanych przez ministra
wiasciwego do spraw transportu.” Zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ,W



odniesieniu do terenéw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustala sie tylko granice tych terenéw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach ochronnych
ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz zabudowy.”

2) Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru Rzeki Brzeznicy

Wschodnia i potudniowa cze$¢ analizowanego obszaru objeta jest formg ochrony przyrody -
Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym Jaru Rzeki Brzeznicy w Ptocku, powotanym Uchwatg Nr
524/XXX/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy w Ptocku.

Granice terendéw zamknietych oraz Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy
na obszarze objetego analizg okreslone zostaty w zatgczniku graficznym nr 4.

4. Struktura witasnosci nieruchomosci
Obszar objety analizg to grunty stanowigce (stan na 2022 r.):

« wtasnos$¢ Skarbu Panstwa - 0,12 % - 1,33 ha;

« uzytkowanie wieczyste na gruntach Skarbu Panstwa — 31,46 % - 341,96 ha;

+ wiasnos¢ wojewddztwa - 0,72 % - 7,77 ha;

» uzytkowanie wieczyste na gruntach wojewédztwa - 0,04 % - 0,38 ha;

« wiasnos$¢ Gminy Miasta Plocka - 2,86 % - 31,02 ha;

+ uzytkowanie wieczyste na gruntach Gminy Miasta Ptock - 0,14 % - 1,53 ha;

» wiasnosc¢ oséb fizycznych - 0,71 % - 7,72 ha;

« wiasnosc¢ spétek handlowych - 63,91 % - 694,65 ha;

+ wspotwiasnos¢ spétek handlowych oraz innych podmiotow — 0,02 % - 0,26 ha;
« wtasnosc¢ spotek i przedsiebiorstw panstwowych - 0,02% - 0,23 ha.

5. Whioski w sprawie zmiany planu

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ztozone od 25 sierpnia 2009 r. do 30 kwietnia 2024 r.

Tabela 4. Wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego plan 27

Nr Oznaczenie

. . . . Tres¢ wniosku
whniosku nieruchomosci

Lp.

Zmiana Miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci terenow Zaktadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN
Spotka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi,
potozonych w granicach administracyjnych miasta
Ptocka (27)

Zmiana przeznaczenia czesci terenu 7KZ1/2 ma
podstrefe biurowo- ustugowg oraz teren KD-Z na
ustugi (istniejaca stacja paliw)

Zmiana  Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw Zaktadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN
Spotka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi,
potozonych w granicach administracyjnych miasta
Plocka (plan 27), rozszerzenie przeznaczenia
podstawowego dla terenu PT-U o budynki ustug
medycznych i budynki biurowe.

dz. nrew. 15i 20/89

1 2/2018 obreb 13

dz. 10/144
2 26/2023 (obreb nr 13)
ul. Zglenickiego 38

Zmiana  Miejscowego planu  zagospodarowania

3 3/2024 ) przestrzennego czesci terendéw Zaktadu
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Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN
Spotka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi,
potozonych w granicach administracyjnych miasta
Ptocka (plan nr 27) w zakresie:

1. dostosowania zapiséw planistycznych terendéw
obejmujacych  obszar ul. Diugiej i ul.
tukasiewicza do ich faktycznego sposobu
uzytkowania (KD - tereny komunikacji drogowej
publicznej),

2. wyznaczenia dodatkowych korytarzy
infrastruktury technicznej przeznaczonych do
prowadzenia naziemnych, napowietrznych i
podziemnych sieci uzbrojenia terenu.

Tabela 5. Wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego plan 48

Nr Oznaczenie

. . . . Tres¢ wniosku
whniosku nieruchomosci

Lp.

Zmiana  Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Witolda

; Zglenickiego w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr
1 2/2024 dz. nr:t\x.eéslgzo/sg 567/XXXIX/09 Rady Miasta Plocka z dnia 25 sierpnia
2009 r. (plan nr 48) w zakresie zmiany ustalen
dotyczacych gospodarki wodno -$ciekowej, zawartych
w § 12 pkt 3, 4 i 8 tej uchwaty.

Do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul.
Dtugiej w Plocku, przyjety Uchwatg Nr 569/XXXIX/09 Rady Miasta Ptocka z 25 sierpnia 2009 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 19 wrzesnia 2009
roku Nr 145, poz. 4421 (plan nr 49) oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Linii 400 kV” na osiedlu Trzepowo w Ptocku, przyjety Uchwatg Nr 203/XI/2015 Rady Miasta
Ptocka z 29 wrzesnia 2015, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego w dniu 10 listopada 2015 roku roku, poz. 8922 (plan nr 58) nie wptynety zadne
whnioski.

6. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata brak
wyzej nadmienionych decyzji, co spowodowane jest faktem obowigzywania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 i 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 z po6zn. zm.) budowa obiektéw budowlanych lub zmiana sposobu ich
uzytkowania wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W mys$l art. 60 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) ,decyzje o warunkach zabudowy na
terenach zamknietych wydaje wojewoda”. Decyzje te nie zostaly uwzglednione w niniejszej
analizie.
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7. Wydane pozwolenia na budowe

Analiza wydanych pozwolen na budowe w latach 2014 - 2023 wykazata, iz w podanym okresie
wydano tacznie 262 pozwolen:

2014 rok - 37 pozwolen:

o 7 pozwolen - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa,

o 9 pozwolen - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa z ustugami,

o 19 pozwolen - infrastruktura techniczna,

o 1 pozwolenie - infrastruktura drogowa,

o 1 pozwolenie - zjazd;

2015 rok — 50 pozwolen:

o 3 pozwolenia - zabudowa ustugowa,

o 3 pozwolenia - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa z ustugami,

o 29 pozwolen - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa,

o 1 pozwolenie - parkingi, garaze,

o 2 pozwolenia - wewnetrzna instalacja,

o 12 pozwolen - infrastruktura techniczna;

2016 rok — 33 pozwolen:

o 4 pozwolenia - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa z ustugami,

o 3 pozwolenia - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa,

o 1 pozwolenie - zabudowa ustugowa,

o 18 pozwolen - infrastruktura techniczna,

o 7 pozwolen - budynek infrastruktury technicznej,

2017 rok - 44 pozwolenia:

o 7 pozwolen - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa,

o 5 pozwolen - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa z ustugami,

o 5 pozwolen - infrastruktura techniczna,

2018 rok — 48 pozwolen:

o 3 pozwolenia - zabudowa produkcyjna, magazynowa i skladowa z ustugami,

o 10 pozwolen - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa,

o 1 pozwolenie - zabudowa ustugowa,

o 34 pozwolenia - infrastruktura techniczna;

2019 rok - 21 pozwolen:

o 3 pozwolenia - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa z ustugami,

o 5 pozwolen - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa,

o 13 pozwolen - wewnetrzna instalacja;

2020 rok — 5 pozwolen:

o 3 pozwolenia - zabudowa produkcyjna, magazynowa i skladowa z ustugami,

o 1 pozwolenie - infrastruktura techniczna,

o 1 pozwolenie - wewnetrzna instalacja;

2021 rok — 7 pozwolen:

o 5 pozwolen - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa z ustugami,

o 2 pozwolenia - ustugi publiczne (urzedy, szkoty, przedszkola, koscidt,
komenda policji itp.);

2022 rok - 11 pozwolen:

o 6 pozwolen - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa z ustugami,

o 1 pozwolenie - wewnetrzna instalacja,

o 4 pozwolenia - infrastruktura techniczna;

2023 rok — 6 pozwolen:

o 2 pozwolenia - zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa z ustugami,
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o 1 pozwolenie - wewnetrzna instalacja,
o 3 pozwolenia - infrastruktura techniczna.

Analiza wydanych pozwolen na budowe w latach 2014 - 2023 nie uwzglednia pozwolen
wydanych przez wojewode na terenach zamknietych po wejéciu w zycie Decyzji Nr 1 Ministra
Energii z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa (Dz. Urz. ME.2019.9).

Wydane pozwolenia na budowe w latach 2014-2023 na obszarze objetym analizg przedstawia
zatacznik graficzny nr 5.

III. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie granic obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymaga uwzglednienia wszystkich uwarunkowan i okreslenia ich wptywu na
dalsze mozliwosci rozwoju poszczegdlnych terendw. Waznym aspektem jest takze planowanie
rozwoju na terenach potozonych w sasiedztwie terendw, co pozwoli na zachowanie ciggtosci
przestrzennej oraz zapewni harmonijny i zréwnowazony rozwdj. Majac na uwadze obecnie
obowigzujace plany miejscowe na tym obszarze i w jego sasiedztwie, a konkretnie ich granice,
zasadnym dziataniem jest objecie planem miejscowym obszaru od zachodniej granicy Miasta
Ptocka do granic aktualnych planéw miejscowych nr 83 i 55 na wschodzie. W zwigzku z
powyzszym granica obszaru przeznaczonego do objecia Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Zaktadu ORLEN SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku zostata wyznaczona
w nastepujacy sposob:

+ od pdtnocy - granica administracyjna miasta Ptock;

+ od wschodu - granica administracyjna miasta Ptock, zachodnia granica Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Plocku, przyjetego uchwata Nr
836/XLIX/2014 Rady Miasta Ptocka z 24 czerwca 2014 r.,, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 11 lipca 2014 roku, poz. 6754,
potnocna, zachodnia i potudniowa granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,ORLEN - Wschdéd” w Plocku - czes$¢ I, przyjetego uchwatg Nr
930/LIII/2023 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 kwietnia 2023 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2023 roku poz. 5790,
zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w
Ptocku, przyjetego uchwatg Nr 836/XLIX/2014 Rady Miasta Ptocka z 24 czerwca 2014 r,,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 11 lipca
2014 roku, poz. 6754;

+ od potudnia - potudniowa granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 23/7,
56/5, 57/3, 56/5, linia taczaca punkty okreslone przez wspoétrzedne: x: 7410407,920,
y: 5826485,240, x: 7410409,932, y: 5826478,439, x: 7410401,220, y: 5826475,200,
X: 7410369,000, y: 5826458,890, x: 7410373,140, y: 5826465,720 (wspoitrzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), wschodnia granica Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobiatka” w Ptocku, przyjetego uchwatg Nr
767/XLVI/2018 Rady Miasta Plocka z dnia 26 kwietnia 2018 r, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2018 roku poz.
5085, wschodnia i pétnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw Ptockiego Parku Przemystowo - Technologicznego
potozonych przy ulicy tukasiewicza w Plocku, przyjetego uchwata Nr 766/XLVI/2018
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Rady Miasta Ptocka z dnia 26 kwietnia 2018 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 10 maja 2018 roku poz. 5084, poétnocna granica
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych przy ul.
Dobrzynskiej i Zglenickiego w Ptocku, przyjetego uchwata Nr 530/XXVII/04 Rady Miasta
Ptocka z dnia 28 czerwca 2004 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 4 sierpnia 2004 roku Nr 194, poz. 5167;

* od zachodu - granica administracyjna miasta Ptock.
Granice obszaru przeznaczonego do objecia Miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego Zaktadu ORLEN SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku przedstawia zatgacznik
graficzny nr 6.

IV. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwiazania

1. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujgcych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, w Swietle
obowigzujacych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzic,
ze przystapienie do sporzadzenia planéw jest zasadne, gdyz:

1. Obecnie obowigzujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
Zakfadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spoétka Akcyjna w Plocku
wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka,
przyjety Uchwatg Nr 299/XVI/03 Rady Miasta Ptocka z 28 pazdziernika 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 26
listopada 2003 roku Nr 298, poz. 7871 (plan nr 27) zostat sporzadzony na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
co skutkuje brakiem niektorych obligatoryjnych ustalen, w sSwietle obecnego prawa.
Ustalenia obecnie obowigzujace wykazujg niezgodnosci pomiedzy zapisami w planie a
aktualng sytuacja prawna. Przez co Plan powoduje ograniczenia w optymalnym rozwoju
zabudowy w tym obszarze.

2. Konieczne jest wprowadzenie zmian w obowigzujacych dokumentach planistycznych ze
wzgledu na czesciowg dezaktualizacje ich ustalen, m. in. w zakresie parametrdow,
wskaznikéw i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Konieczna jest
rowniez korekta parametrow terendw wyznaczonych pod ciggi komunikacyjne i ich
dostosowanie do aktualnych uwarunkowan obszaru.

3. W zwigzku z zakwalifikowaniem obszaru Zakiadu Orlen SA jako terenu zamknietego
brak jest mozliwosci okreslenia ustalen dla terendw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, poniewaz w mys$l art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pozn. zm.) ,planu miejscowego nie sporzadza sie dla terenéw zamknietych, z
wytaczeniem terendw zamknietych ustalanych przez ministra wiasciwego do spraw
transportu.” Zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) ,W
odniesieniu do terenéw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala sie tylko granice tych terendéw oraz granice ich stref ochronnych.
W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z
terenow, w tym zakaz zabudowy.”
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4. Na potrzebe zmiany zapisow aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych wskazujg
whioski dotyczace dziatek z obrebu 13 Kombinat zlokalizowanych na obszarze
wskazanym do sporzadzenia planu zarejestrowane pod pozycjami 3/2018, 26/2023,
2/2024, 3/2024 ktore wskazujq na potrzebe zmiany niektérych funkcji terendw.

5. Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 4999/2024 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 1 marca 2024
roku w sprawie: przyjecia ,Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka na lata 2024-2028" plany nr 48 i 49
zostaty wskazane do zmiany razem z zmiang Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego
ORLEN Spédtka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach
administracyjnych miasta Ptocka, tak zapewni¢ wtasciwg spdéjnos¢ dokumentow.

2. Przewidywane rozwiazania

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw, do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy podstawowym dokumentem
pozwalajagcym na ksztattowanie przez gmine zatozen polityki przestrzennej jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W celu realizacji ogdlnych
zatozen polityki przestrzennej, w tym ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych terendéw oraz
okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do czasu wejscia w zycie planu ogdélnego gminy, na mocy art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw przyjete w Studium zatozenia sg wigzace dla gminy przy sporzadzaniu
projektu planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym projekt planu winien uwzgledniac:
+ zachowanie istniejacych funkcji: przemystowej, produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i
magazynowej;
« zachowanie istniejacej funkcji zieleni urzadzonej oraz zieleni naturalnej;
« zachowanie istniejacej funkcji ogrodkéw dziatkowych;
+ dostosowanie projektowanego uktadu komunikacyjnego do aktualnych potrzeb i
uwarunkowan obszaru;
+ wprowadzenie granic terendw zamknietych
- dostosowanie zapiséw dotyczacych poszczegdlnych funkcji, wskaznikow, parametrow
zabudowy i zagospodarowania terendéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
wymogami fadu przestrzennego oraz oczekiwaniami witascicieli nieruchomosci, a takze
ich ujednolicenie w odniesieniu do granic nieruchomosci.

V. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Do niezbednych prac planistycznych naleza:

e sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem stosowanych standardéw okreslonych Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia
23 grudnia 2021 r.,, poz. 2404) oraz odpowiednio do zakresu planu z uwzglednieniem
stosownych zapiséw z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.);

+ stworzenie spdjnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury.
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Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

VI. Podsumowanie

Po szczegbtowym przeanalizowaniu wskazanego obszaru w zakresie zapisow w obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ptocka,
obowigzujacego na tym terenie planu miejscowego, a takze innych uwarunkowan obszaru
stwierdzono, ze zasadnym jest przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonych granicach stanowigcych zataqcznik nr 6 do
analizy.

Przy doborze granicy obszaru wskazanego do sporzadzenia miejscowego planu kierowano sie w
szczegolnosci potrzebg objecia obszardw problematycznych, wymagajacych zmiany zapiséw
planu dotyczacych poszczegolnych funkcji, wskaznikow i parametrow zabudowy i
zagospodarowania terendéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, wymogami fadu
przestrzennego oraz oczekiwaniami inwestordéw.

Na potrzebe zmiany zapisdow aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych wskazuja wnioski
dotyczace dziatek z obrebu 13 - Kombinat, zlokalizowanych na obszarze wskazanym do
sporzadzenia planu zarejestrowane pod pozycjami 2/2018, 26/2023, 2/2024, 3/2024.

Aktualne zapisy plandw, ktére obejmujg analizowany obszar wskazujg na ich czeSciowg
dezaktualizacje zwtaszcza w kontekscie poszczegdlnych wskaznikéw i parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu, co powoduje ograniczenia w optymalnym rozwoju zabudowy w
obszarze.

Dostosowanie zapisow planu do aktualnych potrzeb i uwarunkowan obszaru umozliwi realizacje
zamierzen inwestycyjnych i wptynie pozytywnie na jego dalszy rozwoj.

VII. Zataczniki graficzne
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Analiza zasadnosci przystgpienia do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu ORLEN SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku

Zatacznik 1 - Granica obszaru objetego analizg
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Analiza zasadnosci przystgpienia do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu ORLEN SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku

Zatacznik 2 - Sytuacja planistyczno-prawna
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Zatacznik 3 - Sytuacja planistyczno-prawna
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Zalacznik 4 - Sytuacja planistyczno-prawna
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Zatacznik 5 - Wydane pozowlenia na budowe w latach 2014-2023
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Zatacznik 6 - Granica terenu wskazanego do objecia ustaleniami
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