PREZYDENT MIASTA PYOCKA

Zarzadzenie Nr 913/2025
Prezydenta Miasta Plocka

z dnia 7 maja 2025 roku

W sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Piaska w Ptocku.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) Prezydent

Miasta Ptocka zarzadza, co nastepuje:

g1
Przyja¢ dokument pod nazwa: Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Piaska w Plocku, zwany dalej Analiza,

stanowigcq zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.
§2
Przygotowac¢ projekt uchwaly Rady Miasta Ptocka w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Piaska w Ptocku dla terenu

potozonego w granicach:

1. od zachodu - zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 260/2,
256/17, 21/14 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka);

2. od pdétnocy — pdtnocno-zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 21/14
(obreb nr 9 - Wyszogrodzka) do przeciecia z punktem okreslonym przez wspétrzedne
x: 5824415,622, y: 7413417,270 (wspdirzedne dziesietne w ukfadzie 2000 strefa 7,
EPSG: 2178), linia taczaca kolejny punkt okreslony przez wspoétrzedne x: 5824415,400,
y: 7413421,330 (wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178),
pofudniowa granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 20/3 (obreb nr 9 -
Wyszogrodzka), fragment zachodniej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw
21/24 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka), zachodnia i pdétnocna granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 21/23 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka), wschodnia granica dziatki o
numerze ewidencyjnym gruntow 21/24 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka) do przeciecia

punktem okreslonym przez wspotrzedne x: 5824346,920, y: 7413492,460 (wspdirzedne



dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178); linia taczaca kolejny punkt okreslony
przez wspoditrzedne x: 5824339,610, y: 7413500,470 (wspdétrzedne dziesietne w uktadzie
2000 strefa 7, EPSG: 2178), pdétnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw
21/1 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka), do przeciecia z punktem okreslonym przez
wspotrzedne x: 5824306,210, y: 7413617,440 (wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000
strefa 7, EPSG: 2178), linia faczaca kolejny punkt okreslony przez wspodtrzedne
x: 5824308,110, y: 7413632,900 (wspdtrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7,
EPSG: 2178);

3. od wschodu - punkt okreslony przez wspoéirzedne x: 5824308,110, y: 7413632,900
(wspotrzedne dziesietne w ukfadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), fragment wschodniej
granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 280/2 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka),
fragment wschodniej dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 863/2 (obreb nr 9 -
Wyszogrodzka) do przeciecia z punktem okreSlonym przez wspoirzedne
X: 5823895,030, y: 7413631,790 (wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7,
EPSG: 2178);

4. od potudnia - punkt okresSlony przez wspétrzedne x: 5823895,030, y: 7413631,790
(wspotrzedne dziesietne w ukfadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), linia taczaca kolejny
punkt okreslony przez wspodtrzedne x: 5823905,450, y: 7413613,080 (wspdtrzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), pdétnocne granice dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntéw 828/1, 271/2, 271/1 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka), fragment

pétnocnej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 270 (obreb nr 9 -

Wyszogrodzka).
§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i Inwestycji.
84

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Ptocka
/-/ Andrzej Nowakowski



Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 913/2025
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 7 maja 2025 r.

URZAD MIASTA PLOCKA
WYDZIAL STRATEGII, ARCHITEKTURY I URBANISTYKI
REFERAT POLITYKI PRZESTRZENNEGO MIASTA

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY PIASKA W PLOCKU

PLOCK

maj 2025 roku
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I. Podstawa formalno-prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) przed podjeciem uchwaly o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prezydent
miasta wykonuje analizy dotyczace =zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

II. Uwarunkowania

1. Lokalizacja i charakterystyka obszaru opracowania

Obszar objety analizg potozony jest w centralnej czesci miasta Plocka, w rejonie ulicy Piaska.
Analizowany teren obejmuje powierzchnie 14,08 ha. Granice przebiegajgq wzdtuz dziatek
ewidencyjnych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1. Od pdétnocy obszar analizy graniczy z
terenami garazy, od zachodu z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, od strony
potudniowej granica zlokalizowana jest w sasiedztwie Alei marszatka Jézefa Pitsudskiego, a
wschodnia granica przebiega wzdtuz terendw kolejowych.

Analizowany obszar pod wzgledem zagospodarowania tworzy spojny i zrdéznicowany teren.
Pomiedzy ulicg Piaska, a potudniowg granicg obszaru opracowania przy ulicy Gierzynskiego
znajduje sie osiedle mieszkaniowe wielorodzinne, w ktérego sktad wchodzi zabudowa od
dwukondygnacyjnej do dziesieciokondygnacyjnej. Uzupetnieniem tej czesci terenu jest zielen
wysoka. W sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej znajdujq sie liczne budynki oswiaty, nauki i
kultury oraz zabudowa sportowa. Zlokalizowane sg one w pétnocnej czesci obszaru i obejmujg
przedszkole miejskie, szkoty i boiska sportowe. We wschodniej czesci obszaru zlokalizowana
jest zabudowa kultu religijnego, m. in. kosciét. W potudniowo-wschodniej czesci obszaru
opracowania miesci sie teren handlowo-ustugowy.

Analizowany teren jest dobrze skomunikowany z pozostatg czesciq miasta. Gtowna obstuga
komunikacyjna zapewniona jest dzieki Alei marszatka Jozefa Pitsudskiego (petnigca funkcje
drogi krajowej nr 60), znajdujacq sie poza potudniowg granicqg obszaru. Przez teren objety
opracowaniem przebiega ulica Piaska, taczaca potnocng strone osiedla z potudniowg oraz ulica
Gierzynskiego, ktéra petni funkcje dojazdowa do zabudowy wielorodzinnej. Wschodnia czes¢
terenu analizy obejmuje linie kolejowg nr 33 relacji Kutno — Brodnica. Uzupetnieniem catosci
obszaru objetego analizg sqg liczne chodniki, Sciezki i tereny parkingdow.

Obszar objety analizg obecnie jest wyposazony w podstawowgq infrastrukture technicznag:
elektroenergetyczng, wodociggowaq, kanalizacyjna, gazowq. Rzezba terenu na obszarze nie jest
urozmaicona.

Granice obszaru objetego analizg okreslone zostaty w zatgczniku graficznym nr 1.

2. Sytuacja planistyczno-prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw planowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych ustalonych przez organ inny niz minister
wiasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

2.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ptocka

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 r., obszar objety analizg zlokalizowany jest w Strefie B - Wyszogrodzka.

Strefa funkcjonalna B zlokalizowana jest pomiedzy strefg A, a strefg C, rzeka Wistg i ulicg
Otolinska. Strefa B obejmuje tereny zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, a



takze obszary niezagospodarowane, wskazane pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej.
Zagospodarowanie tej strefy umocni powigzanie obszaru Srodmiescia z osiedlami Podolszyc. W
strefie tej przewiduje sie rozwdj funkcji ustugowych z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? W tym celu przewiduje sie
przeksztatcenie i reurbanizacje bytych terendéw produkcyjno - sktadowych oraz uruchomienie
nowych terenédw inwestycyjnych po zachodniej stronie trasy mostowej.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie oznaczonym symbolem MW - obszary o
dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorego Studium ustala
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

+ funkcje podstawowe: mieszkalna wielorodzinna, uzupetniajaco: mieszkalna
jednorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

+ dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

« liczba kondygnacji: do 11. W przypadku nowej zabudowy stanowigcej uzupetnienie
istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny zosta¢ dostosowane do
zabudowy sasiedniej, z tolerancjg do +/-2 kondygnacji;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw lokalizacji budynkoéw
wolnostojgcych — 35%.

Wskazniki ksztattujgce zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszaréw i winny by¢
uszczegbtowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej.

W ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie w
szczegolnosci:

« modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikéw podanych w Studium,

+ doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

« doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

« zachowanie parametréw wysokosci dla zabudowy istniejacej.

Na podstawie art. 13a ust. 5 pkt 1 oraz art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie ustalenia planu ogdlnego
oraz polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.

Jednakze zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego albo ich
zmian przepis art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy.

Na mocy art. 65 ust. 1 powyzszej ustawy Studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r., i stosuje sie do nich przepisy
dotychczasowe.

Z przywotanych wyzej przepiséw prawa wynika, ze do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego,
stosujac art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu
dotychczasowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) ustalenia Studium sg wigzace przy
sporzadzaniu projektu planu miejscowego.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptocka
dla obszaru analizy zostaty przedstawione w zatgczniku graficznym nr 2.

2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na
obszarze analizy i w jego bliskim sasiedztwie

Obszar analizy aktualnie nie jest objety ustaleniami zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego analizg obowigzuja:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy
ul. Spotdzielcza, ul. Oaza, ul. Manezowgq, ul. Spétdzielcza, ul. Wyszogrodzka i Alejami
Pitsudskiego w Ptocku, przyjety Uchwalg Nr 531/XXVII/04 Rady Miasta Ptocka z 28
czerwca 2004 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zawartego pomiedzy ul. Spétdzielczg, ul. Oaza, ul. Manezowga, ul. Spétdzielcza,
ul. Wyszogrodzka i Alejami Pitsudskiego w Ptocku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego w dniu 4 sierpnia 2004 roku Nr 194, poz. 5168 - plan nr
36;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zatorze" w Ptocku, przyjety Uchwatg
Nr 833/L/2018 Rady Miasta Ptocka z 30 sierpnia 2018 roku w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zatorze” w Plocku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 7 wrzesénia 2018 roku poz. 8518 - plan
nr 64;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Braci Jeziorowskich w
Ptocku, przyjety Uchwatg Nr 968/LVI/2023 Rady Miasta Ptocka z 31 sierpnia 2023 roku w
sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Braci Jeziorowskich w Plocku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 5 wrzesnia 2023 r., poz. 9849 - plan nr 81.

Wsrod terendw wyszczegdlnionych na obszarze powyzszych plandw w bliskim sgsiedztwie
obszaru analizy od strony wschodniej dominujg tereny o przeznaczeniu pod parking oraz zielen
urzadzong. Od strony poftudniowej z analizowanym obszarem sasiadujq tereny wyznaczone w
obowigzujgcym planie pod droge publiczng klasy gtéwnej.

Dodatkowo w bezposrednim sagsiedztwie obszaru Rada Miasta Ptocka podjeta Uchwate Nr
83/V/2019 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna-Otoliriska”.

Ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru analizy zostaty

przedstawione w zatgczniku graficznym nr 3.

3. Struktura witasnosci nieruchomosci

Obszar objety analizg to grunty stanowigce:

» wilasnos¢ Skarbu Panstwa - 0,70 % - 0,10 ha;

uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa - 5,13 % - 0,72 ha;
wtasnos$¢ Gminy Miasta Ptocka - 36,41 % - 5,13 ha;

uzytkowanie wieczyste Gminy Miasta Ptocka - 8,52 % - 1,20 ha;
wtasnosc¢ spotek handlowych - 6,43 % - 0,90 ha;

wtasnos$¢ Spotdzielni Mieszkaniowych - 31,11 % - 4,38 ha;
wtasnosc oséb fizycznych - 2,38 % - 0,34 ha;

wtasnosc¢ kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych - 9,32 % - 1,31 ha.

Strukture wtasnosci gruntdw na analizowanym obszarze przedstawia zatgcznik graficzny nr 4.

4. Wnioski w sprawie sporzadzenia planu miejscowego

W przedmiotowe]j analizie uwzgledniono wnioski w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ztozone od 1 stycznia 2015 r. do 30 kwietnia 2025 r.
W tym okresie do Urzedu Miasta Plocka nie wptynat zaden wniosek o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego analiza.

5. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata brak



wyzej nadmienionych decyzji w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 30 kwietnia 2025 r. dla
obszaru analizy.

6. Wydane pozwolenia na budowe

Analiza wydanych pozwolen na budowe od dnia 1 stycznia 2015 r. do 30 kwietnia 2025 r.
wykazata, iz w podanym okresie wydano tacznie 12 pozwolen:
+ 2015 rok - 2 pozwolenia:
o 1 pozwolenia - ustugi publiczne,
o 1 pozwolenie - infrastruktura techniczna;
+ 2016 rok — 3 pozwolenia:
o 1 pozwolenie - parkingi, garaze,
o 1 pozwolenia - ustugi publiczne,
o 1 pozwolenie - infrastruktura techniczna;
« 2017 rok — 1 pozwolenie — zabudowa ustugowa;
- 2018 rok - 0 pozwolen;
+ 2019 rok - 2 pozwolenia:
o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
o 1 pozwolenie - wewnetrzna instalacja, przytacze, wezet cieplny;
+ 2020 rok - 2 pozwolenia:
o 1 pozwolenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
o 1 pozwolenie - zabudowa ustugowa;
* 2021 rok - 1 pozwolenie - ustugi publiczne;
« 2022 rok - 0 pozwolen;
+ 2023 rok - 1 pozwolenie - ustugi publiczne;
« 2024 rok - 0 pozwolen;
» 2025 rok (do dnia 30 kwietnia 2025 r.) - 0 pozwolen.

III. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie granic obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymaga uwzglednienia wszystkich uwarunkowan i okreslenia ich wptywu na
dalsze mozliwosci rozwoju poszczegolnych terendw. Waznym aspektem jest takze planowanie
rozwoju na terenach potozonych w sgsiedztwie terendéw, w wiekszosci juz zagospodarowanych,
co pozwoli na zachowanie ciggtosci przestrzennej oraz zapewni harmonijny i zrownowazony
rozwoj. Majac na uwadze specyfike obszaru oraz jego obecne zagospodarowanie uznano, ze
zasadnym dziataniem jest sporzadzenie miejscowego planu dla catego obszaru objetego
analizg. W zwigzku z powyzszym granica obszaru przeznaczonego do objecia Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Piaska w Ptocku zostata wyznaczona
w nastepujacy sposéb:

« od zachodu - zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 260/2,
256/17, 21/14 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka);

« od poétnocy - poétnocno-zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw
21/14 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka) do przeciecia z punktem okreslonym przez
wspotrzedne x: 5824415,622, y: 7413417,270 (wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000
strefa 7, EPSG: 2178), linia taczaca kolejny punkt okreslony przez wspédirzedne x:
5824415,400, y: 7413421,330 (wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7,
EPSG: 2178), potudniowa granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 20/3
(obreb nr 9 - Wyszogrodzka), fragment zachodniej granicy dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 21/24 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka), zachodnia i podtnocna
granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 21/23 (obreb nr 9 — Wyszogrodzka),
wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 21/24 (obreb nr 9 -
Wyszogrodzka) do przeciecia punktem okreslonym przez wspotrzedne x: 5824346,920,
y: 7413492,460 (wspotrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178); linia



taczaca kolejny punkt okreslony przez wspoétrzedne x: 5824339,610, y: 7413500,470
(wspotrzedne dziesietne w ukfadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), pdtnocna granica
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 21/1 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka), do
przeciecia z punktem okreslonym przez wspotrzedne x: 5824306,210, y: 7413617,440
(wspdtrzedne dziesietne w ukfadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), linia faczaca kolejny
punkt okreslony przez wspéirzedne x: 5824308,110, y: 7413632,900 (wspdirzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178);

« od wschodu - punkt okreslony przez wspétrzedne x: 5824308,110, y: 7413632,900
(wspbtrzedne dziesietne w ukfadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), fragment wschodniej
granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 280/2 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka),
fragment wschodniej dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéow 863/2 (obreb nr 9 -
Wyszogrodzka) do przeciecia z punktem okreslonym przez wspétrzedne
x: 5823895,030, y: 7413631,790 (wspodtrzedne dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7,
EPSG: 2178);

« od potudnia - punkt okreslony przez wspoétrzedne x: 5823895,030, y: 7413631,790
(wspdtrzedne dziesietne w ukfadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), linia fgczaca kolejny
punkt okreslony przez wspétrzedne x: 5823905,450, y: 7413613,080 (wspotrzedne
dziesietne w uktadzie 2000 strefa 7, EPSG: 2178), potnocne granice dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntéw 828/1, 271/2, 271/1 (obreb nr 9 - Wyszogrodzka), fragment
potnocnej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 270 (obreb nr 9 -
Wyszogrodzka).

Granice obszaru przeznaczonego do objecia Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Piaska w Ptocku przedstawia zatgcznik graficzny nr 5.

IV. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwiazania

1. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego i ustalen
planistycznych, w $wietle obowigzujacych przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu jest zasadne, gdyz
wynika z koniecznosci:

« zachowania istniejgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarze z jednoczesnym
ograniczeniem rozrastania sie tej zabudowy na tereny zieleni wewnatrzosiedlowej;

« ochrony istniejacego drzewostanu oraz funkcji rekreacyjnych wewnatrz osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego;

« zachowania i zapewnienia dalszego rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowych i ustug
edukacji na obszarze;

- uwzglednienia ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z
obecnosci i bliskiego sasiedztwa terendow kolejowych.

2. Przewidywane rozwiazania

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw, do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy podstawowym dokumentem
pozwalajacym na ksztaltowanie przez gmine zatozen polityki przestrzennej jest Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W celu realizacji ogdlnych
zatozen polityki przestrzennej, w tym ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych terendéw oraz
okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, na mocy art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw przyjete w Studium zatozenia sg wigzace dla gminy przy sporzadzaniu



projektu planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym projekt planu winien uwzgledniac:

+ wprowadzenie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w miejsce istniejacego
osiedla mieszkaniowego oraz ograniczenie dalszej jego rozbudowy poprzez odpowiednie
ksztattowanie linii zabudowy i wysoki wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

« wprowadzenie terendw o funkcji zieleni urzadzonej na obszarze planu oraz wyznaczenie
stref o zwiekszonym udziale zieleni wysokiej, w szczegdlnosci na obszarze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

- wprowadzenie terendw ustug edukacji oraz sportu i rekreacji zgodnie z aktualnym
zagospodarowaniem obszaru z zapewnieniem ich dalszego rozwoju;

« wprowadzenie terendw ustug sakralnych zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem
obszaru;

« wprowadzenie terenu komunikacji kolejowej i szynowej oraz strefy ochronnej dla terenéw
zamknietych kolejowych w celu ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w
sgsiedztwie istniejacej linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

V. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Do niezbednych prac planistycznych naleza:

* sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
stosowanych standardéw okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz odpowiednio do zakresu planu z
uwzglednieniem stosownych zapiséw art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.);

» stworzenie spéjnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury.

Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

VI. Podsumowanie

Po szczegdtowym przeanalizowaniu wskazanego obszaru w zakresie zapisdw w obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Plocka oraz
innych uwarunkowan obszaru stwierdzono, ze zasadnym jest przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznhaczonych granicach
stanowigcych zatacznik nr 5 do analizy.

Obszar wskazany do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Piaska w Plocku ze wzgledu na swodj charakter wymaga ustalenia zapisow
dotyczacych utrzymania dotychczasowego uzytkowania terendw, w szczegodlnosci zachowania
dotychczasowej zabudowy istniejacego osiedla mieszkaniowego oraz terendéw towarzyszacych.
Koniecznym jest réwniez wzmocnienie ochrony zieleni wysokiej stanowigcej uzupetnienie
terenéw osiedlowych.

VII. Zataqczniki graficzne



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Piaska w Ptocku

Zalacznik nr 1 - Granica obszaru objetego analiza
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Piaska w Ptocku

Zatacznik nr 2 - Sytuacja planistyczno-prawna
Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka

Legenda
Struktura funkcjonalna Uktad komunikacyjny
- MW  obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej BN dwujezdniowe drogi klasy G
MN  obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wybrane jednojezdniowe drogi klasy L

- u obszary o dominujgcej funkcji ustugowej
[:] TZ  tereny zamkniete

granica obszaru wskazanego
do sporzadzenia mpzp

ulice
—==—3 [inie kolejowe




Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Piaska w Ptocku

Zalacznik nr 3 - Sytuacja planistyczno-prawna
Ustalenia Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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Legenda
D granica obszaru wskazanego do sporzadzenia mpzp Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
36 terenu zawartego pomiedzy ul. Spétdzielcza, ul. Oaza,
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Alejami Pitsudskiego w Ptocku
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Analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Piaska w Ptocku

Zalacznik nr 4 - Struktura wlasnosci gruntéw
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Piaska w Ptocku

Zalacznik nr 5 - Granica terenu wskazanego do objecia ustaleniami
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Piaska w Plocku

Legenda

D granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Piaska w Ptocku
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