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w sprawie inwestycji przy ul. Zelaznej 6 w Ptocku budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
lokalem uzytkowym przeznaczonym, wedtug naszej wiedzy, na gabinet weterynaryjny

Dziatajgc na podstawie art. 63 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej oraz art. 2 ustawy z dnia 11 lipca
2014 r. o petycjach, w interesie wiasnym oraz w interesie spotecznosci osiedla Borowiczki, wnosimy
o:

l.ustalenie, na podstawie jakiego rozstrzygniecia (pozwolenia na budowe albo zgtoszenia)
prowadzona jest budowa przy ul. Zelaznej 6 (dz. nr ewid.2161/19), oraz czy zatwierdzony projekt
przewiduje wydzielenie lokalu uzytkowego, a jezeli tak jaka ma on powierzchnie i jaka funkcje
wskazano w projekcie;

2.zweryfikowanie czy inwestycja jest zgodna:

a) z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Borowiczki w Ptocku (uchwata r
133/V11/2019 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 kwietnia 2019 r.) dla terenu 73MN, w szczegdlnosci z § 7
pkt 1 lit. a i pkt 2 oraz § 13 ust. 2 pkt 1i 2 uchwaty,

b) z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (udziat lokalu uzytkowego w
powierzchni catkowitej budynku),

c) z przepisami techniczno-budowlanymi w zakresie wentylacji i emisji z pomieszczen
przeznaczonych dla zwierzat (§ 310 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) oraz ustalenie, gdzie projekt lokalizuje wejscie do
lokalu uzytkowego i miejsca postojowe;
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3.poinformowanie osoby reprezentujagcej o wyniku tych czynnosci, a w razie stwierdzenia

nieprawidtowosci o dziataniach podjetych w ramach kompetencji Prezydenta Miasta, w tym o
zawiadomieniu Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Ptocka;

4. objecie nieruchomosci przy ul. Zelaznej 6 biezgcym nadzorem Prezydenta Miasta jako organu
ochrony srodowiska po rozpoczgciu dziatalnosci, a w razie stwierdzenia negatywnego
oddziatywania na Srodowisko (hatas, emisje zapachowe, nieprawidtowe gromadzenie odpadow)
wszczecie z urzedu postepowania w trybie art. 362 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska;

5.rozwazenie podjecia prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Borowiczki w Ptocku w kierunku okreslenia, jakie rodzaje dziatalnoéci moga by¢ prowadzone w
lokalach uzytkowych na terenach oznaczonych symbolem MN.

Uzasadnienie

1. Stan faktyczny i cel petycji. Przy ul. Zelaznej 6 w Ptocku prowadzona jest budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, w ktérym wedtug posiadanych przez nas informacji ok. 30%
powierzchni ma zosta¢ przeznaczone na dziatalno$¢ gospodarcza okreslang jako nieucigzliwa. Z
informacji uzyskanych przez mieszkanicéw wynika, ze ma to by¢ gabinet weterynaryjny.
Nieruchomos$¢ lezy na terenie oznaczonym w planie miejscowym symbolem 73MN. Nie zarzucamy
inwestorowi naruszenia prawa. Nie mamy dostepu do dokumentacji, ktéra pozwolitaby nasze obawy
potwierdzi¢ albo rozwia¢, dlatego zwracamy sie do organu, ktéry te dokumentacje posiada i ma
kompetencje do jej oceny.

2. ,Nieuciazliwos¢” nie jest cecha rodzaju dziatalnosci, lecz wynikiem oceny. Pojecie dziatalnoéci
nieucigzliwej nie ma definicji ustawowej. Nie mozna zatozy¢ z géry, ze gabinet weterynaryjny jest
nieucigzliwy tylko dlatego, ze jest gabinetem. Ocena zalezy od ustalen planu miejscowego, rozwigzan
przyjetych w projekcie (wentylacja, uktad wejs¢, parkowanie) i od faktycznego sposobu prowadzenia
dziatalnosci (liczba pacjentéw, godziny przyjeé, przetrzymywanie zwierzat). Kazdy z tych elementéw
mozna sprawdzi¢ i o to wnosimy w petycji.

3. Przeznaczenie terenu 73MN. Teren 73MN ma przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (§ 15 ust. 1 planu). Plan odréinia go od terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej (MN/U, § 5 ust. 1 pkt 3 i § 17 planu), na ktérych ustugi
s3 dopuszczone na réwni z mieszkaniem. Na terenie 73MN funkcja mieszkaniowa musi pozostac
dominujaca (§ 3 pkt 1 planu), a ewentualny lokal uzytkowy - podporzadkowany jej i z nig
niekolidujacy.

4. Hatas i emisje. Na terenach MN plan nakazuje dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu
wiasciwych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 7 pkt 1 lit. a), a nie tagodniejszych dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Zakazuje tez lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktorych
oddziatywanie na srodowisko, okreslone dopuszczalnymi poziomami emisji, wykracza poza granice
dziatki inwestora (§ 7 pkt 2).

Zaktad leczniczy dla zwierzat, w odréznieniu od biura czy pracowni, ma zrédta oddziatywania trudne
do zamkniecia w granicach dziatki:



* zwierzgta oczekujgce przed wejsciem i po zabiegach,

* ewentualne przetrzymywanie zwierzat,

* zapachy i emisje z pomieszczer, w ktorych przebywajg zwierzeta,

* odpady weterynaryjne, w tym zakazne, podlegajace szczegélnym zasadom gromadzenia i
przekazywania.

Przepisy techniczno-budowlane wymagaja, by pomieszczenia przeznaczone dla zwierzat byty
zaprojektowane tak, aby stezenia i natgzenia czynnikéw szkodliwych dla zdrowia nie przekraczaty
wartosci dopuszczalnych (§ 310 rozporzgdzenia w sprawie warunkdéw technicznych). Prosimy o
sprawdzenie, czy projekt to uwzglednia.

5. Wejscie i ruch klientéw. Przepisy o gabinetach weterynaryjnych wymagajg, by gabinet w budynku
przeznaczonym takze na inne cele byt wyraznie wyodrebniony i miat bezposrednie, odrebne wejscie.
Dla sgsiadéw ma znaczenie, od ktorej strony dziatki bedzie to wejscie i gdzie bedg czeka¢ klienci ze
zwierzgtami. Plan wymaga ponadto, by miejsca postojowe, nie mniej niz 2 na lokal mieszkalny i 2 na
lokal uzytkowy znajdowaty sie na dziatce inwestora (§ 13 ust. 2 pkt 1 i 2 lit. a). Dziatalnos¢
weterynaryjna generuje ruch klientéw przyjezdzajacych samochodami. Dla przychodni i poradni plan
przewiduje co najmniej 5 miejsc (§ 13 ust. 2 pkt 2 lit. n). Obawiamy sie, ze parkowanie przeniesie sie
na ul. Zelazng i sasiednie ulice osiedlowe.

6. Limit 30% i zmiana sposobu uzytkowania. Budynek mieszkalny jednorodzinny moze zawiera¢
jeden lokal mieszkalny i lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku (art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego). Skoro cze$¢ ustugowa ma siega¢ okoto 30%,
inwestycja jest na granicy definicji. Gabinet weterynaryjny wymaga pomieszczeri pomocniczych
(zaplecze, magazyn produktéw leczniczych). Istnieje ryzyko, ze juz po oddaniu budynku do uzytku
dziatalno$¢ obejmie kolejne pomieszczenia garazowe, gospodarcze czy piwniczne. Taka zmiana
sposobu uzytkowania, jezeli okaze sie niezgodna z planem albo z definicja budynku jednorodzinnego,
podlega kontroli nadzoru budowlanego (art. 71a Prawa budowlanego). Dlatego prosimy o
przekazanie organowi nadzoru informacji o ewentualnych nieprawidtowoséciach.

7. Nadzér srodowiskowy po uruchomieniu dziatalnosci. Prawidtowos¢ projektu nie przesadza o tym,
jak dziatalnos¢ bedzie prowadzona. Prawo ochrony $rodowiska pozwala organowi ochrony
$rodowiska natozy¢ w drodze decyzji obowigzek ograniczenia negatywnego oddziatywania na
$rodowisko, np. przez zmiang organizacji pracy, zabezpieczenia akustyczne lub zmiane sposobu
gromadzenia odpadéw (art. 362 Prawa ochrony srodowiska). Prosimy, aby Prezydent Miasta jako
organ ochrony $rodowiska potraktowat niniejsza petycje jako sygnat wymagajgcy uwagi po
rozpoczeciu  dziatalnosci. Deklarujemy gotowos¢ przekazywania informacji o konkretnych
ucigzliwosciach, jezeli wystapig.

8. Zmiana planu. Plan nie okreéla, jaka dziatalnos¢ moze by¢ prowadzona w lokalu uzytkowym na
terenach MN. Sytuacja przy ul. Zelaznej 6 pokazuje, ze rodzi to niepewno$¢ po stronie mieszkancéw i
inwestoréw. Doprecyzowanie planu stuzytoby obu stronom i tadowi przestrzennemu osiedla. W
zakresie nalezgcym do wihadciwoéci Rady Miasta Ptocka prosimy o przekazanie petycji Radzie.

Wyrazamy zgode na ujawnienie na stronie internetowej adresata [imienia i nazwiska osoby

reprezentujacej ® do decyzji mieszkaricéw].



