UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2026 1. poz. 538 z pdzn. zm.), zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegolng formg planu miejscowego.
Zgodnie z art. 37ea ust. 2 ww ustawy ,,zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji glowne;j
oraz inwestycji uzupetniajacej”, przy czym ust. 2a stanowi, ze ,,w przypadku gdy realizacja inwestycji
uzupetniajacej jest mozliwa na podstawie obowigzujacego planu miejscowego, obowiazku objecia
zintegrowanym planem inwestycyjnym obszaru inwestycji uzupetniajacej nie stosuje si¢”. Wejscie w zycie
zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy dotychczasowych planéw miejscowych lub ich
czesci odnoszacych sie do terenu nim objgtego.

Na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze
uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny. Do wniosku inwestor dolacza projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego, ktéry musi spetnia¢ wymagania okreslone w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 wydanych na
podstawie art. 16 ust. 2 oraz zawiera¢ zalacznik, o ktorym mowa w art. 67a ust. 5 ww ustawy. W przypadku
gdy do wniosku nie dotaczono zintegrowanego planu inwestycyjnego lub nie spelnia on wymagan
okreslonych w ustawie, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wzywa do dolaczenia projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego spetniajacego wymagania, wskazujac termin niedtuzszy niz 14 dni.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta udostgpnia wniosek w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzedu oraz przekazuje radzie gminy, w terminie 14 dni od dnia jego otrzymania, oglaszajac o
tych czynnosciach, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4 ustawy.

Rada gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na przystagpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Wyrazenie zgody przez rad¢ gminy inicjuje dalszg procedur¢ uchwalania planu, na ktora sktadaja si¢ m. in.:
negocjacje z inwestorem w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego, opiniowanie i uzgadnianie projektu planu przez organy wlasciwe rzeczowo,
konsultacje spoteczne oraz zawarcie umowy urbanistyczne;.

Umowe urbanistyczng zawiera si¢ w formie aktu notarialnego. Przez umowe urbanistyczna inwestor
zobowigzuje si¢ na rzecz gminy do realizacji inwestycji uzupeiajacej. Zatacznikiem do umowy jest projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Skutki prawne umowy urbanistycznej powstajg z dniem wejscia w
zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do tej umowy.

W negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej bierze udzial osoba wyznaczona przez
rade gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby - przewodniczacy rady gminy.

Do Prezydenta Miasta Plocka w dniu 20 sierpnia 2026 r. wptynat wniosek Pani Sylwii Biziewskiej, w
sprawie uchwalenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Swojskiej i Czwartakow w Plocku.

Teren wyznaczony do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zlokalizowany jest w poéinocno —
wschodniej czesci osiedla Podolszyce Potudnie w Plocku pomiedzy ulica Patacowa a Swojska. Swoim
zasiggiem obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym gruntow: 623/9 (obreb geodezyjny numer 0001 —
Podolszyce - Borowiczki) potozong w Plocku, o tacznej powierzchni 0,1403 ha.

Celem uchwalenia niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego jest zmiana ustalen obowiazujacego
Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swojska - Nowickiego” w Plocku przyjetego
Uchwatg 135/VII/2019 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Jako obszar inwestycji glownej wskazuje si¢: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
oznaczony symbolem 1MN-U, za§ jako inwestycj¢ uzupemiajacg: budowe chodnika w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym jako 1KDD (teren
drogi dojazdowej. Szczegdlowy zakres i warunki realizacji inwestycji uzupetniajacej okreslone zostana w
zawartej w pozniejszym etapie procedury w umowie urbanistycznej.

Projekt przedmiotowego planu pozostaje w zgodnosci z ustaleniami Planu ogo6lnego miasta Ptocka,



przyjetego Uchwata Nr 493/XXVI11/2026 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Uchwalenie niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego nie naktada na Miasto dodatkowych
zobowigzan.

Wyrazenie przez Rade Miasta Plocka zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego umozliwi rozpoczecie kolejnych etapow proceduralnych, w szczegdlnosci: negocjacji z
inwestorem w zakresie projektu planu i umowy urbanistycznej, opiniowania i uzgadniania z instytucjami i
organami wlasciwymi rzeczowo oraz konsultacji spotecznych, podczas ktorych kazdy zainteresowany moze
ztozy¢ uwagi do przedmiotowego projektu planu. Ponadto umozliwi zawarcie umowy urbanistycznej (w
formie aktu notarialnego) regulujacej wzajemne zobowiazania gminy i inwestora zwigzane z przyjgciem
planu, w ktdrej wnioskodawca zobowigzuje si¢ do realizacji inwestycji uzupetniajgcej na rzecz Miasta.

Zawarcie umowy urbanistycznej poprzedzone zostanie negocjacjami, w ktorych udziat bedzie brata osoba
wyznaczona przez rad¢ gminy, zgodnie z art. 37ee ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym niniejsza uchwala wyznacza si¢ réwniez
przedstawiciela Rady Miasta Plocka do udzialu w negocjacjach w sprawie przedmiotowego zintegrowanego
planu inwestycyjnego i umowy urbanistyczne;j.



