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KANCELARIA NOTARIALNA

 Hanna
Agnieszka Ma vska - Notariusz
ul. Kwiatka 8 lok. 10
09-402 Plock

REpErtgritin Alhtither 7820/2026

AKT NOTARIALNY

Dnia dwunastego maja dwa tysigce dwudziestego szostego roku (12-05-

2026 r.) przede mna Hanng Banucha notariuszem w Ptocku, w prowadzonej
przeze mnie Kancelarii przy ulicy Jozefa Kwiatka 8 lok. 10, stawili sie: --------

1. Artur Zielinski, . zamieszkaty

legitymujacy sie dowodem osobistvm nr z

terminem waznosci do dnia - Zastepca
Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i Inwestycji — dziatajgcy w imieniu i

na rzecz Gminy - Miasto Plock (NIP 774-31-35-712, REGON
611016086), adres ul. Stary Rynek 1, 09-400 Plock, zwanej dalej
»Gming”, stosownie do okazanego w wypisie aktu pelnomocnictwa
sporzadzonego przed Agnieszka Marig Drozdowska, notariuszem w
Plocku dnia 30 kwietnia 2026 roku, za Rep. A nr 7279/2026, ------------

2. Izabela Maria Markowska, PESEL
legitymujgca sie¢ dowodem osobistym numer
z terminem waznosci do dnia - wedlug

oSwiadczenia prowadzgca dzialalnos¢ gospodarcza pod firma:
POSESION Izabela Markowska z siedziba w Plocku, pod adresem:
ul. Kobiatka 6, 09-411 Ptock (NIP: 7741011176, REGON: 611376991),
na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z wydrukiem z systemu
komputerowego wygenerowanym ze strony http://prod.ceidg.gov.pl
wedtug stanu na dzien dzisiejszy, ktéry zgodnie ustawa z dnia 06 marca
2018 roku o Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej 1 Punkcie Informacji dla Przedsigbiorcy ma moc
zaswiadczenia o wpisie, zwana dalej takze ,,Inwestorem” i jej maz, --

3. Andrzej Roman Markowski, PESEL
legitymujacy sie dowodem numer z
terminem waznosci do dnia oboje zamieszkali

- zwani w dalszej tresci Umowy lqcznie takze ,,Stronami”. -=-------mnnn--
Pan Artur Zielinski zapewnit, ze pelnomocnictwo, na podstawie ktorego
dziata nie wygasto, nie zostato zmienione ani odwotane. ---------======mmeeuee--
Tozsamos¢ stawajgcych ustalitam na podstawie okazanych dokumentow
tozsamosci, ktdrych serie, numery i daty waznosci wpisano przy nazwiskach,
zas$ stany cywilne i adresy zamieszkania stawajgcych ad. 2 1 ad. 3 na podstawie
ich oswiadczen, za$ stawajacy zapewnili, ze nie zaszly zadne okolicznosci
skutkujace obowiagzkiem wymiany wyzej opisanych dokumentéw tozsamosci
oraz, ze dokumenty te nie podlegaja uniewaznieniu. ------============mmeemmmeu-



Stawajacy zostali poinformowani o mozliwosci weryfikacji zastrzezen
numeréow PESEL w systemie informatycznym, w ktérym prowadzony jest
rejestr zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24
wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (Dz. U. z 2026 roku, poz. 384 t.j.). —

PREAMBULA

Dziatajac na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwiazku z art. 37ed
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) , w zwiazku z wnioskiem
Inwestora z dnia 3 listopada 2025 r. w sprawie uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskie] w Plocku oraz Uchwalg
Nr 347/X1X/2025 Rady Miasta z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej w Ptocku, po przeprowadzeniu z
Inwestorem negocjacji w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej
oraz projektu Zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej
w Plocku (dalej: ,,Plan”), Strony zawieraja niniejszg umowe (dalej: ,,Umowa”)
o0 nastepujacej tresci:

§1.
Przedmiot Umowy

1. Strony poswiadczaja, iz dnia 3 listopada 2025 r. do Prezydenta Miasta Ptocka
wplynagl wniosek Pani Izabeli Markowskiej prowadzacej dzialalno$¢
gospodarczg pod nazwa: POSESION Izabela Markowska z siedziba w Ptocku
przy ul. Kobiatka 6, z pelnomocnictwa ktérej dziata Pan Jerzy Jaworski, w
sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy
Bielskiej w Ptocku, obejmujacego obszar Inwestycji gléwnej, o ktérej mowa w
ust. 2 oraz Inwestycji uzupetniajacej, o ktérej mowa w ust. 3 i § 2. -==---=n-n-=--
2. Obszar Inwestycji gtownej obejmuje zasiegiem dziatki o numerach
ewidencyjnych gruntéow: 210, 211, 212, 213, 215/3 (obreb nr 8 — Srodmiescie)
potozone w Plocku oraz czes¢ dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw
214 (obreb nr 8 — Srodmiescie) potozonej w Placku, zlokalizowane na
terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonym w
projekcie Planu symbolem IMW-U, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2.
3. Obszar Inwestycji uzupehiajacej obejmuje zasiegiem:
1) cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 167/14 (obreb nr 8 —
Srodmiescie) polozonej w Plocku, stanowiacej wiasnosé wojewodztwa
mazowieckiego, zlokalizowanej na terenie drogi zbiorczej oznaczonym w
projekcie Planu symbolem 1KDZ, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2; --
2) dziatki o numerach ewidencyjnych gruntow: 208/18, 208/21, 215/1, 215/2
(obreb nr 8 — Srodmiescie) potozone w Plocku stanowigce whasnosé¢ Gminy
oraz cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 214 (obreb nr 8 —
Srodmiescie) potozonej w Plocku stanowiacej wiasnosc¢

zlokalizowanych
na terenie arogl aojazaowe) lub placu lub rynku oznaczonym w projekcie
Planu symbolem 1KDD-KOR, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2; ---
4. Przedmiotem Umowy jest ustalenie wzajemnych zobowigzan Inwestora
i Gminy w zakresie realizacji Inwestycji uzupelniajacej, w zwigzku z
toczacym sie¢ postgpowaniem w sprawie uchwalenia Zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej w Ptocku.
5. W stosunku do nieruchomosci, o ktorej mowa w §1 ust. 3 pkt 1) niniejszej
Umowy tj. dziatkki o numerze ewidencyjnym gruntéw 167/14 Gmina
zobowiazuje si¢ do zgodnego wspotdziatania z Inwestorem w ramach
obowigzujacego prawa w zakresie udzielenia pomocy Inwestorowi w procesie
uzyskania odpowiednich  zgdéd uprawniajacych do  dysponowania
przedmiotowa nieruchomoscia w celu prowadzenia robot w pasie drogowym
w zakresie wymaganym przepisami i postanowieniami niniejszej Umowy.
Brak uzyskania zgdéd, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim pomimo
dolozenia nalezytej staranno$ci przez Inwestora moze spowodowaé
wydtuzenie terminéw oznaczonych w niniejszej Umowie, oraz nie stanowi
naruszenia niniejszej Umowy z winy Inwestora.

§2.

Inwestycja uzupelniajgca
1. Inwestycja uzupetniajaca polega na:
1) przebudowie drogi publicznej klasy zbiorczej, na terenie oznaczonym w
projekcie Planu symbolem 1KDZ;
2) budowie drogi publicznej klasy dojazdowej oraz wprowadzenie elementéw
rekreacji i zieleni publicznej, na terenie oznaczonym w projekcie Planu
symbolem 1KDD-KOR;
3) sporzadzeniu i przekazaniu Gminie koncepcji zagospodarowania terenéw
oznaczonych w Projekcie Planu symbolem 1KDD-KOR i 1KOR wraz z
rozwigzaniami wlgczenia tego terenu w przylegle przestrzenie publiczne,
zgodnie z wytycznymi przekazanymi przez Gmine.
2. Inwestycja uzupetniajaca, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 obejmuje nastepujacy
zakres prac:
1) przebudowe drogi dla pieszych zlokalizowanej w ciagu pasa drogowego
po potudniowej stronie al. F. Kobylifiskiego, obejmujaca przebudowe chodnika
i budowe zjazdow na teren inwestycji gtéwne;j,
2) budowe obiektow matej architektury wzdtuz drogi dla pieszych, o ktérej
mowa w pkt 1, w postaci: tawek, koszy na odpadki i stojakoéw na rowery; -----
3) zagospodarowanie terendw zieleni towarzyszacej drodze dla pieszych,
o ktérej mowa w pkt 1, w postaci: nasadzen zieleni niskiej i wysokiej; --------
4) przebudowe istniejacych w momencie zawarcia niniejszej Umowy: urzadzen
drogowych, w tym oswietlenia oraz pozostatych obiektéw infrastruktury
technicznej, w  tym: sieci wodociagowej,  elektroenergetycznej,




telekomunikacyjnej oraz kanalizacyjnej — wylacznie w zakresie niezbednym do
usuniecia kolizji z przeprowadzonymi przez Inwestora robotami i zapewnienia
funkcjonowania Inwestycji Uzupelniajacej oraz obstugi Inwestycji Gtéwnej,
bez obowiazku rozbudowy systeméw miejskich poza granicami. ----------------
3. Inwestycja uzupetniajaca, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 obejmuje nastepujacy
zakres prac:
1) zagospodarowanie terenu oznaczonego w projekcie Planu symbolem 1KDD-
KOR, na obszarze dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 208/18,
208/21, 215/1, 215/2 oraz czegsci dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw
214, zakres inwestycji obejmuje: budowe drogi publicznej klasy dojazdowej w
formie ulicy w strefie zamieszkania, wyposazonej w niezbedne urzadzenia, w
tym elementy o$wietlenia i odwodnienia oraz, ktorej zagospodarowanie bedzie
ponadto obejmowac obiekty matej architektury i zielen; w ramach inwestycji
nalezy takze:
o umozliwi¢ potaczenie terenow 1KDZ oraz 1KOR, realizowane z
uwzglednieniem rozwigzan stuzacych niwelacji réznic wysokosciowych
wystepujacych na terenie 1IKDD-KOR oraz zapewniajace obstuge przyleglych
nieruchomosci;
o przebudowaé istniejace sieci i przylacza infrastruktury technicznej
zlokalizowane na terenie 1KDD-KOR,
o uwzglednic¢ lokalizacje drogi pozarowej, stuzacej przylegtej zabudowie. --
4. Inwestycja uzupehiajaca, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 obejmuje
sporzadzenie przez Inwestora koncepcji zagospodarowania terendow
oznaczonych w Projekcie Planu symbolem 1KOR, 1KDD-KOR wraz z
przylegtym ciagiem zgodnie z wytycznymi technicznymi realizacji pasazu
miejskiego oraz wskazanymi w niniejszej umowie wymaganiami. Koncepcja
ta uwzglednia¢ musi zatozenia dla terenu 1KOR, przygotowane w ramach
projektu ,Zielono-niebieski Plock. Adaptacja do zmian klimatu”.
Przedmiotowa koncepcja po uzyskaniu pozytywnej opinii zostanie przekazana
Gminie.
5. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 1, realizowane beda zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w:
1) Zarzadzeniu Nr 688/11 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 29 lipca 2011 r. w
sprawie wprowadzenia wytycznych do prac projektowych i odbioréw robot
dla budowy, przebudowy i remontdw drog;
2) Zarzadzeniu Nr 1867/2012 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 4 lipca
2012 r. w sprawie zmiany Zarzadzenia Nr 688/11 Prezydenta Miasta Ptocka
z dnia 29 lipca 2011 r., w sprawie wprowadzenia wytycznych do prac
projektowych i odbiordw robdt dla budowy, przebudowy i remontéw drog; ---
3) Zarzadzeniu Nr 1313/2020 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 18 lutego
2020 r. w sprawie Instrukcji wykonania prac zwiazanych z odtworzeniem
nawierzchni w obrebie pasa drogowego naruszonych w wyniku robot
kanalizacyjnych, = wodociagowych,  cieptowniczych,  gazociagowych,

elektrycznych, telekomunikacyjnych itp. oraz prac zwigzanych z regulacja
wysokosciowa urzagdzen uzbrojenia podziemnego;
4) Zarzadzeniu Nr 2738/2021 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 14 pazdziernika
2021 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony zieleni przy planowaniu i realizacji
inwestycji miejskich oraz powotania Zespotu do spraw gospodarowania
zielenig w procesie inwestycyjnym (tekst jednolity w Zarzadzeniu Prezydenta
Miasta Ptocka Nr 4268/2023 z dnia 30 maja 2023 r.);
5) Zarzadzeniu Nr 4122/2023 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 15 marca 2023
roku w sprawie zmiany Zarzadzenia Prezydenta Miasta Ptocka Nr 2765/2021
z dnia 22 pazdziernika 2021 r. dotyczacego nasadzen zastepczych za usuwanie
drzew z terenu Gminy Miasto Plock;
6) Zarzadzeniu Nr 669/2025 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 16 stycznia 2025
r. w sprawie wprowadzenia standardow i wytycznych dotyczacych
materialtdw  wykonczeniowych nawierzchni utwardzonych dla budowy,
przebudowy i remontéw drog na terenie miasta Ptocka;
7) Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych; ------------------=---
8) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w
sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych; --
9) wzorcach i standardach rekomendowanych przez Ministra wtasciwego ds.
transportu.
10) Inwestycja uzupelniajaca realizowana bedzie na obszarze wskazanym w §
1 ust. 3 Umowy,
11) Wytycznych technicznych realizacji pasazu miejskiego stanowiacych
zatgcznik nr 3 do umowy.

§ 3.

Oswiadczenia i zobowiazania Inwestora
1. W odniesieniu do Inwestycji uzupelniajacej wskazanej w § 2 ust. 1 pkt 112,
LeCpust. 2, ust. 3:
*1) Inwestor zobowiazuje si¢ zapewni¢:
aﬁ) realizacje na swoj koszt i ryzyko na rzecz Gminy Inwestycji uzupetniajace;j,

¢ jak rowniez opracowanie wszelkiej dokumentacji zwiazanej z jej realizacja, w
- _/tym dokumentacji projektowej i powykonawczej oraz pozyskanie wszelkich
zgdd, pozwolen, zezwolen, etc. koniecznych do realizacji Inwestycji
uzupelniajacej,
b) wykonanie, przez osoby do tego uprawnione, zgodnie z normami i zasadami
wiedzy technicznej oraz aktualnie obowiazujacymi przepisami prawa,
kompletnej dokumentacji projektowej 1 powykonawczej Inwestycji
uzupetniajacej, a takze dokonanie wszelkich uzgodnien projektu z
odpowiednimi organami i instytucjami,
¢) wykonanie i utrzymanie zaplecza budowy oraz strzezenia mienia
znajdujgcego sie na terenie budowy, a takze zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa realizacji robot,
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d) zorganizowanie terenu budowy,
e) zabezpieczenie i oznakowanie prowadzonych robét oraz dbanie o stan
techniczny i prawidlowos¢ oznakowania przez caly czas trwania realizacji
robot budowlanych,
f) utrzymanie terenu budowy w czasie realizacji robét, z dazeniem do
minimalizacji przeszkéd komunikacyjnych, biezacego usuwania zbednych
materiatow i odpadow,
g) wykonanie robot objetych Umowg przez profesjonalnych i
doswiadczonych wykonawcow prac z zakresu whasciwej rzeczowo branzy, ---
h) wykonanie roboét jakosciowo dobrych, wolnych od wad, w sposéb nie
pomniejszajacy ich wartosci lub wartosci przedmiotu Inwestycji uzupetiajace;j
lub czynigcy ja nieprzydatna do uzytkowania zgodnie z jej
dotychczasowym przeznaczeniem,
i) wykonanie Inwestycji uzupelniajacej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w szczegolnosci z przywolanymi w § 2 ust. 4 niniejszej
Umowy, zasadami wiedzy technicznej oraz zgodnie z trescia uzyskanej decyzji
o pozwoleniu na budowg, z materialtéow budowlanych spetniajgcych
wymagania okreslonego w Normach Jakosci obowigzujacych na terenie Unii
Europejskiej,
j) przedstawienie Gminie niezbednych atestéw, $wiadectw, certyfikatéw i
innych dokumentéw stwierdzajacych jako$¢ wykorzystanych materiatéw
budowlanych,
k) pokrycie w catosci ewentualnych szkéd wobec Gminy oraz oséb
trzecich, wyniktych na skutek prowadzenia robét budowlanych lub innych
dziatan Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy, --------=-==-===----
1) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robét albo ich
czesci badz urzadzen — naprawienie ich i doprowadzenie do stanu poprzedniego
na wlasny koszt (w przypadku zaistnienia zniszczen na skutek dziatan
Inwestora lub 0s6b przez niego przybranych),
m) zabezpieczenie drég prowadzgcych na teren budowy od uszkodzen, ktére
moze spowodowaé transport i sprzet Inwestora lub zatrudnionego przez
niego wykonawcy,
n) usuwanie na biezaco zanieczyszczen powstatych od jazdy i pracy
sprzetu i Srodkéw transportu Inwestora lub zatrudnionego przez niego
wykonawcy, a w przypadku spowodowania jakichkolwiek uszkodzen — ich
natychmiastowa naprawe,
0) w przypadkach zawinionych - poniesienie wszelkich wydatkéw koniecznych
do naprawienia wyrzadzonej szkody (w sytuacji zawinionej przez Inwestora
lub osoby przez niego przybrane),
p) uporzadkowanie terenu budowy i przekazanie go Gminie po zakofczeniu
robét,
q) protokolarne przekazanie Gminie prawidtowo wykonanej Inwestycji
uzupetniajacej w terminie odpowiadajacym realizacji procesu inwestycyjnego,

_; «lnwestycy w zakresie dotyczacym branzy zieleni.

r) nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy Inwestycji uzupehiajacej wraz
z kompletna dokumentacja projektowa, powykonawcza i pozwoleniem na
uzytkowanie, o ile zgodnie z przepisami jego uzyskanie bedzie konieczne, ----
s) wyodrebnienie z dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 214 (obreb nr 8
— Srédmiescie) obszaru Inwestycji uzupelniajacej na terenie oznaczonym
w projekcie Planu symbolem 1KDD-KOR, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych na rysunku Planu — poprzez geodezyjny podziat
nieruchomosci, przy czym podziat ten przeprowadzony zostanie na wniosek
Inwestora, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, a koszty
postepowania podziatowego oraz prac geodezyjnych w catosci pokrywa
Inwestor,
t) nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy wyodrebnionej nieruchomosci, o
ktorej mowa w lit. s, stanowiacej obszar Inwestycji uzupetniajacej; ------------
2) Inwestor ponosi petng odpowiedzialno$¢ za teren budowy od chwili jego
przejecia do momentu protokolarnego przekazania Inwestycji uzupetniajacej
Gminie;
3) Inwestor ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody lub uszkodzenia i
straty spowodowane przez siebie podczas usuwania wad w okresie gwarancji i
rekojmi;
4) Inwestor o$wiadcza, iz zapewni odpowiednie zasoby techniczne oraz
personel posiadajacy zdolnosci, doswiadczenie, wiedze oraz wymagane
uprawnienia, w zakresie niezbednym do wykonania Inwestycji uzupetniajacej.
5) Inwestor zobowiazuje sie zapewni¢ przez caly okres trwania Inwestycji
dostep poprzez dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 208/18 i 208/21 do
przylegajacego do nich budynku zlokalizowanego na dziatce 208/19. ----------
6) Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia Gminy o terminie realizacji
o\ nasadzen oraz umozliwi¢ udzial jej przedstawicieli na etapie realizacji

. Inwestor zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw wprowadzenia modyfikacji
'lanu, ktorego projekt stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy,

1) przeprowadzonych negocjacji z Gming w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, -----------
2) zebranych uwag podczas konsultacji spotecznych,
3) opinii i uzgodnien wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
4) poprawek, o ktérych mowa w art. 37ef ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Inwestor zobowigzuje sie do pokrycia kosztow niniejszego aktu
notarialnego oraz wszelkich dokumentow niezbednych do podpisania aktu. --




6. Strony oswiadczaja, ze na dzien zawarcia niniejsze) Umowy Kada Iviiasta
Plocka nie podjeta uchwaty, o ktérej mowa w art. 37ed ust. 12—-14 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w
celu rozwigzana wszelkich watpliwosci w przypadku podjecia tej uchwaty
przed dniem podpisania niniejszej Umowy taka uchwala nie bedzie miata
zastosowania do niniejszej Umowy.

§ 4.
Oswiadczenia i zobowigzania Gminy
1. W odniesieniu do Inwestycji uzupehiajacej wskazanej w § 2 ust. 1 pkt 1 i
2, ust. 2, ust. 3 Gmina zobowiazuje si¢ do:
1) udzielenia prawa Inwestorowi lub wskazanemu przez niego podmiotowi
do dysponowania gruntem na cele budowlane okreslone w Umowie, do
czasu zakonczenia budowy Inwestycji uzupetniajace;j;
2) przekazania Inwestorowi terenu budowy objetego Inwestycja uzupetniajaca
w celu jej realizacji, w terminie 30 dni od ztozenia wniosku przez Inwestora, w
ktorym wyrazi gotowo$¢ do podjecia robot budowlanych, jednak nie
wezesniej niz po wejsciu w zycie Planu wskazanego w § 1; ------=--=----nmnmon
3) udzielania niezwtocznie Inwestorowi wszelkiej pomocy, celem realizacji
Inwestycji uzupetniajacej zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
wydania dokumentéw lub oswiadczen (w tym koniecznych petnomocnictw)
odpowiadajgcych obowiazujacym przepisom, jakie moga si¢ okaza¢ niezbedne
oraz uczestniczy¢ w rozwigzywaniu ewentualnych probleméw zwiazanych z
jej realizacja;
4) przejecia od Inwestora Inwestycji uzupetniajacej, zrealizowanej w zakresie
opisanym w Umowie po zakonczeniu procesu inwestycyjnego i
uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie, po uprzednim
poinformowaniu Gminy o spetnieniu przestanek do przekazania Inwestycji
uzupehiajgcej i wezwaniu Gminy przez Inwestora do przejecia Inwestycji
uzupetniajacej.
2. Gmina zobowiazuje si¢ do pokrycia kosztéw opracowania dokumentacji
oraz przeprowadzenia procedury planistycznej dotyczacej uchwalenia Planu,
ktérego projekt  stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy, z
zastrzezeniem § 3 ust. 2 i 3 Umowy.
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3. Gmin_a zwalniania Inwestora zgodnie z art. 37ed ust. 3 pkt 2 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw objetych ZPI z
oplaty planistycznej w catosci.

§5.
Termin wykonania
1. Inwestycja uzupetniajaca opisana w § 2 ust. 1 pkt 112, ust. 2, ust. 3 Umowy
zostanie zrealizowana i protokolarnie przekazana Gminie przez Inwestora po
wejsciu w zycie Planu, o ktérym mowa w § 1 Umowy, w terminie nie dtuzszym
niz do dnia 31.01.2033, z zastrzezeniem ust. 2. Wszelkie terminy okreslone w
niniejszej Umowie ulegaja automatycznemu wydtuzeniu na skutek dziatania
sity wyzszej lub okolicznosci obiektywnie niezaleznych od Inwestora o okres
trwania tychze zdarzen.
2. Inwestycja uzupelniajaca, polegajaca na wykonaniu koncepcji, opisana w §
2 ust. 1 pkt 3, - Umowy zostanie opracowana i protokolarnie przekazana
Gminie przez Inwestora po wejsciu w zycie Planu, o ktérym mowa w § 1
Umowy, w terminie nie dtuzszym niz do dnia 31.12.2026 r. Wszelkie terminy
okreslone w niniejszej Umowie ulegaja automatycznemu wydtuzeniu na skutek
dziatania sity wyzszej lub okolicznosci obiektywnie niezaleznych od Inwestora
o okres trwania tychze zdarzen.
3. Dopuszcza sig realizacje poszczegélnych czesci Inwestycji uzupehniajacej,
zgodnie z § 2 ust. 1 Umowy, niezaleznie od siebie, w roznych terminach,
z zastrzezeniem ustalen ust. 1 oraz pod warunkiem, ze czeg$¢ Inwestycji
uzupetniajgcej, o ktérej mowaw § 2ust. 1 pkt 1  Umowy  zostanie
zrealizowana i protokolarnie przekazana Gminie przez Inwestora nie pézniej
niz z dniem uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie
ostatniego etapu inwestycji kubaturowej realizowanej w ramach Inwestycji
gléwnej,  opisanej w § 1 ust. 2 Umowy, jednak nie pdzniej niz do dnia
31.12.2032 roku.
4. Przed zlozeniem wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe
Inwestycji uzupelniajacej, Inwestor przedstawi Gminie do uzgodnienia
Dokumentacje Projektowa. Gmina moze zglosi¢ uwagi w terminie 30 dni
od dnia otrzymania Dokumentacji Projektowej. W przypadku braku uwag,
Gmina zobowiazuje sie do przekazania takiej informacji Inwestorowi i
uzgodnienia Dokumentacji Projektowej w formie pisemnej, w przypadku nie
przgkazania takiej informacji w wyzej wskazanym terminie uznaje sie, ze
Gmina nie zaakceptowata Dokumentacji Projektowej. W przypadku, gdyby
r9ZWiazania projektowe przedstawione w Dokumentacji Projektowej okazaly
SIg dlfi Gminy nie do zaakceptowania m. in. ze wzgledu na sprzeczno$é z
obowigzujacymi przepisami prawa lub z innych powoddéw wskazanych
przez .Gmine;, Inwestor zobowiazuje si¢ do ich zmiany, zgodnie z
Zalf;cemami/wytycznymi Gminy. Brak uzgodnienia Dokumentacji
projektowej, pomimo dotozenia nalezytej starannosci przez Inwestora nie




stanowi naruszenia niniejszej Umowy przez Inwestora. W przypadku
nieuzgodnienia Dokumentacji w terminie 30 dni Okres uzgadniania
Dokumentacji z Gming przedtuza terminy Inwestora na wykonanie niniejszej
umowy o okres odpowiadajacy okresowi, ktory uptynie ponad okres 30 dni. --
5. Termin przekazania na rzecz Gminy nieruchomosci gruntowej, o ktorej
mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 lit. s), t) ustalany jest jako nie dtuzszy niz 30 dni po
terminie okreslonym w § S ust 2 niniejszej umowy.

§ 6.
Rekojmia i Gwarancja
1. Inwestor zapewni udzielenie Gminie rekojmi i gwarancji za wady na prace
projektowe oraz roboty stanowiace przedmiot Umowy na okres 60 miesigcy.
2. Karta gwarancyjna stanowi integralng czes¢ protokotu przekazania
Inwestycji  uzupetniajace;.
3. Bieg terminu gwarancji oraz rekojmi rozpoczyna si¢ w dniu nastepujacym
po dniu protokolarnego przekazania Inwestycji uzupetniajacej. -----------------
4. Inwestor zapewni udzielenie Gminie rekojmi za wady Inwestycji
uzupelniajacej zgodnie z ust.1.
5. W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowiazany jest do nieodptatnego
usuwania wszelkich wad i usterek tkwiacych w przedmiocie Umowy, jak i
powstatych w okresie gwarancyjnym z wylaczeniem usterek lub zniszczen
powstatych na skutek zuzycia rzeczy lub dewastacji przez osoby trzecie. ------
6. W zakresie wad stwierdzonych i usunietych w okresie gwarancji, okres
gwarancji liczony jest zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 581 Kodeksu
cywilnego. Wykaz prac (elementéw) objetych nowa gwarancja zostaje
sporzadzony w dniu protokolarnego stwierdzenia usunigcia wad i stanowi
zatagcznik do przedmiotowego protokotu.
7. Jezeli w okresie objetym gwarancja lub rekojmia wady nie zostang usunigte
w terminie ustalonym przez Gming, moze ona zleci¢ usuniecie wad osobie
trzeciej, bez koniecznosci uzyskiwania odrebnego upowaznienia sadowego.
Inwestor poniesie udokumentowany koszt usuniecia wad przez osobe trzecia.
Gmina moze zleci¢ usuniecie wad osobie trzeciej wylacznie po: -----==-==-=-=---
°  pisemnym wezwaniu;
o bezskutecznym uptywie terminu, co najmniej 21 dni;
o przedstawieniu kosztorysu;
o umozliwieniu Inwestorowi zgloszenia zastrzezen w terminie co najmniej
14 dni;
8. Inwestor zobowiazuje si¢ do kompleksowej i systematycznej pielegnacji
nasadzen stanowiacych inwestycje uzupetniajacg w okresie pielegnacji, tj.
terminie 3 lat od dnia utworzenia terenu zieleni w tym usuwanie
nieprawidlowosci i uzupetnianie lub wymiane roslin, ktére utracity zywotnosc,
zostaly zniszczone/skradzione lub sa w ztej kondycji zdrowotnej. ----=-=--=-----

§7.
Kary umowne

1. Gmina ma prawo zadania od Inwestora zaplaty nastepujacych kar
umownych w przypadku: :
1) zwloki w wykonaniu Inwestycji uzupetniajacej w stosunku do terminu
okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy —w wysokosci 1000 zt za kazdy dzien zwlqkl,
po bezskutecznym uptywie dodatkowego, co najmniej 90 dniqwego terminu
wyznaczonego Inwestorowi na pi$mie na wykonanie ww. obowigzku; ----- o
2) zwloki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu
Umowy przez Gmine, w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki, liczon}/ qd
dnia nastepujacego po wyznaczonym przez Gming terminie na usunicie
wad, pod warunkiem bezskutecznego uptywu dodatkowego, co najmniej
14 dniowego terminu wyznaczonego Inwestorowi na pismie na wykonanie
ww. obowiazku; "
3) zwloki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji lu.b
rekojmi, w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki, liczor}y od dnia
nastepujacego po wyznaczonym przez Gming terminie na usunigcie wgd, pod
warunkiem bezskutecznego uptywu dodatkowego, co najmniej 14 dniowego
terminu  wyznaczonego Inwestorowi na piSmie na wykonanie ww.
obowiazku; .
4) odstgpienia od Umowy przez Inwestora z powodow innych, niz
niewywiazanie sie¢ Gminy z warunkéw Umowy w wysokosci 1 300 000 zt
(stownie: milion trzysta tysiecy); .
5) odstapienia od Umowy przez Gming z powodu naruszenia przez
Inwestora warunkéw Umowy pomimo wyznaczenia [nwestorow1 co najmniej
30 dniowego terminu na usunigcie naruszen i nie usuniecia przez Inwestora
Naruszefi w tymze terminie, w wysokosci 1 300 000 zt (stownie: milion trzysta
tysiecy);
2. Kary umowne zastrzezone na rzecz Gminy moga by¢ dochodzone z kazdego
tytutu odrebnie i podlegaja sumowaniu. :
3. Termin zaplaty kary umownej wynosi 30 dni od dnia dorgczenia Inwestorovs{x
noty obcigzeniowej zawierajgcej obciazenie z tytutu natozenia kar?/ umownej.
O wysokosci kar Gmina poinformuje Inwestora w formie pisemne;j. e
4, Gmina zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego zgodnie z
zasadami ogélnymi Kodeksu cywilnego, przenoszacego wysokos¢ kar
umownych, do wysokosci poniesionej szkody. mem
5. Zapisy obowiazuja Strony takze po rozwiazaniu, odstgpieniu lub
wygasnieciu Umowy.
6. Suma Kar umownych naliczonych przez Gming na podstawie § 7 ust. 1 pkt
1-3 na rzecz Inwestora nie moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 30%

warto$ci robot objetych niniejsza Umowa.




§8
Kontrola realizacji i odstapienie od Umowy

1. Strony zobowiazuja si¢ do wspolpracy w dobrej wierze w wykonaniu
postanowien niniejszej Umowy, w szczegdlnosci do niezwlocznego
informowania o wszelkich przeszkodach lub zmianach mogacych mie¢ wptyw
na wykonanie Umowy.
2. Gmina zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji Umowy
w trakcie jej trwania.
3. Inwestor zapewnia prawo nieograniczonego Wwstepu przedstawiciela
Gminy na plac budowy na kazdym etapie realizacji Inwestycji uzupetniajacej.
4. Inwestor udostepni wszelka dokumentacje dotyczaca realizacji Inwestycji
uzupelniajacej na pisemne zadanie Gminy, w terminie 7 dni roboczych. -------
5.Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub
zostanie stwierdzona jego niewaznos$¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego
wejscia w zycie, Strony Umowy moga, w terminie 6 miesiecy od dnia
uchylenia, zmiany, uniewaznienia, odstapi¢ od niniejszej Umowy. W
powyzszej sytuacji Gmina zwrdci Inwestorowi naktady finansowe poczynione
na poczet realizacji Inwestycji uzupelniajacej, poprzez zwrot rzeczywiscie
poniesionych kosztow, z zastrzezeniem ich zweryfikowania przez naleznego
rzeczoznawce jako uzasadnionych. Wlasciwego Rzeczoznawce wybieraja
Strony wspdlnie z Listy Biegtuch Sadowych prowadzonej przez Prezesa Sadu
Okregowego w Plocku, a w razie braku zgody obu Stron Gmina wyznacza
takiego Rzeczoznawce w terminie 7 dni od zaistnienia przyczyny z
przedmiotowej Listy. Zwrot naktadéw obejmuje koszty netto powigkszone o
nieodliczalny podatek VAT wraz z kosztami projektow. W przypadku
przeniesienia wiasnos$ci nieruchomosci Strony dokonaja odwrécenia skutkow
albo Gmina zaptaci rOwnowarto$¢ rynkowa czesci gruntu.
6. Gmina moze odstapi¢c od Umowy w przypadku naruszenia przez
Inwestora jej Warunkdéw po uprzednim wezwaniu do usunigcia naruszenia i
braku usuniecia tego naruszenia przez Inwestora w terminie 90 dni. ------------
7. W przypadku odstapienia od Umowy, w ktérym mowa w ust. 6, Inwestor
zobowiazany bedzie, niezaleznie od obowiazku zaptaty kary umownej, do
naprawienia szkody spowodowanej tym odstapieniem, w szczegdlnosci
pokrycia kosztéw zwiazanych z dokonczeniem realizacji przedmiotu Umowy
przez inny podmiot na zlecenie Gminy.
8. W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje przedmiotu Umowy w terminie
okreslonym w § 5 ust. 1 Umowy z przyczyn od siebie niezaleznych (m. in.:
opoznien w dokonaniu uzgodnien przez odpowiednie organy lub instytucje,
zaskarzanie tychze decyzji przez osoby trzecie, sita wyzsza), Strony
zobowiazuja si¢ do podpisania aneksu do Umowy, zmieniajacego termin
realizacji przedmiotu Umowy, przy uwzglednieniu czasu opdznienia. ----------

§9
Prawa autorskie .
1. Dokumentacja projektowa dotyczaca Inwestycji. uzupelnigjch podlega
ochronie zgodnie z przepisami ustawy 0 prawie autorskim i prawach
pokrewnych. = s :
2. Inwestor wraz z przekazaniem Gminie Inwestycji u.zupe%majacej, zgod'mej
z postanowieniami § 3 ust. 1 pkt 1 lit. r), zezwoli na ro.z.porzq.dzanle i
wykonywanie zaleznych praw autorskich do df)kumentacp RrOJektoyveJ
dotyczacej Inwestycji uzupelniajacej, w Postac1 dokonywama zmian,
modyfikacji wraz z mozliwoscig ich zlecenia osobom trzecim. -------------- ;
3. Inwestor z chwila przekazania Gminie dokumentacji dotygzch
Inwestycji uzupelniajacej, zgodnie z postano_wieniarpi‘§ 3 ust. 1 pkt 1 l'1t. r),
przenosi na rzecz Gminy prawa autorskie do jej wykorzystywania na
astepujacych polach eksploatacji: . :
r11) (;\5 Jzal};resi uzywa:ia w formie zapisu na papierze i/lub zapisu
magnetycznego; . - o
2) w zakresie wykorzystania i udostepniania W clai‘osm l.ul.) W czgse; ---m---m
3) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania catosci lut’) jej czgSci; rormramnee=s
4) w zakresie rozpowszechniania w catosci lub w czegscl. . :
4. Przeniesienie praw autorskich, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nastepuje
z chwila przekazania dokumentacji Gminie. - . . :
5. Wraz z przekazaniem Gminie dokumentacji prOjth?W?_] dotycfzqcfej
przedmiotu Umowy, Inwestor zobowiazany jest‘ p.rze}(a.zac liste tworcow
dokumentacji wraz z ich o$wiadczeniami o przeniesieniu 1_ch praw autorskich
i praw zaleznych na Inwestora oraz dalszego przeniesienia tych praw przez
Inwestora na Gming. , o
6. Osobiste prawa autorskie, jako niezbywalne, pozostaja wiasnoscig autora
dokumentacji projektowej. ; :
7. Inwestor ponosi wylgczna odpowiedzialnos¢ za wszelkie roszczenia
0s6b trzecich ztytulu naruszenia przez niego cudzych praw autorskich, z
zwiazku z realizacja przedmiotu Umowy.

§10
Postanowienia koncowe o .

1. Umowa nie zastepuje zadnych decyzji i postan_ow.ier'lAadmlmstracyjr’ly.c}}
wymaganych odrgbnymi przepisami, ani nie zmienia zadnych wczesnie]
wydanych administracyjnych decyzji i postanowien. -----
2 Umowa wchodzi w zycie z dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w brzmieniu okreslonym w zachznikq nr 1 do Umowy. ------
3. Zmiany Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci. ; : : .

4. Wszystkie spory wynikte z Umowy lub pozostajace W zww}zku.z,ma[, ktor.e
nie beda mogly by¢ rozwiazane w drodze wspolnych uzgodnien, zostaja
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poddane pod rozstrzygnigcie sadu polskiego wiasciwego miejscowo dla
siedziby Gminy.
5. W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie maja powszechnie
obowiazujace przepisy prawa polskiego, w szczeg6lnosci przepisy Kodeksu
cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
6. Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego i uzyskaniu prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie, nastapi przejecie od Inwestora Inwestycji
uzupetniajacej, zrealizowanej w zakresie opisanym w Umowie.
Inwestor poinformuje Gming o speieniu przestanek do przekazania
Inwestycji uzupetniajace;.
7. Gmina zobowiazuje sie do pokrycia kosztow opracowania dokumentacji
planistycznej oraz przeprowadzenia procedury planistycznej dotyczacej
uchwalenia Planu, ktérego projekt stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy,
z zastrzezeniem § 3 ust. 2 i 3 Umowy.
8. W przypadku przeniesienia przez Inwestora wtasnosci nieruchomosci, na
ktorych realizowana jest Inwestycja Glowna i Inwestycja Uzupetniajaca, na
inny podmiot, Inwestor moze przenies¢ na ten podmiot ogdét praw i
obowiazkéw wynikajacych z niniejszej Umowy, na co Gmina oraz Andrzej
Markowski niniejszym wyrazaja zgode, pod warunkiem dorgczenia im
pisemnego oswiadczenia nabywcy o wstapieniu w prawa i obowiazki
Inwestora.
Integralng czes¢ Umowy stanowia zatgczniki:
1) Zatacznik nr 1 — projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego w
rejonie ulicy Bielskiej w Plocku;
2) Zalagcznik nr 2 — mapa zasiegu Inwestycji gldwnej i1 Inwestycji
uzupetlniajace;j.
3) Zatacznik nr 3 — Wytyczne techniczne realizacji pasazu miejskiego. ------
Przy akcie okazano:
1) pobrane na podstawie art. 36* ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece w dniu dzisiejszym tj. 12 maja 2026 roku odpisy zwykle
ksiag  wieczystych  numer: =77 T

2) wypis petnomocnictwa opisanego w komparycji niniejszego aktu, -----------
3) wypisy z rejestru gruntdw wydane dnia 03 kwietnia 2026 roku z
upowaznienia Prezydenta Miasta Plock dla dziatek: 167/14, o powierzchni
2,3146 ha, opisanej jako drogi, 208/21, o powierzchni 0,0496 ha, opisanej jako
inne tereny zabudowane, 208/18, o powierzchni 0,0270 ha, opisanej jako drogi,
214, o powierzchni 0,1363 ha, opisanej jako tereny mieszkaniowe, 215/1, o
powierzchni 0,0019 ha, opisanej jako inne tereny zabudowane, 215/2, o
powierzchni 0,0028 ha, opisanej jako inne tereny zabudowane. -----------------
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. §11
Wykonatam obowiazek z art. 13 Rozpor.za,dgenia Parlamentl%
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 .kw1etn1a _2016 roku, zas
stawajacy oswiadezyli, ze zapoznali si¢ z klau'zu.lak }nfqrmacyjnq K.ar}celanii i
zapewnili, ze dane osobowe podali dobrowolnie i niniejszym wyrazajg zgode
na ich przetwarzanie.

§12

Koszty aktu ponosi Inwestor.

§13

Pobrano: s e
1/ 200,00 z} (dwiescie zlotych) tytutem taksy notarialnej na podstawie §

rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 czerwea 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. z 2024 roku, poz. 1566 t.j.), =
2/ 46,00 z} (czterdziesci szes¢ ztotych) tytutem 23% podatku VAT od ustugi
notarialnej na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2025 roku, poz. 775 t.].).. S s

Wyzej wymienione kwoty nie obejmuja kpszjtow za wypisy aktu, ktore sa
wskazane na kazdym wydanym wypisie przewidzianym dla stron umowy.---=-

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wtaéciwe podpisy

Repertorium A_7 822 e

Plocty

Wypis/odpis-ten wydaje: (rine - (Tiane

Pobrano:---

1/8.9.90 3t tytutem taksy notarialnej na podstawie § 12 rozp. Min.
Sprawiedliwosci  z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2024 roku, poz.

1566 t.j.),-

2/ 1030 2t tytutem 23% podatku VAT od ustugi notarialnej na
podstawie art. 41 ust. 1 ustawy 2z dnia 11 marca 2004 roku o

podatku od towaréw i usfug (Dz.U.z 2025 roku poz.775 tj.)mmmmmm——n

Razem: #0102t
Plock, A2 .05 -227C roku

NOTARIUS
R anna Banucha
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w sprawie uchwalenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego
w rejonie ulicy Bielskiej w Plocku

Na podstawie art.3 ust. 1, art.20ust. 1, art. 37ea ust. 1, art.37n ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538) oraz art. 7 ust. 1 pkt1,
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
220251, poz. 1153 zpézn. zm.), wzwiazku z Uchwatag Nr347/XIX/2025 Rady Miasta Plocka zdnia
27 listopada 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej w Plocku oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego Uchwaty
Nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta Plocka zdnia 26 marca 2013 r., Rada Miasta Plocka uchwala, co
nastepuje:

DZIAL L.
Ustalenia Ogélne
Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny wrejonie ulicy Bielskiej w Plocku, zwany dalej
.,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zalaeznik nr 1 do uchwaly, bedacy jej integralng czescia.

2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zalaeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Zintegrowanym planie
inwestycyjnym w rejonie ulic Bielskiej w Plocku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadahi wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

rybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji
nadang georeferencja w obowiazujacym pafstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane
formie elektronicznej.

&/ § 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku wolnostojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktéry nie przylega, zadng ze $cian
zewngtrznych kondygnacji nadziemnej, do:

a) innego budynku potozonego na tej samej dziatce budowlanej,
b) innego budynku potozonego na sasiedniej dzialce budowlanej,

c) granicy dziatki zsgsiednig dziatka budowlana, na ktorej to dziatce, zgodnie zzapisami planu
umozliwiono lokalizacje budynkow;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku mniejszym lub réwnym 15°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku wigkszym niz 15°;
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4) dachu zielonym — nalezy przez to rozumieé dach plaski, ktérego wierzchnia warstwa umozliwia wegetacje :

roslin; powierzchnia dachu zielonego moze byé zaliczona do powierzehni  biologicznie czynnej, -
W rozumieniu ustawy; i

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé zewnetrzng powierzchnie budynku od strony ulicy Iub
innego terenu przestrzeni publicznej, potozona w linii zabudowy lub w odleglogei do 15,0 m od tej linii;

6) granicach planu — nalezy przez to rozumieé granice obszaru objetego Zintegrowanym planem
inwestycyjnym w rejonie ulic Bielskiej w Pocku;

7) istniejgeym budynku lub innym obiekcie budowlanym lub istniejgeym zagospodarowaniu terenu ~
nalezy przez to rozumieé obiekty lub zagospodarowanie terenu ktére:

a) istniejg,
b) s w trakcie budowy lub realizacji,

¢) posiadajg prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, ;
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa;

8) liniach parteréw ushigowych — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuz
ktérych obowiazuje nakaz lokalizacji lokali ustugowych w parterze budynku, od strony elewacji
frontowych, na zasadach okreslonych w planie; i

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny 0 réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

10) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu: obowiazujace linie
zabudowy Iub pierzejowe linie zabudowy, okreslajace polozenie nadziemnych czgsei  budynkéw,
W stosunku do linii rozgraniczajgcych, na zasadach okreslonych w planie; :

11) lokalach ushugowych w parterze — nalezy przez to rozumieé dostgpne z zewngtrz pomieszczenie lub
zespol pomieszezen w obrebie parteru budynku, gdzie prowadzona jest dziatalnogé ustugowa;

12) lokalizacji nalezy przez to rozumieé fizyczng obecnosé w przestrzeni:

8
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a) danego obiektu budowlanego, jego czgdei lub innego elementu zagospodarowania, a takze jego
realizacje, wtym wszelkie roboty budowlane oraz wszelkie inne czynnosci, prowadzace do jego -
realizacji, )

b) danego przeznaczenia lub danej funkcji;

13) miejscu postojowym dla roweréw — nalezy przez to rozumieé migjsce umozliwiajgce pozostawienie 'j
roweru, zlokalizowane w: :

a) budynku, w specjalnie wydzielonej przestrzeni,

b) altanie, wiacie Iub na terenie otwartym, przy czym stanowisko takie nalezy wyposazyé w stojak
rowerowy, umozliwiajacy zapiecie jednoczesnie ramy i jednego kota oraz oparcie roweru, lokalizowany
posrodku przestrzeni o wymiarach minimalnych: 110x190 cm, zapewniajgcej 2 miejsca postojowe dla
roweréw;

14) miejscu zmiany rodzaju linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskazany na rysunku planu punkt,
W ktérym nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy;

15) ogrodzie deszczowym — nalezy przez to rozumieé zaglebiony i pokryty rodlinnoscig fragment terenu,
w ktérym gromadzona jest woda opadowa lub roztopowa, celem jej powtérnego wprowadzenia do
ekosystemu, badZ spowolnienia splywu do systemu kanalizacji deszczowej;

16) parterze —nalezy przez to rozumieé pierwszg nadziemng kondygnacje budynkuy;

17) planie — nalezy przez to rozumieé Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulicy Bielskicj w Plocku,
stanowigey szezegGlng formg planu miej scowego, zgodnie z art. 37ca ust. 3 ustawy;

18) podeieniach — nalezy przez to rozumieé otwartg na zewnatrz przestrzen w poziomie parteru budynku,
powstalg poprzez miejscowe wycofanie fragmentu jego elewacji, tworzacqg ciag pieszy, przebiegajacy
W obrysie budynku;

19) przepisach oedrebnych — nalezy przez to rozumieé prze
przepisy aktéw prawa miejscowego;
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20) przeznaczeniu terenn — npalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania
i Eiytkowania terenu na warunkach okrelonych w planie; .
21) rzedzie drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedoyve nasadzeni; drzewl, \A_Ikt?rylr:n ]f.oszczeg e
drzz:wa rozstawione sq w wyznaczonej na rysunku planu osi rzedu, zgodnie z ustaleniami planu; -
22) strefie podeieni — nalezy przez to rozumieé obszar w gram'cach terer_m., dla ktérego obowiagzuje nakaz
lokalizacji podcieni w parterze budynku, na zasadach okreslonych w planie; -
23) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar wgranic?,ch terenu dl'c} 'ktérego obowigzuje nakaz
zagospodarowania w formie terendw zielenie, na zasadach okreglonych w planie;
7 Zumi icach terenu dla ktérego dopuszczono
bud — nalezy przez to ro e¢ obszar w granicac t ¢
2413:?::2223%&;&:% wyso?c;ér():i zabudowy imaksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych, na
zasadach okre$lonych w planie; o )
i j tacji
i ; i barwy polegajacy na nadaniu jej nol !
S — nale rzez to rozumieé system opisu : leg ‘na nadani
zalzygsffga:;jlifocentowq ?z;\xfmoéé podstawowych koloréw: zélci, czerw_leni; b%qln;u ]1 azl:;:n; glr.gzces;?fvxvlg
S "
ienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry znum’ex.'yczrneg'o zapisu barwy 1
scfveﬁf;;f (:z‘;rni a (tiywie kolejne o stopniu chromatycznosei, réwniez wyrazonym v:/i proc‘el(lit;xillnl. K;):I(;(;ZVV:
za $¢  zapisu p;)daje odciei barwy przez okreslenie pf)dob!enstwa do odpowie -
;i?:lstawowych: z0lci — Y, czerwieni — R, blekitn — B izieleni — G, lub N w przypa

achromatycznych;

26) teremie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ?sta.lelx.]igmi ) planu Qigﬁf:iﬁroriﬁﬁzgg
i darowania wydzielony na rysunku planu injami rozgra ‘
;;r?lst;agf;z zvﬁci?r)yoma{itery om‘:zzajq symbol klasy przeznaczenia terenu, a liczby oznaczaja numer terenu
wyrézniajacy go z terenéw o tym samym przeznaczeniu W obszarze;

27) ustugach — nalezy przez to rtozumieé dziatalnosé s'hlZs,cz.; zaspo-kajaniu potrzeb, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowana:

a) w budynkach lub budowlach — w tym w wydzielonych w ich obrebie lokalach ustugowych,

b) na terenie; N ‘
28) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

: sy EaiS -
29) zielonej §cianie — nalezy przez to rozumieé pionowy elemem3 ktéfe] przynajmniej Jed.en bok pokryty jes
roslinnoscig o zapewnionych warunkach wegetacji, element taki moze by¢ lokalizowany:

a) bezposrednio na elewacji budynku lub innego obiekiu budowlanego,

b)na wlasnej konstrukcji odsunigtej o nie wiecej niz 0,7 m od elewacji budynku lub innego obiektu
budowlanego,

¢) jako samodzielny obiekt.

; : £ 5b
2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, amezdef_'lmoyvane wust. 1 naI;Zy rozusxitnzc::nn\; ;po?:)lb
okres’.lony w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowamu. {zagospodarowamu prze:
W przepisach odrgbnych, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

§ 3. 1. Ustaleniami planu, oznaczonymi graficzne na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym; '
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw, okreslone nazwa klas, oznaczone symbolami i oznaczeniami graficznymi, wraz
Z numeracjg wyr6zniajaca je spodrod innych terendw;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) pierzejowe linie zabudowy;

6) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) strefy podcieni;

8) linie parteréw ushugowych;

/
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9) strefa zwyzki zabudowy ,,A”;

10) strefa zwyzki zabudowy ,,B”;

11) zabytek chroniony zapisami planu, figurujgey w Gminnej ewidencji zabytkéw;
12) istniejace rzedy drzew;

13) projektowany rzad drzew;

14) strefa zieleni;

15) wymiary wyrazone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu, niewymienione w ust, 1, oraz oznaczenia odnoszgce sie d
elementéw polozonych Ppoza granicami planu, majg charakter informacyjny,

§ 4. 1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenéw;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczenin lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
nadziemng intensywnosé zabudowy, minimalny udziat powierzchni
udzia} powierzchni zabudowy, maksymalng wysokosé zabudowy,

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw Iub obiekt6w

W planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztway
9) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szezegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
zabudowy;

11) zasady modernizaci, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

Tl

maksymalng iminimalng 1
biologicznie czynnej, maksymalny
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, a takze krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

wiym zakaz -

12) minimalng liczbe ispos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
14) sposcb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
15) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
16) granice obszaréw rehabilitacji istniejace; zabudowy i infrastrultury technicznej;

17) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

18) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég 1 innych terenéw publicznie dostepnych Y‘

oraz do granic przyleglych nieruchomosci;
19) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;
20) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
21) maksymalng liczbe miejsc do parkowania.

2. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szezeg6lnego zagrozenia
powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony débr kultury wspélezesne;.
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3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw

* wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustaled ogolnych zawartych w Dziale I;
2) ustalen szezegbtowych zawartych w Dziale I
3) ustaleri obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

” . _— . -
§ 5. 1. Ustala sie, zgodnie z ust. 2 oraz ustaleniami smzego{owmx fila terendéw — przeznaczenie teren6w.
ktéryc}; gll"anice stanowig wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace.
2. Ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia terenéw, oznaczone symbolami literowymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U;

2) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
3) teren drogi dojazdowej fub placu lub rynku, oznaczony symbolem KDD-KOR;

4) teren placu lub rynku, oznaczony symbolem KOR. . '
§ 6. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) drég publicznych, ktérych granice stanowia, wyznaczone na rysunku planu, linie rozgraniczajgce:

a) terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ,
b) terenu drogi dojazdowej lub placu lub rynku, oznaczonego symbolem 1KDD-KOR; 1 .
5 i , linie
2) publicznie dostepnych samorzadowych placéw, ktdre stanowia, wyznaczone na rysunku planu
rozgraniczajace:
a) terenu drogi dojazdowej lub placu lub rynku, oznaczonego symbolem 1KDD-KOR,
b) terenu placu lub rynku, oznaczonego symbolem 1KOR. ' 1 o
2. Dopuszcza sie inwestycje celu publicznego na terenach innyc? niz wymienione w %sl'; c,hwtre?r;1 =
przez.naczenia oraz na warunkach zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegOlny:
w ustaleniach szczegdtowych.
. i d raz wskazniki
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy o
zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przegh’zennego, zasady ksztaltowa'nirzlxi :;bii?ggﬁoga;z
wskaz’r;iki zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 2-7 niniejszego pgragrafus— Z zastrzezes
istniejacych budynkéw, obiektéw i zagospodarowania terenu, zawartymi w ust. 8.
2. W zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego obszaru: -
e XT3 b
1) ustala si¢ potozony na obszarze funkcjonalnego $rédmiescia teren 'IMV.V U jako terem zabudowy
§rédmiejskiej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw jako budynkéw wolnostojacych. .
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz spesobu usytuowan!
obiektéw budowlanych: . ' -
1) dopuszeza si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziafki,
Z zastrzezeniem ustalen dla linii zabudowy okreslonych w pkt 2;
2) nakazuje ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu: o
j iniami z kit6 bowigzuje nakaz lokalizacji lica ciany
i i liniami zabudowy, wzdluz k.torych’ ol tje i
¥ ;:\:Xe;gzzlrll‘::?c}lxdynl!cu, jako przyleglego na odcinku réwnym minimum 70% dlugodei tych linii,
w granicach dziatki budowlanej, i o oy s
i igzuje nakaz lokalizacji lica $cian
i i liniami zabudowy, wzdtuz kidrych 0120'\)\114211‘)? n; : ica \
K lla)ll:iryzneijcgvgyall;l plrl;;?lcglego na odcinku réwnym dlugcyuh linii, w granicach dziatki budowlanej

Qtrana §
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— z zastrzezeniem, ze nakaz ten nie dotyezy scian zewnetrznych kondygnacji podziemnych oraz zastrzeZenien:

ustaleri okreslonych w pkt 3-7;

3) dopuszeza sig skrécenie minimalnego odcinka, na ktérym elewacja musi przylega¢ do linii zabudowy,
spowodowalaby przekroczenie minimalnych odlegtosci od zabudowy.
zlokalizowanej na sgsiedniej dzialce budowlane;j, wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych:
budownictwa, z zakresu: przestaniania, oswietlenia dziennego pomieszezen [ub ochrony przeciwpozarowe; .

wprzypadku gdy realizacja nakazu

— 0 minimalny wymiar, ktéry umozliwia spehienie wymog6w wynikajacych z tych przepiséw;

7) nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem wyrnogéw p.rz§p_iséw odrgbnych, w szczegdlnosci
: dotyczacych budownictwa, ochrony $rodowiska oraz bezpieczefistwa i higieny pracy. .
4, W zakresie: wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej fn;lﬁx;i.’lrﬁ?ln;;dﬁzggg
; i ini i i i biologicznie czynnej, _
i Sci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni bio : Loy 20 ;
mter.‘Si]zv‘cmhfgczabudow\;)‘ll,y maksymalnej wysokosci zabudowy oraz gabarytéw obu?kt(;lw nfl}zazujceh gig
] foz:;towanie zabudowy zgodnie ze wskaznikami i wartosciami okreslonymi w ustaleniach szezegétowy
- ks
¢ terenow.

4) dla Scian zewnetrznych lokalizowanych w liniach zabudowy o ktérych mowa w pkt 2:
a) dopuszcza sig wysunigeie poza linie zabudowy elementéw takich jak:
- okapy, gzymsy, elementy odwodnienia dachu — o maksymalnie 0,8 m,

- balkony, tarasy, pochylnie, schody zewnetizne, zadaszenia nad wejsciami, balkonami, tarasami, *

pochylniami lub schodami zewngtrznymi ~ o maksymalnie 2,0 m,

b) zakazuje sie wysunieé, o ktérych mowa w lit. a, wykraczajgcych poza linie rozgraniczajgce pokrywajgce
sig z granicami planu, :

¢} dopuszcza sie wycofanie lica Sciany zewnetrznej budynku w stosunku do linii zabudowy, dla:
- loggii - 0 maksymalnie 3,0 m, w miejscu ich usytuowania,

i - $cian zewnetrznych — w poziomie parteru, w przypadku lokalizacii podcieni lubw miejscu wejcia lub |
i wjazdu, ;

- Scian zewngtrznych - w poziomie 4 i wyzszych kondygnacji,

- drobnych elementéw kompozycyjnych, takich Jak wneki i nisze — o maksymalnie 0,5 m, w miejscu ich .

usytuowania;

faczna powierzchnia nie moze przekroczyé 10,0% powierzchni catej elewacji, obliczone] poprzez ;
rzutowanie widoku danej elewacji na réwnolegtg do niej plaszezyzng; : §

5) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie ze strefami podcieni, w wyznaczonych na rysunku planu ;
miejscach ich lokalizacji, dla ktorych: 3
il zabudowy,

b) nakazuje  sie lokalizacje  spodu
konstrukcyjnych, takich jak: belki i podeiagi, na wysokosci minimum 2,7 m, liczonej od poziomu terenu, 2

¢) dopuszcza sig lokalizacje pionowych elementéw konstrukeji budynku, takich Jak: stupy, filary, arkady --

pod warunkiem:

- zachowania strefy przejscia, wzdhuz Sciany zewnetrznej parteru, o szerokoci minimum 1,5 m,

d) nakazuje sig ksztaltowanie nawierzchni

wstrefach podcieni, oraz jej polgczenia z nawierzchnig -

il a) nakazuje sie wycofanie Sciany zewnetrznej parteru budynku minimum 02,0 m, w stosunku do linii #
i

£

stropu - wyzszej kondygnacji, oraz poziomych element6w 5

S
- sytuowania ich lica w linii zabudowy, i

przyleglych ciggéw pieszych — jako pozbawionej barier architektonicznych W postaci: kraweznikéw,

schodéw i progéw, z zastrzezeniem,
wysokosci, w tym pochylnie i rampy,

¢) zakazuje sie zabudowy pocieni oraz ich czasowego istalego wygradzania,
" krat i barierek,

1) dopuszcza sig lokalizacje wjazdéw lub wyjazd6éw garazowych oraz przejsé i przejazdéw bramowych;
6) nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z Wyznaczonymi na rysunku planu:

a) strefami zwyzek zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu - dla ktérych dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnej liczny kondygnacji, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw,

b) linjami parteréw ustugowych - zgodnie z zapisami usf, 5 pkt 2;
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ze dopuszcza si¢ rozwigzania niwelujace powstale réznice

wtym poprzez lokalizacje

5, W zakresie lokalizacji funkcji:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ funkcji — zgodnie zustalonym w planie przeznaczeniem oraz zasadami
okre$lonymi w pkt 2-8; |
2) nakazuje si¢ lokalizacje lokali ustugowych zgodnie z liniami par:ter()w usluige?:vc{lcg;zitaifgtgrgﬁ ;:Ilftzgg
i izacje pomieszczen stanowiacych lokale ustugowe — w parterze, W miejs ebiegl .
i;%gt:;??ai% przyleglych do elewacji frontowej na dhugosci acznej réwnej co najmniej 50% diugosci
danego odcinka linii parteréw ustugowych, przy czym: o —
a) drugo$¢ na jakiej przylega dane pomieszczenie nalezy oblicza¢ w osi §cian oddzielajacych je od reszty
budynku, ‘ v - .
b) od wymaganej dlugo$ci odcinka mozna odliczy¢ szeroko$é elew‘acjl zajeta ppd wejécia lub wjazdy do
budynku, w tym przejazdy, przejécia bramowe oraz wjazdylub wyjazdy z garazy,
¢) dla lokali ustugowych: . _
- nakazuje si¢ lokalizacje og6lnodostgpnych wejsé i okien lokalu, w tym witryn, w elewacji fronf o. R
je si i j$¢ j Inych od barier, zapewniajgcych
- ie ksztaltowanie ogolnodostepnych wejéé jako wolnycf 3 c
:llz]sgt};?ﬁ:s'és gai‘c]].itektonicznq lokalu dla oséb ze szczegblnymi potrzebami, wtym o0s6b
7 niepetnosprawnoscig ruchows; . ) .
3) dopuszeza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen towarzyszacych zab};doww 1}1’b‘ zagg.s:;d arogv;ra.zr:Ze
o okreslonym w planie przeznaczeniu, takich jak: infrastruktura _techmczlna, dqs;l;],k - j " g{ocnjczej
nadziemne lub podziemne, parkingi, miejsca postojowe, oraz inne (')blekltyb 0115 Gj_ ga e 1
w stosunku do okre$lonego w planie przeznaczenia, w tym budynki, wiaty Iub altany
okreslonych w planie; o ’ o
4) dopuszcza si¢ lokalizacje niezaleznie od ustalonego w planie przeznaczenia: siect, ﬁqqdze;éab gl;;:ﬁgg
infrastruktury technicznej, drog dla pieszych, drég dla rowerévy, drog dla pieszych i roweréw,
matej architektury oraz zieleni — na zasadach okreslonych w planie; o
i izacj : ii, kultury lub wystawiennictwa —
lokalizacje ustug z zakresu: handlu, gastror}omll, .
K lc‘l)?alillszzgvzvzm)sflcflél v:') obiektaizh tymczasowych, na zasadach okre§lonych w ustaleniach szczegélowych dla
terendw; ' ’ '. ' ‘ .
6) dopuszeza sie lokalizacje ustug, z zastrzezeniem, Ze prowadzona dZIaJ.EllI.lOSC nie foélozt:1 aApowo
przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza terenem lub lokalem, gdzie jest prowadzo

6. W zakresie materialéw wykoniczeniowych i kolorystyki: -
i t6w konstrukcyjnych, dachéw, obrébe!
la $ci ewnetrznych lub innych zewnqtrznycl} elerr{en I
l)gl:chs;salgchz elerilentgw odwodnienia dachu, stolarki oraz innych elementoyv wykf:;rilanycl;l z0 Erztéall(:; }1’1012
tworzyw sztiwznych — nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan kolorystycznych i materiatowyc!
w pkt 2-6, z zastrzezeniem odstgpstw, okreslonych w pkt 7;
2) w zakresie kompozycji: ' .
a) dla $cian zewnetrznych lub innych zewnetrznych elementow konstrukcgjréych, Kszzfjstk_l(;:g gl;slic;fzz hrllfjl
i j i i Inie czterech réznych rodzaj
budowlanej — dopuszcza si¢ zastosowanie maksyma. : e Iza .
g:;’?:;;cl? I;)rzy cz;J/m, zapodrqbna} powierzchnig barwng uwaza si¢ zaréwno fragment Sciany wykoficzony
W innym lzolorze jak i fragment $ciany wykonczony w innym materiale, ' o
b) dla dachéw wszystkich budynk6éw na terenie dziaiki budowlanej — nakaz.uje sig stosowac() Je&ie&laé ;glx
sam: kolor i materiat pokrycia; wymogu nie stosuje si¢ do dachéw plaskich, w tym taraséw
zielonych,

|/ Chumarn T
Id: 789007 04nT 4107 05 AT ODDAA AATDATOA Deatalt




¢) dla stolarki okiennej i drzwiowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej — nakazuje sig stosowat
jeden i ten sam kolor dla wszystkich elementéw stolarki, przy czym:

- dopuszcza si¢ odrgbna kolorystyke stolarki w obrebie parteru,
- dopuszcza si¢ odrgbng kolorystyke stolarki dla okien potaciowych oraz lukarn,

d)dla obrébek blacharskich, elementéw odwodnienia dachu, detali architektonicznych oraz innych
element6éw wykonanych z metalu lub tworzyw sztucznych — nakazuje sie stosowa jednolite rozwigzaniz
w zakresie danego typu elementu, dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej )

—przy ezym w przypadku elewacii diuzszych niz 50,0 m dopuszcza sie podziat elewacji na odeinki nie kréts:
niz 25,0 m, rézniace sie: kompozycja, zastosowanymi materiatami i kolorystyka — dla ktérych powyzs
wymogi w zakresie kompozycji materiatéw i kolorystki elementéw, beda obowiazywacodrebnie dla kazde
z tych odoink6w;

3) dla Scian zewngtrznych lub innych zewnerzaych elementéw konstrukeyjnych:

a) w zakresie materialow wykonczeniowych — dopuszcza sig zastosowanie wylgeznie:
- tynku,

-

- okfadzin wykonanych z: kamienia naturalnego, betonu architektonicznego, metalu, w16kno-cementu,j
laminatéw typu HPL, konglomeratéw mineralno-zywicznych, ceramiki budowlanej, drewna, szkla,

- szklanych elewacji,
b) w zakresie kolorystyki dla:

~ powierzchni malowanych lub struktur barwionych — nakazuje si¢ stosowanie jasnych koloréw, tj
koloréw, ktére wg systemu NCS posiadajg do 30% domieszki czerni oraz nie przekraczajg 20%
chromatycznoéei barwy, lub koloréw im odpowiadajacych, :

- matetialéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, konglomeraty mineralno-zywiczne, .
kamiert naturalny, metal, beton, drewno — nakazuje sig stosowanie naturalnej kolorystyki materialéw,
z zasttzezeniem, . e zastosowane materialy nie mogg by¢ ciemniejsze niz odtworzona, ceglana’
elewacja frontowa budynku zabytkowego mtyna parowego, :

-szklanych elewacji — nakazuje si¢ stosowanie szkla bezbarwnego lub wkolorze szarym,.
z zastrzezeniem ze: !

-- zakazuje si¢ stosowania szkla refleksyjnego,

-~ w zakresie kolorystyki stolarki obowigzuja ustalenia zawarte w pkt 5;

4) dia pokrycia dachéw:

a) plaskich, wtym taraséw idachéw zelonych — nie ustala si¢ ograniczen w zakresie zastosowani

materiatéw pokrycia,
b) stromych:
- w zakresie materiatu i koloru — nakazuje sie stosowanie:

-~ dach6éwki ceramicznej lub betonowej, w kolorze czerwonym, bragzowym lub ich odcieniach, 3
- blachy plaskiej, powlekanej lub niepowlekanej, w kolorze naturalnym stopéw metali, z kt6rych j est)
wykonana lub w odcieniach szarosci, ;
- w zakresie materialéw wykoficzenia i koloru lukarn: :
-~ dla dach6éw lukarn — nakazuje sie zastosowanie materiatu i koloru stosowanego na reszcie dachu,
lub pokrycia z blach ptaskich, powlekanych lub niepowlekanych, w kolorze naturalnym stopéw
metali, z ktérych te blachy sq wykonane lub w odcieniach szarosci,
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-- dla $cian lukarn — dopuszcza sie zastosowanie materiatu i koloru stosowanego na reszcie dachu lub
wykoriczenia z blach plaskich, powlekanych lub niepowlekanych, w kolorze naturalnym stopéw
metali, z ktérych te blachy sa wykonane lub w odcieniach szarosci;

5)dla stolarki okiennej idrzwiowej — dopuszcza sig elementy w kolorze: czarnym, szarym, biatym lub

brazowym, W tym w odcieniach tych koloréw, przy czym dla stolarki szklanej elewacji, dopuszcza sig takze
¢lementy w kolorze zastosowanym na elewacji;

6) dla obrébek blacharskich, elementéw odwodnienia dachu, detali oraz innych elementéw wykonanych
z metalu fub tworzyw sztucznych:

a) dla elementéw malowanych lub wykonanych z tworzyw sztucznych — dopuszcza sig elementy w kolorze:
czarnym, szarym, bialym lub brazowym, w tym w odcieniach tych koloréw,

b) dla elementéw szklanych — dopuszeza si¢ wylacznie szklo bezbarwne lub w kolorze szarym, przy czym
zakazuje sie szkla refleksyjnego,

¢) dia elementéw metalowych — dopuszcza si¢ elementy w kolorze: zblizonym do naturalnych koloréw
metali lub blach, z ktérych sa wykonane,

d) dla elementéw zlokalizowanych na poziomie dachu — dopuszcza si¢ elementy w kolorze: zblizonym do
koloru pokrycia dachu;

7) dla $cian zewnetrznych, elementéw konstrukeyjnych, dachéw, detali, obrobek blacharskich, elementéw
odwodnienia dachu, stolarki oraz innych elementéw wykonanych zmetalu lub tworzyw sztucznych —
dopuszcza si¢ inne rozwigzania, niz wymienione w pkt 2-6, w przypadku:

j i - i [aleniami Stowymi dla terendw,
a) zabytku, objetego ochrong poprzez zapisy planu — zgodnie zustalen‘larm_szczqgo 1
: oraz z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa i ochrony zabytkéw,

b) akeentéw kolorystycznych imaterialowych o facznej powierzchni nie wigkszej mz 10% powierzchni
elewacji, obliczone]j poptzez rzutowanie widoku danej elewacji na réwnolegla do niej plaszczyzne,

¢) indywidualnego opracowania artystycznego $cian wpostaci muralu lub instalacji artystycznej,
7 zastrzezeniem, ze dopuszczenie nie dotyczy elewacji frontowych,

d) zielonych $cian lub zielonych dachéw — dla ktérych dopuszcza si¢ zastosowanie dowolnego materiatu
lub koloru,

¢) elementéw instalacji wytwarzajacych energie z energii stonecznej, lokalizowanych na dachach obiektow
— dla ktérych dopuszcza sie zastosowanie dowolnego materiatu lub koloru, przy czym dlla. elementow
konstrukcyjnych danej instalacji nakazuje sie stosowanie koloru czarnego lub odcieni szarodci.

7.'W zakresie lokalizowania obiektéw iurzadzen technicznych - zgodnie zzapisami § 16,
zastrzezeniem ze:

1).dla miejsc gromadzenia odpadéw statych — dopuszcza sig lokalize}cje; z‘zachowan’iem: t‘lstal.ex'l dla
poszezegblnych terenéw oraz przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa i ochrony rodowiska;

2)dla  stacji transformatorowych — dopuszcza si¢ lokalizacje niezale.Znie ‘od ustalqnego w planie
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa i ochrony srodowiska oraz
i waronkéw okreglonych w § 16 ust. 8 pkt 4;

3) dla masztéw telekomunikacyjnych — dopuszcza sie lokalizacje, z zastrzezeniem ustaleri zawartych w §
13 ust. 1, dotyczacych zapewnienia bezpieczenistwa ruchu lotniczego;

4) dla innych urzadzef infrastruktury technicznej:
a) w zakresie urzadzen wykotzystujacych odnawialne Zrédia energii — dopuszeza sig lokalizacjg wylacznie:
- na dachach plaskich innych obiektéw budowlanych,
- na polaciach dachéw stromych,

b) w zakresie innych urzadzen niz wymienionych w lit. a— dopuszcza sig lokalizacje na elewacjach lub
dachach obiektow:

- elementow instalacji odgromowej,




- czerpni lub wyrzutni powietrza, skrzynek gazowych, instalacji odgromowej, elementéw oswietlenia;:
urzgdzei shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, przy czym na elewacjacl
frontowych oraz na dachach stromych, polozonych od strony terenéw przestrzeni publiczaych <
nakazuje sig lokalizowa¢ w spos6b niewidoczny zwigzane z nimi przewody, elementy konstrukcyj
lub montazowe,

- inne urzadzenia, przy czym na elewacjach frontowych oraz na dachach stromych, potozonych
strony terenéw przestrzeni publicznych, nakazuje sie lokalizowaé wsposéb niewidoczny tg
urzadzenia, oraz zwigzane z nimi przewody oraz elementy konstrukcyjne i montazowe.

8. W zakresie istniejacych budynkéw lub innych obiektéw budowianych oraz istniejgcega;
zagospodarowania terenu: :

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych lub istniejgcego zagospodarowania terenuj
oraz zachowanie dotychczasowego sposobu ich uzytkowania, wtym remont lub przebudowg -
z zastrzezeniem pkt 2-3;

2) dla budynkéw istniejacych:

a) o funkcji zgodnej z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu — dopuszcza sig, na zasadach ustalonycl
w planie: i

- remont,

- przebudowe,

- nadbudowe, z zastrzezeniem, ze nowe czedei budynku nalezy lokalizowaé w granicach wyznaczonych
przez obrys jego istniejacej czgscei,

- rozbudowe, z zastrzezeniem, ze nowe czeéei kondygnacji nadziemnych budynku nalezy lokalizowa@
W obszarze wyznaczonym przez linie zabudowy, 3
b) o funkcji niezgodnej z ustalonym w planie przeznaczeniu —-ldopuszcza sie: %
- przebudowe, ;
- remont;

i
3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych: sieci, urzadzeri lub obiektow infrastruktury technicznej, w tym ictﬂg
remont lub wymiane, przy czym dopuszcza sig ich przebudowe lub rozbudowe — na zasadach okreélonych'§
w planie, oraz z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych. 5

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

i

b1
b
@
2

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awas
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko;;
okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu. i
3. Zakazuje sig lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,(§

okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, oile w ustaleniach szczegélowychy
nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy:

1) infrastrutury technicznej i drog;

PRI,

i
2) przedsigwzigé zaliczanych do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisk@:%

¥

ze wzgledu na ich powierzchnie uzytkowa lub powierzchnie zabudowy w rozumieniu przepiséw odrgbnychis
dotyczacych ochrony $rodowiska;

3) garazy, parkingéw samochodowych lub zespolow parkingéw.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé niedotrzymujgcych standardéw jakodci érodowiska, okreslonychi

w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej szfé
zlokalizowane; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu.

i

5. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

v TR LT AR

G

5
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 1MW-U — zalicza si¢ do terenéw w strefie
&édmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

2) okrela si¢, ze pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

_y rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszezainych pozioméw hatasu w érodowisku.

6. Ustala si¢ ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez od;{rowadzenie éciekéw oraz wod
opadowych lub roztopowych — zgodnie z warunkami okreglonymi w § 16 ust. 3 i ust. 4.

7. Ustala sie ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacjg:
1) zaopatrzenia W gaz — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 16 ust. 5
2) zaopatrzenia W ciepto — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 16 ust. 6;
3) zaopatrzenia w chiéd — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 16 ust. 7.
8. Ustala sig ochrong powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami:
1) zakazuje si¢ trwatego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania;

2) nakazuje si¢ urzgdzenie miejsc na lokalizacje pojemnikéw stuzacych do czasowego gromadzenia odpadéw
statych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sig zanieczyszczefi do ziemi.

9. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakazuje sig lokalizacji nowych obiektéw,

! urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposéb, ktéry powoduje przekroczenie dopuszezalnych pozioméw
pol  elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych. dotycz.qcych ochrony
& ¢rodowiska w obrebie pomieszczed przeznaczonych na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych

dotyczacych budownictwa.
10. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $wietinym:
1) zakazuje sie stosowania:

a) o§wietlenia zewnetrznego bezpoSrednio emitujgcego éwiatlo powyzej plaszezyzny poziomej
wyznaczonej przez najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy,
b) opraw o§wietleniowych o temperaturze barwowej powyzej 3100 K — w obrgbie terenu placu lub rynku
1KOR;
2) zakaz okreslony w pkt 1 nie dotyczy:
a) iluminacji obiektéw budowlanych, dla ktérych dopuszeza sie o$wietlanie w sposéb nieemitujacy Swiatla
poza obtys danego obiektu,

b) oéwietlenia imprez i innych wydarzesi publicznych — na czas ich trwania,
¢) oéwietlenia $wiatecznego i okolicznosciowego,
d) statych lub czasowych instalacji artystyczaych,

) o$wictlenia na skrzyzowaniach lub o$wietlenia na przejéciach dla pieszych,
f) innego o$wietlenia regulowanego przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§9. 1. Ustala sic ochrong zabytku, budynku miyna parowego przy ul. Bielskiej 45, figurujaccgo

. Wgminnej ewidencji zabytkéw pod numerem 85, oznaczonego na rysunku planu symbolem E — zgodnie

z ustaleniami szczeg6towymi dla terenéw.

2.Ustala si¢ ochrong Krajobrazu Kulturowego Miasta, obejmujacego obszar w granicach planu —
zgoduie z ustaleniami szczeg6lowymi dla teren6w.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb Jsztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ uklad terenéw przestrzeni publicznych obejmujacy:
1) teren drogi zbiorczej 1KDZ;
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2) teren drogi dojazdowej lub placu lub rynku 1KDD-KOR; i 1) okresla si¢, ze caly obszar wgranicach planu znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego,
3) teren placu lub rynku 1KOR & okrelonego W aufly.cie kra;:o!arazowym Wojewddztwa Mazowieckiego: typ lcr?jobrazu: 9. Miejskie, ;)‘odtyp
krajobrazu: 9a. Miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym — kod krajobrazu: 14-315.16-004;

—dla ktérych ustala si¢ warunki zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenéw oray;
ust. 2.

2) dla krajobrazu priorytetowego o ktérym mowa wpkt I — ustala si¢ ksztattowanie iochrong krajobrazu
poprzez ustalenia planu, z uwzglednieniem rekomendacii i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym,

w szezegblnodei poprzez:

a) ograniczanie negatywnych oddzialywafi na Srodowisko przyrodnicze i ludzi — zgodnie z § 8,

b) ochrong i ksztattowanie krajobrazu, wtym ochrong lokalnych form architektonicznych, oraz ustalenie
zasad isposobdw zagospodarowania poprzez ustalenie parametréw i wskaznikéw ksztaitow.ama}
zabudowy 1zagospodarowania terenu — zgodnie zustaleniami § 7, § 91§ 10 oraz ustaleniami
szezegblowymi dla poszczegélnych terenéw.

2. Nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 — z uwzglednieniem zasad
uniwersalnege projektowania, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych zapewnienia dostepnosc
osobom ze szczegblnymi potrzebami. 5

Rozdzial 7.

Szezegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomofei objetych planem oraz minimalna
powierzehnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

11. Ustala si¢ szezeg6lowe zasady i warunki sealania i podziatu nieruchomosei objetych planem: . . .
i ¢ ¢ ' y IRty 3. Pozostale ustalenia — zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi dla poszezeg6lnych terenéw.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaeji oraz minimalna liczba i sposobu
realizacji miejsc do parkowania

pkt 2:

4
3
1) ustala sig parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomodci, z ZastrzeZeniexﬁ%f
4
a) minimalng szerokoéci frontu dziatki — 21 m,

b) minimatng powierzchui dziatki - 600 re’, §14. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz obshugi
komunikacyjnej terendw przyleglych:
1) ustala si¢ powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukiadem komunikacji — bezposrednio tub

poprzez:

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ~ nie mniej niz 60° i nie wigcej niz 120°;

2) dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach mniejszych
niz ustalone w ust. 1, wytacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
a) teren drogi zbiorczej 1IKDZ,

b) teren drogi dojazdowej lub placu lub rynku 1KDD-KOR,
¢) teren placu lub rynku 1KOR;

2) ustala sig zapewnienie powigzan lokalnych — poprzez:

3) w grancach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw:
nieruchomodci.

§12. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 600 m
z zastrzezeniem ze dopuszcza sig mniejszg powierzehnie dla dziatek wydzielanych:

1) pod sieci, urzadzenia lub obiekty infrastruktury techniczne;; e g b : IKDZ
a) teren drogi zbiorczej s

b) teren drogi dojazdowej tub placu lub rynku 1IKDD-KOR,
¢) teren placu lub rynku 1IKOR,;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw — zgodnie z ustaleniami szczegStowymi dla terenéw.

§15.1.'W zakresie minimalnej liczby isposobu realizacji miejsc do parkowan.ia, w ?ym mi.ejsc
przeznaczonyech na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — nakazuje sig liczbe miejsc
wyznaczaé zgodnie z ust. 2 oraz:

1) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej lub
dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowana jest inwestycja;

2)nakazuje sie, w przypadku obiekt6w lub terenéw wielofunkeyjnych, wyliczenie miejsg do parkowania jako
sumy miejsc, wymaganych dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia lub funkcji obiektow;

2) pod dojscia lub dojazdy do dziatek budowlanyeh;

3) powstalych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych;

4) w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej;
5) w celu regulacji stanéw prawnych.

Rozdrial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrgbnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audyeie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szezegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. W zakresie zapewnienia bezpieczefistwa ruchn lotniczego:
~3)nakazuje si¢ przy okreslaniu liczby miejsc do parkowania dla obiektéw podlegajacych rozbudowie,
przebudowie lub nadbudowie, w wyniku ktérej zwiekszeniu ulega powierzchnia uzytkowa, dokonanie
catodciowego bilansu uwzgledniajacego zaréwno czgdé istniejaca jak i nows obiektu;

1) okrela sig, ze caly obszar w granicach planu znajduje si¢ wzasiegu powierzchni ograniczajgcy:
przeszkody dla lotniska Plock, okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Plock” or:
W zezwoleniu na dokonanie istotnych zmian eksploatacyjnych i technicznych cech Jotniska;

#4) dla zmiany sposobu uzytkowania: ’

a) obejmujacej 15% i wigcej powierzchni uzytkowej catego obicktu budowlanego — nakazuje sie, przy
okreslaniu liczby miejsc do parkowania, dokonanie bilansu miejsc parkingowych tylko dla funkcji
i powierzehni objetych tg zmiana,

b) obejmujacej mniej niz 15% powierzehni uzytkowej obiektu budowlanego — nakazuje sig .okres'lié liczbe
migjse postojowych jako: minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni uzytkowej objetej ta zmiana;

2)w zasiggu powierzchni ograniczajacyh przeszkody, o ktérych mowa w pkt 1 nakazuje sig ograniczen
wysokoscei obiektéw budowlanych oraz naturalnych, zgodnie zwymogami przepiséw odrebnyc!
dotyczacych lotnictwa;

3) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa wpkt1i2 obejmuja réwniez urzadzenia umieszczone 1
obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych, a w przypadku dré
lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie; '

5) nakazuje si¢ przy obliczaniu liczby miejsc do parkowania zaokraglaé wartodci utamkowe zawsze w dét, do
najblizsze] liczby catkowitej;

2. W zakresie liczby miejsc po parkowania:

4) w granicach planu zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowani
zwierzat stwarzajgeych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

2. W zakresie granie i sposobu zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych:

; A
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¢ ggﬁggﬁffz&mﬁ? n;;ﬁ(sc Aoy all;l.ml::ania gl? samo;:g diw oisobowych ~ i liszolg dostosowanqi,_ - 0 powierzchni uzytkowe] mniejszej lub réwnej 50 m?* — minimalnie 0,01 na 1000 m? powierzchni
0-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami: ¥

' . uzytkowej, przy czym co najmniej 50% miejsc nalezy lokalizowaé na poziomie terent,
T : - 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50 m* — minimalnie 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, przy
-~ minimalnie 0,01 na 1 lokal mieszkalny, i czym co najmniej 50% miejsc nalezy lokalizowaé na poziomie terenu,

i i i : i j j i tow oraz

=malaymalile] pa L iokalmieadialuy, dla hoteli lub ustugi hotelarskich, w tym: hosteli, pensjonatéw, wynajmu pokoi lub apartamen
) . " pozostatych obiektéw zamieszkania zbiorowego, w szczegdlnoéei: doméw rencistow, do;rlfﬁw er.nerytéw,
doméw zakonnych, internatow, schronisk turystycznych lub miodziezowych — minimalnie 10 na

1000 m?,
d) dla ztobkéw, przedszkoli — minimalnie 3 na 1000 m? powierzcehni uzytkowej, przy czym:

b) dla spotecznego budownictwa czynszowego lub budynkéw mieszkalnych z mieszkaniami komunalny
- minimalnie 0,01 na 1 lokal mieszkalny,

- maksymalnie 0,5 na 1 lokal mieszkalny,

c) dla obiektéw ustugowych, w szczegdlnodci z zakresu: gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biur, ushug - co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ jako miejsca zadaszone,
zdrowia, ustug pocztowych, ustug finansowych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?, w tym obiektéw handlowo-ustugowych lub hal targowych:

- minimalnie 0,01 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

iS5

- co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowaé na poziomie terenu,
¢) szk6t podstawowych — minimalnie 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, przy czym:
- co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowaé jako miejsca zadaszone,

i}
i
7
- maksymalnie 7 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, E
d) dla hoteli lub ustug hotelarskich, w tym: hosteli, pensjonatéw, wynajmu pokoi, lokali mieszkalnych lubj%
apartamentow: &

- co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowaé na poziomie terenu,
1) dla szk6t ponadpodstawowych, szkét wyzszych — minimalnie 7 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, przy
i - minimalnie 0,01 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, : czym: . : . . -
maksymalnie 15 na 1000 m? powierzehni uzytkowej ; - co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowaé jako miejsca zadaszone,
, - jmniej 50% miej stojowych nalezy lokalizowaé na poziomie terenu,
e)dla pozostatych obiektéw zamieszkania zbiorowego, w szczegélnosci: doméw rencistéw, domows co najmniej 50% m‘xe;. .sc BOSI0JOWy/ 2y o ) 000 i
emerytéw, doméw zakonnych, internatéw, schronisk turystycznych lub mtodziezowych: ¢ g) dla obiektéw kultu religijnego lub pokrewnych — minimalnie 5 na 1000 m* powierze 3.

- minimalnie 0,01 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ‘ Rozdziat 10, .
’ > ; Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

- maksymalnie 10 na 1000 m?* powierzehni uzytkowej, ' ‘
. ; o ! §16. 1. W zakresie ogélnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

f) dla Ztobkéw, przedszkoli, szkét podstawowych:

 technicznej:
- minimalnic 0,01 na. 1000 m* powierzchat uzytkowej, 1) nakazuje si¢ budowe lub rozbudowg sieci infrastruktury technicznej — W oparciu o istniejacy lub
- maksymalnie 5 na 1000 m* powierzchni uzytkowej, % projektowany uklad sieci powigzany z uktadem zewngtrznym;
g) dla szk6t ponadpodstawowych, szkol wyzszych: % 2)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych elementéw infrastruktury technicznej, wtym jej remont
i —ni 7nie od ustalef planu;
- minimalnie 0,01 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, - iprzebudowe — niezaleZnie o eri p

el dn

- Inaksy( alnie 3 na 1000 m? hii o 3) ustala si¢ lokallzach sieci infrastr llktuly technicznej — w liniach r ozgraniczaj QCyCh.
powierzc! llzyt owe) )
h) dla obiektéw kultu rellgl_[nego Iub pOk! CWﬂyCh : a) terenu dIOgl Zbior cze) llmz’

i doj i lacu lub rynku 1KDD-KOR,
- minimalnie 0,01 na 1000 m? powierzehni uzytkowej, b) teren drogi dojazdowej lub placu lub rynku

i 1KOR
- maksymalnie 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej; ¢) terenu placu lub rynku . . . _—
- =~ zgodnie zwymogami przepiséw odrgbnych, oraz z zastrzezeniem, ze w przypadku sieci kanalizacyjnej,

2) nakazuje si¢ urzgdzenie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych dia pojazdéw“ji nakazuje sic lokalizacje rozdzielczego systemu odprowadzania $ciek6éw i wod opadowych lub roztopowych;
zaopatrzonych w karte parkingowa — w liczbie nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowycli§ ¢

wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu, zgodnie zwymogaml; 4)W przypadku braku mozliwosci lokalizowania elementéw sieci infrastruktury tef;hm'cznejl,x tzgodr'ne
przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych; : zzasadami zawartymi w pkt 3 — dopuszeza si¢ ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajacyc ere‘mox;/l
przeznaczonych na inne nie wymienione w pkt 3 cele, zzachowa.mem .zas.ad okreslonych W przepisach
odrgbnych oraz z zastrzezeniem, ze ich lokalizacja nie moze umemozh\.maé zagospodaro'wama dzmlkl
zgodnie z okreglonymi w planie: przeznaczeniem oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) nakazuje si¢ zapewnienie miejse do parkowania dla roweréw — w liczbie dostosowanej do programy
funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, spotecznego budownictwa czynszowego lub budynk6w:
mieszkalnych z mieszkaniami komunalnymi — mimalnie 0,5 na jeden lokal mieszkalny, przy czym:

- co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowaé jako miejsca zadaszone,

- co najmniej 50% migjsc postojowych nalezy lokalizowaé na poziomie terenu,

5) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach o ktérych mowa w pkt 3 — w sposéb
nie wykluczajgey:
a) zachowania istniejgcych rzed6éw drzew — zgodnie z ustaleniami planu,

b) lokalizacji projektowanego rzedu drzew — zgodnie z ustaleniami planu;

6) dopuszeza sie realizacje kanatow zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) oraz kanaléw technologicznych
dla sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci uzbrojenia podziemnego;

b) dla obiekiéw ustugowych, w szezegdlnosei z zakresu: gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biur, ushugs
zdrowia, ustug pocztowych, ustug finansowych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?, w tym obiektéw handlowo-ustugowych i hali targowych:
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7) zakazuje sig lokalizacji naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej;
zzastrzezeniem 7e zakaz ten nie dotyczy tymezasowego zagospodarowania terenu, zwiazanegg
z prowadzeniem robét budowalnych oraz o$wietlenia; ;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych — zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ minimalne parametry sieci gazowej — minimalng s’rednigq nowych przewoddéw, nie mniejsza niz

8) dopuszcza sig lokalizowanie utzadzer: infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniows 32 mm, ptzy czym parametry sieci muszg umozliwiaé wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.

takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne .

: i atrzenia w cieplo:
w granicach planu, na zasadach ustalonych w planie oraz zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych. G alrelibaap e

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ~ z sieci cieplnej lub indywidualnych Zrédet ciepta, z zastrzezeniem pkt 2-
5
2) dopuszeza sig indywidualne Zrodla ciepta zasilane:

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej za poérednictwem istniejacych 1 projektowany
przewodéw zlokalizowanych w granicach planu lub poza nim, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie wi

opadowych i roztopowych - zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych; a) gazem,
2) ustala si¢ parametry sieci wodociggowych — minimalng $rednice nowych przewod6w, nie mniejsza nis: b) energig elektryczna, .

o0 ©) z odnawialnych Zrédet energii, z zastrzezeniem ustalefi dla odnawialnych Zrédet energii okreslonych
3) ustala si¢, ze sieé wodociagowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie do cels 5 wust. 11,

przeciwpozarowych — zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych; % d) wodorem

4) ustala si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe — zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

¢) z innych alternatywnych niskoemisyjnych zrédet ciepta

3. W zakresie odprowadzania §ciekéw: ~przy czym Zrédta, wktorych nastepuje spalanie paliw musza spetniaé wymogi zawarte w przepisach

s

g

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji odprowadzajacej $cieki, za pos’rednictwemfg odrebnych, w tym dotyczacych ochrony srodowiska;

istniejgcych i projektowanych kanatéw zlokalizowanych w granicach planu oraz poza nim — zgodnig:

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla wurzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych — zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

z wymogami przepiséw odrebnych;

. 4)dopuszcza si¢ lokalizowanie gruntowych pomp ciepla ip‘zagazynéw cie:pla .pod:‘ powierzc;hmamn

* 2) dla nowych kanaléw grawitacyjnych sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm, : przykrytymi nawierzchniami sztucznymi, pod budynkami oraz pod zielenia niezadrzewiong -
7 wylgczeniem placéw zabaw dla dzieci;

5) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen, stanowigeych indywidualne Zrédia ciepta, w tym ich elem'entéw —na
obiektach budowlanych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych oraz na warunkach okreslonych w §

1) ustala si¢ zagospodarowanie wéd opadowych Tub roztopowych w miejscu ich powstania, z zastrzezenien 7 ust. 7.
pkt 2-5, poprzez:

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci — minimalng $rednice przewoddw:

b) dla nowych kanatéw tlocznych sieci kanalizacji sanitarnej — 50 mm. !
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych: ¢

7. W zakresie zaopatrzenia w chiod:
1) ustala sig zaopatrzenie w chtéd — z indywidualnych Zrodet chlodu, z zastrzezeniem pkt 2;

*2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen, stanowiacych indywidualne Zrédta chtodu w tym ich elementéw — na
E obiektach budowlanych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych oraz na warunkach okreslonych w §
2) dopuszcza si¢ w przypadku braku mozliwodci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych 7 ust. 7.
wmiejscu ich powstania, wynikajacym z warunkéw gruntowo-wodnych lub zagospodarowania <
odprowadzenie catodci ub czesé wod do istniejaeych lub nowych przewodéw kanalizacji odprowadzajacej § ) ) .
wody opadowe lub roztopowe, zlokalizowanych w granicach planu lub poza nim, zgodnie z wymogami 1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elekiryczng z:
przepiséw odrgbnych; ; : a) sieci elektroenergetycznej — za pos’rednictwem.istniejalcych i projektowanych linii elektroenergetycznych
3) zakazuje si¢ zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstania wsposoby - zlokalizowanych w granicach planu lub poza nim,
powodujacy zmiany stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach budowlanych; *

4) nakazuje sig podezyszezanie wéd opadowych lub roztopowych ujetych w szczelne, otwarte lub zamkni(;te:
systemy kanalizacyjne, pochodzgcych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych ~ zgodnie®

a) wprowadzanie do ziemi na terenie dziatki budowlanej, w tym poprzez rowy odwadniajgce lub inne}
urzadzenia retencyjne,

b) gromadzenie wod opadowych [ub roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach;

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

b) z indywidualnych Zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszeza sig indywidualne Zrodta energii wykorzystujace:

z wymogami przepisow odrebnych; - @) urzadzenia kogeneracyjne lub trigeneracyjne,
5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do wéd lub do ziemi; & b)odnawialne Zrédta energii, zzastrzezeniom ustalefi dla odnawialnych Zrédet energii okreslonych
Wwust. 11;

6) dopuszcza si¢ dla nadbudowy budynkéw istniejacych — odprowadzenie wéd opadowych Tub roztopowychjj

W spos6b dotychezasowy; 4 3)dla linii elektroenergetycznych ~ nakazuje si¢ budowe w formie linii kablowych podziemmych;
> e . . . . . o h:
7) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe lub roztopowe - 4) dla stacji transformatorowych — dopuszeza sig lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrebnyc ' .
minimalng Srednicg nowych przewod6w, nie mniejszg niz 250 mm. ) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 1MW-U — wylaczenie w pomieszczeniu
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ] W obrebie budynku lub w formie obiektu wolnostojgcego,
i i ieci j § i istniej i bW i i 4 ie drogi publicznej 1KDZ, terenie drogi dojazdowej lub placu
1) ustala si¢ zaopatrzenie wgaz zsieci gazowej — za posrednictwem istniejacych inowych przewodw® . b)na terenach przestrzeni publicznych: terenie . ol : .
zloka.lizo?ﬂanyfh w granicacgl planu lub poza niljn; ’ ey AL lub rynky 1KDD-KOR, terenie placu lub rynku 1KOR — wylacznie w formie obiektu podziemnego;
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5) dla magazyn6w energii — dopuszcza si¢ lokalizowanie, wylgcznie w obszarze wyznaczonym przez linj
zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ obstuge obiektéw — w oparciu o istniejgeq 1 nows infrastrukture przewodows i bezprzewodow:
zlokalizowang w granicach planu lub poza nimi;

2) dopuszeza si¢ budowe imontaz zewnetrznych nadawczo-odbiorezych urzgdzen telekomunikacyjnycl;
W tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej — zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych oraz 1;
warunkach okreslonych w § 7 ust. 7.

10. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc sluzgoych do czasowego magazynowania odpadéw wytwarzanyelj
w granicach planu, z uwzglednieniem mozliwogci ich segregacji;

2) dla miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 - dopuszeza si¢ lokalizacje pod ziemia, z zachowaniem przepisév
odrgbnych, w tym dotyczacych budownictwa.

11. W zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii: b

1) dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen Wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii — wytqcznié’gg

Jako urzgdzer towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem terenu;

AR

TR

2) zakazuje sie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie otrzymywang z: wiatru, biomasy, biogﬂzﬁ;;é
biogazu rolniczego, biometanu lub bioplynéw; i

st

2
3

T

3) dopuszeza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujgeych energie promieniowania stonecznego — na warunkach
okreslonych w § 7 ust. 7, bez ograniczeri w zakresie ich mocy;

=2

&

4) dopuszeza sig lokalizacje instalacji odnawialnych #rédet energii wykorzystujgcych odnawialne z’rédiag
energii, inne niz wymienione w pkt 2 i3 — o mocy nieprzekraczajacej SO0kW. :

Rozdzial 11.
Granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 17. Granicami obszaru rehabilitacji istnicjacej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala si¢ ~ granice:
planu. 3

i

SRR

Rozdziak 12.
Wymogi z zakresu bezpieczeiistwa i obronnogei panstwa

§ 18. W granicach planu, niezaleznie od jego ustalefi dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) obiektéw i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczefstwa ludzi i mienia,
b) ukry¢ dla ochrony ludnogoi,
¢) awaryjnych Zrédet zasilania w wodg i energie elektryczng
— 2 zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych;
2) dostosowanie do dzialar w sytuacjach szezegOlnych zagrozen:
a) drég publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
©) sieci i urzadzeri telekomunikacyjnych
—na zasadach okreglonych w przepisach odrebnych dotyczgcych obronnosei paristwa.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 19. W zakresie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) dopuszeza sig, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego zustalonym w planie — uzytkowanie
terendw w sposéb dotychezasowy;
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2) zakazuje sig lokalizacji tymezasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem:

a) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, zwigzanych z lokalami gastronomicznymi, znajdujgcych §i<;
w ich bezposrednim sgsiedztwie ~ na warunkach okreélonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
oraz z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;

b) tymezasowych obiektéw budowlanych niezwigzanych trwale z gruntem stuzgeych do obstugi:

- sezonowych: wystaw, pokazow, wystepéw artystycznych, imprez i wy.darzcﬁ sportowych lub
rekreacyjnych — na czas trwania danego wydarzenia, lecz nie dtuzej niz 14 dni,

- terenu budowy — na czas trwania rob6t budowlanych.

DZIAY. IL
Ustalenia Szezegélowe
Rozdzial 1.
Teren zabudowy

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1IMW-U — ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
b) tereny ustug, z zastrzezeniem ze:
- wyklucza si¢ klasy przeznaczenia terenu — tereny ustug handlu wielkopowierzehniowego,

- wyklucza sie lokalizacje funkeji z zakresu: stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatéw, szpitali
oraz doméw opieki;

2)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz warunkéw iwskaznikéw
zagospodarowania terenu:

a) padziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalng — 1,0,
- maksymalng — 5,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 100%,
d) w zakresie minimalnej wysokogci:

~ minimalng wysokos¢ zabudowy, w miejscu styku z linig zabudowy — 12,0 m, z zastrzezeniem tieret
trzecie i czwarte,

- minimalng liczbe kodygnacji, w miejscu styku zlinig zabudowy —~ 3, z zastrzezeniem tiret trzecie
i czwarte,

- dla budynkdéw istniejacych oraz zabudowy poza miejscami styku .Z'Iim'a, zabudowy — nie ustala sie
minimalnej wysokodci zabudowy oraz minimalnej liczby kondygnacii,

~dla zabudowy na odcinkach stanowigcych maksymainie 20% dlugosci danej elewacji frontowej —
dopuszcza sig:

-- minimalng wysoko$¢ zabudowy — 3,0 m,

-- minimalng liczbe kondygnacji — 1,

¢} maksymalng wysoko$é zabudowy — 17,5 m, z zastrzeZeniem ze w:

- strefie zwyzki zabudowy ,,A” - dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do
32,5m,

- strefie zwyzki zabudowy ,,B” — dopuszcza si¢ zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do
20,5 m,

f) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych — 5, z zastrzezeniemze w:
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- strefie zwyiki zabudowy ,A” — dopuszeza sie zwigkszenie maksymalnej liczby kondygnacj;f/,&
nadziemnych do 10, 3

8

- strefie zwyiki zabudowy ,B” — dopuszcza si¢ zwiekszenie maksymalnej liczby kondygnaqﬁ;
nadziemnych do 6, 'f

) maksymalng liczbe kondygnacji podziemnych — 1,
h) forme zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2-4,

i) formg dachéw ~ dachy plaskie, w tym tarasy oraz dachy zielone, z zastrzezeniem ze dla budynkéw luﬁ;-s
ich czgsoi, o liczbie kondygnacji nie wigkszej niz 4, dopuszeza si¢ réwniez dachy strome 0 kacig;
nachylenia: 25°-40° i kalenicy gléwnej réwnoleglej w stosunku do Tinii zabudowy, ‘

J) materiaty wykoficzeniowe, kolorystyke i pokrycie dachéw zgodnie z § 7 ust. 6,
3) lokalizacje fankeji, w tym lokali usugowych w parterze — zgodnie z § 7 ust. 5; ]
4) warunki zabudowy i zagospodarowania dla istniejacych: budynkéw, innych obiektéw budowlanych I

zagospodarowania terenu — zgodnie z § 7 ust. 8;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z § 8;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zakresie ochrony:

a) budynku miyna parowege przy ul. Bielskiej 45, oznaczonego na rysunku planu symbolem: T

figurujgcego w gminnej ewidencji zabytkéw pod numerem 85, dla ktérego dopuszeza sig: przebudow,

rozbudowe i nadbudows — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych budownictw
oraz na zasadach okre$lonych w planie, z zastrzezeniem, Zze:

i

b}

- zakazuje si¢ termomodernizacji §cian elewacji frontowych od Zewnatrz,

g
b
- nakazuje sie zachowanie wysokosei gzymsu gtéwnego w elewacjach frontowych, przy czyi
dopuszeza si¢ zréwnanie wysokogci wyzszego zgzymséw welewacji od strony al. Floriang
Kobyliniskiego, do poziomu nizszego gzymsu, E
- dopuszeza sig nadbudowe, od strony elewacji frontowych, wylgcznie w formie poddasza, przy czyn_i(;
kalenica dachu czesci frontowej budynku nie moze by¢ polozona wyzej niz 14,5 m, nad poziomen‘zg
terenu, '

- dopuszcza si¢ zmiang wymiar6w otworéw okiennych w elewacji frontowej, przy czym otwory nalezy;
lokalizowaé w osi symetrii Wwyznaczonej przez dwie sasiednie lizeny, a wymiary i poziomy wszystkiciit
okien powinny by¢ takie same na obu elewacjach frontowych, r'

- dopuszeza sig: likwidacje, zmiang wymiaréw oraz wprowadzenie nowych otwordw drzwiowyd)
welewacji frontowej, przy czym nowe i przebudowywane drzwi nalezy lokalizowaé w osi symetrﬁg
wyznaczonej przez dwie sasiednie lizeny, a wymiary i poziomy nadproza wszystkich drzwi powinny

by¢ takie same na obu elewacjach frontowych, z zasttzezeniem tiret széste,

- dopuszeza sig zachowanie wymiaréw i lokalizacji przejazdu bramowego, od strony al. Florianig
Kobylifiskiego, przy czym dopuszcza sig¢ jego zamknigcie w formie przeszklenia,

- zakazuje sig lokalizacji balkon6w i loggii w elewacjach frontowych,

- dopuszcza sig lokalizacje taraséw w poziomie 4 kondygnacji,

nieotynkowanego muru z czerwonej cegly, wraz z oryginalnym detalem: lizen, gzymséw, okie:
drzwi, bramy, z zastrzezeniem, Ze rozwigzania muszg by¢ zgodne z oryginalnym wystrojem elewacjijg
ustalonym na podstawie badan architektonicznych oraz kwerendy materiatow archiwalnych; 5

b) Krajobrazu Kulturewego Wiasta — nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania gt
zasadach okreslonych w planie; ;

7) obstuge komunikacyjng z:
a) terenu drogi zbiorczej 1KDZ,
b) terenu drogi dojazdowej Iub placu lub rynku 1IKDD-KOR,
¢) terenéw drég publicznych, potozonych poza granicami plafu,

\

T
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d) terenu placu lub rynku IKOR; -
85 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — zgodmelz § 16; By
9) minimalng i maksymalng liczbg ispos6b .realizacji miejsc postojowych do parkowania, w tym miejsc

zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 15;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — zgodnie z § 12; .
11) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy — zgodnie z § 13;

12) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z § 19;

‘ 13) stawke procenfowq stanowigcg podstawg do ustalenia optaty od wzrostu wartoéei nieruchomodci — 30%.

Rozdzial 2.
Tereny przestrzeni publicznych

§ 21. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ — ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zmienng od 28,9 m do 30,3 m;

3)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, gabarytéw obiektéw oraz
warankdw i wskazZnikéw zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5,0%,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- dla tymczasowych obiektéw budowlanych — 4,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12,0 m,

d) nakaz ksztaltowania zagospodarowania zuwzglednieniem istniejacych' rzedéw drzew, dla k}tr(l')ixyc'h
ustala sig ich zachowanie, przy czym dopuszcza si¢ wymiang poszczegélnych drzew lub uzupeinienie
rzedu o nowe drzewa, z zastrzeniem ze:

je si i ¢ osi i dleglosci pomiedzy
- poszezegllne drzewa nakazuje si¢ lokalizowaé osi rzg;'du, zzac}}owa}mem‘o. /
ggszczegélnmni drzewami, lub drzewem, a poczatekiem osi rzgdu — nie wigkszej niz 10 m, przy czym:

-- dopuszeza si¢ wigksza odleglos¢ w przypadku kolizji z istniejgcymi lub planowanym elementami:
zagospodarowania terenu lub infrastruktury technicznej, ‘

-- dopuszcza si¢ lokalizowanie poszczegdlnych drzew w odleglodci nie wigkszej niz 1,5 m od osi
rzgdu,

- dopuszeza si¢ nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych
iprzestrzennych, )

- nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie w sposéb zapewniaj acy w%aéciw.re. waruyflki wegetacjl, przy
czym dopuszcza sig sadzenie drzew w sposob inny niz w gruncie, zZapewniajacy .w_lelolemlq wegetacje
lub sadzenie krzewéw wysokich zamiast drzew ~ w przypadku kolizji z istniejacg lub planowang
infrastrukturg techniczna, .

¢) nakaz ksztattowania zagospodarowania z uwzglednieniem potrzeb 0s6b ze szezegdlnymi potrzebami,
W szezeg6lnodcei poprzez lokalizowanie:

- wzdtuz linii zabudowy lub elewacji budynkéw stref stuzgcych do ru.cl.m pi&l:szy_ch lu.b ruchu. pieszych
irower6w — jako wolnych od barier architektonicznych, oraz o réwnej i stabilnej nawierzchni,

= W rejonie przejéé dla pieszych oraz przystankéw transportu zbiorowego — nawierzchni wyposazonych
w system fakturowym oznaczer,

- miejsc stuzaeych do siedzenia — w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od siebie,

- pojemnikéw na odpady — w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od siebie;

v




f) w zakresie istniejgcego zagospodarowania terenu — zgodnie z § 7 ust. 8;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z §8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w zakresie ochrony Krajobrazu Kulturowegg

Miasta - nakazuje si¢ ksztattowanie zagospodarowania przestrzeni publicznych na zasadach okres‘lonyc}jzé
w planie; ¢

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 10;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — zgodnie z § 14;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z § 16;
9) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek — zgodnie z § 12;

10) szczegblne warunki Zagos,

podarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazg
zabudowy — zgodnie z § 13; 3

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z § 19;

12) stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomogei — 1%,

§ 22. Dia terenu drogi dojazdowej lub placu lub rynku,
1KDD-KOR - ustala sig:

1) przeznaczenie terenu;

q

0znaczonego na rysunke planu symboleni:.

a) teren drogi dojazdowej,
b) teren placu lub rynku;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych ~ zmienng od 12,8 m do 16,1 m;

3)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabarytéw obiektéw orazéi

warunkéw i wskafnikéw zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynk6w,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) maksymalng wysokosé zabudowy: )

- dla tymezasowych obiektow budowlanych — 4,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m,

d) nakaz ksztattowania zagospodarowania z uwzglednieniem potrzeb os6b ze szezegolnymi potrzeliami,f
W szczegblnodci poprzez lokalizowanie:

- wzdluz linii zabudowy lub elewacji budynkéw stref stuzaeych do ruchu pieszych lub ruchu pieszych;
i rower6w — jako wolnych od barier architektonicznych, o réwnej i stabilnej nawierzchni, ;
- W rejonie przej$é dla pieszych — nawierzehni wyposazonych w system fakturowym oznaczen,
- miejsc stuzaeych do siedzenia — w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od siebie,
- pojemnikéw na odpady — w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od siebie,
€) w zakresie istniejacego zagospodarowania terenu — zgodnie z § 7 ust. 8;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z § §; ‘,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w zakresie ochrony Krajobrazu Kulturowego .
Miasta — nakazuje si¢ ksztattowanie zagospodarowania przestrzeni publicznych na zasadach okreslonych-
Ww planie;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 10;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
obsluge komunikacyjng z:

a) terenu drogi zbiorezej 1KDZ,
b) terenu placu lub rynku 1KOR, .

= zgodnie z § 14, przy czym ustala sie §

1d: 752BCCO7-849F-4197-85AE-9BBCAAIRAROA Provintt w7

¢) innych teren6w publicznych, potozonych poza granicami planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z § 16;

W 9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — zgodnie z § 12;

10) szczegOlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — zgodnie z § 13; .

11) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere.né‘w - zgodme'z § :9;

12) stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.
§23, Dla terenu placu lub rynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KOR — ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny placéw lub rynk6w;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, gabarytéw obiektéw oraz
warunkéw i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla tymczasowych obiektéw budowlanych: 4,0 m,

- dla pozostalych obiektéw budowlanych: 12,0 m,

ieni i i h dla zabudowy zlokalizowanej na
akaz zapewnienia w granicach terenu przebiegu drég po?a.rowyc - dla ) €] 1
% :xzyleg?;gh terenach przeznaczonych pod zabudowg, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
pozarowych oraz budownictwa,

i i ieni jektowanego rzedu drzew, dla ktérego
e) nakaz ksztattowania zagospodarowania zuwzgledmefuem projekt
)ustala si¢ jego lokalizacj¢ w przestrzeni placu, zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu,
i . st .
- poszczegdlne drzewa nakazuje si¢ lokalizowaé wosi rzgdu, z.zaclgowam.en} odlegtosei poml?dzy
poszezegdlnymi drzewami, lub drzewem, a poczatekiem rzedu — nie wigkszej niz 10 m, przy czym:
-- dopuszcza sig wigksza odleglos$¢ w przypadku kolizji z istniejacymi lub planowanym elementami:
zagospodarowania terenu lub infrastruktury technicznej, '
-- dopuszcza sig lokalizowanie poszczegdlnych drzew w odleglosci nie wigkszej niz 1,0 m od osi
rzedu,
- dopuszcza si¢ nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych
i przestrzennych,

- nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie w sposéb zapewniajacy wtaﬁciv_ve. warupkx' wegetacji, przy
czym dopuszoza sig sadzenie drzew w spos6b inny niz w gruncie, zapewniajcy _w'leloletmq wegetacje
lub sadzenie krzew6éw wysokich zamiast drzew — w przypadku kolizji z istniejgcg lub planowana
infrastrukturg techniczna,

f) nakaz ksztattowania zagospodarowania z uwz‘gledm'eniem strefy zieleni, w.g{anicach ktérej nakazuje si¢
zagospodarowaé minimalnie 20% powierzchni terenu — w formie terenéw zieleni,

g) nakaz ksztattowania zagospodarowania z uwzglednieniem potrzeb os6b ze szezegéinymi potrzebami,
W szczegblnosci poprzez lokalizowanie:

- wzdhuz linii zabudowy lub elewacji budynkéw stref stuzacych do ruc}}u p'ieszyf:h lub l:uchu pieszych
i roweréw — jako wolnych od barier architektonicznych, o rownej i stabilnej nawierzchni,

- miejsc stuzgeych do siedzenia — w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od siebie,
- pojemnikdéw na odpadki — w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od siebie,
h) w zakresie istniejgcego zagospodarowania terenu — zgodnie z §7 nst.a?; .,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazy, zasady ksztam)fw{a krajobrazu — zgodnie z § 8;
b



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — w zakresie ochrony Krajobrazu Kulturow
Miasta — nakazuje si¢ ksztaltowanie zagospodarowania przestrzeni publicznych na zasadach okreslor
w planie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 10;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — zgodnie z § 14, przy czym ustala
obshuge komunikacyjng z:

a) terenu drogi dojazdowej lub placu lub rynku 1IKDD-KOR,
! b) terenéw drég publicznych, potozonych poza granicami planu,
c) innych terenéw publicznych, potozonych poza granicami planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z § 16,
czym nakazuje sie zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych z terenéow utwardzonych, w miej
ich powstania, poprzez odprowadzenie do ziemi, w tym w formie ogrodéw deszczowych, z zastrzezen
ze dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopow
w miejscu ich powstania, wynikajacym z warunkéw gruntowo-wodnych lub zagospodarowania
odprowadzenie catosci lub czes¢ wdd do istniejgcych lub nowych przewoddéw kanalizacji odprowadzaj:
wody opadowe lub roztopowe, zlokalizowanych w granicach planu lub poza nimi — zgodnie z wymog;
przepiséw odrebnych;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — zgodnie z § 12;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym za
zabudowy — zgodnie z § 13;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z § 19;
11) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

DZIAL IIL
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Plocka.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedow
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Plocka

Artur Jaroszewski

RO W N 1K i
Referatu Pohty%lesnzcnncl Mlawm’ Urbanistyki
Piotf Niestuchowski mgr Radost
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

Granica obszaru objgtego zintegrowanym
planem inwestycyjnym

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug

KDz

Teren drogi zbiorcze]

KDD-KOR Teren drogi dojazdowej lub placu lub rynku

KOR  Teren placu lub rynku
e Obowigzujace linie zabudowy
—AA__ pierzejowe linie zabudowy
=
S ®  Miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy
i
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5 - -@— Istniejace rzedy drzew
3 -@— Projektowany rzad drzew

Zabytek chroniony zapisami planu,
figurujacy w Gminnej ewidencji zabytkéw

4—910—0 Wymiary wyrazone w metrach
| OZNACZENIA INFORMACYINE
|21 Granice i numery dziatek ewidencyjnych (EGIB)

lul. Bielska Nazwy ulic i ciggéw pieszych

Pozostate oznaczenia na rysunku, w tym oznaczenia
bdnoszace sie do obiektéw poza granicami planu - maja
charakter informacyjny

Zatgeznik Nr 1 do Uchwaty ........
Rady Miasta Ptocka z dnia ...

A

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA MIASTA PLOCKA,

prayjetego Uchwata Nr 565/XXXI1I/2013 Rady Miasta
Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku

Legenda
granica obszaru historycznej zabudowy érédmiejskiej
Struktura funkcjonaina

s

centralny obszar wielofunkeyjny

[ U obszary zieleni urzadzonej
Dziatania urbanistyczne
na i nie

rafem i
jest kontynuacja funkeji na obszarze zurbanizowanym
Ukiad komunikacyjny

=== dwujezdniowe drogi klasy Z

Jjednojezdniowe drogi klasy Z
== wybrane jednojezdniowe drogi klasy L
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Zelicmuk: hr 2. -do Weliwaly NI ..oiisivciomoiensos
Rady Mitstn Plocka 270818 . J. s sissese e

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Zintegrowanym planie inwestycyjnym w rejonie
ulicy Bielskiej w Plocku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 37n ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538), art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153 zpézn. zm.) oraz ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pézn. zm.), Rada Miasta Plocka rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty
stanowigce, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania
wilasne gminy zapisane w niniejszym planie obejmuja: wydzielenie gruntu pod budoweg oraz budowe:

1) drogi publicznej klasy dojazdowej, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i nasadzeniami zieleni
— na terenie drogi dojazdowej lub placéw lub rynkéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDD-KOR.

2) publicznie dostgpnego samorzgdowego placu, wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng
i nasadzeniami zieleni — na terenie placu lub rynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOR.

2. Finansowanie powyzszych inwestycji moze by¢ realizowane:

1) ze srodkéw wihasnych budzetu Miasta;

2) ze srodkéw UE i budzetu panstwa pozyskiwanych w ramach unijnych programéw pomocowych;
3) ze srodkéw innych instytucji i programéw krajowych oraz migdzynarodowych;

4) z kredytéw i pozyczek, o ile inne Zrédta okazg si¢ niewystarczajace, a Rada Miasta wyrazi zgod¢ na
takg forme finansowania;

5) poprzez udzial inwestoréw zewngtrznych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
wynikajacych np. zustawy o drogach publicznych, ustawy o planowaniu izagospodarowani
przestrzennym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego;

6) zinnych Zrédet zewnetrznych w oparciu o przepisy odrebne.

. Realizacja powyzszych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych Miasta.

. Terminy oraz sposdb realizacji i finansowania powyzszych inwestycji okreslone zostang w strategiach,
planach i programach oraz wieloletniej prognozie finansowe;j.

Kig oW NIK p.o. Dyrekiora : EZYDENTA

JKi Przestrzennej Miastaw . "ﬁji2 )
e
G iotr Niestuchowski
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Dane przestrzenne Zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Bielskiej w Plocku, o ktérych
mowa wart.67a ust.3 i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong.

KIERAOWNIK p.o. Dyrekdora

1d: 752BCG07849F-4197-85AE-9BBCAA2BAE06. Projekt / / Strona 1




teren dla ktorego Inwestor opracuje
koncepcje zagospodarowania

1 Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug

Teren drogi zbiorczej
iR Teren drogi dojazdowej lub placu lub rynku

Teren placu lub rynku

Latgeznik nr 2
do Umowy Urbanistycznej
z dnia /14 09..30%6
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1. Prze

Pasaz m
; 14,0 m,
Pomiedzg ogrodkéw
1y O nosnosci

gastronomj
Wymagane

plyty betonowe

archite , rownowazne 0

parametrac

‘wia,zany funkcjonalnie i
ami pieszymi, wjazdami,
(ciagtos¢ przejé¢ i czytelne

'v'rzednych terenow przylegtych
worzenia barier wysokosciowych;
ami i/lub schodami zgodnie z WT

tuzne dostosowane do warunkow

), przy zapewnieniu skutecznego

va) min. 4,0 m (zalecane 4,5-5,0 m).
. 3,0 m kazdy.
lietrwale zwigzane z gruntem), przy zachowaniu
pieszego i dojazdu PSP.
rytmie urbanistycznym.

4, Nawierz

4.1 Pas pie = pod straz pozarna )
erzchnia: ptyty betonowe architektoniczne

Rekomendt ;
80 / 100x100) gr. 8-10 cm, mrozoodporne i odporne na

wielkoforme o
$rodki odladzaj: 1339). Przy czym dla ciagéw
sie zastosowanie n B8 Wiymiaru p#yty agéw pieszo jezdnych dopuszcza

Alternatywnie : kostka betonowa bezfazowa
gr. 8 cm (PN-EN 1338).
Opcjonalnie (wartant) kamien naturalny (np. granit) - wytacznie przy spetnieniu



parametrow technicznych i przy zachowaniu spdjnej estetyki (rozwigzanie
réownowazne).

Minimalny ukiad warstw (do doprecyzowania w projekcie wg badan
podtoza):

1. nawierzchnia 8-10 cm

2. podsypka cementowo-piaskowa 3-4 cm

3. podbudowa zasadnicza z kruszywa tamanego 0/31,5 - min. 25 cm (PN-S-
06102 jako praktyka branzowa; dopuszczalne wg SST/WT)

4. warstwa mrozoochronna / odsgczajaca - min. 20 cm

5. geowtdknina separacyjna

6. podtoze gruntowe zageszczone: badania i wymagania wg PN-S-02205.

Wymagane potwierdzenie no$nosci (np. E2) w dokumentacji wykonawczej - zgodnie
z praktyka drogowa i SST.

4.2 Ciagi piesze

Nawierzchnie: ptyty betonowe (PN-EN 1339) lub kostka betonowa 6-8 cm (PN-EN
1338).
Warstwy minimalne:

nawierzchnia 6-8 cm

podsypka 3 cm

podbudowa z kruszywa 15-20 cm
warstwa odsaczajaca + geowtoknina

LY s

W strefach intensywnego uzytkowania (front lokali/ogrodkéw) dopuszcza sie
wzmocnienie warstw.

5. Odwodnienie i retencja

e Odwodnienie powierzchni zgodnie z PN-S-02204.

o Odwodnienia liniowe wg PN-EN 1433, klasy obcigzenia dobierane do stref
(ciag pieszy / pas pieszo-jezdny).

o Wiazy/wpusty zgodne z PN-EN 124 (np. EN 124:2015).

« Dopuszcza sie retencje lokalng (ogrody deszczowe, skrzynki rozsaczajace) -
zasady systemowe wg PN-EN 752.

6. Infrastruktura podziemna, kolizje i przekladki

o Wykonac inwentaryzacje sieci istniejacych oraz projekt koordynacji
branzowej.

e W przypadku kolizji - wykona¢ przektadki zgodnie z warunkami gestorow
sieci, w sposéb zapewniajacy ciggtos¢ dostaw i zachowanie wymaganych stref
ochronnych.

e Pod pasem nosnym zapewnic¢ zabezpieczenie sieci (rury ostonowe/przepusty,
ewentualne wzmocnienia lokalne konstrukcji).

* Minimalne przykrycie instalacji pod pasem pieszo-jezdnym: przyjmowac
projektowo = 0,80 m (o ile gestor nie wymaga inaczej).

* Wykona¢ kanat technologiczny (np. @ 160-200) i rezerwy/przepusty dla
przysztych przylaczy (front lokali, ogrédki: prad/woda/teletechnika) - z
odtworzeniem nawierzchni do peinej jakoéci.

7. O$wietlenie i zasilanie

° Oswietlenie przestrzeni publicznych projektowaé wg PN-EN 13201 (dobér klas
dla stref ruchu pieszego i pieszo-jezdnego).

° Stupy 4-6 m, oprawy LED (preferowana barwa 3000-4000K), instalacje
prowadzone podziemnie.

° Dopuszcza sie doswietlenie akcentowe (drzewa, strefy wejsé, ogrédki).

8. Zielen i mata architektura

e Drzewa w rytmie urbanistycznym; zapewni¢ odpowiednia objetos¢ podtoza
(typowo min. 10 m3/drzewo) i rozwigzania antykompresyjne (grunt
strukturalny/donice konstrukcyjne - zaleznie od warunkéw podtoza, np.
parking podziemny).

o Malg architektura: fawki, kosze, stojaki rowerowe; elementy porzadkujace
ogrodki ~w  formie  mobilnej (donice/parawany), bez  trwatego
fundamentowania. Elementy te powinny by¢ zgodnie z Katalogiem Mebli
Miejskich opracowanym dla Miasta Ptocka.

9. Dostepnosé i bezpieczenstwo

° Projekt i wykonanie pasazu, jako przestrzeni obstugujacej budynki i ruch
pieszy, prowadzi¢ z uwzglednieniem ogélnych wymagan WT dotyczacych
;;z‘s)obu zaprojektowania i wykonania obiektu i rozwigzan materiatowych (WT

« Réznice pozioméw, schody/pochylinie (jesli wystepujq) realizowaé zgodnie z
wymaganiami dla schodow i pochylni (WT §68 - m.in. szeroko&ci uzytkowe
spoczniki, zasady). '

« W zakresie bezpieczenstwa pozarowego uwzgledni¢ wymagania dotyczace
elementéw oddzielenia przeciwpozarowego (WT §232) w przypadkach, gdy
rozwigzania pasazu i przylegtych konstrukcji/$cian wchodzg w obszar t);ch
wymagan (np. $ciany/stropy oddzielen, elementy wbudowane w strefy
pozarowe).

10. Dokumenty jakosciowe i odbiory

» Materialy musza posiadac deklaracje wiagciwosci uz tko ;
wymagane przepisami. ytkowych / oznakowanie
« Odbiory obejmuja: badania zageszczenia i noénosci warstw (PN-S
- -S-02
kontrole spadkéw, skutecznos¢ odwodnienia, zgodnos¢ klas ! 205),
odwodnier/wlazow, oraz jakos¢ odtworzenia nawierzchni po przektadkach.

11. Tabela standardu technicznego



Element

Pas pieszo-jezdny

Podbudowa

Cigqgi piesze

Odwodnienie

Oswietlenie

Kanat
technologiczny

Materiat
preferowany

Ptyty betonowe
architektoniczne

Kruszywo tamane

Ptyty betonowe
60%x60

Odwodnienie
liniowe

LED

Rura ostonowa

Parametr
minimalny

8-10 cm, C30/37,
XF4

min. 25 cm

6-8 cm

C250/D400

PN-EN 13201

@ 160-200 mm

Dopuszczalne
rébwnowazne

Kostka bezfazowa;
kamien naturalny

Stabilizacja
rownowaznej
nos$nosci

Kostka betonowa
kamien

System zgodny z
PN-EN 1433

System
rownowazny

Prefabrykowany
kanat systemowy
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