WYKAZ UWAG

zgtoszonych do projektu Planu ogélnego miasta Ptlocka w trakcie konsultacji spotecznych

Oznaczenie Propozycja
Data . ) .
Oznaczenie obszaru, rozpatrzenia uwagi I
Lp. wpltywu - . Uzasadnienie
. uwagi ktérego dotyczy przez Prezydenta
uwagi o :
uwaga Miasta Ptocka

1 2 3 4 5 6

1 01.04.2026 1 146201_1.0012.26/19 uwzgledniona Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

2 01.04.2026 2 146201_1.0001.74/6 nieuwzgledniona Tres¢ uwagi nie stanowi uwagi do projektu planu, lecz zapytanie

3 146201_1.0001.74/11 dotyczace interpretacji jego ustalen w zakresie mozliwosci
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na przedmiotowym

4 146201_1.0001.74/12 terenie.

5 146201_1.0001.75 Nie wprowadzono zmian.
Na wnioskowanym terenie (cze$¢ dziatki ewidencyjnej)
wyznaczono strefe otwartg SO ze wzgledu na rezerwe pod
planowang inwestycje zwigzang z Centralnym Portem
Komunikacyjnym (obecnie Port Polska). Wyznaczenie strefy
otwartej SO na tym terenie byto wymogiem okreslonym przez
spoétke CPK, ktéra jest organem opiniujgcym projekt planu
ogolnego. Ponadto cze$¢ dziafki, ktérej dotyczy uwaga potozona
jest na terenie chronionym w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego jaru rzeki Rosicy oraz w jego sgsiedztwie.

6 146201_1.0001.74/16 Pierwsza czes$¢ uwagi nie stanowi uwagi do projektu planu, lecz

zapytanie dotyczgce interpretacji jego ustalen w zakresie
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na
przedmiotowym terenie.

Nie wprowadzono zmian dla drugiej czesci uwagi.

Na czesci dziatki ewidencyjnej, ktérej dotyczy uwaga
wyznaczono strefe otwartg SO ze wzgledu na rezerwe pod
planowang inwestycje zwigzang z Centralnym Portem
Komunikacyjnym (obecnie Port Polska). Wyznaczenie strefy




otwartej SO na tym terenie bytlo wymogiem okreslonym przez
spotke CPK, ktoéra jest organem opiniujgcym projekt planu
ogolnego. Ponadto czes¢ dziafki, ktérej dotyczy uwaga potozona
jest na terenie chronionym w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego jaru rzeki Rosicy oraz w jego sgsiedztwie.

01.04.2026

146201_1.0010.21/5

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, zgodnie z
obowigzujgcym MPZP.

03.04.2026

146201_1.0003.75/1

uwzgledniona
czesciowo

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Na matym
fragmencie dziatki wyznaczono strefe infrastrukturalng Sl (teren
projektowanej drogi), zgodnie z obowigzujgcym MPZP.

03.04.2026

146201_1.0014.185/12

uwzgledniona
czesciowo

Na wiekszosci wnioskowanego terenu wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ
wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy. Na pozostatej czesci
wyznaczono strefe otwartg SO ze wzgledu na wystepujgce
zadrzewienia srédpolne i przydrozne, podlegajgce ochronie na
terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Objecie czesci dziakki strefg SO byto warunkiem uzgodnienia
projektu planu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie.

10

07.04.2026

28.04.2026 -

uzupetnienie
uwagi

146201_1.0003.538

uwzgledniona
czesciowo

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci dotyczgcej wyznaczenia
strefy ustugowej SU na wiekszosci terenu. Na niewielkim
fragmencie terenu pozostawiono strefe zieleni i rekreacji SN.
Na wnioskowanym terenie nie wyznaczono obszaru uzupetnienia
zabudowy z uwagi na ograniczenia w wyznaczaniu takich
obszaréw wynikajgce z przepisdw Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy (Dz. U. poz. 729).

Na wnioskowanym obszarze nie wyznaczono strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Z
uwagi na wyniki obliczeh zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujacych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz




obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pézn. zm.).

11

12

08.04.2026

146201_1.0014.123/49

146201_1.0014.123/27

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

13

2026-04-08
2026-04-23 -
uzupetnienie

uwagi

146201_1.0003.74

uwzgledniona
czesciowo

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Na matym
fragmencie dziatki wyznaczono strefe infrastrukturalng Sl (teren
projektowanej drogi), zgodnie z obowigzujgcym MPZP.
Pozostata czes$¢ uwagi, dotyczgca ustalenia minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek, wykracza poza zakres
ustalen mozliwych do wprowadzenia w planie ogélnym.

14

09.04.2026

146201_1.0010.26/1

uwzgledniona
czesciowo

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci dotyczgcej wyznaczenia
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
SW, zgodnie z obowigzujgcym MPZP. Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy ustalono na poziomie 60%, zamiast
wnioskowanych 40%, natomiast maksymalng wysokosé
zabudowy okreslono na 20 m, zamiast wnioskowanych 24 m.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na
poziomie 30%, zgodnie z wnioskowanym wskaznikiem. Przyjete
wartosci wskaznikéw wynikajg z ustaleh obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15

09.04.2026,

27.04.2026 -

uzupetnienie
uwagi

10

146201_1.0003.73

uwzgledniona
czesciowo

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ. Na matym
fragmencie dziatki wyznaczono strefe infrastrukturalng Sl (teren
projektowanej drogi), zgodnie z obowigzujgcym MPZP.
Pozostata cze$¢ uwagi, dotyczaca ustalenia minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek, wykracza poza zakres
ustalerh mozliwych do wprowadzenia w planie ogélnym.

16

09.04.2026

11

146201_1.0004.407/10

uwzgledniona
czesciowo

Na wnioskowanym terenie ustalono nastepujace parametry i
wskazniki zabudowy: maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 5,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy — 36 m, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 30%. Na wnioskowanym terenie nie
wyznaczono obszaru zabudowy $rédmiejskiej - OZS.

Zasiegi przestrzenne obszaréw zabudowy srédmiejskiej zostaty




okreslone w Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Ptocka
2035+”, przyjetej uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka
z dnia 25 wrzesnia 2025 r. Ze wzgledu na koniecznos¢
zachowania spojnosci projektu planu ogélnego z tym
dokumentem nalezy utrzyma¢ dotychczasowy zasieg OZS.
Wyznaczenie w projekcie planu ogdlnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30% zamiast wnioskowanych
25% uwarunkowane jest przepisami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758 z pézn. zm.).

17

18

19

09.04.2026

12

146201_1.0007.272

146201_1.0007.271

146201_1.0007.273

uwzgledniona
czesciowo

Dla wnioskowanego terenu wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW. Parametr
maksymalnej intensywnosci zabudowy ustalono na poziomie 5, a
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — na poziomie 38 m.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej pozostawiono
bez zmian, tj. 30%.

Na wnioskowanym terenie nie wyznaczono obszaru zabudowy
Srodmiejskie;.

Zasiegi przestrzenne obszaréw zabudowy srédmiejskiej zostaty
okreslone w Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Ptocka
2035+, przyjetej uchwata nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka
z dnia 25 wrzesnia 2025 r. Ze wzgledu na konieczno$¢
zachowania spojnosci projektu planu ogéinego z tym
dokumentem nalezy utrzyma¢ dotychczasowy zasieg OZS.
Wyznaczenie w projekcie planu ogdlnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30% zamiast wnioskowanych
25% uwarunkowane jest przepisami rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758 z pézn. zm.).

20

09.04.2026

13

146201_1.0012.1638/2

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe komunikacyjng SK oraz strefe infrastrukturalng Sl z
dopuszczeniem w profilu dodatkowym terenéw ustug i terenow
produkcji.

Whnioskowana strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ nie zostata wyznaczona ze wzgledu na




21

22

23

24

146201_1.0006.74/28

146201_1.0006.74/23

146201_1.0006.74/30

146201_1.0006.74/29

ucigzliwosci akustyczne zwigzane z bezposrednim sasiedztwem
czynnej linii kolejowe;.

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe komunikacyjng SK.

Wyznaczenie w tym miejscu strefy ustugowej SU nie jest
mozliwe ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania rezerwy
terenowej pod planowang inwestycje zwigzang z realizacjg
Centralnego Portu Komunikacyjnego, funkcjonujgcego obecnie
pod nazwg Port Polska.

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe komunikacyjng SK oraz na matym fragmencie strefe
ustugowg SU. Wyznaczenie strefy ustugowej SU zamiast strefy
komunikacyjng SK nie jest mozliwe ze wzgledu na koniecznos¢
zachowania rezerwy terenowej pod planowang inwestycje
zwigzang z realizacjg Centralnego Portu Komunikacyjnego,
funkcjonujgcego obecnie pod nazwg Port Polska.

25

10.04.2026

14

146201_1.0002.132/2

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

26

10.04.2026

15

146201_1.0002.258/6

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe ustugowg SU.

27

10.04.2026

16

146201_1.0002.259

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe produkcji rolniczej
SR.

28

10.04.2026

17

146201_1.0002.258/4

uwzgledniona

Na czesci wnioskowanego terenu, od strony ul. Bielskiej,
wyznaczono strefe ustugowg SU, a na pozostatej czesci — strefe
produkciji rolniczej SR.

29

10.04.2026

18

146201_1.0002.247

uwzgledniona
czesciowo

Na przewazajacej czesci dziatki wyznaczono strefe produkcji
rolniczej SR, w czesci obejmujacej istniejgcg zabudowe — strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg SZ, natomiast na
pozostatym obszarze — strefe otwartg SO. Wyznaczenie strefy
otwartej wynika z koniecznos$ci zachowania rezerwy terenowej
pod planowang inwestycje zwigzang z Centralnym Portem
Komunikacyjnym, funkcjonujgcym obecnie pod nazwg Port
Polska. Takie przeznaczenie terenu zostato wskazane przez
spotke CPK jako podmiot opiniujacy projekt planu ogdlnego.




30

10.04.2026

18

146201_1.0002.249

uwzgledniona
czesciowo

Na przewazajgcej czesci dziatki wyznaczono strefe produkcji
rolniczej SR, a na pozostatej czesci — strefe otwartg SO.
Wyznaczenie strefy otwartej wynika z koniecznosci zachowania
rezerwy terenowej pod planowang inwestycje zwigzang z
Centralnym Portem Komunikacyjnym, funkcjonujgcym obecnie
pod nazwg Port Polska. Takie przeznaczenie terenu zostato
wskazane przez spotke CPK jako podmiot opiniujgcy projekt
planu ogdlnego.

31

10.04.2026

18

strefa 35SZ w kierunku ul.

Sierpeckie

uwzgledniona

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg SZ rozszerzono
zgodnie z propozycjg zawartg w uwadze oraz wyznaczono
obszar uzupetnienia zabudowy.

32

33

34

10.04.2026
15.04.2026
17.04.2026
30.04.2026

19-21
36-41
47
123, 124

146201_1.0003.140/1

146201_1.0003.140/3

146201_1.0003.139

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW wraz z profilem
dodatkowym - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

35

10.04.2026

22-24

146201_1.0003.64/1

uwzgledniona
czesciowo

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP na wiekszosci wnioskowanego
terenu wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ, a na niewielkim fragmencie —
strefe komunikacyjng SK oraz strefe gospodarczg SP.

36

13.04.2026

25

146201_1.0003.467/15

uwzgledniona
czesciowo

Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo poprzez wyznaczenie
na potudniowej czesci dziafki strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem uzupetnienia
zabudowy.

Na pozostatej czesci terenu wyznaczono strefe otwartg SO.

Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pézn. zm.).

37

13.04.2026

26

146201_1.0001.2579/2

nieuwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe otwartg SO,
zgodnie z obowigzujgcym MPZP oraz danymi ewidencji gruntéw i
budynkdw, wedtug ktérych przedmiotowa dziatka stanowi uzytek
lesny — Ls.

38

13.04.2026

27

146201_1.0005.97/11

nieuwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe ustugowg SU,

6




zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego MPZP, a parametry

39 146201_1.0005.97/12 zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w
nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania.

40 146201_1.0005.97/18 Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw

41 146201_1.0005.97/20 niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe

42 146201_1.0005.97/48 mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).

43 10.04.2026 28 146201_1.0001.3731 uwzgledniona Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, natomiast w jego
niewielkiej czesci — strefe infrastrukturalng Sl, zgodnie z
obowigzujacym MPZP.

44 13.04.2026 29 146201 _1.0016.836 nieuwzgledniona Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe otwartg SO

45 146201_1.0016.835 zgodnie z obowigzujagcym MPZP.

46 146201_1.0016.834

47 146201_1.0016.833

48 146201_1.0016.829

49 146201_1.0016.832 uwzgledniona Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z

50 146201_1.0016.830 zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ zgodnie z

51 146201_1.0016.828 obowigzujacym MPZP.

52 146201_1.0016.827

53 13.04.2026 30 146201_1.0016.750/4 uwzgledniona Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z

54 146201_1.0016.750/5 zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ zgodnie z

obowigzujacym MPZP.




55

13.04.2026

31

146201_1.0003.610/3

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na fragment wnioskowanego terenu wraz z
obszarem uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci wyznaczono strefe otwartg SO.

Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pézn. zm.).

56

14.04.2026
23.04.2026 -
uzupetnienie

uwagi

32

146201_1.0003.77/3

uwzgledniona
czesciowo

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Na matym
fragmencie dziatki wyznaczono strefe infrastrukturalng S,
zgodnie z obowigzujgcym MPZP.

Pozostata tre$¢ uwagi, dotyczgca minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek, wykracza poza zakres ustalen planu
ogdlnego.

57

58

59

15.04.2026

33

146201_1.0008.579/6

146201_1.0008.579/7

146201_1.0008.588/3

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

60

15.04.2026

34

146201_1.0009.218/111

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe ustugowg SU wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy ze
wzgledu na Sciste otoczenie obiektdw o charakterze wytgcznie
ustugowym oraz konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego
na tym obszarze.

61

62

15.04.2026

35

146201_1.0009.218/82

146201_1.0009.218/81

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

63

64

65

66

16.04.2026

42

146201_1.0001.524/14

146201_1.0001.524/15

146201_1.0001.524/16

146201_1.0001.291/9

nieuwzgledniona

Na wszystkich dziatkach, ktérych dotyczy uwaga obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i w zwigzku z
tym nie ma potrzeby powiekszania obszaru uzupetnienia
zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy jest warunkiem
koniecznym w przypadku wydawania decyzji o warunkach




67

68

146201_1.0001.291/13

146201_1.0004.222

zabudowy, czyli na obszarach gdzie nie obowigzuje MPZP.

69

16.04.2026

43

146201_1.0016.706

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

70

71

16.04.2026

44

146201_1.0006.7/5

146201_1.0006.7/9

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe cmentarzy SC.

72

16.04.2026

45

146201_1.0016.822

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ zgodnie z
obowigzujacym MPZP.

73

16.04.2026

46

146201_1.0001.2406/14

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe zieleni i rekreacji SN, zgodnie z obowigzujacym MPZP.
Ponadto przewazajgca czes¢ dziatki znajduje sie w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

74

17.04.2026

48, 49

146201_1.0014.137/3

nieuwzgledniona

Lokalizowanie elektrowni stonecznych na terenie, ktérego
dotyczy uwaga jest niezgodne z zasadami lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej przekraczajacej
500 kW, okreslonymi w Strategii zrbwnowazonego rozwoju
Miasta Ptocka 2035+, przyjetej uchwatg Nr 315/XVI11/2025 Rady
Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025 r.

Projekt Planu Ogdlnego, zgodnie z art. 13b ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, musi
uwzglednia¢ uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w
tym polityke przestrzenng okreslong w Strategii rozwoju gminy.

75

17.04.2026

50, 51

146201_1.0001.2508

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, zgodnie z
obowigzujgcym MPZP, a na pozostatej czesci — strefe ustugowg

76

77

78

17.04.2026

52

146201_1.0003.70

146201_1.0003.71

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ zgodnie z
obowigzujgcym MPZP.

146201_1.0003.72

uwzgledniona
czesciowo

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ oraz na matym
fragmencie - strefe infrastrukturalng Sl (teren projektowanej
drogi), zgodnie z obowigzujagcym MPZP.




79

80

20.04.2026

53

146201_1.0008.378/8

146201_1.0011.1/7

uwzgledniona
czesciowo

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW wraz z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng w profilu dodatkowym oraz
wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy. Parametry
zabudowy ustalono w nastepujgcej wysokosci: maksymalna
intensywno$¢ zabudowy - 2,2, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy - 50%, maksymalna wysokos¢ zabudowy — 17 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%. Ze
wzgledu na potozenie terenu w sgsiedztwie obszaru krajobrazu
priorytetowego niewskazane jest wprowadzanie intensywnosci
zabudowy na poziomie wnioskowanym w tresci uwagi.

81

20.04.2026

54-56

146201_1.0003.49/3

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ zgodnie z
obowigzujgcym MPZP.

82

20.04.2026

57

146201_1.0015.340/1

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na duzg czes¢ wnioskowanego terenu wraz z
obszarem uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci wyznaczono strefe otwartg SO.

Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pézn. zm.).

83

84

85

86

17.04.2026

58

146201_1.0008.786/1

146201_1.0008.786/2

146201_1.0008.788/2

146201_1.0008.785

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian w projekcie planu. Na wnioskowanym
terenie wyznaczono obszar zabudowy $rodmiejskiej, co
umozliwia ustalenie w MPZP albo w decyzji o warunkach
zabudowy minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie nie nizszym niz 2/3 wartosci okreslonej dla danej
strefy planistycznej. Pozwala to na ustalenie tego wskaznika na
poziomie odpowiadajgcym wartosci wskazanej w uwadze.

87

21.04.2026

59

146201_1.0003.564/1

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na pétnocng czes¢ dzialkki - od strony ulicy

10




Szpitalnej oraz wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci wyznaczono strefe otwartg SO.

Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pdzn. zm.).

88

21.04.2026

59

146201_1.0003.564/2

89

21.04.2026

59

146201_1.0003.564/3

90

21.04.2026

59

146201_1.0003.564/4

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejacej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pdzn. zm.).

91

21.04.2026

60

146201_1.0003.552

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na fragment wnioskowanego terenu wraz z
obszarem uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi na
wyniki obliczen zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejacej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzagdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pdzn. zm.).

92

22.04.2026

61

146201_1.0003.76

uwzgledniona
czesciowo

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ oraz na matym

11




fragmencie - strefe infrastrukturalng Sl, zgodnie z
obowigzujgcym MPZP.

Pozostata tre$¢ uwagi, dotyczgca minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek, wykracza poza zakres ustalen planu
0golnego.

93

22.04.2026

62

146201_1.0014.543/19

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO ze wzgledu na objecie duzej czesci tego
terenu formg ochrony przyrody - obszar Natura 2000 —
Uroczyska tackie.

94

20.04.2026
30.04.2026

63
145

146201_1.0015.340/2

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na przewazajgcg czes¢ dziatki wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi na
wyniki obliczeh zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejacej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
p6ézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w ,Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Plocka 2035+”, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustalen planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.

95

96

97

98

99

22.04.2026

64

146201_1.0016.2/8

146201_1.0016.10/6

146201_1.0016.10/7

146201_1.0016.10/8

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

146201_1.0016.2/7

uwzgledniona
czesciowo

Na wiekszosci wnioskowanego terenu wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ
wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy, a na pozostatym

12




100

101

niewielkim fragmencie — strefe zieleni i rekreacji SN.

146201_1.0016.2/3

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO i na niewielkim fragmencie strefe zieleni i
rekreacji SN.

Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pdzn. zm.).

146201_1.0016.10/19

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe zieleni i rekreacji SN. Nie wyznaczono strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Z
uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pdzn. zm.).

102

22.04.2026

65

146201_1.0016.10/3

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe zieleni i rekreacji SN.

Nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Z uwagi na wyniki obliczen
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie
oraz chtonno$ci terendw niezabudowanych na terenie miasta nie
ma mozliwo$ci wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarami objetymi
ustaleniami obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej
zabudowy oraz obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady
sporzadzania tych obliczen okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z

13




2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).

103

22.04.2026

66

146201_1.0003.65/1

uwzgledniona
czesciowo

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP na wiekszosci wnioskowanego
terenu wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ, a na niewielkim fragmencie —
strefe komunikacyjng SK oraz strefe gospodarczg SP.

104

105

106

107

21.04.2026

67

146201_1.0016.931

146201_1.0016.353

146201_1.0016.355/2

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

146201_1.0016.352

nieuwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe otwartg SO ze
wzgledu na wystepujace zadrzewienia srédpolne i przydrozne,
podlegajgce ochronie na terenie Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Objecie dziatki strefg SO byto
warunkiem uzgodnienia projektu planu przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

108

109

22.04.2026

68

146201_1.0001.484/27

146201_1.0001.484/28

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ oraz strefe zieleni i rekreacji SN, zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym, ktory ustala na tym terenie publiczny
samorzadowy park.

110

23.04.2026

69

146201_1.0001.2586

uwzgledniona

Na czesci dziatki wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast na pozostatej czesci — strefe otwartg
SO.

111

23.04.2026

70

146201_1.0003.144/1

nieuwzgledniona

Na wiekszosci wnioskowanego terenu wyznaczono strefe
ustugowg SU, a na pozostatym niewielkim fragmentach —strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ.
Nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ dla catego terenu. Z uwagi na
wyniki obliczeh zapotrzebowania ha nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz

14




112

113

obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pézn. zm.).

146201_1.0003.144/2

nieuwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe ustugowag SU
zamiast wnioskowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Z uwagi na wyniki obliczen
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie
oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie
ma mozliwosci wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarami objetymi
ustaleniami obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej
zabudowy oraz obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady
sporzgdzania tych obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z
2026 r. poz. 538 z pézn. zm.).

146201_1.0003.144/3

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

114

23.04.2026

7

146201_1.0003.79/5

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

115

24.04.2026

72

146201_1.0010.33/5

uwzgledniona
czesciowo

Na wnioskowanym terenie zgodnie z tre$cig uwagi wyznaczono
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
SJ oraz strefy ustugowe SU. Na niewielkich fragmentach dziafki
wyznaczono strefe komunikacyjng SK i strefe infrastrukturalng
Sl, zgodnie z obowigzujgcym MPZP.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego MPZP.

116

24.04.2026

73

146201_1.0016.337

uwzgledniona

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono o wnioskowany fragment terenu wraz z
obszarem uzupetnienia zabudowy. Na pozostatej czesci dziatki
wyznaczono strefe otwartg SO.

117

24.04.2026

74

146201_1.0014.102

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnoéci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwoci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe

15




mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pbézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spdjnosci ustalen planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.
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24.04.2026

75

146201_1.0015.157/3

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spdjnosci ustaleh planu
0go6lnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

Dodatkowo teren dziatki, ktérej dotyczy uwaga stanowig grunty
lesne, oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow jako lasy Ls.
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24.04.2026

76

428U

nieuwzgledniona

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy zwiekszono z 10 m do 15 m,
zamiast wnioskowanych 30 m. Ustalenie maksymalnej wysokosci
zabudowy na poziomie wskazanym w uwadze mogtoby
prowadzi¢ do powstania dominanty przestrzennej, zaburzajgcej
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istniejgcy uktad przestrzenny obszaru.

120

24.04.2026

7

Teren zabudowy
srodmiejskiej wzdtuz ulicy
Wyszogrodzkiej na
wysokosci osiedli
Podolszyce Pétnoc i
Podolszyce Potudnie

nieuwzgledniona

Obszar zabudowy srodmiejskiej w tym rejonie zostat wskazany
zgodnie z ustaleniami i rekomendacjami w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej okreslonymi w
Strategii zrownowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+,
przyjetej uchwatg Nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia
25 wrzesnia 2025 r. Projekt Planu ogdlnego, zgodnie z art. 13b
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
musi uwzgledniaé uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w tym polityke przestrzenng okreslong w Strategii rozwoju
gminy.
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25.04.2026

78

146201_1.0015.157/4

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chionnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
poézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustalen planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.

Dodatkowo teren dziatki, ktorej dotyczy uwaga stanowig grunty
ledne, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako lasy Ls.
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26.04.2026

79

146201_1.0015.505

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnoéci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwoci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
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obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pbézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesdnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej. Dodatkowo wiekszos¢ dzialki, ktorej dotyczy
uwaga stanowig grunty lesne, oznaczone w ewidencji gruntow i
budynkoéw jako lasy Ls.
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27.04.2026

80

146201_1.0003.636/1

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe infrastrukturalng Sl. Zgodnie z ewidencjg gruntéw i
budynkéw wymieniona w uwadze dziatka stanowi uzytek
drogowy, znajduje sie we wiadaniu Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz jest potozona poza ogrodzeniem ROD.
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27.04.2026

81

146201_1.0002.221

uwzgledniona
czesciowo

Na czesci dziatki, ktérej dotyczy uwaga wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg SZ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy. Na pozostatej czesci wyznaczono strefe
otwartg SO.

Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejacej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
poézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Plocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
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wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustalen planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.

125

126

27.04.2026

82

146201_1.0002.240

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesdnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

146201_1.0002.238

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chionnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
poézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustalen planu
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127

0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej. Wyznaczenie strefy otwartej na czesci dziatki
wynika réwniez z koniecznosci zachowania rezerwy terenowej
pod planowang inwestycje zwigzang z Centralnym Portem
Komunikacyjnym, funkcjonujgcym obecnie pod nazwg Port
Polska. Takie przeznaczenie terenu zostato wskazane przez
spotke CPK jako podmiot opiniujgcy projekt planu ogéinego.

128

146201_1.0002.239/2

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe ustugowg SU.

146201_1.0002.220

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg SZ rozszerzono na
fragment wnioskowanego terenu wraz z obszarem uzupetnienia
zabudowy.

Na pozostatej czesci wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi na
wyniki obliczeh zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejacej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
poézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej. Wyznaczenie strefy otwartej na czesci dziatki od
strony terenow kolejowych wynika réwniez z koniecznosci
zachowania rezerwy terenowej pod planowang inwestycje
zwigzang z Centralnym Portem Komunikacyjnym,
funkcjonujgcym obecnie pod nazwg Port Polska. Takie
przeznaczenie terenu zostato wskazane przez spétke CPK jako
podmiot opiniujgcy projekt planu ogdlnego.
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129

27.04.2026

83

146201_1.0001.104

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmiany w zakresie wyznaczenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW.
Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe ustugowg SU ze
wzgledu na sgsiedztwo terenu stanowigcego rezerwe pod
planowang inwestycje zwigzang z Centralnym Portem
Komunikacyjnym (obecnie Port Polska). Wyznaczenie strefy
otwartej SO na tym terenie byto wymogiem okreslonym przez
spotke CPK, ktdra jest organem opiniujgcym projekt planu
ogolnego. Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy zostat
zwiekszony do 50%.

130

27.04.2026

84

146201_1.0015.318

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na czes$¢ dziatki od ul. Nizinnej wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci dziatki wyznaczono strefe otwartg SO. Z
uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejacej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.
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132

27.04.2026

85

146201_1.0015.316

146201_1.0015.317

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na czesci dziatek od ul. Nizinnej wraz z
obszarem uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci dziatek wyznaczono strefe otwartg SO. Z
uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
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133

134

146201_1.0015.319

wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zrownowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzednia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.
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146201_1.0015.282

146201_1.0015.283

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnoéci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwoci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
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136

137

146201_1.0015.268

138

146201_1.0015.269

obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
po6zn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustalen planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.

139

146201_1.0015.315

146201_1.0015.320

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO oraz, na fragmencie, strefe wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg SZ. Z uwagi na wyniki obliczen
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie
oraz chionnosci terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie
ma mozliwosci wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarami objetymi
ustaleniami obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej
zabudowy oraz obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady
sporzgdzania tych obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z
2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
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wynikajg rowniez z kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych
w Strategii zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+,
przyjetej uchwatg nr 315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustalen planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.

140 | 27.04.2026 86 146201_1.0012.3100/16 uwzgledniona Nie wprowadzono zmian. Uwaga bezprzedmiotowa, gdyz na
wnioskowanym terenie w projekcie planu ogélnego wyznaczono
strefe gospodarczg SP.

141 146201_1.0012.3101/42 uwzgledniona Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono

czesciowo strefe gospodarczg SP, strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng SW oraz strefe ustugowa SU,
zgodnie z wnioskami ztozonymi do projektu planu ogdélnego
przez wtasciciela nieruchomosci.

142 146201_1.0012.1690 nieuwzgledniona Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe komunikacyjng SK, gdyz wymieniona w uwadze dziatka
stanowi pas drogowy ulicy Poptacinskiej.

143 146201_1.0012.3114/2 nieuwzgledniona Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono

144 146201_1.0012.3114/3 strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

145 146201 1.0012.3098/19 SW oraz strefe ustugowg SU, zgodnie z wnioskami ztozonymi do

146 146201 1 '0012.3098/20 projektu planu ogdlnego przez wiasciciela nieruchomosci.

147 146201_1.0012.3099

148 | 27.04.2026 87 146201_1.0015.381/1 uwzgledniona Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

czesciowo

SJ rozszerzono na czes¢ dziatki od ul. Nizinnej wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci dziatki wyznaczono strefe otwartg SO. Z
uwagi na wyniki obliczeh zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
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niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
poézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustalen planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.

149

150

151

27.04.2026

88

146201_1.0003.39/2

nieuwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ zgodnie z
obowigzujgcym MPZP.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego MPZP oraz z
uwzglednieniem istniejgcego sposobu zagospodarowania.

146201_1.0008.1015/1

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe zieleni i rekreacji SN. Dziatka, ktérej dotyczy uwaga
zlokalizowana jest w obrebie Wzgdrza Tumskiego, ktére zostato
uznane za Pomnik Historii rozporzgdzeniem Prezydenta RP

z dnia 20 kwietnia 2018 r.

146201_1.0001.2004

uwzgledniona

Zmieniono parametry: maksymalny udziat powierzchni zabudowy
ustalono na poziomie 40%, a minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — na poziomie 30%.

152

153

27.04.2026

89

146201_1.0010.847

146201_1.0010.845

uwzgledniona
czesciowo

Na wnioskowanym terenie wyznaczono na strefe wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu na potozenie terenu w bezposrednim sgsiedztwie
rzeki Wisty oraz konieczno$¢ ochrony waloréw krajobrazowych
parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
pozostawiono bez zmian.
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154 146201_1.0006.174/22 uwzgledniona Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono
zgodnie z parametrami wskazanymi w uwadze.

155 | 27.04.2026 91 146201_1.0016.11 uwzgledniona Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono

156 | 29.04.2026 146201_1.0016.12 strefe zieleni i rekreacji SN.

157 | 30.04.2026 146201_1.0016.13

158 | (uzupetnienie 146201_1.0016.949/4

159 uwagi) 146201_1.0016.10/20

160 146201_1.0016.10/19

161 146201_1.0016.10/18

162 146201_1.0016.10/3

163 146201_1.0016.51 uwzgledniona Na czesci czesci dziatki rozszerzono obszar uzupetnienia

czesciowo zabudowy. Wyznaczenie OUZ tylko na czesci terenu wynika z

ograniczen w wyznaczaniu takich obszaréw wynikajgcych z
przepisdw Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729) .Wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy pozostawiono bez zmian ze wzgledu na potozenie
dziatki na terenie objetym formg ochrony przyrody jakg jest
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Z zatgcznika nr 2 do uzasadnienia wykreslono informacje o
strefie ochrony bezposredniej ujecia wody w zwigzku z
wygasnieciem pozwolenia wodnoprawnedo.
Informacje dotyczacg zabytkowego budynku browaru
pozostawiono bez zmian, poniewaz pochodzi ona z danych
przestrzennych udostepnionych na potrzeby sporzadzenia
projektu planu ogdlnego przez Narodowy Instytut Dziedzictwa,
ktérych projektant nie jest uprawniony modyfikowac.

164 146201_1.0016.10/16 uwzgledniona Na czesci wnioskowanego terenu wyznaczono strefe

czesciowo wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ

wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy. Na pozostatej czesci

165 146201 _1.0016.949/5 pozostawiono strefe zieleni i rekreacji SN. Wprowadzone zmiany

wynikajg z uwzglednienia uwag ztozonych przez wtascicieli
nieruchomosci, dotyczacych przeznaczenia dziatek na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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166

146201_1.0016.59

uwzgledniona
czesciowo

Na przewazajgcej czesci dziatki wyznaczono strefe gospodarczg
SP wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy na potudniowej
czesci dziatki. Pétnocny fragment dziatki wtgczono do strefy
otwartej SO ze wzgledu na wystepujgce zadrzewienia o
charakterze srédpolnym podlegajgce ochronie na terenie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Objecie tego
fragmentu dziatki strefg SO byto warunkiem uzgodnienia projektu
planu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie.

Wyznaczenie OUZ tylko na czesci terenu wynika z ograniczen w
wyznaczaniu takich obszardéw okreslonych przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
Wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
pozostawiono bez zmian ze wzgledu na potozenie dziatki na
terenie objetym formg ochrony przyrody jaka jest Nadwislanski
Obszar Chronionego Krajobrazu.

167 146201_1.0016.32 uwzgledniona Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe gospodarczg SP
czesciowo wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy.

168 146201_1.0016.33 Parametry zabudowy ustalono na poziomie nizszym niz

169 146201_1.0016.34 wskazany w uwadze ze wzgledu na potozenie dziatki w
granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

170 146201_1.0016.35 oraz jej sgsiedztwo z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

171 146201_1.0016.10/6 nieuwzgledniona Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem

172 146201_1.0016.10/7 uzupetnienia zabudowy. Wprowadzone zmiany wynikajg z
uwzglednienia uwagi ztozonej przez wtascicieli nieruchomosci,

173 146201_1.0016.10/8 dotyczgcej przeznaczenia dziatek na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

174 | 28.04.2026 92 146201_1.0002.27/3 nieuwzgledniona Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono

strefe otwartg SO oraz na fragmencie strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Wyznaczenie strefy
otwartej SO uwarunkowane jest potozeniem tego terenu w
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granicach Zespotu przyrodniczo krajobrazowego jaru rzeki
Brzeznicy, a wiec na terenie objetym formg ochrony przyrody.

175

176

28.04.2026,30
.04.2026 -
uzupetnienie
uwagi

93

146201_1.0015.367

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na czes$¢ dziatki od ul. Nizinnej wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy. Na pozostatej czesci dziatki wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesdnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

146201_1.0015.411/2

nieuwzgledniona

Na czesci dziatki od ulicy Nizinnej wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ
wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy, a na pozostatej czesci
strefe otwartg SO.

Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terendéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wynikajg rowniez
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177

178

z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.

146201_1.0015.356

146201_1.0015.35

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pbézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spdjnosci ustalen planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.

179

26.04.2026

94

146201_1.0001.1613

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 10 lat i raz na 100 lat. Wyznaczenie
strefy otwartej na tym obszarze byto warunkiem uzgodnienia
projektu planu ogélnego przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie.
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28.04.2026

95

146201_1.0016.507/2

uwzgledniona
czesciowo

Na czesci dziatki wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Na pozostatej czesci dziatki, w
sgsiedztwie cmentarza, wyznaczono strefe ustugowg SU,
zgodnie z obowigzujgcym MPZP. Wyznaczenie strefy ustugowe;j
na czesci dziatki graniczacej bezposrednio z terenem cmentarza
uwarunkowane jest przepisami rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze, okre$lajgcymi odlegto$¢ sytuowania
zabudowy mieszkaniowej od tych obiektow.

181

28.04.2026

96

146201_1.0012.2713/5

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na potudniowg czes¢ dziatki od strony ulicy
Poptacinskiej.

Na pozostatej czesci dziatki wyznaczono strefe otwartg SO. Z
uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.).

182

28.04.2026

97

146201_1.0016.544/3

uwzgledniona
czesciowo

Na przewazajgcej czesci dziatki wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, a
na pozostatej czesci — strefe ustugowg SU, zgodnie z
obowigzujgcym MPZP. Wyznaczenie strefy ustugowej na czesci
dziatki uwarunkowane jest przepisami rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze, okre$lajgcymi odlegto$¢ sytuowania
zabudowy mieszkaniowej od tych obiektéw.
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185

28.04.2026

98

146201_1.0012.2821

146201_1.0012.2828/2

146201_1.0012.2822

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO ze wzgledu na potozenie czesci dziatki w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Wyznaczenie strefy otwartej na tym obszarze byto warunkiem
uzgodnienia projektu planu ogdélnego przez Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO ze wzgledu na potozenie fragmentu dziatki w
granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig.
Wyznaczenie strefy otwartej na tym obszarze byto warunkiem
uzgodnienia projektu planu ogdlnego przez Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO ze wzgledu na potozenie przewazajgcej czesci
dziatki w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Wyznaczenie strefy otwartej na tym obszarze byto warunkiem
uzgodnienia projektu planu ogdlnego przez Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

186

28.04.2026

99

146201_1.0014.181/4

uwzgledniona
czesciowo

Na wiekszosci wnioskowanego terenu wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ
wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy. Parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu ustalono zgodnie z warto$ciami
wskazanymi w uwadze. Na pozostatych fragmentach dziatki
wyznaczono strefe otwartg SO ze wzgledu na wystepujgce
zadrzewienia o charakterze zadrzewien $rédpolnych,
podlegajgce ochronie na terenie Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Objecie czesci dziatki strefg SO byto
warunkiem uzgodnienia projektu planu przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

187

28.04.2026

100

146201_1.0014.185/10

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono
zgodnie z wartosciami wskazanymi w uwadze.
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28.04.2026
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146201_1.0015.364/1

uwzgledniona

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
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czesciowo

SJ rozszerzono na cze$¢ dziatki od ul. Nizinnej wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy. Na pozostatej czesci dziatki wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spdjnosci ustaleh planu
0go6lnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

189

146201_1.0015.408/1

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy wyznaczono na
czesci dziatki od ulicy Nizinnej. Na pozostatej cze$ci dziatki — w
miejscu istniejgcego siedliska - wyznaczono strefe z zabudowg
zagrodowg SZ .

Na pozostatej czesci wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi na
wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejacej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzagdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
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191

uchwatg nr 315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.

146201_1.0015.360

146201_1.0015.351

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwoci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjete;j
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesdnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

192

193

28.04.2026

102

146201_1.0015.406

uwzgledniona

Na dziatce wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowg SZ wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy.

146201_1.0015.363

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy wyznaczono na
czesci dziatki od ulicy Nizinnej. Na pozostatej czesci dziatki
wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie
oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie
ma mozliwosci wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarami objetymi
ustaleniami obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejacej
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194

195

146201_1.0015.407

zabudowy oraz obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady
sporzgdzania tych obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z
2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wynikajg réwniez z kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych
w Strategii zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+,
przyjetej uchwatg nr 315/XV11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzednia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

146201_1.0015.405

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na fragment wnioskowanego terenu wraz z
obszarem uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi na
wyniki obliczeh zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesdnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.
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196

197

146201_1.0015.361

146201_1.0015.350

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejacej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.

198

28.04.2026

103

146201_1.0001.1377/2

uwzgledniona

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na fragment wnioskowanego terenu wraz z
obszarem uzupetnienia zabudowy. Na pozostatej czesci
wyznaczono strefe otwartg SO.

199

200

201

202

28.04.2026

104

146201_1.0015.271

146201_1.0015.285

146201_1.0015.327

146201_1.0015.328

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejacej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
poézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Plocka 2035+, przyjetej
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uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesénia 2025 r. W celu zapewnienia spdjnosci ustaleh planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy

203

204

205

28.04.2026

105

146201_1.0012.2477

146201_1.0012.2536

146201_1.0012.2593

nieuwzgledniona

. 1 .
NLIUOLI\GI MOV

ie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okres$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pbézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustalen planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.

206

28.04.2026

106

146201_1.0012.2769/3

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na fragment wnioskowanego terenu wraz z
obszarem uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi na
wyniki obliczeh zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terendéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujacych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
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obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pézn. zm.).

207

28.04.2026

107

146201_1.0015.364/2

208

28.04.2026

107

146201_1.0015.408/2

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na czes$¢ dziatki od ul. Nizinnej wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci dziatki wyznaczono strefe otwartg SO. Z
uwagi na wyniki obliczeh zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnos$ci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pézn. zm.).

Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez z kierunkow
polityki przestrzennej okreslonych w Strategii zréwnowazonego
rozwoju Miasta Plocka 2035+, przyjetej uchwatg nr
315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025 r. W
celu zapewnienia spdjnosci ustalen planu ogdlnego z przyjeta
Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych terenach
ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.

209

28.04.2026

108

146201_1.0001.225/1

uwzgledniona
czesciowo

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie obowigzuje
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zatorze” w
Ptocku. W zwigzku z tym decyzje o pozwoleniu na budowe,
zgtoszenia budowy bedg wydawane na podstawie
obowigzujgcego MPZP, a nie decyzji o warunkach zabudowy.
Wobec powyzszego wyznaczenie OUZ na terenie catej dziafki
jest nieuzasadnione. Parametry zabudowy okreslono zgodnie z
parametrami wskazanymi w uwadze, z wyjgtkiem minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktéry ustalono na
poziomie 30%. Ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na tym poziomie uwarunkowane jest przepisami
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
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2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. poz. 2758 z pdzn.
zm.).

210

211

212

213

214

30.04.2026

109

146201_1.0012.1020/3

146201_1.0012.1021

146201_1.0012.1022

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na fragment wnioskowanego terenu, wzdtuz ulicy
Gabinskiej, wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej cze$ci wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi na
wyniki obliczeh zapotrzebowania ha nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnos$ci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pézn. zm.).

146201_1.0012.1020/1

146201_1.0012.1023

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pdzn. zm.).

215

29.04.2026

110

146201_1.0012.3121/5

uwzgledniona

Strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ objeto catg dziatke oraz wyznaczono obszar uzupetnienia
zabudowy.

216

29.04.2026

111

146201_1.0012.1003/1

uwzgledniona

Strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ objeto catg dziatke oraz wyznaczono obszar uzupetnienia
zabudowy.

217

29.04.2026
30.04.2026

112
155, 156,
179, 182

146201_1.0009.1493

uwzgledniona
czesciowo

Na przewazajgcej czesci dziatki wyznaczono strefe ustugowg
SU, natomiast na pozostatym fragmencie — strefe
infrastrukturalng Sl.

38




Nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng SW. Z uwagi na wyniki obliczen
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie
oraz chtonnosci terendw niezabudowanych na terenie miasta nie
ma mozliwo$ci wyznaczania nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarami objetymi
ustaleniami obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej
zabudowy oraz obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady
sporzgdzania tych obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z
2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).

Na wnioskowanym terenie nie wyznaczono obszaru uzupetnienia
zabudowy ze wzgledu na ograniczenia w wyznaczaniu takich
obszaréw wynikajgce z przepiséw rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy (Dz. U. Poz. 729).

Parametry zabudowy ustalono na poziomie nizszym niz
wnioskowany, z uwagi na charakter i parametry istniejgcego
zagospodarowania terenéw sasiednich.

218

146201_1.0010.866

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe zieleni i rekreacji SN, ktorej profil dodatkowy zostat
rozszerzony w maksymalnym dopuszczalnym zakresie.
Naturalne uwarunkowania terenu objetego uwagg - lokalizacja
jaru cieku wodnego oraz istniejgca linia kolejowa sprawiajg ze,
obszar nie posiada bezposrednich potgczen z pozostatym
strukturami miejskimi. Brak wyksztatconych potgczen
komunikacyjnych terenu stanowi¢ bedzie istotng bariere dla
obstugi potencjalnego ruchu wynikajgcego z wprowadzenia
funkgji ustugowych na znacznym obszarze. Przyjete rozwigzania
stanowig jednoczesnie kontynuacje polityki przestrzennej
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz sg
zgodne z kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi w
Strategii zréwnowazonego rozwoju Miasta Plocka 2035+,
przyjetej uchwatg nr 315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r.

Na wnioskowanym terenie nie wyznaczono obszaru uzupetnienia
zabudowy z uwagi na ograniczenia w wyznaczaniu takich
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obszaréw wynikajgce z przepiséw Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

219

29.04.2026
30.04.2026

112
155, 156

146201_1.0009.285

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

220

221

222

223

30.04.2026

113

146201_1.0012.2819

146201_1.0012.2823

146201_1.0012.2832/1

146201_1.0012.2836/6

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO ze wzgledu na jego potozenie w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat.
Wyznaczenie strefy otwartej na tym obszarze byto warunkiem
uzgodnienia projektu planu ogolnego przez Dyrektora RZWG w
Warszawie.

224

29.04.2026

114

146201_1.0016.305

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy rozszerzono na
fragment wnioskowanego terenu, przylegajacy do ulicy
Ciechomickiej. Na pozostatej czesci wyznaczono strefe otwartg
SO. Z uwagi na wyniki obliczeh zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pdzn. zm.).

225

226

29.04.2026

115

146201_1.0015.538/4

146201_1.0015.538/5

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

227

29.04.2026

116

146201_1.0015.341

uwzgledniona
czesciowo

Na czesci wnioskowanego terenu rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg SZ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

Wskazane w uwadze parametry zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego mieszczg sie w ramach parametréw ustalonych
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228

229

146201_1.0015.342/1

dla tej strefy planistyczne;.

Na pozostatej czesci dziatki wyznaczono strefe otwartg SO. Z
uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.).

230

146201_1.0015.343

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terendéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejacej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

146201_1.0015.344

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnoéci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwoci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
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obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zrownowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzednia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

231

29.04.2026

117

146201_1.0003.146

uwzgledniona
czesciowo

Na czesci wnioskowanego terenu wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ
wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy, a na pozostatej czesci
— strefe ustugowg SU.

Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z
pdzn. zm.)

232

29.04.2026

118

146201_1.0015.410/3

233

29.04.2026

118

146201_1.0015.410/4

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

234

29.04.2026

118

146201_1.0015.410/5

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnoéci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwo$ci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z p6zn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesdnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

235

29.04.2026

119

146201_1.0012.1969

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe gospodarczg SP. Z uwagi na wyniki obliczen
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie
oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie
ma mozliwosci wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarami objetymi
ustaleniami obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej
zabudowy oraz obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady
sporzgdzania tych obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z
2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).

236

30.04.2026

120

146201_1.0015.349

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z p6zn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spéjnosci ustalen planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
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mieszkaniowe;.

237

146201_1.0015.404

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ wraz obszarem uzupetnienia zabudowy wprowadzono na
czesci dziatki od ulicy Nizinnej. Na czesci dziatki rozszerzono
réwniez strefe z zabudowg zagrodowg SZ wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej cze$ci wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi na
wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).

Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez z kierunkow
polityki przestrzennej okreslonych w Strategii zréwnowazonego
rozwoju Miasta Plocka 2035+, przyjetej uchwatg nr
315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025 r. W
celu zapewnienia spojnosci ustalen planu ogdélnego z przyjetg
Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych terenach
ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

238

146201_1.0015.362

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na czes$¢ dziatki od ul. Nizinnej wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci dziatki wyznaczono strefe otwartg SO. Z
uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
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z pézn. zm.).

239

29.04.2026

121

146201_1.0015.538/2

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na fragment wnioskowanego terenu wraz z
obszarem uzupetnienia zabudowy. Na pozostatej czesci
wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie
oraz chtonno$ci terendw niezabudowanych na terenie miasta nie
ma mozliwo$ci wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarami objetymi
ustaleniami obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej
zabudowy oraz obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady
sporzadzania tych obliczen okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z
2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).

Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez z kierunkow
polityki przestrzennej okreslonych w Strategii zréwnowazonego
rozwoju Miasta Plocka 2035+, przyjetej uchwatg nr
315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025 r. W
celu zapewnienia spojnosci ustalen planu ogdlnego z przyjeta
Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych terenach
ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

240

29.04.2026

122

146201_1.0012.3115

uwzgledniona
czesciowo

Profil dodatkowy strefy ustugowej SU uzupetniono o teren
sktadéw i magazynow.

Parametr maksymalnej wysokos$ci zabudowy pozostawiono bez
zmian ze wzgledu na sgsiedztwo obiektu wpisanego do rejestru
zabytkéw tj. dawnej elektrowni miejskiej przy ul. Kolejowe;.
Przyjety dla tej strefy parametr maksymalnej wysokosci
zabudowy byt przedmiotem opiniowania z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Warszawie.
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242

30.04.2026

125

146201_1.0015.474/9

146201_1.0015.530

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO, poniewaz przewazajgcg jego cze$¢ stanowig
grunty oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkoéw jako lasy (Ls),
a teren ten jest czescig wiekszego kompleksu lesnego.

243

30.04.2026

126

146201_1.0015.158/4

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy wprowadzono na
przewazajgcej czesci dziatki. Na pozostatej czeSci dziatki, ktdra
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zgodnie z danymi EGIiB stanowi uzytek lesny, wyznaczono strefe
otwartg SO.

244

30.04.20226

127

146201_1.0015.503

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie, w miejscu
istniejgcej zabudowy siedliskowej, wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg SZ.

Na pozostatej czesci dziatki wyznaczono strefe otwartg SO. Z
uwagi na wyniki obliczeh zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).

Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez z kierunkow
polityki przestrzennej okreslonych w Strategii zréwnowazonego
rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej uchwatg nr
315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025 r. W
celu zapewnienia spojnosci ustalen planu ogdélnego z przyjetg
Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych terenach
ograniczono mozliwosc lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

245

30.04.20226

127

146201_1.0015.502/2

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Poinocng czesc¢ dziatki stanowig grunty
oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkdw jako lasy (Ls).

Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terendéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).

Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych
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pod zabudowe mieszkaniowa wynikajg rowniez z kierunkow
polityki przestrzennej okreslonych w Strategii zréwnowazonego
rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej uchwatg nr
315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025 r. W
celu zapewnienia spojnosci ustalen planu ogdlnego z przyjeta
Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych terenach
ograniczono mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

246

30.04.2026

128, 129

146201_1.0012.8/4

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe ustugowg SU.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat
okreslony na poziomie 30%

247

248

30.04.2026

130, 146

teren wzdtuz ul.
Dobrzykowskiej na
szerokosci 200 m (strefa
61S0) — zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do
uwagi

uwzgledniona
czesciowo

W zachodniej czesci wnioskowanego terenu, wzdtuz ulicy
Dobrzykowskiej, wyznaczono strefe zieleni i rekreacji SN wraz z
profilami dodatkowymi obejmujgcymi tereny: sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki, ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug turystyki, ustug nauki, ustug edukacji, ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, zieleni naturalnej. Na pozostatej czesci
wyznaczono strefe otwartg SO. Wyznaczenie strefy zieleni i
rekreacji SN tylko na czesci terenu wskazanego w uwadze
wynika z uwzglednienia zatozen modelu funkcjonalno -
przestrzennego okreslonego w Strategii zrownowazonego
rozwoju Miasta Plocka 2035+, przyjetej uchwatg Nr
315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025 r.
Projekt Planu ogdlnego, zgodnie z art. 13b ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powinien
uwzglednia¢ uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w
tym polityke przestrzenng okreslong w Strategii.

teren wzdtuz ul.
Dobrzykowskiej na
szerokosci 200 m (strefa
95SN) — zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do
uwagi

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe zieleni i rekreacji SN bez rozszerzania profilu dodatkowego
o funkcje wskazane w uwadze.

Niewprowadzenie wnioskowanych w uwadze funkcji do profilu
dodatkowego strefy zieleni i rekreacji SN wynika z uwzglednienia
zatozen modelu funkcjonalno - przestrzennego okres$lonego w
Strategii zrownowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+,
przyjetej uchwatg Nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia
25 wrzesnia 2025 r. Projekt Planu ogdlnego, zgodnie z art. 13b
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
powinien uwzglednia¢ uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w tym polityke przestrzenng okreslong w Strategii.
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249

fragment strefy 7SO w
sgsiedztwie strefy 115SJ —
zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uwagi

uwzgledniona
czesciowo

Na czesci terenu wskazanego w zatgczniku nr 3 do uwagi —
wzdtuz ulicy Gabinskiej - wprowadzono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ.

Na pozostatej czesci terenu pozostawiono strefe otwartg SO.

Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).

250

251

30.04.2026

130, 146,
153

strefa 70SO — zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do
uwagi

nieuwzgledniona

Na wiekszosci wnioskowanego terenu wyznaczono strefe
ustugowg SU, a na pozostatych niewielkich fragmentach — strefe
gospodarczg SP i strefe wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng SJ.

Strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ nie wyznaczono dla catosci wnioskowanego terenu ze
wzgledu na ucigzliwosci akustyczne zwigzane z bezposrednim
sgsiedztwem czynnej linii kolejowej. Powodem niewyznaczenia
strefy SJ na wskazanym terenie sg réwniez wyniki obliczen
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie
oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych na terenie miasta,
ktére wykazaty brak mozliwosci wyznaczania nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarami
objetymi ustaleniami obowigzujgcych MPZP, obszarami
istniejgcej zabudowy oraz obszarami uzupetnienia zabudowy.
Zasady sporzgdzania tych obliczen okresla ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
(tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.).

fragment strefy S9SP przy
granicy ze strefg 2148l - —
zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uwagi

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe gospodarczag SP.

Nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Z uwagi na wyniki obliczen
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie
oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie
ma mozliwosci wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych
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pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarami objetymi
ustaleniami obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej
zabudowy oraz obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady
sporzgdzania tych obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z
2026 r. poz. 538 z pézn. zm.).

252

30.04.2026

131

146201_1.0015.330

uwzgledniona
czesciowo

Na czesci dziatki wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ zgodnie z propozycjg w
zatgczniku graficznym do uwagi. Dotychczasowg strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg SZ zmieniono na strefe
ustugowg SU oraz zwiekszono jej zasieg. Strefe ustugowg SU
wyznaczono zamiast wnioskowanej strefy gospodarczej SP ze
wzgledu na potozenie przedmiotowego terenu w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Wyznaczona strefa ustugowa umozliwia prowadzenie na tym
terenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie funkcji ustugowych.
Strefy planistyczne SU i SJ objeto obszarem uzupetnienia
zabudowy. Na pozostatej czesci terenu wyznaczono strefe
otwartg SO.

253

30.04.2026

132

146201_1.0015.329

uwzgledniona

Na czesci wnioskowanego terenu wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ
wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy - zgodnie z propozycjg
w zatgczniku graficznym do uwagi.
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30.04.2026

133

146201_1.0003.480

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na potudniowg czes¢ wnioskowanego terenu
wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi na
wyniki obliczeh zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejacej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).
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134

146201_1.0001.59/9

nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa w czesci dotyczgcej dopuszczenia
zabudowy biurowej, gdyz ustalona dla tego terenu strefa
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146201_1.0001.59/2

wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW
obejmuje teren ustug, co umozliwia realizacje tego rodzaju
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszczenia
realizacji zabudowy magazynowej, gdyz teren sktadéw i
magazynow nie jest dopuszczony w strefie planistycznej SW,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758 z pézn. zm.).
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30.04.2026

135

146201_1.0001.72/3

146201_1.0001.70

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
SW, strefe ustugowg SU i strefe otwartg SO. Wnioskowane w
tresci uwagi powiekszenie strefy SW nie jest mozliwe do
uwzglednienia ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania rezerwy
terenu pod planowang realizacje inwestycji CPK (obecnie Port
Polska). Przebieg granicy miedzy strefami 176SW i 112S0O
wynika z przeprowadzonych uzgodnien ze spdtka CKP.
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260

30.04.2026

136

146201_1.0008.676

146201_1.0008.677/1

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.
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30.04.2026

137

146201_1.0016.260/14

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ zgodnie z
obowigzujgcym MPZP.
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30.04.2026

138

Strefa 76S0 i fragment
strefy 756S0 — zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do
uwagi.

uwzgledniona
czesciowo

Na czesci wnioskowanego terenu - wzdiuz ul. Kutnowskiej,
wyznaczono strefe ustugowg SU. Na pozostalym obszarze
utrzymano strefe otwartg SO. Tereny potozone w granicach
strefy 76SO w wiekszosci stanowig, zgodnie z danymi ewidenciji
gruntéw i budynkéw, grunty leSne oznaczone symbolem Ls,
podlegajgce ochronie. Ponadto potudniowa czes¢ tej strefy
znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Uroczyska
tackie”. Na wnioskowanym terenie nie wyznaczono strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ z
uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych na terenie miasta. Wykonane obliczenia
wykazaty brak mozliwosci wyznaczania nowych terenéw
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przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarami
objetymi ustaleniami obowigzujacych MPZP, obszarami
istniejgcej zabudowy oraz obszarami uzupetnienia zabudowy.
Zasady sporzgdzania tych obliczen okresla ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
(tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.).
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30.04.2026

139

146201_1.0003.68/2

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Wskazane w
uwadze parametry maksymalnej powierzchni zabudowy oraz
maksymalnej wysokosci zabudowy mieszczg sie w ramach
ustalonych dla tej strefy planistycznej.

264

265

30.04.2026

140

146201_1.0015.432/6

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO, poniewaz przewazajaca jego czesé stanowig
grunty oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkow jako lasy Ls,
a teren ten jest czescig wiekszego kompleksu lesnego.

Nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Z uwagi na wyniki obliczen
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie
oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie
ma mozliwo$ci wyznaczania nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarami objetymi
ustaleniami obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej
zabudowy oraz obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady
sporzgdzania tych obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z
2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).

Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez z kierunkow
polityki przestrzennej okreslonych w Strategii zréwnowazonego
rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej uchwatg nr
315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025 r. W
celu zapewnienia spojnosci ustalen planu ogdlnego z przyjeta
Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych terenach
ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

146201_1.0015.432/15

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na terenie dziatki wyznaczono strefe
otwartg SO ze wzgledu na wystepujgce zadrzewienia o
charakterze lesnym, podlegajgce ochronie na terenie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Objecie
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dziatki strefg SO byto warunkiem uzgodnienia projektu planu
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie.

266

30.04.2026

141

146201_1.0010.52/1

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe gospodarczg SP.

267

30.04.2026

142

Strefa 80SU — zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do
uwagi

uwzgledniona

Strefe ustugowg SU rozszerzono na wnioskowany teren wraz z
obszarem uzupetnienia zabudowy.

268
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30.04.2026

143

146201_1.0002.136/2

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO oraz na czesci dziatki od strony ulicy
Sierpeckiej, strefe wielofunkcyjnag z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chionnoéci
terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwoci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczenh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzednia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

146201_1.0002.277/1

uwzgledniona

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na wnioskowany teren wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.
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144

146201_1.0002.134/5

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO oraz na czes$ci dziatki od strony ulicy Krzywej,
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
SJ. Z uwagi na wyniki obliczeh zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami

52




271

obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).

Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez z kierunkow
polityki przestrzennej okreslonych w Strategii zréwnowazonego
rozwoju Miasta Plocka 2035+, przyjetej uchwatg nr
315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025 r. W
celu zapewnienia spdjnosci ustalen planu ogdlnego z przyjeta
Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych terenach
ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.

146201_1.0002.134/6

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na fragment wnioskowanego terenu wraz z
obszarem uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej cze$ci wyznaczono strefe otwartg SO.

Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z p6zn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkoéw polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesdnia 2025 r. W celu zapewnienia spojnosci ustaleh planu
0golnego z przyjeta Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.
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145

146201_1.0015.339

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO.
Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
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146201_1.0015.338

mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z p6zn. zm.). Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez
z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Plocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. W celu zapewnienia spéjnosci ustalen planu
0golnego z przyjetg Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych
terenach ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.
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146201_1.0012.603

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg SZ zmieniono na
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
SJ.

Na pozostatej czesci terenu wyznaczono strefe otwartg SO. Z
uwagi na wyniki obliczeh zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).
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146201_1.0015.426

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na czes¢ dziatki od ul. Nizinnej wraz z obszarem
uzupetnienia zabudowy.

W dalszej czesci dziatki zamiast strefy otwartej SO wyznaczono
strefe ustugowg SU co umozliwi prowadzenie dziatalnosci
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gospodarczej.

Na pozostatej czesci dziatki pozostawiono strefe otwartg SO. Z
uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.)

Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez z kierunkow
polityki przestrzennej okreslonych w Strategii zréwnowazonego
rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej uchwatg nr
315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025 r. W
celu zapewnienia spojnosci ustalen planu ogdlnego z przyjeta
Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych terenach
ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

276 | 30.04.2026 149 146201_1.0014.1774 nieuwzgledniona Nie wprowadzono zmian w projekcie planu. Na wnioskowanym
terenie wyznaczono strefe otwartg SO. Czes¢ terenu, kidérego
dotyczy uwaga znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000
277 146201_1.0014.227/1 ,Uroczyska tackie”. Ponadto potudniowa czesé terenu, zgodnie z
(zgodnie z zatgcznikiem do danymi ewidencji gruntéw i budynkéw, obejmuje grunty
uwagi, w granicach zadrzewione i zakrzewione.
wskazanego obszaru
znajduje sie dziatka
ewidencyjna nr 227/11,
obreb 0014, a nie dziatka nr
227/1)
278 | 30.04.2026 150 146201_1.0002.244 nieuwzgledniona Na czesci wnioskowanego terenu wyznaczono strefe ustugowg

SU zamiast wnioskowanej strefy gospodarczej SP.
Wprowadzona strefa umozliwi prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug.

Na pozostatej czesci dziatki pozostawiono strefe otwartg SO.
Wyznaczenie strefy otwartej na czesci terenu wynika z
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koniecznos$ci zachowania rezerwy terenowej pod planowang
inwestycje zwigzang z Centralnym Portem Komunikacyjnym,
funkcjonujgcym obecnie pod nazwa Port Polska. Takie
przeznaczenie terenu zostato wskazane przez spétke CPK jako
podmiot opiniujgcy projekt planu ogdlnego.

279 | 30.04.2026 151 146201_1.0002.245/3 uwzgledniona Na czesci dziatki ewidencyjnej nr 245/2, obreb 0002 od strony
(wskazany w uwadze numer czesciowo ulicy Bielskiej, wyznaczono strefe ustugowg SU.
dziatki ewidencyjnej nie Na pozostatej czesci dziatki utrzymano strefe otwartg SO,
wystepuje w ewidenc;ji zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w
gruntow i budynkow. Osoba Strategii zrownowazonego rozwoju Miasta Ptocka 2035+,
sktadajgca uwage jest przyjetej uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wiascicielem dziatki wrzesnia 2025 r. W celu zachowania spdjnosci ustalen planu
ewidencyjnej nr 245/2, 0golnego ze Strategig rozwoju miasta na przedmiotowym terenie
obreb 0002) ograniczono mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy.

280 | 30.04.2026 152 146201_1.0003.565 uwzgledniona Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

czesciowo SJ rozszerzono na pétnocng czes¢ dzialkki - od strony ulicy
Szpitalnej oraz wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy. Na
pozostatej czedci dziatki wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi
na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe

281 146201 1.0003.568 mieszkaniowg w miescie oraz chfonnosci terenéw

- niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.)

282 146201_1.0003.571/1 nieuwzgledniona Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe otwartg SO. Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci

283 146201_1.0003.569 terenéw niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe

284 146201 1.0003.570 mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami

obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okres$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).

285

30.04.2026

154

Strefy: 83SP, 91SP i 94SP

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe infrastrukturalng Sl
z profilem dodatkowym obejmujgcym teren ustug oraz teren
produkcji.

Dla strefy infrastrukturalnej Sl okreslono wytgcznie parametr
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 20%.

286

30.04.2026

157

146201_1.0001.1378/2

uwzgledniona

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy rozszerzono na
potnocng czesc¢ dziatki wzdtuz ulicy Grabowka zgodnie ze
ztozong uwaga.

287

30.04.2026

158

146201_1.0002.191/3

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe infrastrukturalng
Sl. Profil dodatkowy strefy obejmuje teren ustug oraz teren
produkcji.

288

30.04.2026

159

146201_1.0002.192/3

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe infrastrukturalng
Sl. Profil dodatkowy strefy obejmuje teren ustug oraz teren
produkciji.

289

30.04.2026

160

146201_1.0002.193/5

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe infrastrukturalng
Sl. Profil dodatkowy strefy obejmuje teren ustug oraz teren
produkciji.

290

30.04.2026

161

146201_1.0002.194/6

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe infrastrukturalng
Sl. Profil dodatkowy strefy obejmuje teren ustug oraz teren
produkciji.

291

30.04.2026

162

146201_1.0002.201/1

uwzgledniona
czesciowo

Na wiekszosci wnioskowanego terenu wyznaczono strefe
infrastrukturalng Sl. Profil dodatkowy strefy obejmuje teren ustug
oraz teren produkcji.

Na pozostatym bardzo niewielkim fragmencie dziatki wyznaczono
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strefe otwartg SO. Wyznaczenie strefy otwartej na czesci terenu
wynika z koniecznosci zachowania rezerwy terenowej pod
planowang inwestycje zwigzang z Centralnym Portem
Komunikacyjnym, funkcjonujgcym obecnie pod nazwg Port
Polska. Takie przeznaczenie terenu zostato wskazane przez
spoétke CPK jako podmiot opiniujacy projekt planu ogdlnego.

292

30.04.2026

163

146201_1.0002.202/4

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe infrastrukturalng
Sl. Profil dodatkowy strefy obejmuje teren ustug oraz teren
produkcji.

293

30.04.2026

164

146201_1.0002.202/7

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe infrastrukturalng
SI. Profil dodatkowy strefy obejmuje teren ustug oraz teren
produkcji.

294

30.04.2026

165

146201_1.0002.207/1

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe infrastrukturalng
Sl. Profil dodatkowy strefy obejmuje teren ustug oraz teren
produkcji.

295

30.04.2026

166

146201_1.0002.207/2

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe infrastrukturalng
Sl. Profil dodatkowy strefy obejmuje teren ustug oraz teren
produkciji.

296

30.04.2026

167

146201_1.0002.208/1

uwzgledniona
czesciowo

Na wiekszosci wnioskowanego terenu wyznaczono strefe
infrastrukturalng Sl. Profil dodatkowy strefy obejmuje teren ustug
oraz teren produkcji. Na pozostatym bardzo niewielkim
fragmencie dziatki wyznaczono strefe otwartg SO. Wyznaczenie
strefy otwartej na czesci terenu wynika z koniecznosci
zachowania rezerwy terenowej pod planowang inwestycje
zwigzang z Centralnym Portem Komunikacyjnym,
funkcjonujgcym obecnie pod nazwg Port Polska. Takie
przeznaczenie terenu zostato wskazane przez spotke CPK jako
podmiot opiniujgcy projekt planu ogdlnego.
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30.04.2026

168

146201_1.0002.208/2

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe infrastrukturalng
Sl. Profil dodatkowy strefy obejmuje teren ustug oraz teren
produkcji.

298

30.04.2026

169

teren osiedla Trzepowo
Teren ograniczony:
- od wschodu: linig

kolejowa,
- od potudnia: obwodnicg
miasta,
- od zachodu: planowanym

przedtuzeniem ulicy

nieuwzgledniona

Zmiany na wnioskowanym terenie wprowadzono czesciowo, w
zakresie wyznaczenia nowych stref wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ lub zabudowag
zagrodowg SZ oraz rozszerzenia ich granic, zgodnie ze
ztozonymi uwagami dotyczgcymi poszczegodlinych dziatek
ewidencyjnych.

Z uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnos$ci terenéw
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Przemystowej,
- od potnocy: granica
administracyjng miasta.

niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).

Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg na obszarze osiedla Trzepowo
wynikajg rowniez z koniecznosci uwzglednienia zatozeh modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej, okreslonego w Strategii
zréwnowazonego rozwoju Miasta Plocka 2035+, przyjetej
uchwatg nr 315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25
wrzesnia 2025 r. Zgodnie z art. 13b ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu planu
0golnego uwzglednia sie uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w tym polityke przestrzenng okreslong w
Strategii rozwoju gminy. W zwigzku z tym ograniczenie rozwoju
nowej zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym terenie stuzy
zachowaniu spoéjnoéci ustalen planu ogdlnego z kierunkami
polityki przestrzennej miasta.
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30.04.2026

170

146201_1.0016.260/27

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ zgodnie z
obowigzujacym MPZP.

300

30.04.2026

171

146201_1.0010.876/4

uwzgledniona

W pétnocnej czesci wnioskowanego terenu, zgodnie z trescig
uwagi, znaczgco poszerzono zasieg strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ oraz wyznaczono
obszar uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci dziatki utrzymano strefe zieleni i rekreac;i
SN, bez zmian w jej profilu dodatkowym.

301

30.04.2026

172

146201_1.0015.474/8

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie, ktéry
zgodnie z danymi ewidencji gruntéw i budynkdéw, w catosci
stanowi uzytek lesny Ls, wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi
na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
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obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczeh okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).

Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez z kierunkow
polityki przestrzennej okreslonych w Strategii zréwnowazonego
rozwoju Miasta Plocka 2035+, przyjetej uchwatg nr
315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025 r. W
celu zapewnienia spdjnosci ustalen planu ogdlnego z przyjeta
Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych terenach
ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.

302

30.04.2026

173

146201_1.0015.474/6

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na czesci dziatki wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg zagrodowg SZ. Na
pozostatej czesci dziatki wyznaczono strefe otwartg SO. Z uwagi
na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzadzania tych
obliczen okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).

Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez z kierunkow
polityki przestrzennej okreslonych w Strategii zréwnowazonego
rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej uchwatg nr
315/XVI1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrze$nia 2025 r. W
celu zapewnienia spojnosci ustalen planu ogdlnego z przyjeta
Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych terenach
ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

303

30.04.2026

174

146201_1.0016.839/6

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ zgodnie z
obowigzujacym MPZP.
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304

305

146201_1.0016.839/7

146201_1.0016.839/4

uwzgledniona
czesciowo

Na przewazajgcej czesci dziatki wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ
zgodnie z obowigzujgcym MPZP. Na pozostatym fragmencie
dziatki, zgodnie z obowigzujacym MPZP, wyznaczono strefe
infrastrukturalng pod projektowane poszerzenie ulicy
Nowociechomickie;.
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30.04.2026

175,176

146201_1.0002.143/2

uwzgledniona
czesciowo

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ rozszerzono na fragment wnioskowanego terenu wraz z
obszarem uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatej czesci terenu wyznaczono strefe otwartg SO. Z
uwagi na wyniki obliczen zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w miescie oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych na terenie miasta nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych MPZP, obszarami istniejgcej zabudowy oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy. Zasady sporzgdzania tych
obliczen okres$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538
z pézn. zm.).

Ograniczenia w wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wynikajg rowniez z kierunkéw
polityki przestrzennej okreslonych w Strategii zréwnowazonego
rozwoju Miasta Ptocka 2035+, przyjetej uchwatg nr
315/XVI11/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzesnia 2025 r. W
celu zapewnienia spojnosci ustalen planu ogdélinego z przyjetg
Strategig rozwoju miasta na przedmiotowych terenach
ograniczono mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.
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308

309

30.04.2026

177

146201_1.0008.399/2

146201_1.0008.399/4

uwzgledniona

Nie wprowadzono zmian w projekcie planu. Na wnioskowanym
terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng SW wraz z obszarem uzupetnienia
zabudowy, poniewaz teren ten stanowi czes¢ obszaru istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ul. Kazimierza
Wielkiego 41A.

146201_1.0008.401/2

uwzgledniona

Pdtnocng czesc¢ dziatki, na ktdrej zlokalizowany jest budynek
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310

311

312

313

314

315

316

317

318

319

320

mieszkalny przy ul. Kazimierza Wielkiego 41A pozostawiono w

strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
SW.

Pozostatg cze$¢ dziatki wigczono do strefy zieleni i rekreacji SN.

146201_1.0008.484/28

uwzgledniona

Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe zieleni i rekreacji
SN.

146201_1.0008.404/1

uwzgledniona
czesciowo

Na fragmencie dziatki od ulicy Kazimierza Wielkiego
pozostawiono strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowag
wielorodzinng SW. Pozostatg czes¢ dziatki wigczono do strefy
zieleni i rekreacji SN. Zaproponowany sposob rozpatrzenia
uwagi stanowi kompromis pomiedzy kwestiami wtasno$ciowymi i
krajobrazowo — Srodowiskowymi i umozliwia zachowanie
otwarcia na przedpolu wejscia do obszaréw parkowych.

146201_1.0008.394/1

146201_1.0008.394/2

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian w zakresie wyznaczonej strefy
planistycznej. Na wnioskowanym terenie wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW z
uwagi na istniejgcg zabudowe mieszkaniowg oraz oznaczenie
gruntéw w ewidencji gruntéw i budynkoéw jako terenow
mieszkaniowych. Jednoczesnie z przedmiotowego terenu
usunieto obszar uzupetnienia zabudowy.

146201_1.0008.403/1

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
SW wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy. Przyjete ustalenia
wynikajg z istniejgcego zagospodarowania terenu.

146201_1.0008.395

146201_1.0008.396

146201_1.0008.397

146201_1.0008.398

146201_1.0008.399/3

146201_1.0008.401/1

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
SW wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z
wydanymi decyzjami administracyjnymi brak jest podstaw do
zmiany przeznaczenia terenu wskazanego w uwadze.

321
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30.04.2026

178

146201_1.0005.4

146201_1.0005.5

uwzgledniona
czesciowo

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat powiekszony na czesci
wnioskowanego terenu. Na pozostatej czesci nie wyznaczono
obszaru uzupetnienia zabudowy ze wzgledu na ograniczenia w
jego wyznaczaniu wynikajgce z przepiséw Rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0golnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

323

30.04.2026

180

146201_1.0010.85/5

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
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324

146201_1.0010.85/6

strefe otwartg SO.

Wyznaczenie strefy otwartej wynika z koniecznosci zachowania
rezerwy terenowej pod planowang inwestycje zwigzang z
Centralnym Portem Komunikacyjnym, funkcjonujgcym obecnie
pod nazwg Port Polska. Takie przeznaczenie terenu zostato
wskazane przez spotke CPK jako podmiot opiniujgcy projekt
planu ogdlnego.

325

30.04.2026

181

146201_1.0001.1326/7

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
strefe zieleni i rekreacji SN, strefe otwartg SO oraz strefe
infrastrukturalng Sl. Wyznaczenie strefy Sl wynika z
konieczno$ci rezerwy terenu pod projektowang droge, ktorej
kontynuacja jest przewidziana w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) obowigzujgcych na
terenach sasiednich. Utrzymanie rezerwy pod projektowang
droge jest réwniez zgodne z politykg przestrzenng okreslong w
Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Ptocka 2035+.
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30.04.2026

183

146201_1.0002.149

uwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa - dziatka w projekcie planu ogélnego
potozona jest na terenie, dla ktérego wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ
wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy.
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328

30.04.2026

184

146201_1.0008.602/14

146201_1.0008.603/10

nieuwzgledniona

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy zwigkszono, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z 17 m do 20 m, zamiast
wnioskowanych 25 m. Ustalenie tego parametru na poziomie
wskazanym w uwadze mogtoby prowadzi¢ do powstania
dominanty przestrzennej, zaburzajgcej istniejgcy ukfad
przestrzenny obszaru.
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330

30.04.2026

185

146201_1.0001.3708

146201_1.0001.481/5

uwzgledniona
czesciowo

Dla strefy ustugowej SU maksymalng wysokos¢ zabudowy
zwiekszono do 17 m, zamiast do wnioskowanych 25 m,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 50%, natomiast
maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5,
zamiast do wnioskowanej wartoéci 2,0.

Ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy na poziomie wskazanym w
uwadze mogtoby prowadzi¢ do powstania dominanty
przestrzennej, zaburzajgcej istniejgcy uktad przestrzenny
obszaru.
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146201_1.0004.382/6

nieuwzgledniona

Nie wprowadzono zmian. Na wnioskowanym terenie wyznaczono
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strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
SW, a parametry zabudowy ustalono zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem. Uwzglednienie wnioskowanych w uwadze
parametréw maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy i maksymalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy doprowadzitoby do powstania
dominanty zaburzajgcej uktad przestrzenny obszaru.
Wyznaczenie w projekcie POG wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30% zamiast wnioskowanych
20% uwarunkowane jest przepisami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.).
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uwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa - dziatka w projekcie planu ogélnego
potozona jest na terenie, dla ktérego wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ. W
ramach strefy SJ mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci
ustugowe;.

Uwaga bezprzedmiotowa - dziatka w projekcie planu ogélnego
potozona jest na terenie, dla ktérego w wiekszo$ci wyznaczono
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
SJ oraz na matym fragmencie strefe zieleni i rekreacji SN,
zgodnie z obowigzujgcym MPZP. W ramach strefy SJ mozliwe
jest prowadzenie dziatalnosci ustugowe;j.

Zatgczniki:

— uwagi wymienione w wykazie

*) Oznaczenie powinno umozliwiac jednoznaczne powigzanie z uwagg stanowigcg zatgcznik do wykazu.
**) Nalezy podac¢ informacje pozwalajgca na identyfikacje obszaru, ktérego dotyczy uwaga, w szczegdlnosci adres, numer ewidencyjny dziatki, nazwe ulicy, nazwe obrebu ewidencyjnego, nazwe miejscowosci.
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